Utlatande 2014:116 Rl (302-1546/2014)

Overlatelse av 6verenskommelse om exploatering
med tomtrattsupplatelse inom Ulvsunda 1:1
(Bromma Center) fran KF Fastigheter AB m.fl. till
Fastighetsaktiebolaget Hermius

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.
Tillaggsavtal till 6verenskommelse om exploatering med
tomtrattsupplatelse inom Ulvsunda 1:1 (Bromma Center) godkénns.

Foredragande borgarradet Karin Wanngard anfér féljande.
Arendet

KF Fastigheter AB har avyttrat handelsomréddet Bromma Blocks till koncernen
Fastighetsaktiebolaget Hermius. [ samband hérmed har ett tilldggsavtal till
bl.a. tidigare ovanndmnda dverenskommelse om exploatering uppréttats. I
tilliggsavtalet regleras att Fastighetsaktiebolaget Hermius ersétter KF
Fastigheter AB i 6verenskommelsen om exploatering. Staden fér genom
tilliggsavtalet saledes en ny avtalspart. [ Gvrigt innebar tilliggsavtalet inga
fordndringar av innehéllet i den ursprungliga dverenskommelsen. Enligt
tilldggsavtalet ska kommunfullmédktiges godkidnnande ske fore den 31
december 2014.




Beredning

Arendet har initierats av exploateringsnimnden och remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret finner ingen anledning att inte godkénna Gverlatelse
av tidigare 6verenskommelse och den nya avtalsparten.

Mina synpunkter

I ett vaxande Stockholm finns det behov av handel. Omradet vid Bromma
flygplats ér en viktig handelsplats for véstra Stockholm och darfor &r det
positivt att omradet fortsétter utvecklas.

I 6vrigt hdnvisar jag till stadsledningskontorets tjénsteutlatande.

Bilaga
Tillaggsavtal till 6verenskommelse om exploatering

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.
Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmiktige beslutar foljande.

Tilldggsavtal till Gverenskommelse om exploatering med
tomtréttsupplatelse inom Ulvsunda 1:1 (Bromma Center) godkénns.

Stockholm den 3 december 2014

P& kommunstyrelsens vignar:
KARIN WANNGARD

Kerstin Tillkvist



Remissammanstallning
Arendet

Handelsomradet vid Bromma flygplats, Bromma Blocks (tidigare bendmnt
Bromma Center) ligger i anslutning till Ulvsunda industriomrade som &r
utpekat som stadsutvecklingsomrade i Stockholms &versiktsplan. Staden och
KF Fastigheter AB samt andra till KF Fastigheter AB knutna bolag har
tidigare, &r 2009, tecknat Gverenskommelse om exploatering med
tomtrattsupplatelse inom Ulvsunda 1:1 (Bromma Center). Syftet med
overenskommelsen var bl.a. att reglera parternas dtaganden i samband med
utbyggnaden av handelsomradet. Overenskommelsens innehall godkiindes av
exploateringsndmnden den 11 juni 2009 samt av kommunfullméktige den 30
november 2009 (Dnr 302-1401/2009).

KF Fastigheter AB har avyttrat handelsomradet Bromma Blocks till
koncernen Fastighetsaktiebolaget Hermius. I samband hdrmed har ett
tilliggsavtal till bl.a. tidigare ovanndmnda dverenskommelse om exploatering
upprattats. I tilldggsavtalet regleras att Fastighetsaktiebolaget Hermius ersétter
KF Fastigheter AB i 6verenskommelsen om exploatering. Staden far genom
tilliggsavtalet sdledes en ny avtalspart. I Gvrigt innebér tilliggsavtalet inga
fordndringar av innehéllet i den ursprungliga 6verenskommelsen.

Fastighetskoncernen Hermius skapades i november 2013 for att forvirva
sju detaljhandelsomraden fran KF, déaribland fem tomtréatter inom Bromma
blocks. Bakom fastighetskoncernen stdr Vencom Property Partners och
Starwood Capital Group. Ett byte av avtalspart forutsatter for stadens del ett
godkénnande i kommunfullméktige.

Exploateringsndamnden
Exploatering beslutade vid sitt ssmmantrdde den 13 november 2014 f6ljande.

1. Exploateringsndmnden godkénner tilldggsavtal till 6verenskommelse
om exploatering med tomtrattsupplatelse inom Ulvsunda 1:1 (Bromma
Center).

2. Exploateringsndmnden hemstiller att kommunfullmiktige godkénner
tilliggsavtalet senast den 31 december 2014.

3. Exploateringsndmnden beslutar att omedelbart justera paragrafen.



Exploateringskontorets tjansteutldtande daterat den 15 oktober 2014 har i
huvudsak f6ljande lydelse.

Staden och KF Fastigheter AB samt andra till KF Fastigheter AB knutna bolag har
tecknat 6verenskommelse om exploatering med tomtréittsupplételse inom Ulvsunda
1:1 (Bromma Center). Syftet med dverenskommelsen var bl.a. att reglera parternas
ataganden i samband med utbyggnaden av handelsomradet Bromma Center
(nuvarande Bromma Blocks).

Overenskommelsens innehall godkindes av exploateringsnimnden den 11 juni
2009 samt av kommunfullmiktige den 30 november 2009.

KF Fastigheter har sedermera avyttrat handelsomréddet Bromma Blocks till
koncernen Fastighetsaktiebolaget Herminus. I samband hérmed har ett tilldggsavtal till
bl.a. ovan ndmnda 6verenskommelse om exploatering uppréttats. I tilldggsavtalet
regleras att Fastighetsaktiebolaget Hermius ersétter KF Fastigheter i
overenskommelsen om exploatering. Staden far genom tilldggsavtalet sdledes en ny
avtalspart. I ovrigt innebar tilldggsavtalet inga fordndringar av innehéllet i den
ursprungliga dverenskommelsen.

Fastighetskoncernen Hermius skapades i november 2013 for att forvérva sju
detaljhandelsomraden frén KF, déribland fem tomtrétter inom Bromma blocks. Bakom
fastighetskoncernen star Vencom Property Partners och Starwood Capital Group.
Vencom &r en fastighetsinvesterare och fastighetsutvecklare med sérskilt fokus pa
detaljhandelsfastigheter. I Stockholmsomradet dger Vencom idag — férutom Bromma
Blocks — delar av Arninge handelsplats, Lidingé centrum och Varmdé centrum.
Bolagets verksamhet startade 1994 och omfattar dven bostadsutveckling genom
intressebolaget Aros Bostadsutveckling. Totalt omfattar Vencoms fastighetsbestand
virden om ca nio miljarder kronor. Starwood Capital Group ar en amerikansk
fastighetsinvesterare vars investeringar inom fastighetsomradet omfattar virden om ca
30 miljarder dollar.

Ett byte av avtalspart forutsitter for stadens del ett godkédnnande i
kommunfullméktige. Enligt tilliggsavtalet ska detta godkdnnande ske fore den 31
december 2014. Exploateringskontoret har delegation att tréiffa tillaggsavtal avseende
senarelagd tidpunkt for stadens godkdnnande for det fall kommunfullméktige inte kan
fatta beslut i drendet inom foreskriven tidsfrist.

Beredning
Arendet har remitterats till stadsledningskontoret.
Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutlatande daterat den 19 november 2014 har i



huvudsak f6ljande lydelse.

Stadsledningskontoret finner ingen anledning att inte godkénna verlételse av tidigare
overenskommelse och den nya avtalsparten. Kontoret foreslar darfor att
kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar att Tilldggsavtal till
overenskommelse om exploatering med tomtrattsupplatelse inom Ulvsunda 1:1
(Bromma Center) godkénns.



