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Till kommunstyrelsen

Justering av arrendeavtal for mobiloperatoren Hi3G

Forslag till beslut
1. Kommunstyrelsen beslutar om nya ersittningsnivaer i arrendeavialen for Hi3G:s master
och teknikbodar.

2. Kommunstyrelsen ger Stadsbyggnadskontorets chef Elisabeth Argus 1 uppdrag att

underteckna erforderliga handlingar.

Anders Lind

Kommunchef Exploateringschef

Sammanfattning

Ersittningsnivaetna for Hi3G:s mobilmaster och teknikbodar sanks For att undvika
ledningsritt. Sinkningen sker stegvis.

Nuvarande nivi: mast + teknikbod 25 000 kr/dr ny niva 15 000 kr/4r

Nuvarande nivd: teknikbod 10 000ke/ér ny nivd 5 000ke/ar
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Nya avtalen i korthet:

- Enskilda siteavtal pa 10 ar uppdelat i 2 perioder.
- Nya avtal ersitter de gamla efter beslut i Kommunstyrelsen 1 augusti.
- Ingen forindring i avtalen mer dn tid och ersitining.

- Period 1 giller fran avtalstecknande och 5 &r framit dar mast & bod
ersitts med 18 900 kr/4r och bod ersitts med 7 700 ke /3¢,
bagge med indexupprikning.

- Period 2 giiller fran 5-10 ar dér ny niva dr 15 000 ke/ar for
mast och bod och 5 000 kr/ir f6r bod med indexupprikning (fran 15
respketive 5)

Beskrivning av drendet

Kommunen har arrendeavtal med mobiloperatérerna fér de mobilmaster och teknikbodar
dessa har pa kommunal mark. Avtalen slots till dvervigande del under bétjan av 2000-talet
dé operatdrerna hade stor piess pa sig att snabbt bygga ut ett fungerande nit. Detta ledde till
att markigarna satt i ett gynnsamt férhandlingslige rérande arrendeavgiftens storlek.
Alternatvet till arrendeavtal ar att operatéren scker ledningsritt hos Lantmitetimyndigheten.
Ledningsritt innebir en rittighet for ledningshavaren att fot all framtid ha exempelvis en
mobilantenn pA nigon annans fastighet. Denna rittghet ersitts med ett engingsbelopp till
markégaren. Storleken pa denna ersittning har tidigare varierat mellan olika domshat och
instanser. Hogsta Domstolen tog dirfor upp frigan 1 tre prejudicerande fall under viren
2008. T samitliga fall démdes till ledningshavarens férman och markiigaren fick endast
ersdttning i storleksordningen 10-20 000 kronor. Med detta i ryggen har givetvis
operatoternas férhandlingsstillning stirkts betydligt. Hi3G(9st siter) it den operatdr som
hittlls har agerat och frhandlingar har inletts for att undvika ledningseatt. Férhandlingarna
hat resulterat i en sinkning av arrendenivierna frdn 25 000 kr/Aar fér mast och teknikbod till
15 000 k/ar samt fréin 10 000 ke/ar ill 5 000 ke/4r for enbart teknikbod. Avtalen 16per pa
10 &r och justeringen nedét gérs gradvis och slar igenom fullt efter fem #r. Detta 4r givetvis

en markant férsimring men dnda visentligt bittre dn alternativet.
Bilagor

Bilaga 1, Forslag till justerat Arrendekontrake
Bilaga 2, Kaita
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AVTAL OM ANLAGGNINGSARRENDE

Basstation fér mobiltelefoni i Skélsitra
Site: SE 0019 A

Féljande avtal har ingatts mellan fastighetsédgaren och arrendatorn:

Fastighetsiigare:
Tyresd kommun
Markenheten

135 81 TYRESO
Org.nr, 212000-0092
08-5782 91 00

Arrendator:

Hi3G Access AB
Box 1360

111 83 Stockholm
Org.nr, 556593-4899
08-5056 7000

§1 TForutsittningar for avtalets giltighet
Parterna forutsitter

- att Tyrest kommunstyrelse godkénner detta avtal genom beslut som vinner laga kraft,

Om denna forutsitining inte uppfylls ir detta avtal till alla delar férfallet utan ersittningsskyldighet for
nagondera parten.

§2 Arrendeomride

Fastighetsiigaren upplater till arrendatorn sisom anldggningsarrende det pa bifogad karta med rod kantfirg
markerade och 21 kvm stora omridet av fastigheten Nésby 4:1469. Arrendatorn #r skyldig att mottaga omridet
i befintligt skick och p4 egen bekostnad och eget ansvar iordningstilla omradet pa lampligt satt och halla
omradet stddat och i vdl vardat skick.

§ 3 Arrendets indamil

Det upplétna omradet skall anvéndas for uppstillning av en radiomast for mobiltelefoni och en teknikbod,
gemensamt bendmnt basstation. Arrendatorn dger inte ritt att nyttja omradet till annat dindamal &n enligt detta
arrendeavtal,

Arrendatorn ir skyldig att s6ka bygglov fér radiomast som rymmer fyra mobiloperatorers antenner.
Mobiloperatér som vill placera antenner i arrendatorns mast ska teckna avtal med fastighetsigaren for
placering av teknikbod intill arrendeomradet.

§4 Arrendetid
Upplételsen omfattar tiden fran 2008-09-01 eller senare tidpunkt da villkoren i §1 dr uppfyllda, till 2018-08-31.

S#gs ej avtalet upp senast nio manader fore upplatelsetidens utgang forlidngs avtalet ett ar i sander.

§5 Arrendeavgift

Den arliga arrendeavgiften de forsta fem aren efter avtalets undertecknande &r artontusenniohundra kronor
(18.900:-) och ska erliggas forskottsvis den 1 januari varje ar. Hela arrendebeloppet skall under arrendetiden
regleras enligt konsumentprisindex med 1980 som basar, rdknat fran indextalet fér augusti manad 2008
(totalindex XXXXX) till indextalet fér kommande ars augustivirde. Avgiften ska dock aldrig séttas ldgre én
forsta arets arrendeavgift(18.900). Avgiftsindring skall alltid ske fran och med den 1 januari efter det att
augustiindex foranlett omrikning.

Efter de forsta fem aren &r den arliga arrendeavgiften femtontusen kronor (15.000:-) och ska erliggas
forskottsvis den 1 januari varje &r. Hela arrendebeloppet skall under arrendetiden regleras enligt
konsumentprisindex med 1980 som basdr, riknat fran indextalet for augusti ménad 2013 (totalindex XXXXX)
till indextalet for kommande ars augustivirde. Avgiften ska dock aldrig séttas ldgre dn forsta arets
arrendeavgift(15.000). Avgiftsandring skall alltid ske fran och med den 1 januari efter det att augustiindex
foranlett omrikning.



Om fastighetsdgaren ir, eller efter beslut av skattemyndigheten blir, skatteskyldig till mervirdesskatt f6r
utarrendering av omréde ska arrendatorn erlidgga vid varje tillfille géllande mervirdesskatt pa arrendeavgiften
enligt ovan. Mervirdesskatten ska erlidggas samtidigt med arrendeavgiften.

Eventuell fastighetsskatt eller liknande avgift for marken ingr i arrendeavgiften.

§ 6 Avgifter for bygglov
For bygglov erliggs avgift enligt taxa.

§7 El
El ingér inte i detta avtal. Arrendatorn svarar fér samtliga kostnader fr anslutning av basstationen til] elnit,
Arrendatorn tecknar eget elabonnemang,

§ 8 Forsiikring
Arrendatorn férbinder sig att skaffa erforderlig forsikring for att halla fastighetsdgaren och tredje man
skadeslds for skador som kan uppkomma pa grund av arrendatorns anordningar och atgiirder enligt detta avtal.

§9 Sikerhet

Arrendatorn har ritt att sétta staket runt radiomasten och ir skyldig att genom skyltning upplysa allmiinheten
om risk fér nedfallande féremal och is frin radiomasten. Oberoende av tidpunkt har fastighetsigaren rétt att
begiira att arrendatorn inom tva ménader sitter upp ett staket runt radiomasten enligt fastighetstigarens
anvisningar. Arrendatorn har inte ritt att filla triad eller utféra markarbeten utanfor arrendeomréadet utan
fastighetsdgarens skriftliga godkinnande.

§ 10 Ledningar

Arrendatorn har ritt att p egen bekostnad dra fram telefon- och elledningar till basstationen enligt
fastighetsidgarens anvisningar. Erforderliga schaktningstillstnd ska sékas hos Tekniska kontoret, 135 81
Tyreso.

§ 11 Strdlning m.m.

Arrendatorn garanterar att verksamheten vid varje tidpunkt bedrivs pa sddant sitt och med sidan teknisk
utrustning att elektromagnetiska filt, radiofrekvent eller annan icke-joniserande stralning fran basstationen,
som allminheten kan utsittas for, aldrig 6verstiger det vid varje tillfille gillande ligsta grinsvirdet for
allménhetens exponering som anges i foreskrifter eller allminna rad utfirdade av svensk myndighet eller, dér
sidana rdd eller féreskrifter saknas, i rekommendationer utfiirdade av globala organ eller motsvarande inom
EU. Arrendatorn skall se till att obehérig inte kan klittra upp i masten.

Skulle grinsvirde som anges ovan for allménhetens exponering av ovannimnda stralningsformer Sverskridas
dr arrendatorn skyldig att genast ta basstationen ur drift. Arrendatorn &r i sa fall skyldig att genast skriftligen
underritta fastighetsagaren om férhallandet. Arrendatorn dger inte riitt att ta basstationen i drift innan felet eller
bristen dtgirdats och det ddrefter dr klarlagt att stralningen frén basstationen inte dverstiger de aktuella
grinsvirdena.

Mitning av strilning fran basstationen skall alltid ske i samband med att denna tas i drift och i fall som avses i
foregaende stycke. Detsamma skall gélla vid dndring av basstationen, t.ex. nir ytterligare antenner placeras i
masten. Mitning av stralning skall alitid ske vid séndning med basstationens maximala uteffekt.

Miitning skall bestillas och bekostas av arrendatorn men skall utfdras av opartisk besiktningsman. Kopia av
méitningsprotokoll skall utan dréjsmal tillstallas Tyresé kommun, Stadsbyggnadskontoret, 135 81 Tyresd.

Om fastighetsigaren limnar skriftligt godkinnande kan arrendatorn istillet for matning limna dokumentation
som visar att gransvirdena enligt forsta stycket inte dverskrids.

Om arrendatorn brister i att fullgora sina skyldigheter enligt denna paragraf dger fastighetsigaren riitt att siga
upp avtalet till omedelbart upphérande.

§ 12 Buller

Basstationen ska utformas sé att bullernivén (frin t.ex. kylfliktar) pa ett radiellt avstand av 10 meter fran
ljudkéllan eller basstationen inte Sverstiger 35 dB(A) mitt som ekvivalent ljudnivé. Fastighetsdgaren kan ge
tillfalligt tillstand till arrendatorn att Sverstiga ovanndmnda bullergrinsvirde vid strémavbrott da arrendatorn
behdver kora generatorer for att fa strém till basstationen.



Om arrendatorn brister i att fullgdra sina skyldigheter enligt denna paragraf, och arrendatorn efter papekande
inte omgéende vidtar nédvindiga &tgérder, dger fastighetsigaren ritt att siga upp avtalet till omedelbart
upphdrande.

§ 13 Aterstillande av arrendeomrade och gingvig

Arrendatorn skall senast vid arrendetidens utgang utan krav pa nagon form av ersittning aterstilla och
overldmna arrendeomréadet och gangviigen i vl avrsjt och stidat skick. Detta giller dven innan arrendetidens
utgéng om arrendatorn tar bort utrustning eller blir tvingad att avbryta pigdende verksamhet pa grund av nya
eller &ndrade myndighetsbeslut. Aterstillandet ska genom besiktning godkinnas av fastighetsigaren.

§ 14 Aterlimnande

Arrendatorn dger ej i nagot fall vitt till ersittning for forlust eller nedlagda kostnader nir arrendeavtalet upphor.
Fastighetsiigaren &r ej ersittningsskyldig fdr de anliggningar arrendatorn uppfor inom arrendeomradet eller
gangvigen.

§ 15 Tilltréide till arrendeomridet

Arrendatorn dger tilltrade till arrendeomrédet for installation, tillsyn, underhall, service, reparation och
nedtagning av utrustning. Arrendatorn har ritt att nyttja befintlig gangvig fran Vidablicksvigen upp mot
basstationen. Enligt fastighetséigarens anvisningar har arrendatorn rétt att forbéttra gangvigen. Arrendatorn ska
samverka med kommande arrendatorer som ocksa behdver nyttja gingvagen. Arrendatorn har inte ritt att
avvisa andra arrendatorer som behdver nyttja gangvigen. Arrendatorn har inte ritt att anldgga bilvag till
basstationen.

§ 16 Tillstand och atgiirder

Arrendatorn svarar for och bekostar erforderliga tillstdnd samt de atgérder som av forsdkringsbolag eller miljo-
och byggnadsndmnd, brandmyndighet eller annan myndighet kriiver eller kan komma att kriiva for arrende-
omsadets anvindning enligt detta avtal.

§ 17 Upplatelse

Arrendatorn dr skyldig att upplata plats i masten &t annan mobiloperatér som vill placera antenner dir.
Arrendatorn har j Gvrigt inte ritt att till annan uppléta hela eller delar av arrendeomradet. Mobiloperatér som
vill placera antenner i arrendatorns mast ska teckna avtal med fastighetsigaren for placering av teknikbod intill
arrendeomradet,

§ 18 Overlitelse
Arrendatorn har inte rétt att Gverlata detta arrendeavtal till annan #n bolag inom arrendatorns koncern efter
fastighetségarens skriftliga godkinnande.

§ 19 Inskrivning
Arrendatorn har inte ritt att inskriva detta arrendeavtal.

§ 20 Tvist
Tvist angéende tolkning eller tillimpning av detta arrendeavtal ska avgoras i svensk allmin domstol.

Detta avtal dr upprittat i tvé likalydande exemplar varav parterna erhallit var sitt.

Tyress 2008- Stockholm 2008-
Fastighetsigare Arrendator
Tyrest kommun Hi3G Access AB

Elisabeth Argus Mats Ingren



Karta till arrendeavtal mellan Tyresé kommun och Hi3G
Basstation for mobiltelefoni i Skélsitra
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