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Nybyggnad av en enkel idrottshall vid
Grimstaskolan
Inriktningsbeslut

Fastighetskontorets forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden godkénner inriktningsbeslut gillande bygg-
nation av en ny enkel idrottshall vid Grimstaskolan med en
sammanlagd investeringsutgift om cirka 44 mnkr.

2. Fastighetsnimnden ger fastighetskontoret 1 uppdrag att ta fram
underlag fram till genomforandebeslut till en kostnad om
1,5 mnkr.

Idrottsforvaltningens forslag till beslut

1. Idrottsndmnden godkénner inriktningsbeslut géllande byggna-
tion av en ny idrottshall vid Grimstaskolan, med en berdknad
sammanlagd investeringsutgift om cirka 44,0 mnkr. Infor kom-
mande genomforandebeslut far forvaltningen rétt att av fastig-
hetskontoret bestélla framtagning av de handlingar som behovs
for att genomfora projektet.

2. Idrottsndmnden ger forvaltningen rétt att teckna hyresavtal med
fastighetskontoret om cirka 2,6 mnkr ér 1.

Fastighetskontoret Juan Copovi-Mena Olof Ohman
Projektavdelningen Forvaltningschef Forvaltningschef
Hantverkargatan 2 Fastighetskontoret Idrottsforvaltningen
Box 8312

104 20 Stockholm

Véxel 08-508 270 00
fastighetskontoret@stockholm.se
stockholm.se/fastighetskontoret

D:\Files\insynSverige\work\70\2014-12-16\Dagordning\Arendedokument\8. Grimstaskolan klar.docx



Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Fastighetskontoret Tjansteutlatande
Idrottsforvaltningen FSK Dnr 5.2-433/2014
IDF Dnr 411-1089-2014

Sida 2 (8)

Sammanfattning

Fastighetskontoret har pa uppdrag av idrottsforvaltningen péborjat
arbetet med att undersdka mdjligheterna for nybyggnation av en
fullstor idrottshall vid Grimstaskolan. Hallen ingér i uppdraget att
bygga fem enkla hallar, vilket medger samordningsvinster i projek-
tering och byggnation.

Behovet av nya idrottshallar i Stockholm &r stort. Vid Grimstasko-
lan finns mojlighet att bygga en idrottshall med permanent bygglov.
Hallen mojliggor barns och ungdomars idrott pd kvéllar och helger,
och kommer dven att kunna nyttjas av Grimstaskolan under skoltid
for att uppfylla idrottsmélen i ldroplanen. Hallen har god tillging-
lighet, bdde med kollektivtrafik och med bilburen trafik. Hallen ar
tillgdnglig dven for funktionshindrade.

Kostnaderna for anldggningen beréknas enligt framtagen kalkyl av
fastighetskontoret till sammanlagt cirka 44 mnkr, inklusive rivning
av en befintlig byggnad, markarbeten etc.

Bakgrund

Fastighetskontoret har fitt i uppdrag av idrottsforvaltningen att pro-
jektera och bygga fem fullstora idrottshallar pa fem olika utsedda
platser. Samordningen av hallarna i ett enda projekt medger tid- och
kostnadsvinster i bade projektering och byggnation. Utredningsbe-
slut togs av fastighetskontoret den 1 juli 2014.

Placeringen dr ldmplig pa grund av ndrheten till skolan, som ddrmed
kan utnyttja hallen dagtid for skolgymnastik.

Samordning med utbildningsférvaltningen och SISAB har skett.

Verksamhetsytan i den nya hallen har matten 24 x 43 meter

(1 032 kvm) och en invindig fri takhdjd om 7 meter. Ytan gér att
avdela i tvd utrymmen, och ska utdver utrustning for breddidrott
dven ha den fasta inredning som krévs enligt skolans ldroplan.
Byggnadstekniskt ska hallen ha samma standard som den relativt
nyuppforda dubbelidrottshallen pé Stora Mossens IP. Serviceut-
rymmen som exempelvis omklddnad ska ha idrottsstandard vad
géller ytskiktet.

Fastighetskontoret bedomer att den redovisade investeringskostna-
den forutsitter att denna hall uppfors enligt tidigare framtagna rit-
ningar, vilket minskar kostnaderna for projektering och byggnation.
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Mal och syfte

I staden rader brist pa fullstora idrottshallar, vilket gor att det ar
svart att hitta halltider som passar for barn och ungdomar. Syftet
med byggnationen av en ny idrottshall vid Grimstaskolan ar dérfor
att 0ka antalet tillgédngliga halltider, och ddrmed ge fler barn och
ungdomar mojligheten att idrotta.

Hallen utrustas med markeringar och fast utrustning foér handboll,
basket, innebandy, volleyboll och badminton, men kan dven anvén-
das for annan idrottsverksamhet. Mgjligheten att dela hallen i tvé
lika stora avdelningar ger utrymme att exempelvis ha grupptraning i
ena halvan samtidigt som det pagér bollsport i den andra.

Hallen kommer att vara tillginglig for foreningslivet bade pa kvil-
lar och pa helger. En ytterligare fordel ér att detaljplanen md;jliggor
ett permanent bygglov, vilket ger en langsiktig hallbarhet i investe-
ringen.

Atgérder

Fastighetskontoret har i samrad med idrottsforvaltningen, utbild-
ningsforvaltningen, trafikkontoret och SISAB tagit fram forslags-
handlingar och bedomt kostnaderna for hallen.

Hallens placering

Hallen f6reslas bli placerad lings med skolgérdens Ostra kortsida.
Pa platsen finns idag parkering, gronyta samt en mindre idrotts-
byggnad for skolbruk fran 1970-talet, som kommer att rivas som en
del 1 projektet. Flytt av en befintlig lekplats 1 direkt anslutning till
idrottsbyggnaden kan ocksa bli aktuell. Samordning med utbild-
ningsforvaltningen har skett for att sékerstilla att kvarvarande skol-
gérd uppfyller kraven pd utrymme.

Gillande detaljplan for omradet medger nybyggnation av en id-
rottshall. Detaljplanedndring behdvs inte.

Avstyckning av den del av fastigheten dér hallen ska byggas kom-
mer att utforas enligt 6verenskommelse med SISAB.
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Placering av nya hallen markerad med bla ruta.

Rivning samt mark- och anlaggningsarbete

For att den nya hallen ska kunna byggas s& méste den befintliga,
mindre hallen fran 1970-talet rivas och eventuell sanering av inga-
ende byggmaterial utféras. Rivningen beddms kosta cirka 1-2 mnkr.
En noggrannare miljoinventering utfors i nista skede.

Byggnationen av den nyss byggda forskolan pa Grimstaskolans
gérd krivde palning. Den geotekniska undersokningen som gjordes
infor forskolebygget visar att palning troligen kommer att krévas
dven 1 laget ddr idrottshallen planeras. Markarbetena beddms kosta
cirka 9-10 mnkr. En geoteknisk unders6kning utfors infér genomfo-
randebeslut.

Hallens utformning

Den nya hallen utformas som en fullstor hallbyggnad med en ser-
vicedel langs den norra ldngsidan. Servicedelen innehaller bland
annat omklddningsrum, toaletter, forrdd samt entréytor. Bilden ne-
dan illustrerar hallens volymer. Dispositionen av rum och funkt-
ioner faststills 1 nésta skede.

Duschutrymmen och toaletter ska vara av idrottsstandard med kakel
och klinker som ytskikt. Entrén ska ha god tillgidnglighet. Hallen
ska vara energieffektiv och ha en bra héllbarhet i ytskikt och fasad-
material.
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Entréplan

Tillfart och parkering

Den planerade hallen &r 14tt att ta sig till med allmdnna kommuni-
kationsmedel, tack vare gdngavstand fran Véllingbys tunnelbane-
station. Det finns dven bra cykel- och gdngmojligheter. Cykelparke-
ring kommer att anordnas i anslutning till entrén.

Det ér rimligt att anta att en ny idrottshall kommer att orsaka en viss
okning av biltrafiken till platsen, framfor allt pd kvéllstid. I investe-
ringskostnaden ingdr att anordna parkeringsplatser i linje med tra-
fikkontorets riktlinjer om 0,1 parkeringsplats per person, rdknat pa
maximalt antal samtida motionsutovare.
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I dagsldget finns en parkering med ca 16 platser i fastighetens nord-
Ostra horn. Denna parkeringsplats kommer delvis att erséttas vid
bygget av den nya hallen.

Tidsplan

Styrelsemote SISAB 2014-11-25
Inriktningsbeslut IDN och FSN 2014-12-16
Projektering var 2015
GenomfGrandebeslut var 2015
Planerad byggstart sommar 2015
Planerad invigning var 2016

Organisation

Fastighetskontoret ansvarar for projektering och genomforande av
anldggningen inklusive rivning, markarbeten, byggnad, fasta inred-
ningar och installationer.

Idrottsforvaltningen ansvarar for programhandlingar, 16sa inven-
tarier och kontakter med brukarna (féreningar).

Utbildningsforvaltningen ansvarar for kontakter med skolan.
SISAB ansvarar for avstyckning av fastigheten. Exploateringskon-
toret begér sedan avstyckning av tomten hos stadsbyggnadskon-
torets lantmaterimyndighet.

Ekonomi

Fastighetskontorets kalkyl har stimts av mot kostnader och progno-
ser for de tva byggnads- och utrustningsmassigt likvirdiga hallar
som for ndrvarande dr under byggnation pa Séatra I[P samt Blom-
mensbergs IP. Dérifran finns dven erfarenhetsviarden pd markarbe-
ten lika de som beddms behdvas vid Grimstaskolan. Kalkylen har
sedan kompletterats med de punkter som &r specifika for ldget vid
Grimstaskolan, dir bland annat rivning av den befintliga idrotts-
byggnaden ingar.

Investeringen berdknas av fastighetskontoret uppga till cirka

44,0 mnkr. Déarutover tillkommer kostnader for 16s inredning i form
av redskap och utrustning, som beddms till cirka 0,9 mnkr. I inves-
teringskostnaden ingar dven nedskrivning till noll av bokfort rest-
vérde for SISAB:s befintliga idrottsbyggnad pé cirka 1,1 mnkr.
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Hyreskostnaden som idrottsndmnden ska betala till fastighetsndmn-
den uppgar enligt nuvarande sjialvkostnadsprinciper till 2,6 mnkr,
varav kapitalkostnaden utgor 2,2 mnkr och drift, underhall och OH-
kostnader uppgar till 0,4 mnkr. Kapitalkostnaden &r berdknad med
den nya internriantan pa 2,0 %.

Ekonomiska konsekvenser for idrottsnamnden

Utover sjalvkostnadshyran till fastighetsndmnden har idrottsndmn-
den tillkommande egna kostnader for drift och underhall av den nya
idrottshallen. Kostnader for personal, underhéll, energi och dvriga
kostnader berdknas uppga till cirka 1,2 mnkr. P4 intéktssidan berdk-
nas planhyran uppga till cirka 1,3 mnkr per idrottshall.

Alla kostnader och intékter &r schablonmissigt berdknade. Det in-
nebir att kostnader och intdkter kan vara hogre eller lagre for re-
spektive hall.

Samrad
Samrad har skett mellan fastighetskontoret och idrottsforvaltningen,
samt trafikkontoret, utbildningsndmnden och SISAB.

Kommande avstyckning av fastighet, fordndring av tomtréttsavtal
samt godkdnnande av rivning av idrottssal har godkénts av SISAB:s
VD den 10e november 2014.

Miljokonsekvenser

Vid rivning av befintlig idrottsbyggnad kommer hantering och sor-
tering att ske enligt gidllande regler. Projektet genomfors enligt fas-
tighetsndmndens och idrottsndmndens miljoprogram. Hallen kom-
mer att byggas enligt det frivilliga miljoklassificeringssystemet
Miljoklassad Byggnad.

Den nya hallen bedéms kunna skapa en 6kad kénsla av trygghet och
trivsel 1 ndromradet, genom att det kommer att finnas verksamhet
inom skolomradet dven pa kvéllstid. Under projektgenomforandet
maste stor hinsyn tas till skolans befintliga verksamhet och befint-
liga passager till och fran skolgérden.
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Konsekvenser for barn

Stockholm édr en stad for alla, stora som sma. I alla stadens inve-
steringsprojekt sé ska hinsyn tas till barnets perspektiv. Byggher-
rens arbete for barn utgér fran FN:s barnkonvention. Barnper-
spektivet dr omhéindertaget i anldggningen s att barn kénner sig
vialkomna, kan orientera sig i anldggningen, rora sig sékert. De
som besdker anldggningen ska kinna sig vidlkomna &dven tillsam-
mans med sina barn.

Den nya idrottshallen tar storre yta i ansprék &n den befintliga id-
rottsbyggnaden. Samordning har darfor skett med utbildningsfor-
valtningen f0r att sikerstélla att kvarvarande skolgédrd uppfyller
kraven pa utrymme. Bedomningen dr att den nya hallen uppvager
en ndgot minskad skolgard genom att den ger fler barn och ungdo-
mar mojligheten att idrotta.

Risker

Den geotekniska undersokningen och/eller miljéinventeringen av
befintlig idrottsbyggnad kan eventuellt visa pa forhillanden som
orsakar hogre kostnad och forldngd tidsplan.

Under byggnation krévs tit samordning med skolan for att stornin-
garna for verksamheten ska bli s& smd som mdjligt.

Plan for uppfoljning
Fastighetskontoret och idrottsforvaltningen planerar att aterkomma
med forslag till genomforandebeslut viren 2015.

Slutrapportering ska ske till fastighetsndmnden och idrottsndmnden
efter det att hallen har slutbesiktigats och tagits 1 bruk.
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