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Reviderat genomférandebeslut

Fastighetskontorets forslag till beslut

Fastighetsnimnden godkanner kontorets forslag att bygga en ny
laktare med tillhorande servicelokaler pa Grimsta IP till en sam-
manlagd investeringsutgift om cirka 58,0 mnkr enligt redo-
visade forslag. Fastighetsndmnden kommer begédra ombudge-
tering av kvarvarande budgetmedel fran 2014 om 47 mnkr 1
samband med verksamhetsberittelsen 2014. Resterande 11 mnkr
inryms 1 budgetramen for 2015.

Fastighetsndmnden 6verldmnar drendet till kommunfullméktige
for beslut.

Fastighetsndmnden ger, efter kommunfullméktigebeslut, kon-
toret 1 uppdrag att teckna ett reviderat sjdlvkostnadstillagg till
nuvarande hyresavtal.

Paragrafen justeras omedelbart.

Idrottsforvaltningens forslag till beslut

1.

3.

Idrottsndmnden godkénner en hdjning av investeringsutgiften
med 11 mnkr till sammanlagt 58,0 mnkr f6r byggnation av ny
laktare pa Grimsta IP med tillhorande servicelokaler.

Arendet dverlimnas till kommunstyrelsens ekonomiutskott for
godkénnande av hyreshdjningen om sammanlagt cirka 5,1 mnkr
ar 1 till foljd av en hojning av investeringsutgiften.

Idrottsndamnden ger, efter medgivande av kommunstyrelsens
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ekonomiutskott, forvaltningen rétt att teckna erforderligt tilldgg
till nuvarande hyresavtal med fastighetskontoret om sammanlagt
5,1 mnkr &r 1 avseende den nya léktaren till foljd av
investeringsutgiften.

4. Paragrafen justeras omedelbart.

Juan Copovi-Mena Olof Ohman
Forvaltningschef Forvaltningschef
Fastighetskontoret Idrottsforvaltningen

Sammanfattning

For att Brommapojkarna ska f& fortsatta att spela fotboll i Superet-
tan respektive Allsvenskan krévs bland annat en laktarkapacitet pa

3 000 platser med ryggstod under tak, enligt Svenska Fotbollforbun-
dets manual. Dagens ldktare pa Grimsta idrottsplats har en kapacitet
pa cirka 1 000 platser med ryggstod under tak. Matcherna pa
Grimsta IP spelas idag pé dispens. En ny ldktare behover vara klar
till sdsongstart 2015.

Utlatande

Detta gemensamma tjdnsteutlatande och forslag till genomforande-
beslut frén fastighetskontoret och idrottsférvaltningen ersitter, pa
grund av nedan redovisad kostnadsokning, ett tidigare genomforan-
debeslut daterat den 18 mars 2014.

Bakgrund

Brommapojkarna, med hemmaplan pd Grimsta IP, har tillsammans
med Svenska Fotbollforbundet ldnge efterfragat en ldktare som upp-
fyller Svenska Fotbollférbundets krav. Under 2013/2014 tog darfor
fastighetskontoret pa uppdrag av idrottsforvaltningen fram hand-
lingar for byggnation tillsammans med ramavtalad totalentreprendr.
Den framréknade kalkylen visade sig dd for dyr. Entreprenaden la-
des darfor ut pa offentlig upphandling efter sommaren 2014. Inga
anbud kom in.
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Kravet om konkurrensutséttning anses darmed uppfyllt. Fastighets-
kontoret tog déarfor kontakt med annan entreprenor och frdgade om
kostnad for utforande av entreprenad. Entreprendren aterkom med
ett anbud pé 54,0 mnkr for totalentreprenad.

Storre delen av idrottsplatsens mark innanfor staketet ar prickad Y-
mark enligt géllande plan. Det innebér att marken inte far bebyggas.
Bygglov och dispens har emellertid sokts och beviljats enligt beslut
1 stadsbyggnadsndmnden den 24 april 2014. For byggnaden géller
tidsbegriansat bygglov, giltigt i 15 ar.

Syfte

Syftet med beslutet &r att rusta upp idrottsplatsen pa Grimsta sa att
anldggningen moter Svenska Fotbollforbundets krav pa spel 1
Superettan respektive Allsvenskan.

Atgérder

Ny léktare byggs ldngs Grimsta idrottsplats langsida. Den nya likta-
ren kommer att ha 2 000 sittplatser under tak och forses dven med
970 kvadratmeter servicelokaler saisom domarrum, omkladnings-
rum, dopingrum och 6vriga funktioner enligt Svenska Fotbollfor-
bundets manual. Liktaren utférs som en limtrakonstruktion av lik-
nande slag som bland annat utforts pa Kopparvallen i Atvidaberg.
Léktaranliggningen i Atvidaberg har fatt tjina som referensobjekt i
detta projekt. Den nya ldktaren uppfyller de tillgdnglighetskrav som
finns for personer med funktionsnedsittning.

Tidsplan
Berdknad byggtid dr cirka 11-12 manader fran erhéllet beslut, dock
med ett visst beroende av vidret under produktionstiden.

Organisation

Fastighetskontoret svarar for projektledningen genom sin projektle-
dare Per-Ola Ohlsson pa uppdrag av idrottsforvaltningen. Idrotts-
forvaltningen medverkar under hela byggprocessen genom sin kon-
taktperson Sophie Dahlberg. Avstimning sker 10pande och eventu-
ella kostnadsavvikelser rapporteras i samband med tertialrapporte-
ring. En ldgesrapport kommer att redovisas under varen 2015 for att
stimma av utfallet av de besvirliga markforhallandena.
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Ekonomi

Ursprungligt tjansteutldtande géllande byggnation angav en total-
kostnad motsvarande 47,0 mnkr. Detaljprojekteringen visade emel-
lertid péd svara markforhallanden. Detta berdknas fordyra entrepre-
naden med cirka 11,0 mnkr. D4 kostnaden redan nu &r pressad kom-
mer kvalitet kontinuerligt att vigas mot kostnad s att efterstravad
kvalitet uppnds, men inte mer.

Projektets totalkostnad beréknas bli:
e Totalentreprenad: 54,0 mnkr
e Tidigare forbrukat i projektering: 3,1 mnkr
e Byggherrekostnad: 1,0 mnkr (extern byggledning 0,5 mnkr,
interna kostnader 0,5 mnkr)

Den sjélvkostnadshyra som idrottsforvaltningen ska betala bestar av
fastighetskontorets kostnader for drift, underhall, avskrivning och
ranta. [ driftkostnader ingar ocksé kostnader for forsakring och ge-
mensam administration/OH. I det underhdll som ingar i hyreskost-
naden ingar fastighetskontorets kostnader for felavhjalpande och
planerat yttre underhall av byggnad. Hyreskostnaden for en 12-maé-
nadersperiod ar 1 uppgér till 5,1 mnkr, varav kapitalkostnadsdelen
utgdr 96 procent och ér berdknad med 15 ars avskrivning och

2,0 procents internréinta.

Ekonomiska konsekvenser for idrottsnamnden
Utdver sjdlvkostnadshyran till fastighetsndmnden har
idrottsndmnden tillkommande egna kostnader for drift och
underhall. Idrottsforvaltningens egna dkade kostnader for skotsel
och inre underhéll som avilar hyresgésten berdknas uppga till 2,4
mnkr per &r fordelat enligt nedan:

- Skotsel inklusive stddning, 1,0 mnkr

- Uppvédrmning, el och vatten, 0,7 mnkr

- Underhall och fastighetsdrift, 0,7 mnkr.

Hénsyn har inte tagits till om foreningen sjélv kan svara {or viss
drift enligt det driftavtal som idrottsforvaltningen forvintas upprétta
med BP. Kostnader for planen och 6vriga delar som inte ingér 1 den
nya ldktaren bedoms, exklusive indexjustering, bli densamma som
idag.

Eventuell intdktsokning dr mer svarbedomd. I av
kommunfullméktige beslutade taxor for 2015 ingar en mindre
okning jamfort med ersittning 1 tidigare avtal for matcher 1
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allsvenskan respektive superettan. Det som i slutdnden dr mest
avgorande for intdkterna enligt faststéllda taxor &r fortfarande
vilken serie Brommapojkarnas IF spelar i. En forutséttning for att
idrottsndmndens intékter for planhyror ska jamfort med tidigare
intékter dr att Brommapojkarnas IF spelar i allsvenskan.

Eventuell kan ett hyresavtal avseende vissa utrymmen kunna
tecknas med Brommapojkarnas IF, men inga garantier finns for
detta.

Samrad

Samrad sker 16pande mellan idrottsforvaltningen och fastighets-
kontoret under hela genomforandeprocessen. Alla nodvindiga for-
andringar i1 forhallande till vad som tidigare beslutats och vad som
ar av vikt for endera parten, ska samradas mellan bestéllare och ut-
forare innan nytt beslut fattas. Storre ekonomiska avvikelser i pro-
jektet hanteras enligt stadens regler, vilket innebaér att ett reviderat
inriktnings- eller genomférandebeslut kan krdvas om kostnadsav-
vikelsen Overstiger 15 procent. I forsta hand ska sddana kostnads-
avvikelser hanteras genom programéndringar, se ovan.

Miljokonsekvenser

Entreprenaden foljer de miljokrav som stillts 1 forfrdgningsunderla-
get, vilket innebir att genomforandet sker enligt fastighetsndmndens
miljoplan. Inga tydliga miljokonsekvenser dr kénda.

Risker

Brommapojkarna riskerar att i flytta sina matcher till Tele2 Arena
om inte ldktaren blir klar innan Svenska Fotbollférbundets dispens
16per ut. Det &r inte mojligt att bli klar med ldktaren till sdsongstart
2015. Om entreprenaden ska bli klar under fjarde kvartalet 2015
madste den starta omgdende. Hanterade risker anges under rubriken
ekonomi. Inga dvriga risker ar kidnda.
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