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MARKANVISNINGSAVTAL Kv. SA

Norra Tyreso Centrum, etapp 1, Tyreso kommun

Foljande avtal om forsiljning och exploatering av del av fastigheten Tyreso Forellen 4 vid Norra
Tyres6 Centrum i Tyresdé kommun har triffats mellan Kommunen och Exploatoren:

Kommunen

Tyrest kommun

135 81 Tyreso

Org nr 212000-0092

Exploatoren

Strabag Projektutveckling AB
Vallgatan 9, 170 67 Solna
Org.nr. 556812-8143

§1

Bakgrund Till grund for avtalet ligger att Exploatéren vunnit Kommunens
markanvisningstivling inom Norra Tyresd centrum, etapp 1.
Markanvisningen beror del av den kommunidgda fastigheten
Forellen 4 inom omrade, blivande kvarter 5A.

§2

Forutsittning Parterna forutsétter:
dels att Tyresé kommunfullmiktige godkinner detta avtal
genom beslut som vinner laga kraft
dels att Tyresé kommunfullméktige antar en detaljplan for
Norra Tyresd Centrum, etapp | i huvudsaklig dverenstimmelse
med exploatorens forslag genom beslut som vinner laga kraft,
dels att Exploatorens styrelse godkinner markanvisningsavtalet,
senast den 31 januari 2015.

Om ndgon av dessa forutsittningar inte uppfyllts dr detta avtal
till alla delar forfallet utan erséttningsskyldighet for ndgondera
part dock atergar erlagd handpenning med avkastningsrinta
enligt rdntelagen.

§3

Markéverlatelse Kommunen dverlater hirmed till Exploatoren med full
dganderitt del av fastigheten Forellen 4, nedan kallad
Fastigheten. Fastighetens omfing har markerats med rod
streckad kantfirg i bifogad karta, se bilaga 2. For en
overenskommen kopeskilling av
sjuttonmiljonertvahundranittiofemtusendtiahundra
(17 295 800:-) kronor

Exploatoren skall senast den 31 januari 2015 erldgga en
handpenning om 10 % av kopeskillingen, (1 729 580:-) kronor.






Tilltriide, kopebrev och
atergangsklausul

Séakerhet/borgen
(fullgérandegaranti)

Kostnader och intikter
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Inbetalning sker till kommunens bankgiro, 5674-3529, ange
referens, handpenning NTC kva.

Resterande del av kopeskillingen (15 566 220:-) kronor skall
erldggas vid tilltridet varvid beloppet skall uppriknas med
konsument-prisindex KPI 80 frin basmanad oktober 2014
(indextal 314,02) till senast kinda manadstal nér
kopeskillingen erliggs. Kopeskillingen skall dock ldgst uppga
till det belopp som anges ovan.

§4

Tilltriide sker niir fastighetsbildningen vunnit laga kraft och
Exploatoren har erhéllit bygglov och har

dvriga tillstind, finansiering etc. klart for byggstart. Resterande
del av kopeskillingen (d.v.s. utéver handpenningen) enligt § 3
ska erliggas kontant pa Tilltridesdagen. Om dessa villkor for
tilltride inte uppfylls inom 20 méanader fran dess att §2 dr
uppfyllt och att det beror pa exploatoren, skall om Kommunen
sé kriiver, kopet atergd och Kommunen har riitt att behalla
erlagd handpenning som skadestand.

Om tilltridde ej skett inom 20 manader enligt ovan och

kommunen ej krivt att kpet ska dtergd senast inom 1 méinad
frdn denna tidpunkt skall tilltride ske senast 30 manader frdn
det att giltighetsvillkoren i § 2 dr uppfyllda, dock tidigast vid
den senare tidpunkt da fastighetsbildningen vunnit laga kraft

Nir Exploatoren erlagt kopeskillingen dverlimnar Kommunen
kvitterat kdpebrev till Exploatren. Lagfart fir inte sékas med
endast detta markanvisningsavtal som grund.

Exploatren #ger, oavsett ovan ndmnda tilltriddestidpunkt, rétt
att enligt Kommunens anvisningar disponera delar av utbygg-
nadsomradet for etablering, grundundersokningar och Gvriga
produktionsforberedande atgirder.

§5

Infor antagandet av detaljplan for Norra Tyreso Centrum, etapp
etapp 1, skall Exploatoren, som sikerhet till Kommunen for
riitta fullfoljandet av Avtalet, stilla en ovillkorlig bankgaranti
utstilld av svensk bank om (1 729 580:-) kronor

Garantin ska gilla till dess att utbyggnaden inom detta avtal har
genomforts och godkints av kommun.

§6

Skatter, rintor och andra kostnader for utbyggnadsomradet
erliggs vad avser tiden fore Tilltrdidesdagen av Kommunen och
i vad avser tiden dérefter av Exploatren. Fastighetsskatt skall
diirvid vara en kostnad som periodiseras som andra kostnader.
Motsvarande giiller for intikter hirrorande fran det overlatna
omrédet.
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§7
Fastighetsbildning, Exploattren ansoker och bekostar de fastighets-
gemensamhetsanliggning, bildnings- och anldggningsforrittningar som dr erforderliga for
servitut mm genomforandet av detta Avtal och exploateringen. Ansokan

limnas in till Lantméiteriet senast 6 manader efter uppréttandet
av detta avtal.

Anstkan om att inritta gemensamhetsanldggning for
parkeringsgarage och innergérd inom kvarter 5 skall skickas
direkt till Lantmiiteriet efter lagakraftvunnen detaljplan och
markanvisningsavtal.

Tyrest kommunen anstker och bekostar
fastighetsbildningsétgirder hanforliga till ledningsomlidggning

§8
Lagfart Exploatoren ansvarar for lagfartskostnaden.

§9
Omradets skick/Rivning  Kommunen har latit utfora rivning av anldggningar tillhdrande
tidigare skolverksamhet pa omradet.

Om eventuell fororening uppticks inom Fastigheten skall
kommunen ta en del av saneringskostnaden, under forutséttning
att kostnaden uppgar till minst 10 % av kopeskillingen enligt
§3. Eventuella saneringskostnader under kvalifikationsgrinsen
far exploatoren sjilv bekosta.

Tyres¢ kommun tar ej ansvar for Swecos
grundliggningsrekommendationer i handlingen geoteknisk
utredning, Norra Tyreso Centrum Kvarter 2 och 5, se bilaga 6F
1 tdvlingsprogrammet.

Byggherren viljer sjdlv lamplig teknik for grundliggning.

§ 10

Bebyggelse, vite Bebyggelsen skall uppforas i enlighet med bifogade
bearbetningsanteckningar (Bilaga 3) och i 6vrigt enligt
anbudsforslag med kompletteringar och tivlingsprogrammet
enligt bifogad forteckning (Bilaga 4).

Ett detaljerat kvalitetsprogram skall tas fram till detaljplanens
granskningsskede. Programmet styr hur bebyggelsen kommer
att utforas. Exploattren bekostar kvalitetsprogrammet.

I héindelse av att Exploatoren frangar sina dtaganden enligt
denna paragraf ska Exploatéren om Kommunen sd kréiver betala
ett vite upp till (1 729 580:-) kronor till Kommunen i
skadestand vid anfordran, Storleken pé vitet sitts i relation till

bristens betydelse for projektet.
£ s /X
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§ 11
Tidsplan Arbetena ska i Ovrigt bedrivas enligt en tidsplan som upprittats
av Exploattren i samrad med Kommunen.

§12

Kommunala anliggningar Exploatoren skall ombesorja och bekosta eventuellt erforderliga
anpassningar av kommunala anldggningar intill Fastigheten som
behovs for utbyggnad av kvartersmarken. Arbeten inom
kvartersmark far inte pdborjas utan att Kommunens skriftliga
medgivande har inhdmtats av Exploatoren.

Kommunen skall i anslutning till Fastigheten ordna vig for
erforderlig byggtrafik.

Kommunen ér huvudman for allménplats mark och ska
fardigstilla angrinsande gator med tillhtrande anldggningar
inom Norra Tyreso Centrum, etapp 1.

§13

Gatukostnadsersiittning  Har Exploatoren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt
detta avtal, ska Exploatren anses ha erlagt pa Fastigheten
beldpande ersittning for gatukostnad. Detta giller inte
kostnader for framtida forbéttringar av gator eller andra
allménna platser med dértill horande anordningar.

§ 14

VA-anliggningsavgift Exploatoren ska erldgga anldggningsavgift for vatten och
avlopp enligt vid varje tillfille géllande VA-taxa. Anslutning
sker vid av Kommunen anvisad férbindelsepunkt.

Varje ldgenhet ska ha en individuell mitare for tappvarmvatten.

§15
Flyttning av ledningar Tyresd kommun ombesérjer och bekostar flytt av befintliga
ledningar inom Fastigheten.

§ 16

Dagvatten En dagvattenutredning for Fastigheten ska tas fram. Denna ska
dverensstimma med ambitionerna som redovisats i
tdvlingsforslaget.

Fordrojning av dagvatten kommer att bli aktuell inom
Fastigheten.

Alla husbyggnader inklusive komplementbyggnader inom
Fastigheten skall forses med vegetationstak.
v
<,, - P



Bygg- och informations-
skyltar

Tilltart/storning

Parkering/garage

Innergard
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§17

Exploatoren forbinder sig att utan kostnad for Kommunen
kontinuerligt informera allménheten med skyltar pa plats om
pagdende projektering och byggnadsarbeten och ddrvid ange
Kommunens medverkan i projektet och pdgaende
stadsdelsomvandling, Norra Tyresd Centrum.

§18

Tillfart till Fastigheten under byggskedet skall ske enligt
anvisning frin kommun. Exploatoren ska ersitta Kommunen for
eventuella skador p4 det kommunala viigniitet orsakade av tunga
transporter till omradet. Besiktning skall ske fore och efter
byggnationen.

Exploatoren ir skyldig att bedriva byggverksamheten sd att
nérboende stors sé lite som méjligt. Byggnadsarbetena ska i
storsta mojliga utstriickning begrinsas till ordinarie arbetstid.

§19

Antalet parkeringsplatser inom kvartersmark for kvarteret 5
skall uppfylla kraven i Norra Tyresd Centrums
parkeringsstrategi, se tavlingsprogram bilaga 4.

Samtliga p-platser inom Fastigheten ska forldggas i garage
under mark Det underjordiska garaget kommer att forrittas som
en gemensamhetsanlidggning och utftras gemensamt av
exploatorerna inom kvarter 2 och 5. Det gemensamma garaget
skall bestd av totalt 120 p-platser, se bearbetningsanteckningar
bilaga 3. Garageutbyggnaden ir en forutsittning for att paborja
byggnation av bostidder inom kvarter 2 och 5.

Exploatoren forbinder sig att upplata utrymme for
gemensamhetsanldggning utan ersittning.
Investeringskostnaden for garaget fordelas mellan deldgarna
enligt andelstal i framtida anldggningsforrittning. Andelstalet i
gemensamhetsanliggningen ska spegla Fastighetens
parkeringsbehov med ledning av parkeringsriktlinjerna.
Tivlingsprogrammet forutsitter att kvarter SA fordelas ca 30%
av det totala antalet parkeringsplatser i garaget.

§20

Eftersom kvarter 2 saknar mojlighet till lek pa egen gérd skall
kvarteret ha del i gdrden inom kvarter 5. Innergarden skall
forrittas som en gemenesamhetsanliggning i vilken kvarter 2
och 5 har del i. Andelstal siitts efter varje deldgares nytta av
girden. Exploatéren forbinder sig att uppléta utrymme for
gemensamhetsanldggning utan ersittning. Andelstal bestdms
vid framtida anlaggningsforrdttning.



Tillgiinglighet

Sopsug

Killsortering mm

Uppvirmning

Skydd

Brandforsvar

Byggetablering/upplag

Praktikplats
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§21

Exploatoren ska vid utformningen av bebyggelsen och
kvartersmarken folja foreskrifter och rekommendationer i
Kommunens Tillginglighetshandbok, se kommunens hemsida.
Eventuella nodvindiga avsteg av vikt ska godkidnnas skriftligt
av Kommunens projektledare fran
Samhillsbyggnadsforvaltningen.

§22

Exploatoren skall uppfora och bekosta en sopsugsanliggning
inom Fastigheten som ska anslutas till en av kommunen anvisad
forbindelsepunkt. Kommunen dr huvudman for
sopsugssystemet. Vid anslutning skall exploatoren erligga en
anslutningsavgift enligt gillande taxa.

§23

Exploatéren forbinder sig att utféra bebyggelsen sa att
killsortering av sopor och avfall blir mojlig. Under byggtiden
ska separering av avfall ske.

§$24

Bostiiderna ska uppfylla kraven i kommunens lokala riktlinjer
for byggnadens specifika energianvandning vid markanvisning
och exploateringsavtal, se tivlingsprogram bilaga 4.

§ 25
Exploattren forbinder sig att under byggtiden pa arbetsplatsen
ha skydd mot intrang for obehdriga.

§ 26

Det aligger Exploatoren att undersdka och efterfolja Sodertorns
brandforsvarsforbunds krav pa utformning av utbyggnaden.
Framkomligheten for riddningstjanstens fordon ska av
Exploattren sikerstillas inom och till utbyggnadsomridet.

§27

Etablering och uppstillning av bodar, upplag och liknande ska
ske inom angriinsad mark dgd av kommun om inte annat avtalas
med Kommunen eller annan part.

§ 28

Exploatoren skall under produktionstiden verka for att tillskapa
praktikplatser for Tyrest gymnasium. Gymnasiet tar initiativ till
att etablera kontakt och tillhandhaller elever med ritt
kompetens. Praktikplatserna begrénsas till det antal som
exploatorens ekonomi och tidplan medger. Exploatéren avgor
om forutsittningar finns for att ta emot praktikanter och
Exploatoren avgor sjilv vilka elever som ska erbjudas
praktikplats



Skadestandsansvar

Overlatelse

Tvist

Avtalsexemplar
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§29

Exploatoren ir gentemot Kommunen ansvarig for eventuella
skador som uppstar pa grund av atgdrder som vidtas eller
underldter att vidtas med avseende pa detta avtal av
Exploattrens anstillda eller av Exploattrens anlitade entre-
prendrer och leverantorer.

§30

Detta avtal far inte dverlatas av Exploatoren till annan utan
Kommunens skriftliga godkdnnande. Vid sddan medgiven
overlatelse skall Exploatorens kvarstaende dtaganden enligt
detta Avtal Gverforas pa overtagande part och Exploattren svara
solidariskt med denne som for egen skuld gentemot Kommunen
for avtalets ritta fullgérande.

§31

Tvist rérande tolkning eller tillimpning av detta avtal ska
avgoras enligt svensk lag och av svensk allmiin domstol i
Stockholms lin.

§ 32

Detta avtal har upprittats i tre likalydande exemplar varav
parterna tagit var sitt. Ett exemplar har sirskilt upprittats for
Lantmiiteriet, som grund for kommande fastighetsbildning.
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Tyreso 2014 Solna 2014 - {1~ (7.
Tyresé kommun: Strabag Projektutveckling AB

.............................. (,
= JENS LACKMANN
STRABAG PROJEKTUTVECKLING AB
Ovanstiende namnteckningar bevittnas:
Bilagor:
Bilaga 1 Registerbevis for exploattren
Bilaga 2 Karta 6ver Fastigheten
Bilaga 3 Bearbetningsanteckningar

Bilaga 4 Foérteckning over handlingar
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Bilaga 3

Bearbetningsanteckningar — kvba

Exploatiren skall:

Utreda lige, hiss och genomférbarheten for taktridgardarna. Hiss skall ordnas upp till
taktridgardarna.

Bearbeta garageplan (120 platser) och gird enligt framtaget jimkningsforslag,

Utreda lige och placering av portik inom kvarter 5a.

Ordna tillginglighet till innergird och garage for boende i kvarter 2 (dven handikapp).

Exploatoren skall ta fram féljande utredningar:

Dagvattenutredning

Geotekniskutredning

Vindstudie

Sol- och skuggstudie

Atbeta fram ett kvalitetsprogram for kvarteret som baseras pé tivlingsbidraget och det

évergripande kvalitetsprogrammet f6r Norra Tyresd Centrum.



Bilaga 3

Bearbetningsanteckningar — kv5a

LExploatéren skall:

Utreda lige, hiss och genomférbarheten for taktradgirdarna. [iss skall ordnas upp till
taktridgardarna.

Bearbeta garageplan (120 platset) och gird enligt framtaget jimkningsforslag.

Utreda lige och placering av portik inom kvarter 5a.

Otrdna tillginglighet till innergird och garage fér boende i kvarter 2 (dven handikapp).

Exploatdren skall ta fram foljande utredningar:

Dagvattenutredning

Geotekniskutredning

Vindstudie

Sol- och skuggstudie

Atbeta fram ett kvalitetsprogram for kvarteret som baseras pd tavlingsbidraget och det

dvergripande kvalitetsprogrammet f6r Norra Tyreso Centrum.



Bilaga 3

Bearbetningsanteckningar — kv5a

Exploatoren skall:

Utreda lige, hiss och genomforbarheten for taktridgardarna. Hiss skall ordnas upp till
talktridgirdarna.

Bearbeta garageplan (120 platser) och gird enligt framtaget jimkningsforslag.

Utreda lige och placering av portik inom kvarter 5a.

Ordna tillginglighet till innergard och garage for boende i kvarter 2 (iven handikapp).

Exploatoren skall ta fram foljande utredningar:

Dagvattenutredning

Geotekniskutredning

Vindstudie

Sol- och skuggstudie

Arbeta fram ett kvalitetsprogram for kvarteret som baseras pi tavlingsbidraget och det

overgripande kvalitetsprogrammet for Norra Tyreso Centrum.



Bilaga 4

Forteckning 6ver handlingar — kvarter 5A

Handlingar:
Till grund for markanvisningen inom kvarter 5A ligger féljande handlingar

1. Markanvisningsavtal "Notra Tyresé Centrum, etapp 1, kvarter 5A” med bilagor 1-4,

2. E-post Strabag Projektutveckling AB till Tyresé kommun angiende komplettering av
BTA(o) for kvarter 5A, 2014-11-25,

3. E-post Strabag Projektutveckling AB (via Link arkitektur) till Tyres6 kommun angiende
jamkningsforslag innergird, bjilklagshojd, 2014-1 1-14,

4. E-post Strabag Projektutveckling AB (via Joliark AB) till Tyres6 kommun angiende
jimkningsforslag garage, 2014-11-14,
Strabag Projektutveckling AB:s tivlingsbidrag med foljebrev, 2014-10-03,
Tyresé kommun, "Frigor och svar” utlagda pa tyreso.se, uppdatering under tavlingsperiod,
2014-06-01 tll 2014-10-02,

7. Tyresé kommun, "Markanvisningstivling centrum etapp 17, program 2014-06-01 med bilagor
2.1-4, 3A-D, 4.1-3, 5, 6A-L.



Bilaga 4

Foérteckning dver handlingar — kvarter 5A

Handlingar:

Till grund fér markanvisningen inom kvarter 5A ligger foljande handlingar

6.

Markanvisningsavtal “Norra Tytesé Centrum, etapp 1, kvarter 5A” med bilagor 1-4,
E-post Strabag Projektutveckling AB till Tyres6 kommun angiende komplettering av
BTA(o0) for kvarter 5A, 2014-11-25,

E-post Strabag Projektutveckling AB (via Link arkitektur) till Tyres6 kommun angiende
jimkningsforslag innergird, bjilklagshojd, 2014-11-14,

E-post Strabag Projektutveckling AB (via Joliark AB) till Tyres6 kommun angiende
jamkningsforslag garage, 2014-11-14,

Strabag Projektutveckling AB:s tivlingsbidrag med foljebrev, 2014-10-03,

Tyresé kommun, *Frigor och svar” utlagda pa tyreso.se, uppdatering under tivlingsperiod,
2014-06-01 till 2014-10-02,

Tyresd kommun, ”Markanvisningstivling centrum etapp 17, program 2014-06-01 med bilagor
2.1-4, 3A-D, 4.1-3, 5, 6A-I.



Bilaga 4

Forteckning over handlingar — kvarter 5A

Handlingar:
Till grund f6r markanvisningen inom kvarter 5A ligger féljande handlingar

Markanvisningsavtal "Norra Tyresé Centrum, etapp 1, kvarter 5A” med bilagor 1-4,

2. E-post Strabag Projektutveckling AB till Tyres6 kommun angiende kompletteting av
BTA(o) for kvarter 5A, 2014-11-25,

3. E-post Strabag Projektutveckling AB (via Link arkitektur) till Tyres6 kommun angiende
jamkningsforslag innergard, bjilklagshojd, 2014-11-14,

4. E-post Strabag Projektutveckling AB (via Joliark AB) till Tyresé kommun angiende
jamkningsforslag garage, 2014-11-14,
Strabag Projektutveckling AB:s tivlingsbidrag med féljebrev, 2014-10-03,
Tyresé kommun, “Frigor och svar” utlagda pd tyreso.se, uppdatering under tivlingsperiod,
2014-06-01 dll 2014-10-02,

7. Tytesé kommun, "Markanvisningstivling centrum etapp 17, program 2014-06-01 med bilagor
2.1-4, 3A-D, 4.1-3, 5, 6A-L.



3.2 Bolagsverket e-REGISTRERINGSBEVIS

QOrganisationsnummer
556812-8143
Objektets registreringsdatum Nuvarande firmas registreringsdatum
2010-07-01 2010-08-17
Dokumentet skapat Sida
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Org.nummer: 556812-8143
Firma: STRABAG Projektutveckling AB
Adress:
692 84 KUMLA
Sdte: Stockholms lidn, Stockholm kommun
Registreringsléan:
Anmdrkning:
Detta &r ett privat aktiebolag.
BILDAT DATUM
2010-06-28
SAMMANSTALLNING AV AKTIEKAPITAL
Aktiekapital....: 1.000.000 SEK Lagst: 1.000.000 SEK
Hogst: 4.000.000 SEK
Antal aktier....: 10.000 Liagst: 10.000

Hogst: 40.000

STYRELSELEDAMOT, VERKSTALLANDE DIREKTOR
600220-1132 Lackmann, Jens, Skéldvigen 23 B, 184 60 AKERSBERGA

STYRELSELEDAMOT, ORDFORANDE

600620 Weissinger, Franz, Hamerlinggasse 13 A, 3382 LOOSDORF,
OSTERRIKE

STYRELSELEDAMOTER

621125 Demuth, Olaf, Tannhiduserweg 6, 22559 HAMBURG, TYSKLAND

631012-8233 Nordell, Ulf Harry, Brunnsbacksvagen 6, 193 32 SIGTUNA

760929 Wertitsch, Sonja, L.Bensteinstrasse 4-6, 11, 34,

A-1220 WIEN, OSTERRIKE

REVISOR (ER)
556053-5873 Ernst & Young Aktiebolag, Box 7850, 103 99 STOCKHOLM
Representeras av: 660925-1936

HUVUDANSVARIG REVISOR

660925-1936 Tegidius, Clas Henrik, c¢/o Ernst & Young AB, Box 384,
591 24 MOTALA

Dia- 3334392
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FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i férening av
Demuth, Olaf
Weissinger, Franz
Wertitsch, Sonja
eller en av dem i fdrening med en av
Lackmann, Jens
Nordell, Ulf Harry
Dessutom har verkstdllande direktdren ratt att teckna firman
betrdffande lépande férvaltningsatgédrder

FORESKRIFT OM ANTAL STYRELSELEDAMOTER/STYRELSESUPPLEANTER
Styrelsen skall besta av lagst 1 och hogst 6 ledamdter
med hogst 6 suppleanter.

BOLAGSORDNING

Datum f&r senaste dndringen: 2010-07-08
FéRBEHiLL/AVVIKELSER/VILLKOR I BOLAGSORDNINGEN
Hembuds férbehal 1

VERKSAMHET

Bolaget ska direkt eller indirekt via dotterbolag bedriva
verksamhet genom forvaltning av 1és och fast egendom och
darmed sammanhdngande bygg- och investeringsverksamhet samt
ddrmed foérenlig verksamhet.

RAKENSKAPSAR
0101 - 1231

KALLELSE

Kallelse sker genom brev med posten, e-post eller fax.
FIRMAHISTORIK

2010-07-01 Goldcup 5764 AB
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