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MARKANVISNINGSAVTAL Kv. 5B

Norra Tyreso Centrum, etapp 1, Tyresé kommun

Féljande avtal om forsiljning och exploatering av del av fastigheten Tyres6 Forellen 4 vid Norra
Tyres6é Centrum i Tyres6 kommun har triiffats mellan Kommunen och Exploatéren:

Kommunen

Tyresé kommun

135 81 Tyresd

Org nr 212000-0092

Exploatoren

Smia AB

Box 47613, 117 94 Stockholm
Org.nr. 556497-1322

§1

Bakgrund Till grund for avtalet ligger att Exploatdren vunnit Kommunens
markanvisningstivling inom Norra Tyreso centrum, etapp 1.
Markanvisningen beror del av den kommuniigda fastigheten
Forellen 4 inom omrade, blivande kvarter 5B.

§2

Forutsiittning Parterna forutsiitter:
dels att Tyres6 kommunfullmiiktige godkiinner detta avtal
genom beslut som vinner laga kraft
dels att Tyreso kommunfullmiktige antar en detaljplan for
Norra Tyrest Centrum, etapp | i huvudsaklig 6verenstimmelse
med exploatdrens forslag genom beslut som vinner laga kraft,
dels att Exploatorens styrelse godkinner markanvisningsavtalet,
senast den 31 januari 2015.

Om nagon av dessa forutsiittningar inte uppfyllts ir detta avtal
till alla delar forfallet utan ersiittningsskyldighet for nagondera
part dock dtergér erlagd handpenning med avkastningsriinta
enligt riintelagen,

§3

Markoverlatelse Kommunen &verlater hiirmed till Exploatoren med full
dganderiitt del av fastigheten Forellen 4, nedan kallad
Fastigheten. Fastighetens omfang har markerats med gron
streckad kantfirg i bifogad karta, se bilaga 2. For en
Overenskommen képeskilling av
sjuttonmiljonertrehundratvatusensexhundra
(17 302 600:-) kronor

Exploatoren skall senast den 31 januari 2015 erliigga en
handpenning om 10 % av kopeskillingen, (I 730 260:-) kronor.
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Tilltride, kopebrev och
atergingsklausul

Siikerhet/borgen
(fullgérandegaranti)

Kostnader och intikter
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Inbetalning sker till kommunens bankgiro, 5674-3529, ange
referens, handpenning NTC kv5b.

Resterande del av kopeskillingen (15 572 340:-) kronor skall
erliiggas vid tilltriidet varvid beloppet skall uppriikknas med
konsument-prisindex KPI 80 fran basmanad oktober 2014
(indextal 314,02) till senast kiinda méanadstal niir kopeskillingen
erliiggs. Kopeskillingen skall dock ligst uppga till det belopp
SOm anges ovan.

§4

Tilltriide sker niir fastighetsbildningen vunnit laga kraft och
Exploatéren har erhallit bygglov och har

dvriga tillstind, finansiering etc. klart for byggstart. Resterande
del av kdpeskillingen (d.v.s. utdver handpenningen) enligt § 3
ska erliggas kontant pd Tilltriiddesdagen. Om dessa villkor fér
tilltriide inte uppfylls inom 20 manader fran dess att §2 ir
uppfyllt och att det beror pa exploattren, skall om Kommunen
sd kriiver, kopet dtergd och Kommunen har riitt att behalla
erlagd handpenning som skadestdnd.

Om tilltriide ej skett inom 20 manader enligt ovan och

kommunen ej kriivt att kopet ska aterga senast inom | manad
frin denna tidpunkt skall tilltriide ske senast 30 manader fran
det att giltighetsvillkoren i § 2 #dr uppfyllda, dock tidigast vid
den senare tidpunkt da fastighetsbildningen vunnit laga kraft

Nir Exploatoren erlagt képeskillingen 6verlimnar Kommunen
kvitterat kopebrev till Exploatéren. Lagfart fir inte sokas med
endast detta markanvisningsavtal som grund.

Exploatoren iger, oavsett ovan nimnda tilltridestidpunkt, ritt
att enligt Kommunens anvisningar disponera delar av utbygg-
nadsomridet for etablering, grundundersékningar och &vriga
produktionsférberedande atgiirder.

§5

Infor antagandet av detaljplan f6r Norra Tyresd Centrum, etapp
etapp 1, skall Exploat6ren, som siikerhet till Kommunen for
ritta fullfoljandet av Avtalet, stilla en ovillkorlig bankgaranti
utstiilld av svensk bank om (I 730 260:-) kronor. Garantin ska
gilla till dess att utbyggnaden inom detta avtal har genomfrts
och godkiints av kommun.

§6

Skatter, riintor och andra kostnader for utbyggnadsomradet
erliggs vad avser tiden fore Tilltridesdagen av Kommunen och
i vad avser tiden diirefter av Exploatoren. Fastighetsskatt skall
diirvid vara en kostnad som periodiseras som andra kostnader.
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Fastighetsbildning,
gemensamhetsanliggning,
servitut mm

Lagfart

Omradets skick/Rivning

Bebyggelse, vite
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Motsvarande giiller for intiikter hiirrrande fran det verlitna
omridet.

§7

Exploattren ansdker och bekostar de fastighets-

bildnings- och anliiggningsforrittningar som ér erforderliga for
genomforandet av detta Avtal och exploateringen. Ansdkan
limnas in till Lantmiiteriet senast 6 manader efter upprittandet
av detta avtal.

Ansokan om att inriitta gemensamhetsanliiggning for
parkeringsgarage och innergard inom kvarter 5 skall skickas
direkt till Lantmiiteriet efter lagakraftvunnen detaljplan och
markanvisningsavtal.

Tyrest kommunen ansker och bekostar
fastighetsbildningsatgiirder héinforliga till ledningsomléggning

§8
Exploatdren ansvarar for lagfartskostnaden,

§9
Kommunen har latit utféra rivning av anliiggningar tillhdrande
tidigare skolverksamhet pa omridet.

Om eventuell fororening upptiicks inom Fastigheten skall
kommunen ta en del av saneringskostnaden, under forutsiittning
att kostnaden uppgér till minst 10 % av kopeskillingen enligt
§3. Eventuella saneringskostnader under kvalifikationsgriinsen
far exploatoren sjilv bekosta.

Tyres6 kommun tar ej ansvar fér Swecos
grundliggningsrekommendationer i handlingen geoteknisk
utredning, Norra Tyresd Centrum Kvarter 2 och 5, se bilaga 6F
i tivlingsprogrammet.

Byggherren viiljer sjilv limplig teknik for grundliggning.

§ 10

Bebyggelsen skall uppforas i enlighet med bifogade
bearbetningsanteckningar (Bilaga 3) och i 6vrigt enligt
anbudsforslag med kompletteringar och tiivlingsprogrammet
enligt bifogad forteckning (Bilaga 4).

Ett detaljerat kvalitetsprogram skall tas fram till detaljplanens
granskningsskede. Programmet styr hur bebyggelsen kommer

att utforas. Exploatoren bekostar kvalitetsprogrammet.

I hiindelse av att Exploattren frangir sina dtaganden enligt
denna paragraf ska Exploatren om Kommunen sa kriiver betala
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Tidsplan

Kommunala anlaggningar

Gatukostnadsersiittning

VA-ankiggningsavgift

Flyttning av ledningar

Dagvatten
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ett vite upp till 10% av kdpskillingen, (I 730 260:-) kronor till
Kommunen i skadestind vid anfordran. Storleken pa vitet sitts i
relation till bristens betydelse for projektet.

§11
Arbetena ska i 6vrigt bedrivas enligt en tidsplan som uppriittats
av Exploatoren i samrad med Kommunen.

§12

Exploatéren skall ombesorja och bekosta eventuellt erforderliga
anpassningar av kommunala anléiggningar intill Fastigheten som
behdvs for utbyggnad av kvartersmarken. Arbeten inom
kvartersmark fir inte piborjas utan att Kommunens skriftliga
medgivande har inhimtats av Exploatren.

Kommunen skall i anslutning till Fastigheten ordna viig for
erforderlig byggtrafik.

Kommunen ir huvudman for allménplats mark och ska
firdigstilla angrinsande gator med tillhérande anliiggningar
inom Norra Tyrest Centrum, etapp 1.

§13

Har Exploatéren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt
detta avtal, ska Exploatdren anses ha erlagt pa Fastigheten
belopande ersittning for gatukostnad. Detta giller inte
kostnader for framtida foérbittringar av gator eller andra
allmiinna platser med diirtill hdrande anordningar.

§14

Exploatoren ska erlidigga anliiggningsavgift for vatten och
avlopp enligt vid varje tillfille gilllande VA-taxa. Anslutning
sker vid av Kommunen anvisad forbindelsepunkt.

Varje ligenhet ska ha en individuell miitare for tappvarmvatten.

§15
Tyresé kommun ombesorjer och bekostar flytt av befintliga
ledningar inom Fastigheten.

§16

En dagvattenutredning for Fastigheten ska tas fram. Denna ska
Overensstimma med ambitionerna som redovisats i
tivlingsforslaget.

Fordrdjning av dagvatten kommer att bli aktuell inom
Fastigheten.
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Bygg- och informations-
skyltar

Tillfart/storning

Parkering/garage

Innergard

5(8)

Alla husbyggnader inklusive komplementbyggnader inom
Fastigheten skall forses med vegetationstak.

§ 17

Exploatoren forbinder sig att utan kostnad for Kommunen
kontinuerligt informera allmiinheten med skyltar pad plats om
pagdende projektering och byggnadsarbeten och dirvid ange
Kommunens medverkan i projektet och pagaende
stadsdelsomvandling, Norra Tyrest Centrum.

§18

Tillfart till Fastigheten under byggskedet skall ske enligt
anvisning fran kommun. Exploatéren ska ersitta Kommunen for
eventuella skador pd det kommunala viigniitet orsakade av tunga
transporter till omradet. Besiktning skall ske fére och efter
byggnationen.

Exploatoren ir skyldig att bedriva byggverksamheten sa att
nirboende stors si lite som mdjligt. Byggnadsarbetena ska i
stérsta mojliga utstriickning begriinsas till ordinarie arbetstid.

$19

Antalet parkeringsplatser inom kvartersmark for kvarteret 5
skall uppfylla kraven i Norra Tyresé Centrums
parkeringsstrategi, se tivlingsprogram bilaga 4.

Samtliga p-platser inom Fastigheten ska forliggas i garage
under mark Det underjordiska garaget kommer att forriittas som
en gemensamhetsanliggning och utféras gemensamt av
exploatorerna inom kvarter 2 och 5. Det gemensamma garaget
skall besta av totalt 120 p-platser, se bearbetningsanteckningar
bilaga 3. Garageutbyggnaden ir en forutsittning for att paborja
byggnation av bostiider inom kvarter 2 och 5.

Exploatéren forbinder sig att upplita utrymme for
gemensambhetsanliiggning utan ersiittning.
Investeringskostnaden for garaget fordelas mellan deligarna
enligt andelstal i framtida anléggningsforriittning. Andelstalet i
gemensamhetsanliggningen ska spegla Fastighetens
parkeringsbehov med ledning av parkeringsriktlinjerna.
Tavlingsprogrammet forutsiitter att kvarter 5B fordelas ca 30%
av det totala antalet parkeringsplatser 1 garaget.

§20

Eftersom kvarter 2 saknar mdjlighet till lek pa egen gard skall
kvarteret ha del i grden inom kvarter 5. Innergdrden skall
forrittas som en gemenesamhetsanliggning i vilken kvarter 2
och 5 har del i. Andelstal siitts efter varje deliigares nytta av
garden. Andelstal bestiims vid framtida anldggningsforrittning.
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Tillgéinglighet

Sopsug

Kiillsortering mm

Uppvirmning

Skydd

Brandforsvar

Byggetablering/upplag
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Exploatoren forbinder sig att uppléta utrymme for
gemensamhetsanliggning utan ersiittning.

§21

Exploatdren ska vid utformningen av bebyggelsen och
kvartersmarken folja foreskrifter och rekommendationer i
Kommunens Tillgiinglighetshandbok, se kommunens hemsida.
Eventuella nodvindiga avsteg av vikt ska godkiinnas skriftligt
av Kommunens projektledare fran
Samhiillsbyggnadsforvaltningen.

§22

Exploattren skall uppftra och bekosta en sopsugsanliggning
inom Fastigheten som ska anslutas till en av kommunen anvisad
forbindelsepunkt. Kommunen ér huvudman for
sopsugssystemet. Vid anslutning skall exploatdren erliigga en
anslutningsavgift enligt giillande taxa.

§23

Exploatéren forbinder sig att utfora bebyggelsen sa att
kiillsortering av sopor och avfall blir méjlig. Under byggtiden
ska separering av avfall ske.

§24

Bostiiderna ska uppfylla kraven i kommunens lokala riktlinjer
for byggnadens specifika energianviindning vid markanvisning
och exploateringsavtal, se tivlingsprogrammet bilaga 4.

§25
Exploatoren forbinder sig att under byggtiden pa arbetsplatsen
ha skydd mot intring for obehériga.

§ 26

Det dligger Exploatoren att underséka och efterfolja Sodertdrns
brandférsvarsférbunds krav pi utformning av utbyggnaden.
Framkomligheten for riddningstjiinstens fordon ska av
Exploatoren siikerstiillas inom och till utbyggnadsomradet.

§ 27

Etablering och uppstiillning av bodar, upplag och liknande ska
ske inom angriinsad mark #igd av kommun om inte annat avtalas
med Kommunen eller annan part.



Praktikplats

Skadestandsansvar

Overlitelse

Tvist

Avtalsexemplar
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§28

Exploatéren skall under produktionstiden verka for att tillskapa
praktikplatser for Tyres6 gymnasium. Gymnasiet tar initiativ till
att etablera kontakt och tillhandhiller elever med riitt
kompetens. Praktikplatserna begriinsas till det antal som
exploatdrens ekonomi och tidplan medger. Exploatdren avgér
om forutsiittningar finns for att ta emot praktikanter och
Exploatéren avgdr sjilv vilka elever som ska erbjudas
praktikplats.

§29

Exploatoren ir gentemot Kommunen ansvarig fér eventuella
skador som uppstdr pa grund av atgiirder som vidtas eller
underlater att vidtas med avseende pa detta avtal av
Exploatorens anstiillda eller av Exploatdrens anlitade entre-
prendrer och leverantorer.

§ 30

Detta avtal far inte dverlatas av Exploatdren till annan utan
Kommunens skriftliga godkiinnande. Vid sadan medgiven
overlatelse skall Exploatdrens kvarstaende ataganden enligt
detta Avtal dverforas pi 6vertagande part och Exploattiren svara
solidariskt med denne som for egen skuld genternot Kommunen
for avtalets riitta fullgbrande.

§31

Tvist rérande tolkning eller tilliimpning av detta avtal ska
avgoras enligt svensk lag och av svensk allmiin domstol i
Stockholms liin.

§32

Detta avtal har uppriittats i tre likalydande exemplar varav
parterna tagit var sitt, Ett exemplar har siirskilt uppriittats for
Lantmiiteriet, som grund for kommande fastighetsbildning.
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Tyresod 2014 Stockholm 2014- 11-12.
Tyresd kommun: b
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Ovanstdende namnteckningar beviftady:
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Christina Wendin
Bilagor:
Bilaga 1 Registerbevis for exploatdren
Bilaga 2 Karta over Fastigheten
Bilaga 3 Bearbetningsanteckningar

Bilaga 4 Forteckning 6ver handlingar






Bilaga 3

Bearbetningsanteckningar — kvsb

Exploatoren skall:
o Bearbeta och gestalta vegetationsviigg i slippet mot kvarter 5a.
e Bearbeta garageplan (120 platser) och gird enligt framtaget jamkningsforslag.

Exploatéren skall ta fram f6ljande urredningar:
® Dagvattenutredning
¢ Geotekniskutredning
¢ Vindswdie
¢ Sol- och skuggstudie
®  Arbeta fram ett kvalitetsprogram for kvarteret som baseras pa tavlingsbidraget och det

overgripande kvalitetsprogrammet fér Norra Tyreso Centrum.



Bilaga 4

Férteckning 6ver handlingar — kvarter 5B

Handlingar:

Till grund f6r markanvisningen inom kvarter 5B ligger foljande handlingar

Markanvisningsavtal "Norra Tyreso Centrum, etapp 1, kvarter 5A” med bilagor 1-4,

b=

E-post Smia AB dll Tyres6 kommun angiende komplettering av

BTA(o) for kvarter 5B, 2014-11-24,

3. E-post Smia AB (via Link arkitektur) till Tyreso kommun angiende jimkningsforslag
innergird, bjilklagshojd, 2014-11-14,

4. E-post Smia AB (via Joliark AB) till Tyres6 kommun angaende jimkningsforslag garage,
2014-11-14,
Smaia AB:s tiavlingsbidrag med f6ljebrev, 2014-10-03,
Tyresé kommun, ”Frigor och svar” utlagda pa tyreso.se, uppdatering under tivlingsperiod,
2014-06-01 dll 2014-10-02,

7. Tytesd kommun, "Markanvisningstivling centrum etapp 17, program 2014-06-01 med bilagor

2.1-4, 3A-D, 4.1-3, 5, 6A-L.



