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Forvaltningens forslag till beslut
1. Remissen besvaras med stadsdelsforvaltningens
tjdnsteutlatande.
2. Paragrafen justeras omedelbart.

Johanna Engman Britt Mattsson

stadsdelsdirektor avdelningschef

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har bjudit in till samrédd om forslag till
detaljplan for fastigheten Modellen 4, som ligger pa Karlbergsgatan
mellan Vikingagatan och Birkagatan. Planen syftar till att
mdjliggora for ett nytt gardshus om ca 19 ldgenheter samt att
bekréfta anvdndningen av befintligt gathus med bostdder och
mojlighet till verksambhet i gatuplan.

Forvaltningen ér positiv till att ligenheter skapas. Mot bakgrund till
att parker och gronomraden &r véldigt vdl anvinda inom
stadsdelsomradet och att del av innergarden kommer att bebyggas,
anser forvaltningen att det angelédget att vistelseytorna pa
innergéarden gors grona och att det skapas mojlighet till lek. Enligt
forvaltningen ér det viktigt att de terrasser som foreslds, blir
tillgdngliga for samtliga boende.

Med hinsyn till de boende 1 befintliga intilliggande fastigheter bor
storningar under byggtiden minimeras.
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Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har bjudit in till samrad om forslag till
detaljplan for fastigheten Modellen 4, som ligger pa Karlbergsgatan
mellan Vikingagatan och Birkagatan. Eventuella synpunkter pa
detaljplanen ska ha kommit in till stadsbyggnadskontoret senast den
27 januari 2015. Stadsdelsndmnden har fatt forléingd remisstid till
den 30 januari 2015.

Planforslaget visas under tiden den 2 december 2014 till 27 januari
2015 1 Fyrkanten 1 Tekniska Namndhuset pa Fleminggatan 4 och pa
stadsbyggnadskontorets hemsida www.stockholm.se/detaljplaner.
Samradsmate halls i Fyrkanaten i Tekniska ndmndhuset den 9
december 2014.

Arendet

Syftet med foreslagen plan ér att skapa mdjlighet for ett nytt
gardshus pa innergarden pa fastigheten Modellen 4 samt att bekrifta
anviandningen av befintligt gathus med bostdder och mgjlighet till
verksamhet i gatuplan.
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Tomtebogatan

Planomradet dr markerat med vit ram.

Befintliga férhallanden

Planomradet omsluts 1 dster, soder och i vdster av byggnader och
gérdsutrymmen. I norr gransar planomréadet till Karlbergsvégen.
Den angransande bebyggelsen som omsluter kvarteret avgransas i
ovrigt av Birkagatan 1 dster, Tomtebogatan i sdder och
Vikingagatan i véster. Fastigheten Modellen 4 dgs av Stockholms
stad och upplats med tomtritt at Wallhus AB som ir ett av Wallfast
AB helégt bolag.


http://www.stockholm.se/detaljplaner
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Gathuset uppfordes 1905-1907 efter ritningar av Dorph och Ho6g.
Fasaderna har till delar bevarats. Stilen kan beskrivas som
jugendinspirerad, detta géller framf6r allt fasaden mot
Karlbergsvéigen som formar ett karakteristiskt gaturum. Fasaden
mot garden dr enklare och mer avskalad. Under 1980-talet
stamrenoverades byggnaden och vinden inreddes med ldgenheter.
Det innebar att stora ingrepp skedde 1 byggnadens takfall dar nya
vindskupor togs upp. Efter 2010 har fasaderna putsats om och
balkonger renoverats. Befintliga balkongracken kompletterades da
med Gverliggare i svart smide.

Planomradet omfattar forgardsmark, gathus och innergard. Gathuset
ar 1 fastighetsgrins sammanbyggt med grannhusen vilka
tillsammans med 6vriga gathus bildar ett kringbyggt slutet kvarter.
Gathuset rymmer idag elva lagenheter och omfattar sex vaningar
och inredd vindsvaning.

Innergarden ér till 6vervigande del hardgjord och asfalterad. Den
nds fran Karlbergsvigen via en portgdng som 16per igenom
gathuset. Delar av innergérden dr underbyggd av en killarvaning till
det tidigare girdshuset. Kédllarvédningen anvénds till 14genhetsforrad
for boende i gathuset. Markytan ovanfor killarvaningen pa
innergérden &r asfalterad och fungerar som vistelseyta. P&
innergérden stod tidigare ett gdrdshus som revs 1981. Huset
omfattade fem véningar och var sammanbyggt i véster med
gardshuset pa fastigheten Modellen 3.

Forgardsmarken omfattar grésytor, hardgjorda ytor och
planteringar. Den &r tydligt avgransad med staket och grindar mot
Karlbergsvéigen och med hickplanteringar mot grannfastigheterna.

Befintlig fastighet dr gronklassad av Stockholms stadsmuseum,
vilket innebir att bebyggelsen ar sérskilt viardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt.

Foreslagen plan

Foreslaget gardshus ér placerat i samma ldge som tidigare gardshus
men skiljer sig till delar mot tidigare byggnads utbredning, volym
och utférande. Utbredningen av den foreslagna och den tidigare
byggnaden skiljer sig i motet med angridnsande byggnader 1 vést,
s0der och sydost. Det nya gardshuset ér indelat 1 tre volymer 1 sex,
fyra respektive tva véningar.

Den storsta delvolymen ansluter till brandgaveln som stér i
fastighetsgrians mot Modellen 3. Den ar i sex viningar med sjitte
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vaningen indragen frin fasadlivet och ligger inom sadeltakets
takfall med vindskupor. Den nést storsta delvolymen ansluter till
brandgaveln 1 fastighetsgransen mot Modellen 7. Denna delvolym
omfattar fyra vaningar med fjdrde vaningen indragen fran fasadliv.
Den minsta delvolymen omfattar tva vaningar och ansluter till
brandgaveln i fastighetsgrans mot Modellen 6. Det foreslagna
gérdshuset omfattar ca 1600 kvm bruttoarea och byggnadsarean,
byggnadens yta pa mark, dr ca 315 kvm. Den nya byggnaden
rymmer ca 19 ldgenheter som uppfors som hyresritter. Antalet
lagenheter per vaningsyta &r inte reglerat i planforslaget. I aktuellt
forslag kommer generellt fler lagenheter att rymmas pa de lagre
vaningarna som upptar en storre yta. Ligenheterna varierar i
storlek mellan ett till fyra rum och kok. Befintlig kéllare under
innergéarden behalls och kommer efter ombyggnad rymma
lagenhetsforrdd for bade befintligt gathus och nytt gardshus.

A S

Befintligt gathus

A 3 = b
Fotomontage dver forslaget. De tre delvolymerna dr markerade 1, 2 och 3.

Innergard och forgdardsmark

Innergérden och forgardsmarken kommer att vara gemensam
vistelseyta for gardshus och gathus. Innergarden kompletteras med
nya planteringar, lekytor och sittgrupper. Pa taket till gardshuset
foreslds gemensamma takterrasser som ska kunna anvéndas av alla
lagenheter i bade gardshus och gathus. Terrasserna dr ca 25
respektive 20 kvm. Den storre terrassen nds genom en trappa fran
den andra terrassen. Flertalet av de nya ldgenheterna far balkong pa
mellan ca 3,5 och 5 kvm och tva ldgenheter i markplan har egen
uteplats mot soder.
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De delar av innergarden som inte omfattas av det foreslagna
gardshuset kommer fa en nagot hdgre markniva dn den nuvarande.
Markytan pa den vistra delen av innergdrden kommer med forslaget
att hojas nagot i forhallande till dagens niva. Som mest blir
hdjningen ca fyra decimeter.

Konsekvenser for miljon

Enligt stadsbyggnadskontoret innebédr genomférandet av
planforslaget inte ndgon betydande miljopéverkan i miljobalkens
mening. Planforslaget 6verensstimmer med géllande dversiktsplan
och den beddms inte strida mot ndgra andra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Den planerade
verksamheten beddms inte medfora nagon vésentlig paverkan pa
miljo, kulturarv eller minniskors hilsa.

Miljokvalitetsnormer for vatten, stadsbild, storningar och risker,
ljusforhallanden samt allmédnna och enskilda intressen ér de
miljofragor som undersokts sarskilt 1 planbeskrivningen.

Miljékvalitetsnormer for vatten
Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Buller

Enligt genomforda bullermatningar kommer bostéderna 1
gérdshuset inte att utséttas for bullernivéer som dverskrider
riktvérdet 55 dbA ekvivalentniva vid fasad.

Dagljusforhallanden och skuggning

Det foreslagna gardshuset paverkar dagsljusforhallandena pa
innergarden och i befintliga ldgenheter med fonsterdppningar
riktade mot innergédrden. I syfte att utreda och belysa paverkan har
dagsljusstudier och berdkningar genomforts for ett antal rum med
fonster mot innergdrden. Sammantaget visar berdkningen att
forslaget till gardshus inte forsamrar dagsljusforhallandena under
det som generellt forekommer i jamforbara miljder.

Under planarbetet har skuggstudier genomforts for att visa hur
bebyggelse och gardar inom och i anslutning till planomradet
paverkas av planforslaget.

Motstaende enskilda och allmdnna intressen
Planforslaget innebir att ca 19 hyresldgenheter skapas 1 ett attraktivt
innerstadsldge, vilket Overensstimmer med stadens méal om att
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planforslaget medfor for narboende i1 form av 6kad skuggning vid
vissa tidpunkter under dagen och minskat dagsljus i vissa
bostadsrum. Att friyta minskar pa innergarden bedoms inte som en
stor negativ konsekvens pa grund av att fastigheten tidigare har varit
bebyggd med ett gdrdshus och att mojligheten till utevistelse fortsatt
tillgodoses. Planforslaget dr utformat sa att negativ paverkan i form
av skuggning och minskat dagsljus minimeras samtidigt som
intresset om att tillskapa fler bostider tillgodoses. Planforslaget
forhindrar inte att befintliga balkonger tillhorande fastigheten
Modellen 6 som hédnger in 6ver Modellen 4 kan vara kvar.

Arendets beredning
Arendet har beretts av parkmiljoavdelningen norra innerstaden.

Forvaltningens synpunkter

Forvaltningen ar positiv till att 1dgenheter skapas. Mot bakgrund till
att parker och gronomraden ar véldigt vél anvdnda inom
stadsdelsomradet och att del av innergarden kommer att bebyggas,
anser forvaltningen att det angeldget att vistelseytorna pé
innergéarden gors grona och att det skapas mojlighet till lek. Enligt
forvaltningen &r det viktigt att de terrasser som foreslés, blir
tillgéngliga for samtliga boende.

Med hénsyn till de boende i befintliga intilliggande fastigheter bor
storningar under byggtiden minimeras.

Forvaltningen upplever att pabyggnader och tillbyggnader, av till
exempel gardshus, i hog utstrackning priglar stadsutvecklingen
inom Norrmalms stadsdelsomréde. Enligt forvaltningen behdvs det
ett helhetsténk och en strategi for denna utveckling som visar hur
till exempel friytetillgdngen paverkas i och med att bostadsgérdar
bebyggs.

Bilagor
1. Samradsbrev
2. Planbeskrivning
3. Plankarta

Ovriga planhandlingar som t.ex. buller-, dagsljus- och
skuggutredningar finns att ldsa pa stadsbyggnadskontorets hemsida
www.stockholm.se/detaljplaner.
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