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Planbeskrivning

Detaljplan for fastigheten Vaderkvarnen 20 i
stadsdelen Norrmalm, S-Dp 2013-12954
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SAMRADSHANDLING
DNR 2013-12954

SID2(11)
Inledning
Handlingar
Planhandlingar
Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder forekommer
redovisas dessa i1 hojdsystemet RH2000. Till planen hor denna
planbeskrivning.
Medverkande
Planen 4r framtagen av Torbj6érn Johansson pa Stadsbyggnadskontoret genom
Abdallah Azam och Martin Losos pa Nyréns Arkitektkontor. Planbestéllare &r
Micasa Fastigheter AB via Gunnar Kempe och Kerstin Engstrom.
Planens syfte och huvuddrag
Planens syfte &r mojliggora fortsatt befintlig fritidsverksamhet i byggnadens
botten- och killarplan samt bekrifta befintlig bebyggelse och verksamheter i
Ovriga delar av fastigheten. Vidare syfte 4r att sikerstélla en levande
bottenvaning, genom att mdojliggora for annan publik verksamhet i bottenplan
som inte far vara stérande for boende i omradet.
Plandata
Lage, areal, markagoférhallanden
Den aktuella fastigheten Vaderkvarnen 20 4r beldgen pa Norrmalm och gransar
mot Malmskillnadsgatan, Brunnsgatan och David Bagares gata. Staden dger
marken, fastigheten &dr upplaten med tomtratt till MICASA AB. Plandndringen
géller ca 500 kvm.
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Planomradets lage markerat med rott.
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Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan

I Promenadstaden, antagen av kommunfullméktige 15 mars 2010, definieras
planomrédet som innerstadsbebyggelse. City med Norrmalm é&r, enligt
Promenadstadens strategi 1, ett stadsutvecklingsomrade med avsikt att fortsitta
starka centrala Stockholm. Den gemensamma maélbilden for
stadsutvecklingsomraden i centrala staden ska @ven fortséttningsvis vara téita
och attraktiva stadsdelar med blandad anvindning och med hog kvalitet pa
bebyggelsen och de offentliga miljéerna.

Byggnadsordning
Byggnadsordningen anger omradets stadsbyggnadskaraktdr som stenstad.

Program

Program Vision for City, dnr 2011-09459, beskriver flera utvecklingsmal till ar
2030. Tva av dessa har sérskild betydelse for planomradet: Stor
funktionsblandning i det offentliga rummet och enskilda byggnader samt
Utbyggd offentlig service och fler miljoer for barn och ungdomar.

Detaljplan

Enligt géllande plan, Pl 7665A, ligger fritidshemmets lokaler pa kvartersmark
for bostdder med kommersiellt andamal i bottenvaningen. I 6vriga fastigheten
dr anvdndningen avsedd till social och kommersiell service samt socialt
dndamal, vardcentral foreskrivet for bottenplan. Garden &r betecknad med
cirklar och prickar vilket innebér att omradet skall tackas med gardsbjdlklag sa
utfort att hinder inte uppstér f6r limplig plantering. Gard med direkt anslutning
till gata ska tidckas med korbart bjdlklag. Omradet far bebyggas till hogst 40 cm
under angivna gérdshojder. Inom samma omrade begransas den hogsta hojden
med siffror i romb i meter 6ver kommunens nollplan.

Riksintressen
Planomradet berors av riksintresse for kulturmiljévérd, Stockholms innerstad
med Djurgarden.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation
Marken inom fastigheten &r mestadels hardgjord med inslag av véxlighet
sasom trdd, buskar och gris.

Hydrologiska férhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet for Strommen (SE658135-
163057). Enligt VISS oktober 2014 har Strommen mattlig ekologisk potential
och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnas
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for ytvattenforekomsten/6vergangsvattnet dr god ekologisk potential 2021 och
god kemisk ytvattenstatus 2021.

Dagvatten
Dagvatten fran tak tas om hand via inre avloppssystem, inga utanpéliggande
ledningar finns.

Befintlig bebyggelse

Byggnaden ligger mellan Brunnsgatan och David Bagares gata, med fasad
dven at Malmskillnadsgatan. Hojden dr 6 vaningar med indragen takvaning i de
véstra delarna, samt 5 vaningar med indragen takvaning i de dstra. Brunnsgatan
och David Bagares gata sluttar mot Gster.

Fasaden ér i rott tegel med inslag av betongelement. Lokalerna har stora
fonsterytor, som loper langs hela byggnaden mot Malmskillnadsgatan.
Byggnaden har tvé entréer mot Malmskillnadsgatan och en entré i hornet
Malmskillnadsgatan — Brunnsgatan. Mot Brunnsgatan finns sedan ytterligare
tva entréer samt infarten till ett allmént parkeringsgarage.

Byggnaden inhyser idag ett servicehus. I servicehuset finns idag
serviceldgenheter, gruppboendeenheter och sjukhem samt restaurang, bibliotek,
fotvard, frisor och verksamhetslokaler.

Byggnaden inhyser dven ett fritidshem som bestér av tva avdelningar for
sammanlagt 52 barn i arskurs 1-2 och drivs av Franska skolan.
Fritidsverksamheten ligger i botten- och kéllarplan i ett flerbostadshus fran
slutet av 1970-talet. Huset ar ursprungligen avsett for bostadshotell f6r
pensiondrer.

Fritidshemmet har ingen egen uteplats, Franska skolan har istdllet en
overenskommelse med Johannes kyrka om att eleverna far utnyttja del av
kyrkogéarden. Aven andra parker i omradet anvénds for utevistelse.
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Fritidshemmets fasad mot Malmskillnasgan.
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Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Bebyggelsen dr gulklassad vilket innebér att den medfor positiv betydelse for
stadsbilden och/eller besitter ett visst kulturhistoriskt varde. Byggnaden ér ett stort
1970-talskomplex med réda tegelfasader och bursprak och balkonger mot gator och
gardar. Byggnaden var ursprungligen dmnad som bostadshotell fér pensionérer.

Byggnaden har en sockel i gra betong och bottenvaningen dr murad med rott
tegel 1 16pférband, mot David Bagares gata dven utfackningar med liggande
rott fasadtegel murat med bredsidan utat. Mot Malmskillnadsgatan finns en rad
med vigghédngda belysningsarmaturer i galvaniserat stal.

Innergéardens laga byggnadskropp har utskjutande tak som vilar pa laga runda
betongpelare samt en bred taksarg i formgjuten betong som dven fungerar som
barridr vid 6vre gardsniva.

Pé byggnadens fasad - nedifran och upp har varje vaning; ett langsgaende
bjdlklagsband av sldt gra betong; rott fasadtegel murat i 16pforband; en
langsgéende kopparlist; fonster6ppningar och utfackningar med liggande rott
fasadtegel murat med bredsidan utat. Overst pa fasaderna ytterligare ett band
med slét gra betong samt en bred takomfattning och taklist i gulmalad plat.

Byggnadens tva horn mot Malmskillnadsgatan &r snedskurna, hér finns i de
Ovre vaningarna balkonger.

Utdrag ur den kulturhlstorlska klasstf cermgskartan Planomradet markerat med rott.

Kulturlandskap
Planomrédet berors av riksintresse for kulturmiljévard - Stockholms innerstad
med Djurgarden.
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Fornlamningar

Kvarteret ligger inom fornldmning 103:1. Inom denna fornldmning kan
kulturlager och arkeologiska lamningar fran medeltiden och framét
forekomma.

Offentlig service

Skola och forskola

Inom Norrmalm och i nérhet till planomréadet finns ett stort utbud av forskolor
och grundskolor. Inom fastigheten ligger Franska Liljans Fritidshem som
tillhor Franska skolan.

Sjukvard
Primérvard i form av vardcentraler och sjukhus finns i nérhet till planomradet.
Planomradet inhyser ett vard- och omsorgsboende idag.

Kommersiell service
I Norrmalm finns nérservice, caféer, restauranger och gallerior samt ett stort
antal butiker.

Gator och trafik

Gatunat

Planomradet ligger inom ett fullt utbyggt gatunit i form av ett
rutndatsmonster. Fastigheten Vaderkvarnen 20 omges av Brunnsgatan,
Malmskillnadsgatan och David Bagares gata vilka alla &r enkelriktade.

Biltrafik

Angoring och entré till fastigheten och dess verksamheter sker primért fran
Brunnsgatan. Fritidshemmet har sin entré fran Malmskillnadsgatan samt hornet
mot Brunnsgatan. Inom fastigheten med entré fran Brunnsgatan finns ett
allmint parkeringsgarage.

Gaéng- och cykeltrafik
Gang sker pa trottoarer och cykel i blandtrafik. Cykelparkering finns i
anslutning till fastigheten.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger i ett bra kollektivtrafiklage med nérhet till Hotorgets
tunnelbanestation och flertalet busslinjer.

Tillganglighet

Handikapplats finns vid entrén till Franska Liljans Fritidshem pa
Malmskillandsgatan. Handikappsplats finns dven i parkeringsgaraget. Kravet
pa ett angoringsavstdnd pa max 25 meter fran allmén gata till entréer uppfylls.
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Planforslag

Planen ingar i stadsbyggnadskontorets projekt att hitta 16sningar f6r
verksamheter med tidsbegrinsade bygglov, som av juridiska skil inte langre
kan forlangas.

Tidsbegransade bygglov kan ges nér 6nskad verksamhet inte har stod i
géllande detaljplan. Tidigare kunde bygglov ges for tio &r och forlédngas tio ar
till. Gadllande lagstiftning innebar att perioden minskas och att tidsbegransat
bygglov bara kan ges i hogst tio ar. Tiden kan pa s6kandens begéran forldngas
hogst fem ar i taget. Detta har fatt till f61jd att bland annat manga forskolor,
skolor och fritidshem &r i en situation dir det tidsbegrénsade lovet har gatt ut
eller dr pa vig att ga ut och att det inte &r juridiskt mojligt att besluta om nagon
forlangning av bygglovet, trots att det finns ett fortsatt behov av verksamheten.

Planéndringen syftar till att mojliggora fortsatt befintlig fritidsverksamhet samt
bekréfta befintlig bebyggelse och verksamheter 1 6vriga delar av fastigheten.
Planforslaget bygger pa att bekréfta den befintliga bebyggelsen med dess
verksamheter. Detta gors genom ny anviandningsbestimmelse som
kompletterar de befintliga. Forslaget foreslar bostdder som anviandning for
fastigheten. Skola medges 1 markplan. Planen mojliggor en bredare anvéndning
av bottenvaningen mot Malmskillnadsgatan @n enbart skola, genom
centrumédndamal. I bottenvaning mot Malmskillnadsgatan ska skol- eller
centrumverksamhet finnas. Detta for att sékerstélla en levande bottenvéning,
dven om behovet av fritidsverksamheten i framtiden skulle minska.

Gator och trafik

Planéndringen syftar till att mojliggora fortsatt befintlig verksamhet varfér den
inte anses paverka gatan och trafiken.

Tillganglighet

Planéndringen syftar till att mojliggora fortsatt befintlig verksamhet varfér den
inte anses paverka den redan idag goda tillgidngligheten for bade
funktionshindrade och synskadade tack vare serviceboendet i1 fastigheten.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten

Vatten och avlopp finns utbyggt i omradet. Befintligt system inom fastigheten
utnyttjas.

El/Tele
El och telenit finns utbyggt i omradet. Befintligt system inom fastigheten
utnyttjas.

Energiforsorjning
Uppvarmning sker till 6vervigande del av fjarrvirme. Befintligt system inom
fastigheten kommer utnyttjas.
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Avfallshantering
Avfall kommer att hanteras pa samma sétt som idag, genom sopsugssystem
samt kéllsortering.

Raddningstjanst

Nar det géller hantering av olycksrisker har Storstockholms Brandforsvar
(SSBF) ingen kdnnedom om négra riskkéllor i planomradets nérhet som skulle
kunna péaverka omradet. Vidare ger planen inte upphov till nagra dndrade
forutséttningar vad géller olycksrisker. Vad géller majligheten till
raddningsinsats paverkas denna inte av aktuell plandndring,

Konsekvenser
Behovsbed6mning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§
eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktplan. Planf6rslaget
bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller forordningar. Planforslaget berdr inte omrade av nationell, gemenskaps-
eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte
medfora visentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omréadet &r beldget inom avrinningsomradet for ytvattenforekomsten
Strommen f6r vilken faststidllda miljokvalitetsnormer ska foljas. Planforslaget
bedoms inte paverka mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten
eftersom nédringsdmnen eller fororenande @mnen inte tillfors Strommen da
planen endast bekréftar befintlig bebyggelse. Dagvatten frén planomradet
fordrdjs inom fastigheten innan avledning sker till den kombinerade
avloppsledningen. Fastighetsdgaren far inte genom val av byggnadsmaterial
fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Stadsbild

Planomradet kommer inte att paverka/férandra stadsbilden da bebyggelsen ér
befintligt och inte férvéntas fordndras mot gatan. Syftet &r att bekrifta befintlig
byggnadsvolym.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Stadsmuseet bedomer att foreslagen detaljplan inte innebér betydande
miljopaverkan pé kulturhistoriska varden. Darfor behdver en MKB som
omfattar dessa virden inte tas fram.
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Storningar och risker

Buller

Forslaget innebér ingen forédndring av bullernivaer. Da bebyggelsen inom
fastigheten &r befintlig och planen inte medger nybyggnation behéver
bullerutredning inte utforas.

Ljusforhallanden och lokalklimat
Ljusforhdllanden eller lokalklimat bedoms inte paverkas av
detaljplaneforslaget.

Barnkonsekvenser

Planforslaget bedoms inte medfora negativa konsekvenser f6r barn. Den
befintliga verksamheten 4r avsedd och fortsétta anviands som dldreboende
varfor barn inte bor inom planomréadet. Fritidshemmet har ingen egen uteplats,
Franska skolan har istéllet en 6verenskommelse med Johannes kyrka om att
eleverna far utnyttja del av kyrkogarden for utevistelse. Aven andra parker i
omréadet anvdnds for utevistelse.

Tidplan

Samrad Nov./dec. 2014
Beténketid Feb. 2014
Antagande Mars 2015

Planen handldggs med enkelt forfarande.
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Planbestéllaren ansvarar for planens genomférande. Stadbyggnadskontoret
uppréttar detaljplan och svarar fér myndighetsutdvningen vid granskning av
bygglov och bygganmalan.

Huvudmannaskap
Planomradet ligger inom kvartersmark med enskilt huvudmannaskap.

Avtal
Marken dr upplaten med tomtrétt.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebar att befintlig detaljplan P1 7665A helt upphor att gilla
inom de delar som denna detaljplan beror.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfilligheter och dgoférhallanden

Planen innebar ingen forandring av fastighetsrattsliga forutsattningar.
Fastigheten Viderkvarnen 20 dgs av kommunen men dr uppléten med tomtrétt
till Micasa Fastigheter i Stockholm AB, dotterbolag till Stockholms Stadshus
AB, som ér ett fastighetsbolag som dger och forvaltar Stockholms stads
omsorgsfastigheter.

Anvandning av mark

Ny och géllande detaljplan f6r fastigheten Vaderkvarnen 20 redovisar endast
kvartersmark. I ny plan betecknas kvartersmarken BS1C1, for bostiader. Skola
far finnas i markplan. Skol- eller centrumanvéndning ska finnas i bottenvaning
mot Malmskillnadsgatan.

Ekonomiska fragor
Planbestillaren bekostar framtagande av detaljplan enligt planavtal och
ansvarar for planens genomférande.

Tekniska fragor
Befintliga ledningssystem inom fastigheten utnyttas.

Genomforandetid
Genomforandetiden &r fem (5) ar fran den dag planen vinner laga kraft.
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