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Renovering av Bredangshallens simbassang
med mera
Inriktnings- och genomférandebeslut

Fastighetskontorets forslag till beslut

Fastighetsnimnden godkanner redovisat forslag till renove-
ring av Bredéngshallens simbasséng till en kostnad om

26 mnkr som finansieras inom 2015 érs budgetram for in-
vesteringar 1 idrottsanldggningar.

Fastighetsnimnden ger kontoret 1 uppdrag att upprétta hyres-
avtal med idrottsforvaltningen baserat pa en preliminér hy-
reskostnad ar 1 om 1,8 mnkr.

Idrottsforvaltningens forslag till beslut

1

Idrottsndmnden godkénner redovisat forslag till renovering
av Bredidngshallens simbassédng till en investeringsutgift om
26 mnkr, som forvaltningen bestéller av fastighetskontoret
for utforande.

Idrottsndmnden Gverldmnar drendet till kommunstyrelsens
ekonomiutskott for godkdnnande av hyrestilligget pa
1,8 mnkr till foljd av den totala investeringskostnaden.

Idrottsnamnden ger, efter godkdnnande i kommunstyrelsens
ekonomiutskott, forvaltningen ritt att teckna tillagg till nuva-
rande hyresavtal med fastighetskontoret om 1,8 mnkr ar 1.
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Sammanfattning

Simhallsdelen med tillhérande teknikutrymmen i Bredédngshallen
tillhor en av de idrottsanldggningar som staden dger som &r i storst
behov av en renovering. Det géller sdvil betongkonstruktion, ytskikt
och de tekniska installationerna for vattenrening, ventilation, virme
samt el och belysning. Sammanstillda konsultrapporter baserade pa
tekniska statusbesiktningar och forslag till nddvandiga upprustnin-
gar for att uppfylla dagens myndighetskrav ligger till grund for detta
renoveringsforslag, som har kostnadsberdknats till cirka 28,0 mnkr.
Atgiirderna forbittrar savil den fysiska arbetsmiljén som miljdbe-
lastningen totalt och har som ett 6vergripande mal att forlinga an-
laggningens livslingd med minst 20 &r.

Bakgrund

Bredédngshallen ér en av de idrottsanldggningar som idrottsndmnden
forvarvade fran SISAB 2007. Anldggningen &r cirka 40 ar gammal
och 1 likhet med &vriga badanldggningar med den aldern, i stort
behov av reinvesteringsitgirder. Det géller inte minst vattenrening
och tekniska installationer. En teknisk statusbesiktning har gjorts
och 1 en utredning foreslds ett antal 16sningar av sdvil teknisk som
funktionell art for att klara alla de lagkrav som idag stills bade ur
miljo- och arbetsmiljosynpunkt. De foreslagna 16sningarna ska
ocksa medfora en forbéttrad energihushallning och rationellare drift.

Vid en inventering av den befintliga ventilationen uppticktes att
luftflodena var otillrdckliga och att nya storre kanaler behovde in-
stalleras 1 teknikdelen. Den befintliga ventilationsanldggningen 1
simhallen behdver ocksé forstiarkas. For byggnadens vilbefinnande
ar en vil fungerande ventilationsanldggning viktig for att kunna
transportera bort den fukt som en simhall alstrar.

Tidigare har ocksa undersokningar av betongkonstruktionen gjorts
av CBI Betonginstitutet som konstaterat att betongen ar i mycket
déligt skick. Statusrapporten bedomer att betongrenovering inte pa
ndgot sitt dr forsvarbar och foresldr rivning av plagerna runt den nu-
varande bassdngen och att denna ersétts av en rostfri bassdng som
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har en livslédngd pa 40-50 ar. Den ska vara av samma slag som den
som nyligen installerades pa Vanadisbadet. Valet av platbalja inne-
bir ocksa att man foresldr vattenrening med natriumhypoklorid 1
kombination med svavelsyra. Detta for att minska risken for korro-
sion pa basséng och andra metalldelar.

Kemikaliehanteringen forbéttras ocksa genom en mindre tillbyggnad
som innebar 6kade lagringsmdojligheter och ddrmed medfor att pa-
fyllning kan begrinsas till skolloven. Detta &r viktigt eftersom den
enda transportvagen gar dver skolgarden. Kemikalier forvaras i se-
parata tankar och doseras med hjélp av bérvatten in i vattenreningen
1 byggnadens killare. Sammanfattningsvis sd innebér en renovering
omfattande arbetsmiljoforbattrande atgarder jamfort med dagens
situation. Ett annat omrade som forbattras dr belysningen dér den
befintliga 20 ar gamla belysningen kan ségas vara uttjant. Den upp-
fyller inte dagens krav pa ljusniva, energieffektivitet och miljo. Hér
foreslas ny modern LED-belysning vars aterbetalningstid berdknas
vara cirka tre 4r.

Mal och syfte

Den befintliga simhallen och det underliggande teknikutrymmet i
Bredingshallen dr idag mycket slitna och i stort behov av renove-
ring. De nddvéndiga atgérderna ar hogt prioriterade och forslaget ar
att de utfors under 2015. Forutom att ersétta uttjanta byggdelar och
tekniska installationer, ingér i projektet ocksa att forbattra arbets-
miljon och forbittra tillgéngligheten 1 de delar som omfattas av re-
noveringen. Ett 6vergripande mal &r att forldnga livslangden hos
anldggningen med minst 20 4r.

Atgarder
En lista 6ver de atgdrder som foreslas inga 1 projektet kan samman-
fattas enligt foljande:

o Atgirda ett antal arbetsmiljobrister som kom fram vid en in-
ventering som gjordes i juni 2014.

e Rusta upp befintligt ventilationssystem med storre kanaler
for forbattrade luftfloden samt béttre bortventilering av fukt
och skadliga &mnen.

e Ersitta uttjant betongbassdng med en rostfri platbassing som
berdknas ha en livsldngd pa minst 40 ar.

e Vattenrening med kemikalier som medfor att platbassang
och dvriga metalldelar inte rostar.

e Forbattrad arbetsmiljo for driftpersonal genom tillbyggnad
av ett kemikalieutrymme med storre tankar, vilket medfor att
kemikalieleveranser kan ske mer séllan.
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e Forbittra belysningen med energisndla LED-armaturer.

e Utbyte av el- och VVS-installationer i simhallsdelen och
herrarnas omklddningsrum samt en del sékerhetshdjande
installationer.

Tidsplan

Behovet att kunna komma igang med renoveringen redan under va-
ren 2015 dr stort. Det innebdér att ett forfragningsunderlag behover
tas fram sa snart som mojligt for att kunna gora en upphandling i
borjan av 2015. Utifran detta skulle upprustningen, forutsatt att inget
oforutsett intrdffar, kunna starta den 1 april. Badet skulle da stingas.
Med en beriknad entreprenadtid pa cirka sex manader, skulle det
ater kunna tas i drift 1 bérjan av oktober 2015.

Organisation

Projektet foljer den process for genomforande av investeringar i id-
rottsanldggningar som fastighetskontoret och idrottsférvaltningen
kommit 6verens om for projekt understigande 50,0 mnkr. Idrottsfor-
valtningen bestéller uppdraget av fastighetskontoret, vars projekt-
ledare svarar for sjdlva genomforandet. Idrottsforvaltningen deltar
och hélls informerad under hela byggprocessen.

Ekonomi

Enligt den kalkyl som fastighetskontoret har tagit fram baserad pé
statusbesiktning och de framtagna handlingarna, berdknas kostnaden
for renoveringen uppga till cirka 28,0 mnkr inklusive tidigare ned-
lagda kostnader for utredning, projektering med mera om 2,0 mnkr.
Finansiering av investeringsutgiften sker inom budget for investe-
ringar 1 idrottsanldggningar 2015.

Endast en mindre tillbyggnad i form av det utdkade utrymmet for
kemikaliehantering ingar 1 projektet. I ovrigt avser kostnaden reno-
vering av befintliga ytor och upprustning av tekniska installationer.
Den tillkommande hyreskostnaden efter genomforda &tgirder bestér
1 huvudsak av kapitalkostnader. Fastighetskontorets kostnader for
drift och underhéll beréknas bli i1 stort desamma som tidigare. Den
tillkommande hyran for &r 1 berdknas uppgé till 1,8 mnkr. Av hyran
utgor kapitalkostnad 1,6 mnkr, drift och underhéll 160 tkr samt
gemensam administration och fastighetsforsékring 40 tkr. Kost-
naden for OH, som for 2015 &r oforidndrad, ingar i totalhyran for
hela anldggningen. Cirka 60 procent av projektet utgdrs av byggde-
lar med en avskrivningstid pa 33 &r medan cirka 40 procent avser
tekniska installationer med en avskrivningstid pa 20 ar.
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Ekonomiska konsekvenser for idrottsnamnden

Hyrestilldgget pa 1,8 mnkr baseras pa den totala investeringskostna-
den for projektet, vilken innefattar tidigare nedlagda utredningskost-
nader om 2,0 mnkr samt den foreslagna investeringen for projekte-
ring och genomforande om 26,0 mnkr.

Utover hyrestilldgget pa 1,8 mnkr bedoms inga andra kostnader att
tillkomma for idrottsndmndens del.

Under tiden projektet genomfors uppstar marginella konsekvenser,
framfor allt pa intdktssidan, for idrottsndimnden. Genom att halla
badet stingt under sex minader berdknas intdkterna bli cirka 100 tkr
lagre &n budgeterat.

Samrad

Detta projekt hanteras i1 enlighet med stadens regler for projekt un-
derstigande 50 mnkr. I det fortsatta projekterings- och byggnadsar-
betet sker samrdd 16pande med idrottsforvaltningens kontaktperson,
som deltar i hela projekterings- och byggprocessen.

Den tillkommande hyreskostnaden efter genomfort projekt uppgér
till mer dn 6,0 mnkr for de forsta fem aren. Det innebér att drendet
efter nimndbeslut ska ldmnas till kommunstyrelsens ekonomiutskott
for godkdnnande av hyrestillagget for idrottsndmnden. Samrad har
ocksa skett med stadsledningskontoret.

Miljokonsekvenser

Projektet kommer att genomforas enligt fastighetskontorets miljo-
plan. Eftersom det inte handlar om en ny anldggning utan till 90 pro-
cent om renoveringar av byggdelar och erséttning av uttjénta
installationer med forbattrade tekniska 16sningar, kommer milj6-
belastningen att minska. Det géller till exempel hanteringen av drift-
kemikalier och forbattring av arbetsmiljon. Genom 6vergang till
moderna LED-armaturer pd belysningssidan uppnas forbattrad ljus-
effektivitet och energibesparing. Arbetsmiljon kommer genom pro-
jektet att klart forbéttras. Det géller inte minst hanteringen av kemi-
kalier och utdkade forvaringsmojligheter, vilket innebdr att trans-
porter av driftkemikalier kan ske mer sillan 4n idag.

Risker

Bygglov har sokts for det tillkommande kemikalieutrymmet. Om
lov inte skulle beviljas, innebir det en risk sdvil ekonomiskt som
tekniskt eftersom andra losningar for kemikaliehanteringen d4 maéste
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fram. Alla detaljhandlingar ar heller inte klara och om nagot oforut-
sett skulle dyka upp, kan det medfora en viss kostnadspaverkan.

Forvaltningarna foreslar att projektet utfors som en delad entrepre-
nad. Vissa atgérder dr lampliga att handla upp som totalentreprenad
medan andra atgirder dér fastighetskontoret tagit fram detaljritnin-
gar kops som utforandeentreprenad.
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