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Samradsremiss for Timotejen 17 i Vastberga

Remiss fran stadsbyggnadsndmnden S-Dp 2013-12715

Forvaltningens forslag till beslut
1. Tillstyrka detaljplanen under forutséttning att ytterligare
bullerreducerande atgirder genomfors inom eller i
anslutning till planomrédet.
2. Justera beslutet omedelbart

Gunnar S6derholm Gustaf Landahl
Forvaltningschef Avdelningschef

Sammanfattning

I ett forslag till detaljplan for Timotejen foreslés ett 75 vaningar
hogt hus i ett kollektivtrafiknéra ldge. Tellus tower som huset
kallas, foreslas bli ca 240 meter hogt och inrymma 700
sméldgenheter, kommersiella lokaler i den nedre delen samt en
restaurangvaning i den ovre delen. Hoghuset kommer bli ett
landmaérke och en viktig identitet for stadsdelen. Telefonplan har
med sina goda kommunikationer bra forutsittningar for att béra ett
hus med 700 ldgenheter. Stora delar av centrala och sodra
Stockholm ligger inom cykelavstand och det dr darfor naturligt att
det i planen satsas pa ett hallbart resande, med kollektivtrafik eller
cykel.

Bebyggelsen tar inte ndgon naturmark i ansprak vilket foljer stadens
inriktning for var nya bostéder ska planeras. Nérheten till E4/E20
gor dock att omradet dr mycket bullerstort med ekvivalenta nivéer
upp mot 70 dBA. Med befintliga och kommande bebyggelse
kommer utemiljoer med nivéer under 55 dBA ekvivalent att skapas.
Planeringen har inte utgétt frdn stockholmsmodellen for buller.
Huset kommer bestd av sma enkelsidiga ldgenheter med ljudnivéer
vid fasad pa 56-60 dBA for den bullerddmpade sidan och 66-70
dBA for den bullerexponerade sidan. Byggnadens konstruktion
bestar av en glasad fasad utan 6ppningsbara fonster eller mojlighet



4 Stockholms

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1
to the text that you want to appear here.

Tjansteutlatande
Dnr 2013-14282
Sida 2 (8)

till vadring. Fasaden har en god ljudisolering och en tystare
inomhusmiljo, motsvarande ljudklass B, kan sdkerstillas.

Forvaltningen anser att bullerfragan i hogre utstrackning bor ha
legat till grund for planeringen av huset och det nérliggande
kvarteret Timotejen 19 och 28. Det saknas forskning pé hilsoef-
fekterna av att bo utan dppningsbara fonster och genomfors
projektet bor uppfoljning av dessa boendekvaliteter genomforas.
Tellus tower ar ett unikt projekt och det har aldrig byggts sa héar
hoga bostadshus i Sverige tidigare. Ur sdkerhets-, ventilations-, och
energisynpunkt finns det fordelar med tita fasader, men forvalt-
ningen anser inte att det dr en 16sning som far bli prejudicerande vid
planering vid bullerexponerade lagen.

I borjan pd 2015 véntas nya riktvdrden for buller trdda i kraft, enligt
det forslag till forordning om riktvérden for trafikbuller (S2014-
5195 PBB) som varit pa remiss. Enligt forslaget accepteras enkel-
sidiga lagenheter med ljudnivéer upp till 60 dBA om det finns en
uteplats med hogst en ljudnivad om hogst 50 dBA.

Forvaltningen bedomer att ljudnivéer vid hoghuset kan sénkas
betydligt om en ur ljudmiljosynpunkt béttre samordning sker med
angriansande planomrade samt med atgirder pa E4/E20, tex “’tyst”
asfalt. Om hushojderna i angridnsande kvarter 6kas kan bullret 1angs
hoghusets fasader minskas.

For att fa ner ljudnivaerna ytterligare krévs det 6vergripande
atgirder pd E4/E20. Den enskilt viktigaste atgérden skulle vara att
angripa kéllan genom bullerddmpande asfalt, vilket kan ddmpa
ljudnivan med upp till 10 dB. Darutdver bor studeras forutséttningar
att planera for grona fasader och tak 1 angransande detaljplan som
ytterligare kan sidnka ljudnivan.

Mot bakgrund av ovanstdende foreslds nimnden tillstyrka
planforslaget under forutséttning att ytterligare bullerreducerande
atgdrder vidtas.

Bakgrund

Ett program for Telefonplan togs fram ar 2004. Ur detta program
framgar att Timotejen 17 avsdgs bebyggas med bostéder och 1
angransande planer Timotejen 19 och 28 skulle befintliga kontor
kompletteras med ytterligare kontorsbebyggelse. MHN tillstyrkte
programmet 2004-03-02. Andrade forutsittningar har gjort att dven
kontoren ska omvandlas till bostéder.

Milj6forvaltningen ldmnade i oktober 2013 underlag till
behovsbeddmning utifran de nya forutséttningarna och de viktigaste
fragorna att utreda i1 planarbetet ansags vara buller och tillgdng pa
friyta.
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For att samordna viktiga funktioner i form av allménna ytor, parker,
torg och nya gator har planldggning péagétt parallellt med
detaljplanen for Timotejen 19 och 28.

Milj6- och hilsoskyddsnamnden (MHN) fick den 5 november 2014
detaljplaneforslaget for Timotejen 17 for synpunkter senast den 19
december 2014. Forvaltningen har fitt uppskov for att drendet ska

kunna behandlas 1 miljo- och hélsoskyddsndmnden den 27 januari
2015.
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Timotejen 17 markerat i rétt och Timotejen 19 och 28 med gult

I stadsdelen Vistberga, 1 nidrheten av Telefonplans tunnelbana,
foreslas ett nytt bostadsomrade pé en plats som till storsta delen
bestar av hardgjorda ytor och befintliga garage och kontors-
fastigheter. Samrédshandlingarna &r uppdelade 1 tvd olika
detaljplaner, Timotejen 17 samt Timotejen 19 och 28.

Pa Timotejen 17 foreslds 700 smé lagenheter i ett ca 240 meter hogt
hus med 75 vaningsplan, 70 vaningsplan med bostdder och
resterande fem planeras for kommersiella lokaler i den nedre delen
av hoghuset samt en restaurangvaning i husets dvre del.

I den intilliggande detaljplanen Timotejen 19 och 28 foreslas ca
1050 lagenheter 1 Ericssons gamla kontor och 1 nya byggnader bl.a.
pa befintliga garage mellan Timotejen 17 och E4/E20. Byggna-
dernas hojd 1 Timotejen 19 och 28 varierar fran 2-24 vaningar. Hér
foreslas en storre handelslokal for livsmedelsbutik, ett hotell, tre
forskolor och en sopsugsanldggning. For att samordna viktiga
funktioner i form av allménna ytor, parker, torg och nya gator har
planlidggning pagatt parallellt. Remissen for Timotejen 19 och 28
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behandlas som eget drende vid milj6- och hilsoskyddsndmndens
sammantriade den 27 januari 2015.

En vindstudie visar att det skapas turbulens och starka vindkrafter/
luftvirvlar runt om den hoga byggnaden. Ett skdrmtak som stracker
sig 6ver den Gppna platsen och dver horn, skapar ett skyddat
lokalklimat. Trdd och vegetation &r ett annat sétt att minska
vindstyrkan och samtidigt skapa trevliga miljéer. Den 6ppna platsen
framfor hoghuset planeras med trid, sittbankar och buskar for att
minska vindeffekterna pa torget.

Riktvarden for trafikbuller m m

Riksdagen har i infrastrukturpropositionen 1996/97:53 faststallt
riktvdrden for buller frén trafik. Riksdagens ldngsiktiga mél
angaende den framtida ljudmiljon bl a angdende riktvarden for
buller fran vig- och spartrafik och miljomal har legat till grund for
Boverkets Allménna rdd 2008:1 Buller i planeringen — Planera for
bostidder 1 omraden utsatta for buller frin vig- och spértrafik.
Huvudregeln enligt dessa allménna rad &r att vid planeringen av nya
bostider ska sékerstillas att riktvirdena kan uppfyllas genom
placering och utformning av byggnaderna samt genom
skyddsétgiarder som bullervallar, trafikomldggningar, tyst asfalt osv.
Nya bostdder bor inte planeras sa att hogre ekvivalentnivéer
forekommer &dn 30 dBA inomhus och 55 dBA utomhus utanfor
fasad (uteplatser, balkonger etc.) I vissa fall kan avsteg fran dessa
riktvdrden enligt huvudregeln accepteras t ex vid utbyggnad i
centrala ligen med goda kollektivforbindelser. Storre avsteg bor
dock inte komma ifrga &n att inomhusriktvérden klaras och att
utomhusvérdet 55 dBA uppfylls vid fasad utanfor hélften av
boningsrummen 1 varje ldgenhet. En stridvan ska vara att den tysta
sidan far bullernivder betydligt under 55 dBA.

I Stockholmsregionen rader brist pd byggbar mark i ldgen som &r
centrala eller gynnsamma med tanke pa kommunikationer och
infrastruktur. I den s k Stockholmsmodellen accepteras darfor ett
avsteg som innebdr att en ljudnivé pd hogst 55 dBA utanfor fonster i
stéllet for fasad accepteras. I de fall planen medger att varje bostad
har tillgéng till uteplats eller balkong bedomer Boverket att dessa
bor uppfylla riktvirden enligt huvudregeln. Hel inglasning av
balkong erbjuder enligt Boverkets bedomning inte utevistelse och
bor darfor inte accepteras som metod for att skapa en god ljudmilj6
pa balkong. Inglasning till 50 eller i enstaka fall 75 % kan godtas.

Forslag till forordning om riktviarden for trafikbuller
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Regeringen remitterade ett forslag till forordning om riktvirden for
trafikbuller som behandlades i MHN 26 augusti 2014 (MHN §19).
Avsikten dr att forordningen ska trdda i kraft i borjan av ar 2015.
Forslaget innebar foljande:

Vag- och spartrafik

- Vid ljudnivaer upp till 60 decibel kan nya bostidder planeras
och byggas fritt om en god ljudmilj6 vid uteplats kan
astadkommas, vilket innebar hogst 50 decibel medelniva och
70 decibel maxniva.

- Vid ljudnivaer 6ver 60 decibel géller utover ovan beskrivna
niva vid uteplats dven en ljudskyddad sida om hogst 55
decibel samt att minst hélften av bostadsrummen orienteras
ditat.

- For studentbostider vid universitet eller hogskola ar
riktvdrdet 65 dBA ekvivalent ljudnivé vid
bostadsbyggnadens fasad.

Undantag fran ovan foreslagna riktvarden kan goras om :

- det vid en bostadsbyggnad finns en sida dir ekvivalent
ljudniva uppgar till hogst 55 dBA vid fasad och maximal
ljudnivd mellan kl. 22.00 och 06.00 uppgar till hogst 70
dBA vid fasad, samt

- minst hilften av bostadsrummen i en bostad dr vinda mot en
sida dir 55 dBA ekvivalent ljudniva inte verskrids vid
fasad och 70 dBA maximal ljudniva inte dverskrids mellan
kl. 22.00 och 06.00 vid fasad.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Buller

Det kan konstateras att byggnaden planeras byggas i ett synnerligen
bullerutsatt lage. Planomradet ligger i direkt anslutning till en av
Sveriges mest trafikerade viagar, E4/E20, med berdknade trafik-
bullernivaer om 56-60 dBA (fasad mot nordost) samt 61-70 dBA
(6vriga tre fasader och véderstrack). Varje vaningsplan med
bostiader innehéller 10 smaldgenheter, ett rum och kdksdel.
Léagenheternas disposition innebér siledes att ingen av dessa 700
lagenheter erbjuds en fasaddel eller fonster dar ljudnivan
understiger 55 dBA. Tre fasader dverstiger 60 dBA dér halva
hushgjden, enligt bullerredovisning, pa dessa tre fasader Gverstiger
65 dBA. Den 16sning som foreslas for att klara bullerriktvéirden ar
att samtliga fonster &r fasta, dvs ej 6ppningsbara. Detta innebir
enligt milj6forvaltningen ett helt nytt synsitt som inte kan bli en
allmént accepterad 16sning 1 trafikbullerutsatta ldgen och tolkning
av Stockholmsmodellen, dvs dir ljudnivaer dr for hoga 16ses
bullerproblematiken med ej 6ppningsbara fonster. Generellt nir det
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géller planering av bostéder i1 bullerutsatta ldgen anser forvaltningen
att planeringen maste bearbeta bullerfragan i tidigt skede. Bland
annat maste kéllatgéarder 1 forsta hand dvervigas t.ex. lagbullrande
asfalt, bullervallar eller bullerskdrmar, hustyper tex lamellhus eller
hur byggnaderna placeras for att skédrma bullret. Vidare maste
lagenheterna disponeras utgdende fran trafikbullret, t.ex. bonings-
rummen mot tyst sida och kok, badrum och f6rrad mot bullrig sida.
Efter att ovanstdende punkter utretts och visats inte ge tillrdcklig
effekt kan 1 vissa situationer och undantagsfall speciallosningar
anvindas for ett fatal lagenheter.

For planeringen av Timotejen 17 &r det istillet byggnaden som har
varit forutsdttningen i planeringen och eftersom bullerkrav inte
klarats med stockholmsmodellen har planeringen utgétt ifran
speciallésningar med ej Oppningsbara fonster, for samtliga 700
lagenheter.

Forvaltningen anser att det finns starka motiv for att bygga bostider
pa platsen, men att de vergripande atgirderna enligt ovan inte har
studerats i tillracklig grad.

Kallatgirder i form av lagbullrande viagbeldggning pa E4/E20 kan
enligt Trafikverkets utvirdering av egna teststriackor ge upp till 10
dB sidnkning av ljudnivéan.

Vid det trdg som E4/E20 passerar forbi planomradet har pa den
Ostra sidan uppforts ett bullerskydd i perforerat tegel. Det bor
undersokas om detta dr optimalt utformat och om det gér att
forstiarka ytterligare genom exempelvis gron bekladnad.

Berdkningar saknas for hur mycket det nirliggande omradets
planerade byggnader (Timotejen 19 och 28) bidrag till ljudskugga
for hoghuset och hur minga véningar som ddrmed blir mer
bullerskyddad.

Det dr numera vl undersokt att grona fasader och tak ger ljudad-
sorption och diarmed ekosystemtjdnster i form av forbéttrade
akustiska miljoer. Grona fasader ger i storleksordning samma
ljudreduktion som perforerade fasader.

Ovanstdende atgarder bedomer forvaltningen, enskilt eller
tillsammans, kunna bidra till att ljudnivén sanks betydligt,
framforallt for de 25-35 forsta vaningarna samt de vistelse- och
lekytor som planeras i markplan.

De nya bullerregler som géller fran arsskiftet dr enligt 6vergéngsbe-
staimmelser forvisso inte tillimliga for Timotejen 17 di planarbetet

paborjats innan 2 jan 2015. Men en ny kompletterande bullerutred-

ning bor visa effekterna av ovan redovisade och tdnkbara l6sningar

for att uppna de riktvirden 1 det remitterade forslaget till forordning
om trafikbuller.
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Trafikverket meddelar i sitt remissvar dver planforslaget att en
flyghinderanalys méste goras och ev dven en luftrumsutredning da
hogsta hojd for objekt, utan att paverka MSA-ytorna (Minimum
Sector Altitude), pd denna plats ar ca 218 m och byggnaden i detta
fall planeras till en hojd av ca 240 m.

Overvaganden

I tidiga skisser for hoghuset har visats 16sningar med indragna
balkonger som ldmnat mdjlighet att erbjuda ljudnivaer om hogst 55
dBA utanfor fonster. I det aktuella planforslaget har istéllet fasader
skisserats slédta utan indragna balkonger och lagenheterna saknar
Oppningsbara fonster med hinvisning till bland annat sékerhetsskal.
Vad dessa sékerhetsskél grundas i framgér inte i planhandlingarna.
Forvaltningen antar att det &r med hénsyn till hdgre vindhastigheter
hogre upp 1 huset, turbulens, att ventilationssystem FTX (till- och
frénluft med virmevéxling) fungerar béttre med stdngda fonster
samt for att 6ka mojligheten att klara stadens energikrav om 55
kWh/m2.

Fasader och fonster uppges dimensioneras for att klara ljudklass B,
dvs 26 dB ekvivalentniva och 41 dB maxniva.

Som konstateras ovan kan en 16sning med ej 6ppningsbara fonster
inte vara en l6sning for att kringgd stockholmsmodellen for buller.
Denna 16sning att helt utestinga mojlighet till vadring eller sova
med Oppet fonster kan medfora en kénsla av instingdhet samt
innebdr ett helt nytt synsatt som miljéforvaltningen starkt
ifragasitter. Miljoforvaltningen dr tveksam till att en god
boendemilj6 utan hidlsopaverkan kan sékerstillas med foreslagen
utformning av bostadshuset.

Generellt géller att en god boendemiljo ska efterstdvas och kan
uppnas dven i ett svart bullerutsatt ldge som detta, om bullerfragan
finns med som en viktig parameter redan 1 planeringens
inledningsskede. Atgirder for att 4stadkomma en biittre ljudmiljo
borde 16sas 1 ett tidigt skede med hjilp av kompetenta akustiker 1
samrad med bullerexpertis inom stadens forvaltningar.

Bristen pa mindre ldgenheter tillgdngliga for den yngre
generationen ir stor i Stockholm och hir planeras for 700
smaldgenheter pa en redan ianspraktagen yta. Omradet ligger néra
city samt kollektivtrafikndra med en cykelinfrastruktur som
erbjuder snabb cykeltransport in till city.

Om planforslaget realiseras anser forvaltningen att det &r viktigt att
de medicinska aspekterna och komfortviardena f6ljs upp och
utvirderas.

Forvaltningen bedomer oversiktligt att det ar mdjligt att patagligt
sdnka bullernivdn mot bakgrund av de utvdrderingar som
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genomforts med avseende pa lagbullrande vigbeldggningar, grona
fasader och tak, ljudskdrmande bebyggelse etc.

Sammanvagd bedomning

I en sammanvégd bedomning och mot bakgrund av ovanstiende
foreslar darfor forvaltningen att miljo- och hélsoskyddsndmnden
tillstyrker detaljplanen under férutsittning att bullerexponeringen
for byggnaden och omradet studeras ytterligare samt att
bullerreducerande atgirder vidtas.

Staden har ett overgripande mal att 40 000 nya bostidder ska
produceras till &r 2020 och enligt stadens oversiktsplan
Promenadstaden bor ny bebyggelse lokaliseras dér det finns god
tillgang till kollektivtrafik och service.

Planforslaget genererar vilbehovliga bostider, 1 ett centralt och
kollektivtrafikndra ldge pé en plats som redan ar exploaterad.

Fasaden har en god ljudisolering motsvarande ljudklass B och
bostdderna kommer erbjudas en akustiskt acceptabel inomhusmiljo.
Det saknas forskning pé hélsoeffekterna av att bo utan dppningsbara
fonster och om planforslaget realiseras anser forvaltningen att det ar
viktigt att de medicinska aspekterna och komfortvirdena f6ljs upp
och utvirderas.

Ur sékerhets-, ventilations-, och energisynpunkt finns det fordelar
med tdta fasader, men forvaltningen anser att en 16sning med ¢j
Oppningsbara fonster for denna speciella byggnad inte kan bli
prejudicerande vid planering vid bullerexponerade ldgen 1
Stockholm.

Forvaltningens samlade bedomning ér att den aktuella detaljplanen
kan tillstyrkas under forutséttning att de utredningar och atgérder

som forvaltningen foreslagit genomfors.

Slut.

Bilagor
1. Planbeskrivning



