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Planbeskrivning
Detaljplan for Timotejen 19 och 28 m.fl. i
stadsdelen Vastberga, SDp 2013-08755
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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte &r att mojliggéra omvandling frén industri och kontor till
bostdder med inslag av verksamheter, hotell och handel. Totalt innehéller
planforslaget ca 1050 ldagenheter. Omradet dr en vidareutveckling av den
omvandling som nu pagar kring Telefonplan.

Bebyggelsen ér tdt och varierad 1 hojd, fran 2 till 24 vaningar. Centralt genom
omrédet I6per en gangfartsgata, som blir det samlade rummet med ett
gemensamt golv. I byggnadernas bottenvaningar mojliggors
verksamhetslokaler/handel och i vissa delar ska lokaler anordnas i
bottenvaning mot de offentliga rummen. I s6dra delen av omradet mojliggors
en storre handelslokal som planeras innehdlla en livsmedelsbutik. Inom
omradet foreslas dven tre forskolor om totalt ca 14 avdelningar.

Ericssons fd kontorsbyggnad omvandlas till 1agenheter. Stor hdnsyn ska tas till
byggnadens kulturhistoriska viarden samt till ldget invid E4/E20 for att hantera
buller, risk och luftkvalité. Byggnaden har skyddsbestimmelser i detaljplanen.

En utgangspunkt for gestaltningen &r att uppna en hog arkitektonisk kvalitét
som stimmer §verens med de hoga kulturhistoriska virden som finns inom
omradet. Ambitionen &r att utveckla omradet genom att bevara och utveckla
kulturhistoriska kvalitéer och samtidigt tillfora nya stadskvaliteter.

Tvé nya offentliga platser tillskapas inom omradet, torget vid entrén till
Tellusanldggningen (Ericssons fd kontorsbyggnad) samt en ny kvarterspark i
omrédets norra del.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL eller MB att en
miljobedomning behover goras.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet
och redovisas i planbeskrivningen, dessa fragor dr frimst paverkan pé stadsbild
och kulturviarden samt risk for storningar i form av risk, buller och partiklar
med anledning av planomradets nérhet till E4/E20.

Tidplan
Samrad pagar under perioden 5 november — 19 december. Granskning
berdknas ske kv 3 2015 och antagande kv 1 2016.
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder forekommer
redovisas dessa i1 hojdsystemet RH2000. Till planen hor denna
planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

— Timotejen, Stockholm — Riskhdnsyn vid fysisk planering (Briab Brand &
riskingenjorerna AB, 2014-09-01)

— Timotejen 19 och 28, Stockholm Trafikbullerutredning for detaljplan
(Akerlof Hallin Akustikkonsult AB 2014-10-02)

— Tellusanldggningen i Vistberga, Stockholm. Antikvarisk forundersokning
och analys av kdnslighet/talighet (Nyréns Arkitektkontor, oktober 2012)

— Tellusanldggningen i Vistberga, Stockholm. Reviderad kulturhistorisk
konsekvensanalys av om- och nybyggnadsforslag (Nyréns Arkitektkontor,
2014-10-13)

— Timotejen 19 & 28, Dagvattenutredning (Creanova 2014-09-09)

— Timotejen 19 och 28, Stockholm, Spridningsberdkningar for halter av
partiklar (PM10) och kvivedioxid (NO2) ar 2030 (SLB-Analys, oktober
2014)

— Timotejen 19 och 28, Underlag for genomforandebeskrivning avseende
brandsdkerhet (Briab Brand & riskingenjorerna AB, 2014-09-30)

— Detaljplan for Timotejen 19 och 28, Trafikutredning (SWECO, 2014-09-01)

— Solstudier Timotejen 19&28 (White Arkitekter 2014-09-01)

Ovrigt underlag

— llustrationsbilaga (stadsbyggnadskontoret efter underlag fran White, 27
oktober 2014)

—  Wind Environment Tellus Tower (Patronat AB/Integra 2014-09-01)

Medverkande

Detaljplanen dr framtagen av Eveliina Hafvenstein Séteri pa
stadsbyggnadskontoret med stod av Malin Olsson och Mikaela Arvidsson,
plankonsulter fran Tengbom.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte &r att mojliggéra omvandling frén industri och kontor till
bostdder med inslag av verksamheter, hotell och handel. Totalt innehéller
planforslaget ca 1050 ldgenheter. Omradet dr en vidareutveckling av den
omvandling som nu pagar kring Telefonplan.

Bebyggelsen ér tdt och varierad 1 hojd, fran 2 till 24 vaningar. Centralt genom
omradet l6per en gangfartsgata, som tillsammans med tva kartersparker/torg,
blir det samlade rummet f6r omradet, med ett gemensamt golv. I byggnadernas
bottenvaningar mojliggors verksamhetslokaler/handel och i vissa delar ska
lokaler anordnas i1 bottenvaning mot de offentliga rummen. I s6dra delen av
omradet mojliggors en storre handelslokal som planeras innehélla en
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livsmedelsbutik. Inom omradet foreslas dven tre forskolor om totalt ca 14
avdelningar.

Ericssons fd kontorsbyggnad omvandlas till 1agenheter. Stor hdnsyn maste tas
till byggnadens kulturvédrden samt till 14get invid E4/E20 for att hantera buller,
risk och luftkvalité.

Tva nya offentliga platser tillskapas inom omradet, torget vid entrén till
Tellusanldggningen (Ericssons fd kontorsbyggnad) samt en ny kvarterspark i
omradets norra del.

Planlédggning pagar parallellt med intilliggande fastighet Timotejen 17 for att
samordna viktiga funktioner i form av allménna ytor, parker, torg och nya
gator. Se karta under rubrik Pagaende planarbete, s 7.

Plandata

Planomradet ligger i den sodra delen av omradet Telefonplan, ca 400 meter
fran Telefonplans tunnelbanestation, i stadsdelen Vastberga. Planomradet
innefattar Timotejen 19, Timotejen 28, del av Timotejen 17 samt mindre delar
av Timotejen 20 och 25. All mark inom planomradet &r privatdgd.

Planomradet uppgatr till ca 3,4 ha. Inom planomradet finns ett flertal befintliga
byggnader, bland annat den s.k Tellusanldaggningen uppford som
kontorsbyggnad for LM Ericsson.
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Planomradet markerat samt berérda fastlgheters nummerbelecknmgar mrmgade For mer delaljerad
information, se rubrik Fastighetsrdittsliga fragor.
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Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan

Telefonplan &r utpekat som ett stadsutvecklingsomrade i ”Promenadstaden”,
Stockholms Stads 6versiktsplan. Enligt Promenadstaden ingar Telefonplan i
det omrade som é&r utpekat for den centrala stadens utvidgning, vilket sarskilt
ska provas for en sammanhallen, tit och levande stadsmiljo. Aven andra
funktioner, som fler butiker samt offentlig och privat service &dr angeldget.

I 6versiktsplanen anges tre huvudpunkter fo6r Telefonplan:
- Telefonplan vidareutvecklas successivt med fler funktioner och ett
mangsidigt innehall
- Telefonplan integreras med Midsommarkransen for att skapa en
sammanhéllen stadsmiljo
- Sambanden mot Alvsjo och sydvistra soderort stirks.

Program for Telefonplan

Ett program for Telefonplan togs fram 2004. Enligt programmet ska de
befintliga kontorsbyggnaderna inom Timotejen 28 och 19 kompletteras med
kontor i sju respektive sex vaningar. I programmet foreslas Timotejen 17
bebyggas med fem punkthus i fem vaningar.

Vision Soderort 2030 — Soderortsvisionen

Ett av huvudmaélen i Vision Soderort 2030 4r att antalet arbetsplatser i soderort
ska oka. Relationen mellan bostéder och arbetsplatser i norrort och sdderort &r
idag ojamn i Stockholm. Fler arbetsplatser till soderort minskar behovet av
langa resor, forbéttrar miljon och skapar forutsittningar for béttre livskvalitet.

Detaljplan
Gallande detaljplaner inom planomradet &r:

- 9610, faststdlld 1968, som anger industri pa Timotejen 28 och 19.

- P 2001-14674, laga kraft 2006-03-30, med anvdndning bostad reglerar
en mindre del av Radiusbacken som kvartersgata genom
bestimmelserna g: marken ska vara tillgdnglig f6r
gemensamhetsanlédggning och y: marken ska vara tillgdnglig for utfart
fran angréansande fastigheter

- P 2005-11918, laga kraft 2006-12-14, med anvdndning bostad reglerar
Responsgatan, Radiusbacken och Kobragrand som kvartersgator och
anger bestimmelsen gl: marken ska vara tillgdnglig for
gemensamhetsanliggning alternativt servitut. Atgirder far ej vidtas som
hindrar allménhetens tilltrdde. I detaljplanen regleras ocksé en
elndtstation pa Timotejen 19.

Pagaende planarbete

I direkt anslutning till planomradet pagar detaljplan f6r bostdder och centrum-
dndamal inom Timotejen 17, dnr 2013-12715, {or vilken samrad sker samtidigt
som Timotejen 19 och 28.

Vid Telefonplans tunnelbanestation pagar tva detaljplaner f6r bostdder och
centrumédndamal: Telefonfabriken 1 (Designens hus), dnr 2012-18230 samt
Tvélflingan (Vistberga 1:1), dnr 2013-05016.
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Telefonfabriken | (Designens hus) me

| g Timotejen 17
DNR: Dp 2012-18230-54

DNR: Dp 2013-12715-54

T

Véstberga 11
DNR: Dp 2013-05016-54

Timotejen 19 & 28 gy
DNR: Dp 2013-08755-54

Pagaende detaljplanearbeten i ndromrddet.

Riksintressen

Planomréadet angrénsar till E4/E20, som &r ett riksintresse for kommunikationer
enligt miljobalken 3 kap 8§.

Omradet angrénsar dven till LM-staden och LM Ericssons telefonfabrik som &r
riksintresse for kulturmiljovarden enligt miljobalken 3 kapitlet 6 §.
Fabriksanldaggningen med sitt karaktaristiska glasade trapphus och
telekommunikationstorn dr en synnerligen god exponent for en funktionalistisk
anldggning som successivt utvecklats fram till 2000- talet. Planeringen med
smalhus med moderna planlésningar placerade pa rad i kuperad terrdng och
omgivna av gronska har stora planhistoriska och gestaltningsmaissiga vérden.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet bestar till storsta del av hardgjord yta och bebyggelse och saknar
ndstan helt vegetation. Inom Tellusanldggningen finns en park samt nagra
grona gardar.

Naturvarden

I och med att planomradet idag till storsta delen &dr hardgjord innehar det inga
hoga naturvirden.

Rekreation och friluftsliv

Naromradet har 1 dagsléaget begrénsad tillgang till friyta, mindre dn 25 % av
marken inom omradet bestar av véardefull friyta. Den ndrmast beldgna parken
finns vid kv Tvalflingan. Parken ar under utbyggnad. Svandammsparken é&r
beldgen ca 300 meter norr om planomradet. Norddst om planomradet finns ett
mindre naturomrade som grénsar till E4/E20.
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Mot bakgrund av detta dr malséttningen for projektet att &stadkomma minst 0,4
hektar ny allmén platsmark inom planomradet och dédrigenom tillskapa nya
allminna vistelseytor i omréadet (park/torg).

Strax sydvist om planomradet, pa andra sidan Mikrofonvégen, ligger
Vistberga idrottsplats.
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Gréﬁémiﬁden och kvdrter&pa;”kef i om}&dei, cirklarna illustrerar en radie pad 200 m vilket innebir godﬂ
parktillgang enligt Grona Promenadstaden (karta fran Exploateringskontoret, 2013)

Geotekniska forhallanden
Markforhallanden

De delar av planomradet som ej dr bebyggt bestar till storsta del av berg i
dagen och morin.

Markradon

Séarskilda radonmétningar 4r inte utforda. Byggherren ansvarar for eventuella
utredningar och att bebyggelsen utfors radonsékert vid férekomst av
markradon.

Hydrologiska férhallanden
Miljokvalitetsnormer for vatten
Planomradet dr beldget inom huvudavrinningsomradet 2010:2,

avrinningsomradet for ytvattenforekomsten/dvergangsvattnet Mélaren-
Arstaviken (SE657834-162783).

Enligt VISS oktober 2014 har Milaren-Arstaviken god ekologisk status men
uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for
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ytvattenforekomsten/dvergangsvattnet dr god ekologisk potential 2021 och god
kemisk ytvattenstatus 2021.

Dagvatten

D4 delar av planomradet ingér i Arstavikens tillrinningsomrade (SE657834-
162783) ska dagvattnet fran omradet omhéndertas sa att exploateringen av
omradet inte leder till att Arstaviken belastas med fororeningar fran
planomrédet.

Befintlig bebyggelse

Flygbild fran éster

Planomradet ingar i utvecklingsomradet Telefonplan, med ny bebyggelse i
tydlig kvartersstruktur. S6der om omrédet tar det storskaliga trafiklandskapet
kring E4/E20 vid. Planomradet ligger hogt i terrdngen och med E4/E20 i direkt
anslutning &r det vil synligt f6r en stor mdngd ménniskor som passerar. Mest
dominant dr Ericssons kontorsbyggnad (1), med mork tegelfasad som bildar en
mur mot trafiklandskapet. Parkeringsgaraget (2) nordost om LM Ericssons
huvudkontor bygger vidare pa storskaligheten och lédngre norrut pa véstra sidan
E4/E20 6ppnar sig naturen mot végen.

Omradet har en tydlig struktur, med Ericssons nio vaningar hoga byggnad som
en skdrm mot E4/E20. Den higa byggnaden ansluter mot en envaningsbyggnad
med matsal i korsningen Tellusborgsvigen/Mikrofonvégen. Ett dldre, men
relativt nyrenoverat kontorshus i tegel reser sig med fem vaningar mot
Tellusborgsvigen och ett nyare hus for teknik, som tangerar huvudbyggnaden i
hojd, ligger i mitten (3). Tre kvartersgator, Radiusbacken, Responsgatan och
Kobragrind, skapar ett tydligt monster och delar av Timotejen 19 fran
omkringliggande nyare bebyggelse pa fastigheterna Timotejen 26 och 27 (4).
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Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Fastigheten Timotejen 19 &r blaklassad av Stockholms stadsmuseum, vilket
innebér att det anses vara synnerligen kulturhistoriskt vardefull bebyggelse
som motsvarar fordringarna for byggnadsminnen i kulturminneslagen.
Anlédggningen har som helhet stora industrihistoriska viarden som en bevarad
del av Vistberga industriomrade och som gott exempel pa en storskalig
kontors- och laboratorieanldggning fran 1960- och 70-talet. Det monumentala
laget vid E4/E20 tillfor stora miljoskapande vérden och anldggningen fungerar
som ett viktigt landmérke vid infarten till Stockholm.

Planomradet ingér 1 en storre industri- och kontorsanldggning med koppling till
Vistberga industriomrade. Med undantag for en dldre fabriksbyggnad fran
tidigt 1940-tal uppfordes hela anldggningen efter ritningar av Anders Berg
arkitektkontor f6r LM Ericsson under perioden 1966-1974. Den langstrackta
byggnadskroppen har byggts till i flera omgangar, men med samma formsprak
och fasadmaterial.

Timotejen 28 &r gulklassad av Stockholms stadsmuseum, vilket innebér att den
har ett positivt vérde. Intilliggande fastigheter som &r av kulturhistoriskt
intresse dr Radiusfabriken pé fastigheten Timotejen 20 och den gamla
pianofabriken tvarsover Tellusborgsvigen, pa fastigheterna Tvélflingan 5 och
10, som &r klassade som grona och har ett sérskilt vérde.

Planomradet ligger i ndra anslutning till LM-staden, se vidare under rubriken
Riksintressen pa s 7.

Vastberga v N B g
drottsplats 4 Y A N A o //X/\ mmuwm:
] oo Ty /' N
Stadsmuseets klasstf icering, Ti lmote]en 19 dar blaklassad och Ti lmote]en 28 ar gulklassad

ungefdrligt planomrade markerat i rott.
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Fornlamningar

Strax 6ster om planomradet, mellan E4/E20 och Timotejens fastighetsgrans har
det tidigare funnits en fornldmning i form av en dlvkvarnssten. Enligt
Riksantikvarieambetets anteckningar fran 1975 var stenen ej aterfunnen. Den
forsta anteckningen da stenen fordes in i registret dr fran 1951.

Offentlig service

Skola och forskola

Det finns flera grundskolor inom gangavstand fran planomradet. Olympens
grundskola fran forskoleklass upp till arskurs nio ligger precis véster om
planomrédet pa Tellusborgsvigen, Ca 800 meter véster om planomradet finns
Vittra Telefonplan fran forskoleklass upp till arskurs atta. Séder om
Mikrofonvégen finns Vistbergaskolan (forskoleklass till arskurs 9). I
ndromradet finns dven Engelska skolan (arskurs 4-9).

Midsommarkransens gymnasium ligger drygt en kilometer norr om
planomrédet. I angrinsning till planomradet, pa Radiusbacken, finns det d&ven
ett gymnasium med inriktning pa el-utbildning, Elektrikergymnasiet.

Det finns ett flertal férskolor i ndra anslutning till planomradet, bland andra
Timotejen pd Responsgatan, Mikrofonen pa Svarvstolsvdgen, Luren pa
Kransbindarvigen, Smeden pa Klensmedsvigen och Aventyret pa
Telefonvigen.

Befintliga forskolor tdcker inte behovet nér nya bostéder tillskapas. I hela
stadsdelen rader brist pa forskoleplatser i dagslédget. Behovet av forskolor &r
enligt Hagersten/Liljeholmens stadsdelsforvaltning ungefér 2 avdelningar per
100 nya lagenheter. Inom planomradet berdknas behovet vara 14
forskoleavdelningar fordelat pa tre férskolor, bedomt efter samrdd med
stadsdelsforvaltningen med hénsyntagen att planforlaget innehaller manga
sméldgenheter. Inom angrénsande planomrade, Timotejen 17, behover ocksa
ett flertal forskoleavdelningar tillkomma for att 16sa behovet som uppkommer i
samband med den exploateringen.

Flera av de pagaende planprojekten redovisar forskolor med relativt liten yta
for forskolegard. Det 4r déarfor viktigt att tillskapa nya parker och andra
vistelseytor for att méta behovet.

Kommersiell service

I nulédget finns ett mindre utbud av kommersiell service. Ett flertal caféer och
restauranger finns utefter Tellusborgsvidgen och i1 anslutning till Telefonplans
tunnelbana finns en matvaruaffir.

Gator och trafik

Gatunat

Oster om planomradet stricker sig E4/E20 som #r en av Sveriges riksvigar.
Omradet angors via Mikrofonvagen och Tellusborgsvéigen. Inom omréadet finns
idag inga allménna gator utan trafik inom omrédet sker pa kvartersgator.
Parkering sker i huvudsak i1 garage under den foére detta Ericsson-anldggningen,
pa kvartersgatorna eller pa 6ppna déck (Timotejen 28). Se karta sid 12.
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"B Ny bebyggelse T19, 28
S Ny bebyggelse T17

------ Planomradesgréns
I Ny parkmark inom planomrade

I Befintlig och planerad parkmark
= = Ny allméan gata (utreds)

I Pendlingsstrak, cykel

= Huvudstrak, cykel

= = = Nytt huvudstrék, cykel
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=oo Nytt foreslaget allméant gangstrak

OEl Ny planerad bebyggelse utanfor
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Oversikt gatundt (Ur Trafikutredning, Sweco)

Gang- och cykeltrafik
Parallellt med E4/E20 (Sodertéljevédgen), 6ster om planomradet, 16per ett
regionalt pendelcykelstrak som leder in till Stockholm city.

Kollektivtrafik

Planomradet har god kollektivtrafikforsérjning och dr beldget ca 300-500 meter
fran Telefonplans tunnelbanestation och 500 meter fran Midsommarkransens
tunnelbanestation.

Storningar och risker

Luft, lukt

Halterna av PM 10 och kvaveoxid dverstiger miljokvalitetsnormen vid E4/E20.
Halterna sjunker dérefter snabbt och hamnar under grénsen for
miljokvalitetsnormen.

Buller, vibrationer
Hela planomradet &r starkt utsatt for trafikbuller. Narheten till E4 kan ocksa ge
upphov till vibrationer som kriver vibrationsddmpande atgarder.

Farligt gods

Planomradet angrénsar till E4/E20 som &r transportled for farligt gods. En
riskbedomning har darfor gjorts med avseende pa farligt gods som
transporteras pa vigen.
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Planforslag

N s

Flygbild fran vdster (White Arkitekter) '
Planforslaget innefattar i huvudsak tva fastigheter — Timotejen 19 och
Timotejen 28. Fastighetsédgaren onskar dndra detaljplanen till bostadsandamal,
delvis med centrumidndamal i bottenvéningarna samt forskolor.

Totalt innefattar forslaget cirka 1050 ldgenheter, tre férskolor, handel, kontor,
lokaler for verksamheter samt en sopsugsanldggning.

_-I;; N S — 7__: CE— T s —
hoger i bild (White Arkitekter)

! s e =
Situationsplan, norr till
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Ny bebyggelse

Overgripande

Planerad utbyggnad av Telefonplan héller sammantaget en hog
exploateringsgrad. Inom flera av de pagaende detaljplanerna planeras for hoga
hus och en tét bebyggelse. Forslaget for Timotejen 19 och 28 har en
exploateringsgrad som kan jamforas medexempelvis Liljeholmskajen. For att
uppné stadens méal om 6kat bostadsbyggande krivs en hog exploateringsgrad.
Detta innebéar dock att friytor och social service tillskapas och utvecklas for att
tillgodose de behov som en ny exploatering innebér.

Planforslaget innefattar ett tiotal nya byggnader samt LM Ericssons befintliga
kontorsbyggnad som ges en ny anvandning. Omradet foreslas fa en bebyggelse
med tydlig variation i hushéjder, fran 2 - 16 véningar. Ett hogre hus i 24
vaningar foreslas i planomradets nordostra horn. De enskilda byggnaderna
utformas med terrassindragningar och 6verhidng. Syftet 4r att skapa variation,
mojliggora intima platsbildningar och att kunna slidppa in ljus pa bostadsgardar
och till de offentliga parkrummen och stréken.

En utgdngspunkt for gestaltningen &r att uppné en hog arkitektonisk kvalitét
som stammer 6verens med de hoga kulturhistoriska viarden som finns inom
omradet. Ambitionen &r att utveckla omradet genom att bevara och utveckla
kulturhistoriska kvalitéer och samtidigt tillféra nya stadskvaliteter. Detta
kommer att vidareutvecklas i kommande arbete.

Projektets olika delar presenteras nedan, se dven Illustrationsbilaga.
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Bendmning kvarter enligt beskrivning nedan.

Kvarter A- "Tellusanlaggningen”

I LM Ericssons gamla kontorsbyggnad foreslas mindre bostadsrétter planerade
att marknadsforas mot en ung mélgrupp. Lagenheterna blir enkelsidiga mot
véster och det parktorg respektive bostadsgard som foreslas och nas fran en
invéandig loftgang i fasaden mot E4/E20. Byggnaden foreslas inrymma totalt ca
350 lagenheter. I den sodra delen av byggnaden som vénder sig mot parken
foreslas bokaler. Pa taket av byggnaden foreslas en, for de boende i byggnaden,
gemensam park med mojlighet till odling. Byggnadens ursprungliga tegeltasad
bevaras till storsta delen intakt men vissa dndringar maste ske for att skapa en
god boendekvalité 1 de nya lagenheterna. Pa fasaden som vetter in mot garden
forses byggnaden med balkonger samt storre fonsternischer (se
illustrationsbilaga). Fasaddndringen innebér att den idag homogena, repetitiva
fasaden bryts upp med en variation av fonstertyper. Fasaden mot E4/E20
bibehélls intakt med undantaget att den maste forses med brandklassade fonster
i de nedersta vaningarna for att uppfylla riskatgérder.

SID 14 (35)
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Den sodra delen av Tellusanldggningen som ar tva vaningar hog foreslas
innehalla livsmedelsbutik (Tellusanldggningens tidigare matsal). Butikens
inlastning sker fran lagdelens Ostra fasad ut mot motorvégen. En tit vigg
ersitter befintligt glasparti 1 den Ostra fasaden. Vaggen utformas med
“blindpartier” vika ansluter i material och utformning till befintligt parti. De
befintliga betongfasaderna mot soder lamnas orérda med undantag for
kompletteringar for brandutrymning.

LASTZON

<a 160 Cykgyp

- e

Utsnitt kv A

Kvarter B — bostader och hotell

I hornet Mikrofonvégen och Tellusborgsvigen ersétter en kombinerad bostad
och hotellbyggnad befintlig 1agdel av Tellusanldggningen (del av den tidigare
matsalsbyggnaden rom rivs). Byggnadsvolymen forslas trappa fran tolv till fyra
vaningar med den lagsta delen mot Tellusanldggningen for att bevara siktlinjer
mot den historiska tegelfasaden samt att fran Mikrofonviagen majliggora att
gavelpartiet framtrader i stadsbilden och &r synlig fran gatuniva.

Entré till hotellet och den intilliggande matvarubutiken sker fran Responsgatan
medan varutransporter sker fran den nya lokalgatan som l6per parallellt med
E4/E20. Aven transporter som ska till sopsugsanldggningen angor byggnaden
fran den nya lokalgatan.

¥
l.‘ Utsnitt kv B

Kvarter C — bostader, forskola

Kvarteret inramas av Tellusborgsviagen, Kobragrand och Responsgatan.
Kvarteret innehéller fem byggnadsvolymer som varierar i skala fran fem till
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sexton vaningar. [ bottenvaning mot Tellusborgsvégen inryms handels- och
verksamhetslokaler. Kvarteret har en bostadsgard som &r forh6jd i forhallande
till gatunivan. Under bostadsgérden finns ett parkeringsgarage och/eller lokaler
for centruméndamal. Det dr mojligt att ta sig upp pa bostadsgarden via trappor
fran Responsgatan eller via en ramp fran Kobragrénd. Forskola For 4
avdelningar planeras i bottenvaning kvarterets sydostra del, med angoring fran
Responsgatan.

=
=
=
=
=

= )

il W Utsnitt kv C

Kvarter D — bostader, forskola

Kvarter D bestér av tva byggnadsvolymer stillda i vinkel som tillsammans
bildar en gemensam bostadsgérd med Tellusanldggningen. Byggnaderna
varierar i skala fran fyra till sexton vaningar. Den ldgre byggnadsvolymen
véander sig mot det publika torget/parken medan den hogre byggnaden vander
sig mot Responsgatan. Kvarteret inrymmer till storsta delen smélédgenheter
(225 lagenheter). Taken pa de tva volymerna nyttjas till grona terrasser for de
boende.

Sockelvaningen inrymmer bostadsentréer samt publikt program f6r de bada
volymerna. I den ldgre volymen som vetter ut mot torget/parken ryms en
forskola med 4 avdelningar. Forskolans gard viander sig in mot bostadsgarden i
soder och nas frdn Responsgatan i ppningen mellan de tva husvolymerna.
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Utsnitt kv D

Den hogre volymens publika bottenvaning annonserar sig tydligt fran
Responsgatan och binder samman gangfartsgatan med ett allmént tillgéngligt
torg pé kvartersmark, kallat "Tegelgrand". Garden utgors delvis av en
souterrdngbyggnad som tar upp lutningen pa garden, mot norr dr byggnaden en
vaning och mot “Tegelgrand” 4r den tva vaningar. Souterrdngbyggnaden ligger
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Godkant dokument - Susanne Werlinder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2014-10-27, Dnr 2013-08755

SAMRADSHANDLING
DNR 2013-08755

strategiskt dir koppling till det regionala cykelstraket foreslas, genom
Ericssons gamla huvudbyggnad. Fran torget finns mdojlighet att ta sig rakt in
med cykeln till husets cykelparkering.

Inom kvarteret planeras dven en mindre paviljongbyggnad i tva vaningar som
kompletterar bostdderna med lokal service som caféer och Gver tid varierande
caféer, ateljéer och smabutiker. Paviljongen vénder sig ut mot Responsgatan,

gangfartsgatan som I6per genom omréadet.

Kvarter E och F — bostader, forskola (Terrasshuset, Timotejen 28)

Vid planomradets norra horn, dér det i dag finns en parkeringsanldggning,
foreslas ett terrasshus. Fastigheten &r planomradets hogsta punkt och ansluter i
s6der mot Tellusanldggningen (Kvarter A) och i véster mot angrdnsande
planomrade for Timotejen 17. Foreslagen byggnadsvolym ersatter
parkeringsdédcket och formas genom varierande hushgjder. I norra &nden
placerar sig ett 24-vaningar hogt bostadshus. Byggnaden hanterar risk och
buller genom att lata ldgenheter och forskola vénda sig enkelsidigt bort fran
E4/E20. Byggnadsvolymen ansluter mot Tellusanldggningens gavelfasad och
utgor sa ett effektivt bullerskydd for bostdder och allméinna parker i omréadet.
Motorvigsfasaden gestaltas med karaktdr av mur vars murkron ror sig 6ver
flera nivéer. In mot planomradet 6ppnar sig ldagenheterna med odlingsbara
terrasser. Trappningar och fasadindrag dominerar gestaltningen. Lagenheterna
varierar i storlekar fran 2:or till stérre 5:or. En forskola f6r 6 avdelningar med
upphdjd gard foreslas mitt i kvarteret. Innehallet 1 bottenvaningarna varieras av
bostidder med egen entré mot gata och lokaler for caféer och restauranger.
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Utsnitt kv E-F

Bostadsgardar/forskolegardar

Forslaget innehéller relativt liten yta for bostadsgardar. I prioriteringen mellan
det enskilda och allménna intresset &r slutsatsen att gardsytan i férsta hand ska
anvindas for forskolornas behov. Berdknat pa antalet lagenheter (omréknat per
100 kvim BTA/Igh) uppgér bostadsgardens yta 3,5 kvm/100 kvimm BTA Igh. Nya
parkytor tillskapas i omradet som komplement till bostadsgardarna (se vidare
under Park, torg, gangfartsgata) samt i delar av planomradet gors
terrasser/géardar pa tak tillgdngliga for de boende.

SID 17 (35)
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Forslaget redovisar i dagsldget forskolegardar med ytor som innebéir 8,8
kvm/barn (1900 kvm gérd). Placering och storlek behdver ses 6ver i fortsatt
planarbete.

Bottenvaningar
Malsittningen &r att bottenvaningar i ny bebyggelse ska vara aktiva och bidra
till ett levande stadsliv.

Samtliga kvarter inom planomradet uppvisar majliga ldgen for lokaler och
handel i bottenvaningarna. Den dominerande handelsytan utgérs av en storre
livsmedelsbutik i Tellusanldggningens lagdel (Kvarter A) samt i kvarter C och
mindre lokalytor finns ldngs samtliga gator. I de fall dar nyproduktion planeras
foreslés lokalerna utformas med dubbla vaningshojder eller i tva plan.

Park, torg och gangfartsgata

Den pagaende omvandlingen av omradet kring Telefonplan med hog tithet och
manga nya bostidder innebér att ny offentlig plats ocksa ska tillskapas inom
planomradet. Minst 0,4 hektar ny offentlig plats ska tillskapas (park/torg). I
fortsatt arbete kommer ocksa gronytefaktor tillampas. Gronytefaktorn reglerar
hur stor andel av kvartersmarken som ska vara gron och vilka
ekosystemtjdnster det grona kan bidra med. Gronytefaktorn innebér att det
finns atgérder som respektive byggherre kan vilja mellan for att projektet ska
framja biologisk mangtfald, klimatanpassning, sociala och estetiskt tilltalande
utemiljéer samt mangfunktionalitet.

”Radiusparken”

Radiusparken dr den storsta offentliga platsbildningen inom planomradet och
ska utformas pa ett sitt som stodjer platsens funktion som en kvarterspark.
Platsen, som fungerar dels som ett torg, dels som en park ska erbjuda bada
typer av funktioner som ett torg respektive en park innehaller.
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L Utsnitt ”Radiusparken”

De nya byggnader som angriansar mot torget och som har kommersiella
aktiviteter i bottenvaningar ansluts med en hardgjord yta av natur- eller

betongsten. Hér finns plats for exempelvis uteserveringar och annan moblering.

Den centrala delen av kvartersparken ska till stérsta del vara 6ppen gronyta
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med trid, grasmatta, planteringar och lekytor. Parken ska utformas sé att den
erbjuder en mangfald av aktiviteter for olika malgrupper och innehalla
upplevelser under en stor del av dygnet och éret samt motverka vindrorelser
fran de hoga byggnaderna runt torget. Lokalgatan Radiusbacken, som ansluter
platsen i vister forlings med en ny lokalgata som passerar genom platsen.
Gatan ska utformas sa att den inte utgér en barridr mellan platsens norra och
sodra del.

r";’ y

“Radiusparken” sett fran nordvdist (White Arkitekter)

”Responsplan” (Entréplatsen till fd Tellusanlaggningen)

I sddra delen av planomradet férddlas en befintlig gronyta till ett gronskande
parktorg med stort inslag av trid och planteringar. I parken kan tilldgg goras
som hgjer platsens upplevelsevirden. Ambitionen ska vara att pa ett varsamt
sdtt utveckla den befintliga karaktéren till ett attraktivt offentligt rum.
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Thhens Utsnitt ”Responsplan”
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"Tegelgrand” (inom kvartersmark, kv A/D)

Tegelgrand dr en mindre platsbildning pa kvartersmark, mellan Responsgatan
och Tellusanldggningen. Grianden blir en viktig lank mellan den interna
gangfartsgatan och det regionala cykelstraket. Fasader som angriansar mot
granden kommer delvis att innehalla kommersiella aktiviteter. Gréinden
utformas som ett intimt torg med lokal prégel. Markmaterialet kan med fordel
avvika fran gangfartsgatan for att tydliggora platsens egen karaktér.
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Utsnitt "Tegelgrdind”

Gangfartsgatan (Responsgatan med forlangning)

Genom hela planomrédet l6per Responsgatan, som utformas och regleras som
en gangfartsgata s att gdende och cyklister prioriteras framfor motorfordon.
Ett ssmmanhéngande golv utan kantstenar féreslas och med hjélp av moéblering
och en svepande trafikrorelse paverkas trafikens hastighet till gangfart.
Responsgatans ldage i1 forhallande till omradets malpunkter, innebér att gaende
och cyklister kommer vara i majoritet och har behov av att anvidnda hela
gangfartsgatans bredd. Ett fatal angoringsplatser motiverar ytterligare ett lagt
fordonstrafikflode.

Gatan &r en viktig lank mellan serien av platsbildningar (“Radiusparken”,
”Responsparken” och "Tegelgrand™) som alla méter gatan. Den béarande iden
ar att gatan utformas som ett offentligt rum med gatuméblering som
exempelvis tradplanteringar, cykelstéll, sittplatser och regntradgardar som ger
gatan dess platskaraktér. Moblerna placeras pé ett sddant sétt att
trafikrorelserna saktas ned.

Markmaterialet, natur- eller betongsten, bor vara av ett mindre format for att
kunna hantera nivéskillnaderna i gatan. Beldggningen ska vara sammanhallen
fran fasad till fasad utan kantstenar.
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Gangfartsgata, Responsgatan, vy fran soder (White Arkitekter)

Gator och trafik

Gatunat

Omradet far en delvis ny gatustruktur. Ladgenheterna i Tellusanlédggningen
angors via en ny lokalgata som 16per parallellt med E4/E20. Genom omradet
foreslas en ny gangfartsgata. Gangfartsgatan utformas for att ge fotgéngare
foretrdde och f6r att minska bilisternas hastighet. Planen medgor att
Radiusbacken i framtiden kan komma att forlangas norrut for att angora
Midsommarvagen.
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Teckenforklaring

Sektionsmarkering

Statlig vdg
Huvudgata (30 kmn/h)
Lokalgata (30 km/h)

Lokalgata (gangfart)
Véandplats, dim LBn

Te

Angdringsgata till P-garage

Kommunalt huvudmannaskap
(inom omradet)
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Oversiktli:g bild av gatundit, planomrddekraﬁerat (Ur Trafikutredning, Sweco).

Parkering

Omradet dr idag underbyggt med ett flertal stérre garage. Dessa garage
kommer att vara kvar och forse det nya bostadsomradet med parkeringsplatser.
Vissa av garagen kan byggas om for att anvéndas for andra andamal och utgora
komplement till bostédder och verksamheter.

Forslaget inrymmer 220 parkeringsplatser for bostdderna vilket motsvarar ett
parkeringstal om ca 0,3 berdknat pa en genomsnittstorlek pa lagenheter om 100
kvm BTA. Med foreslagna lagenhetsstorlekar innebér forslaget ca 0,2
platser/Igh. Darutéver inryms 55 platser for handel/butik vilket motsvarar ca 25
platser/1000 kvm BTA handelsyta.

For cykel planeras for 2,5 platser/lgh for smaldgenheter och 4 platser/Igh for
normalldgenheter (berdknat pa 100 kvm BTA). For handelsytan berdknas 30
platser/1000 kv BTA samt 0,5 platser/anstélld for arbetsplatser inom
omradet.

Cykelparkering kommer finnas savél vaderskyddade utomhus som inomhus
och ha en hog sédkerhetsstandard. Flera cykelfrdamjande atgérder planeras i
omradet; cykelpool med lastcyklar, cykelcafé och cykelverkstad. Med
foreslagen exploatering ska planomradet kunna hysa upp mot fyra tusen
cykelplatser for vilka hoga krav stélls pa tillgdnglighet och kvalitet.

I och med att omradet &r val forsorjt med kollektivtrafik samt innehaller en
storre andel smaldgenheter kan ett lagt parkeringstal for bil motiveras. For
planerade bostédder avses boendes krav pa mobilitet tillgodoses genom bilpool
och ett stort antal kvalitativa cykelparkeringar, Bussar som kommer till hotellet
har mojlighet att parkera och slédppa av passagerare utefter Tellusborgsvigen
dér en storre bussparkeringsficka foreslés.
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Gaéng- och cykeltrafik
Intentionen &r att omradet optimeras for cykel och gangtrafikanter. Biltrafik
och parkering for personbilar blir underordnad.

Omradet kopplas till det regionala cykelstraket for att f4 en gen koppling via
Radiusbacken samt genom en passage i Timotejen 19. Aven nirliggande
omraden kommer dra nytta av den genare kopplingen. Inne i omradet sker
samtlig cykling i blandtrafik samt &r mojlig i gangfart 1angs Responsgatan.

1 Teckenférklaring
| — Huvudstrak, gang

= Framtida gangstrak

Ny \\“E\g“\ S <
(Sweco).

Oversiktlig bild av géngstrdik, planomradet Jﬁfferat

1} Teckenférklaring
| e Huvudstrak, cykel

sses |okalt cykelstrdk, blandtrafik
@® @ Regionalt cykelstrak

i Framtida cykelstrak

I
/‘f (P . Cykelstrék, som behover
[J;\‘ | ” }i utvecklas enligt Cykelplanen
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e .
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Kollektivtrafik

Inga éndringar av kollektivtrafiken planeras. Omradet ligger inom gangavstand
till Telefonplans tunnelbanestation med busshéllplatser i direkt anslutning.
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Tillganglighet

Omradet och dess angoringar dr anpassade till radande tillgénglighetskrav.
Tillganglighetskravet for ldngsgaende lutning klaras dock inte pa befintliga
Radiusbackens del pa grund av de topografiska skillnader som finns i omradet
idag. Fordandringen i markniva i Radiusbackens forlangning innebér dock en
nagot flackare lutning i den delen, 4n dagens situation.

Teknisk forsorjning
Vattenforsorjning, spillvatten

Kvarteret ansluts till det kommunala vatten- och avloppssystemet som finns
idag i omradet.

El/Tele
Kvarteret ansluts till det befintliga el/tele systemet som finns idag i omradet.

Avfallshantering

En ny sopsugsanldggning, dimensionerad f6r 1500 ldgenheter, installeras i det
sydostra hornet av planomrédet i anslutning till butikslokalens inlastningskaj
och véindplan vilket da samnyttjas. Anlédggningen angors via lokalgatan som
16per parallellt med E4/E20.

Inkasten 1 systemet kommer att placeras utomhus med ett maximalt
gangavstand pa 50 meter fran bostadsentré. Fran respektive inkast kommer
avfallet sedan att transporteras med luft i ror till terminalen dér luften separeras
fran avfallet. Avfallet komprimeras och lagras i en container som sedan hémtas
med lastbil. Systemet kommer att hantera en fraktion men i enlighet med
Stockholms stads riktlinjer vad géller optisk sortering véntas tvé fraktioner
kunna inrymmas 1 systemet i och med att avfallet sorteras i tva olikfargade
pasar och eftersorteras.

Sopsorteringsrum ska finnas inom respektive fastighet.

Konsekvenser

Behovsbed6mning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§
eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande dversiktplan. Planforslaget
bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller forordningar. Planforslaget beror inte omrade av nationell, gemenskaps-
eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte
medfora vésentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors halsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet
och redovisas nedan.

SID 24 (35)
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Sammanvagd bedomning

Planforslagets konsekvenser bedoms framfor allt handla om foérédndring av
kulturhistoriskt vardefull miljo, tillskapande av nya bostider i en vixande
region samt skapande av en aktiv, tit stadsmiljo 1 enlighet med
oversiktsplanens mal.

Planforslaget kommer att paverka de kulturhistoriska virdena. Rivning av delar
av anldggningen paverkar negativt, samtidigt tillférs nya viarden i form av
stadsliv och nya bostidder. Under planarbetet har olika studier genomforts dar
hénsyn till omradets kulturhistoriska varden har vigts samman med att tillféra
de stadskvaliteter som efterstravas i 6versiktsplanen, med en utveckling av
omradet med nya offentliga platser/parker samt en mangfald av verksamheter
och bostéder.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att i en véxande stad dér nya bostdder behover
tillskapas dr forandring dven av kulturhistoriskt vardefull bebyggelse en
naturlig utveckling. Dock maste stor hénsyn tas vid ombyggnad och fortétning
och nya kvalitéer och vérden tillféras. Hog tathet innebdr ocksé att avvagning
behover goras vad giller fordelningen av ytor for exempelvis bostadsgard,
forskolegard, park- och torgytor.

Miljokvalitetsnormer for vatten
Omréadet &r beldget inom avrinningsomradet for ytvattenforekomsten Mélaren-
Arstaviken for vilken faststillda miljokvalitetsnormer ska foljas.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom niringsémnen eller fororenande
amnen inte tillfors. Dagvatten fran planomradet f6rdr6js inom fastigheten innan
avledning sker till allménna ledningar. Byggherren far inte genom val av
byggnadsmaterial férorena dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Landskapsbild/ stadsbild

I och med omradets foreslagna exploatering kommer landskapsbilden
forandras. Planforslaget innebér att volymer uppf6rs som ar hogre dn de
befintliga byggnaderna vilket paverkar Telefonplans siluett. Vissa av
Tellusanldggningens gavlar kommer inte langre vara synliga i och med att de
delvis byggs ihop med, delvis skyms av nirliggande byggnader.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

En bedomning finns framtagen angaende paverkan pa det kulturhistoriska
virdet (Tellusanldggningen i Vistberga, Stockholm). Reviderad kulturhistorisk
konsekvensanalys av om- och nybyggnadsforslag. Nyréns Arkitektkontor,
oktober 2014). En sammanfattning av bedoémningen aterges nedan.

Analys av kinslighet/talighet:

Tellusborgsanlédggningens huvudbyggnad bedéms ha en hog kénslighet for
fordndring. Matsalstillbyggnaden samt de utvéndiga glasentréerna bedoms vara
kénslig for fordandring. Den fd AEG-fabriken vid Tellusborgsvédgen samt
komplementbyggnader bedoms vara taliga for fordandring.

SID 25 (35)
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Taligt Kansligt I Hog kanslighet

Plan som visar anldggningens kdnslighet respektive talighet for dndringar. Till vinster
volymer och till hoger fasader. Norr till vinster i bild.(Nyréns Arkitektkontor)

Rivningar

Laboratoriebyggnaden rivs och ersitts med ett hogt bostadshus. Aven del av
matsalstillbyggnaden rivs och ersétt med en ny byggnad. En vésentlig del av
anldggningens kulturhistoriska virde forsvinner darmed och dess ldsbarhet
forsamras. Dé en stor andel av byggnaderna pa omradet rivs, kommer omréadet
inte langre kunna betecknas som en dldre industri- och verksamhetsmiljo. Till
skillnad fran andra delar av anldggningen saknar det fore detta AEG-huset ett
storre samhaéllshistoriskt vérde.

Fasadforandringar

Kontorsbyggnaden

De fasader som vetter inat fastigheten (vister) bedomdes i forundersokningen
vara mindre kinsliga for dndringar, jamfor de som vetter utat Sodertéljevigen,
de obrutna gavelfasaderna undantaget. De nya utanpéliggande delar, som hiangs
pa kontorshusets vistra tegelfasader, skymmer fasaderna i hog utstriackning.
Det finns en risk for att en allt for stor omgestaltning av fasaderna resulterar 1
att anldggningen, och dess ursprungliga arkitektur, blir svarlést vid vistelse i
dess inre delar.

Tellusanldggningens hogre och lidgre byggnadsvolymer sammanbinds
gestaltningsméissigt med blédeloxerade aluminiumpartier. Dessa partier
forsvinner fran kontorshusets “inre” fasader i och med den foreslagna
omgestaltningen av dessa. Anldggningens sammanhéllna gestaltning forsvagas
diarmed ytterligare.

Den 6ppning som foreslas genom kontorsbyggnadens hus sammanfaller med
en befintlig entré till ett innanforliggande trapphus. I dag finns hir en utvédndig
trappa med karakteristiska och tidstypiska rdcken och en upphojd plantering
med stodmurar av profilerad betong. Den profilerade betongen dr ett motiv som
forekommer pa fler socklar och fasader i Tellusanldggningen. Trappan och
planteringen rivs enligt forslaget. Ytterligare en entré av samma typ finns
langre soderut pa samma fasad. Det &r sérskilt viktigt att denna bevaras.
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Matsalsbyggnaden

Arkitekturen dr tydligt komponerad for att upplevas fran Sodertéljevégen i
riktning mot Stockholm. Harifran syns forhallandet mellan 1agdel och hogdel
samt den vinklade takuppbyggnaden som tidigare var platsen f6r LM Ericssons

logotyp.

Matsalsbyggnadens fasad mot E4/E20 byggs i forslaget om till en
godsmottagning och ett skdrmtak ansluts till fasaden. Matsalsbyggnadens Gstra
fasad dr en del av Tellusanldggningens “framsida”. Ur kulturhistoriskt
perspektiv dr darfor placeringen av varumottagningen olycklig, da skarmtaket
lases ithop med ursprungsbyggnaden. Det finns dock en ambition i forslaget att
bevara fasadens ursprungliga fasaduttryck.

Det foreslagna rummet for kylavfall, som i forslaget har placerats utanpa Gstra
fasaden, forvanskar anlédggningens ursprungliga arkitektur.

Det dr fordelaktigt ur kulturmiljosynpunkt att anldggningens sédra gard med
markplanering bevaras. Det dr dven positivt att kontorsbyggnaden inte byggs
pa med nya vaningar.

I det fortsatta arbetet ska vidare diskussioner féras angdende vilka skydds- och
bevarande bestimmelser som ska gilla for Tellusanldggningen.

Nya byggnadsvolymer

Tellusanldggningens kontorsbyggnad som solitir och dess dominans mot
E4/E20 paverkas negativt av den hoga exploateringen i omgivningen, och da
séarskilt av det nya byggnadskomplexet som foreslas norr om byggnaden.
Byggnadskomplexet méter Tellusanldggningens kontorsbyggnad med dubbel
hojd.

Matsalsbyggnadens senare tillkomna del vésterut rivs och ersitts med en
hotell/bostadsbyggnad. Dess stora byggnadsmassa riskerar att konkurrera med
kontorshuset, sett fran soder. Hotellbyggnaden foreslas “trappa’ ndrmast
kontorsbyggnaden for att ddrigenom hélla undan fran kontorsbyggnadens
gavel.

Tellusanldggningens gavlar dr en signifikant del av anldggningen. Det ér, sett
mot bakgrund av Tellusanlédggningens hoga kulturhistoriska vérde, viktigt att
den norra gaveln fortsatt kan upplevas fran E4/E20 vid fard sdoderut samt att
den sodra skénkeln kan upplevas fran gatumiljon Tellusborgsviagen/
Responsgatan.

Soderortsvisionen

Ett av huvudmaélen i Vision Soéderort 2030 4r att antalet arbetsplatser i soderort
ska oka. I och med att Ericsson redan ldamnat sina lokaler har manga
arbetsplatser forsvunnit fran omradet. Genomf6randet av planen, rivning av
befintliga kontors- och verksamhetshus rivs samt ombygganden av den fore
detta kontorsbyggnaden till ldgenheter, innebér att denna konsekvens
permanentas. Dock tillskapas ett antal nya arbetstillfallen genom de handel-,
hotell- och verksamhetlokaler som detaljplanen innehéller.
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Storningar och risker

Buller

En bullerutredning har tagits fram for projektet och det &r framst trafikbuller
fran E4/E20 som ir den storsta svarigheten (Akerlof Hallin Akustikkonsult
AB, oktober 2014).

Den sammanfattande bedomningen dr att planomradet utsétts for mycket hoga
trafikbullernivaer. Vid fasaden mot Sodertédljevédgen ér ekvivalentnivan 6ver 70
dB(A). Mycket stor hénsyn till trafikbullret maste tas vid utformningen av
byggnaderna och ldgenheterna sa att avstegsfall B, enligt Stockholmsmodellen,
hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva utanfér minst hélften av boningsrummen i
varje lagenhet kan uppnas. Alla lagenheter har tillgang till gemensam uteplats
med hogst 70 dB(A) maximal och 55 dB(A) ekvivalent ljudnivd, ménga av
lagenheterna har dven egen uteplats/balkong med dessa nivéer.

For att mojliggora god ljudmiljo forutsitts foljande atgérder.

- Fonster och uteluftdon dimensioneras sa att trafikbullernivan inomhus blir
hogst motsvarande Ljudklass B.

- Balkonger forses med téta rdcken och ljudabsorbenter i taken for att minska
ljudnivéerna pa garden och vid bakomliggande fonster.

- Vissa balkonger forses dven med bullerskyddsskérm fran golv till tak pa en
sida.

Riskbedomning och farligt gods

En riskbedomning har uppréttats i samband med planarbetet (Timotejen,
Stockholm — Riskhénsyn vid fysisk planering, Briab Brand & riskingenjorerna
AB, 2014-09-01) dar kritiska riskkallor och olyckshiandelser identifierats,
analyserats och vérderats. Syfte &r att kartlagga vilken forhojd riskniva
personer inom omradet kommer att utséttas for, till foljd av oonskade handelser
inom eller i ndra anslutning till omradet. F6ljande olyckshéndelser och
riskkéllor bedoms ge upphov till férh6jda risknivaer for liv och hélsa:

- Olycka pa angrénsade vig och transporter av farligt gods

- Naturfenomen (till exempel blixtnedslag, kraftiga vindar, snémassor pa

tak)
- Ovrigt fallande foremal

For att bedoma om risknivan dr acceptabel har Rdddningsverkets forslag pa
acceptanskriterier utgjort oversiktlig bedomningsgrund. For virdering av den
riskniva som oonskade hindelser forknippade med transporter av farligt gods
kan generera har DNV:s acceptanskriterier for individ- och samhallsrisk varit
utgangspunkten tillsammans med Lénsstyrelsen i Skane lédns riktlinjer kring
forslag p4 markanvéandning.

Transport av farligt gods

Riskkéllor och handelser forknippade med olycka pa angrdansade végar och
transporter av farligt gods liangs Sodertédljevigen och viag E4/E20 &r de
hiandelser som identifierats kunna ge forhojda risknivaer enligt upprattad
riskinventering. Sodertédljevigen och E4/E20 &r idag priméra transportleder f6r
farligt gods och samma klassificering bedoms gélla i framtiden, dven da
forbifartsviagen fardigstillts. For analysen har referensaret 2035 anvénts for att
inte underskatta framtida trafikméngder och méngd transporterat gods.
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Utifran beréknade trafikméngder pa Sodertéljevdagen och E4/E20 har ett antal
mojliga olycksscenarier studerats utifran en scenarioanalys. For respektive
scenario har olycksfrekvens och konsekvens berédknats och stéllts samman till
en riskniva och varderats.

Utifran genomf6rd kvantitativ analys &r slutsatsen att transporter av och
olyckor med farligt gods i anslutning till omradet har 1ag olycksfrekvens men
kan generera stora konsekvenser for omradet. Detta medfor att risknivan som
nirheten till Sodertédljevigen och E4/E20 ger upphov till, ligger inom det
omrade som bendmns ALARP enligt anvénda acceptanskriterier definierade av
DNV. Med hénsyn till detta ska foljande riskreducerande atgérder beaktas
(avstanden avser strackan fran narmsta korfaltet till omradet):

Ett skyddsavstand pa 20 meter bor finnas mellan bebyggelse och
Sodertdljevdagen och E4/E20. Omraden mellan vigen och bebyggelsen bor
dven utformas sa att de inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse.

Fasader vinda mot Sodertédljeviagen och E4/E20, beldgna inom ett kortare
avstand 4n 35 meter fran végen, ska klara stralningsnivéer upp till 20
kW/m2 under minst 30 minuter. Kravet kan uppfyllas med fasader utférda
i lagst brandteknisk klass EI 30 alternativt att fasaderna &r obrdnnbara.

Fonster i fasad, vdnda mot Sodertédljevdagen och E4/E20, beldgna inom ett
kortare avstdnd dn 35 meter fran vigen, ska vara utforda sa att stralningen
pa insidan av glaset understiger 20 kW/m2 under minst 30 minuter. Kravet
kan uppfyllas med fonster utforda i ldgst brandteknisk klass E 30.

Eventuella inglasade loftgangar eller korridorer, vinda mot
Sodertédljevdagen och E4/E20 inom kortare avstand dn 35 meter fran véagen,
ska vara utforda sa att stralningen pa insidan av glaset understiger 10
kW/m2 under minst 30 minuter. Kravet kan uppfyllas med fonster utférda
i lagst brandteknisk klass EW 30.

Utrymningsvégar frén byggnader inom ett kortare avstdnd &dn 35 meter fran
Sodertédljevagen och E4/E20 ska mynna bort fran vagen.

Automatiskt avstidngbar ventilation och friskluftsintag vdnda bort fran
Sodertédljevdgen och E4/E20 bor sdkerstillas for byggnader inom ett
avstand av 65 meter fran vigen.

Befintlig hojdskillnad mellan Sodertédljevigen och E4/E20 och bebyggelse
inom omradet bor bevaras.

Befintliga skyddsbarridrer i form av dike och mur bor bevaras. Dock dr
dessa fysiska barridrer inte inkluderade i analyserna med hénsyn till
framtida osékerheter och svarigheter att upprétta de servitutsavtal som
kravs for att sékerstélla deras efterlevnad.

Pé plankartan finns planbestdammelser som sdkerstéller att ovanstaende
riskreducerande atgérder som avser bebyggelses utformning och avstand till
ndrmaste korfalt uppfylls.

Luftkvalité

En luftutredning har tagits fram som genomfort spridningsberékningar for hur
planforslaget kommer paverka luftkvaliteten 1 omradet. Utdver att de
lagreglerade miljokvalitetsnormerna klaras dr det viktigt att se till att



Godkint dokument - Susanne Werlinder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2014-10-27, Dnr 2013-08755

SAMRADSHANDLING
DNR 2013-08755

minniskor utsitts for sa laga luftféroreningshalter som mgjligt med tanke pa
negativa hdlsoeffekter. Berdkningarna har gjorts for halter i1 luften av partiklar,
PM10, och kvivedioxid NO; (SLB-Analys, Oktober 2014).

Miljokvalitetsnorm for partiklar, PMI10

For partiklar, PM10 finns tva olika normvérden definierade i lagstiftningen om
miljokvalitetsnormer (SFS 2010:477). Det som normalt sett &r svarast att klara
géller for dygnsmedelviarden. Dygnsmedelviardet av PM10 far inte 6verstiga
halten 50 pg/m3 (mikrogram per kubikmeter) mer &n 35 génger under ett
kalenderér.

Miljokvalitetsnormen for partiklar, PM10, berdknas 6verskridas langs med
E4/E20 &r 2030. De hogsta halterna av PM10 har beréknats i den sédra delen
av planomradet narmast E4/E20. Vid den enkelsidiga bebyggelsen uppgar
halterna invid husfasad till ungefar 50-57 pg/m3 (mikrogram per kubikmeter),
vilket kan jamforas med motsvarande miljokvalitetsnorm pa 50 pg/m3. I Gvriga
delar av planomrédet klaras normen. Langre norrut inom planomréadet ndrmast
E4/E20 hamnar de planerade byggnaderna pa en plata, vilket medfor att
halterna vid fasad beréknas ligga under miljokvalitetsnormen.

Miljokvalitetsnorm for kvavedioxid, NO,

For kvavedioxid, NO, finns tre olika normvérden definierade i lagstiftningen
om miljokvalitetsnormer (SFS 2010:477). Det som normalt sett dr svérast att
klara géller for dygnsmedelviarden. Dygnsmedelvérdet av NO, far inte
Overstiga halten 60 pg/m3 (mikrogram per kubikmeter) mer dn 7 gadnger under
ett kalenderar. Miljokvalitetsnormen for kvavedioxid, NO,, berdknas klaras ar
2030. Detta tack vare att utsldppen av kvédveoxider fran trafiken forvéntas
minska till f61jd av kraftigt skérpta avgaskrav. De hogsta halterna av NO, har
berdknats i den sodra delen av planomradet, ndrmast E4/E20. Dessa berdknas
uppga till 36-42 pg/m3 och ligger ddrmed under normen.

Vid jamforelse med ett tankt nollalternativ utan fordndring av nuvarande
bebyggelse ar 2030 sé innebar den forsdmrade utviadringen som de
tillkommande byggnaderna medfor att exponeringen for luftféroreningar 6kar
vid E4/E20, Mikrofonvédgen samt Tellusborgsvagen. Luften forbéttras dock
inne i kvarteren tack vare den avskdrmande effekten som byggnaderna har.

For att minska pa exponeringen for de boende i byggnaderna ndrmast E4/E20
kan den nya bebyggelsen ha en sa kallad sluten fasad mot vigen genom att inte
ha 6ppningsbara fonster som vetter mot végen. Detta dr framst viktigt i de
nedre vaningsplanen, dir luftféroreningshalterna dr som hogst. Det dr ocksa
viktigt att tilluften for ventilation inte tas fran fasader som vetter mot E4/E20,
Mikrofonvidgen samt Tellusborgsvéagen, utan hellre fran takniva eller fran andra
sidan av byggnaden.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Solljusférhallanden

Ljusforhéllanden har studerats under projektets gdng och solstudier finns som
underlag till planen (White, september 2014).
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Forskolorna har placerats med avseende pa dagsljusforhéllanden for att skapa
sa ljusa forskolegardar som mdojligt. Dock dr exploateringen hog och solljuset
pa gardarna begrinsat. Gangfartsgatan har ett gynnsamt ldge och berdknas vara
solbelyst relativt stor del av dagen under var- och hostdagjamning, i och med
att den striacker sig i nordsydlig riktning.
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Solstudierna visar att befintliga bostdder samt bostads- och forskolegarden pa
Timotejen 25, 26 och 27 paverkas under formiddagen av den nya
exploateringen, fraimst av bebyggelse i norra delen av kv C och i kv D.

Vind

En konsekvens av den héga och tdta byggnationen inom planomradet samt i
nérliggande kvarter Timotejen 17 blir en sé kallad "tunneleftekt”, d& vinden
pressas mellan de smala passagerna mellan byggnaderna. Vindtunnlarna
paverkar det lokala klimatet for fotgdngare pa marken. Trad och vegetation &r
ett sétt att minska vindstyrkan pa och samtidigt skapa trevliga miljoer.
Turbulens runt byggnadshorn eller vid langa tranga passager minskas med
hjélp av trdad och buskar som bryter ned vindstyrkan.

Barnkonsekvenser
Planomradet kommer att ha hog exploatering och manga manniskor kommer
att dela pa gardsutrymmen, parkytor och torg.

Omradet som helhet har en hog, tdt exploatering vilket stiller extra hoga krav
pa att tillgéingliga friytor och parkytor blir lattillgéingliga och av hog kvalité
med avseende pa ljusférhallanden. Inom angrédnsande omrade kommer ett nytt
parktorg tillskapas med mojlighet till lek. Narmaste storre parkomrade &r
Svandamsparken och i fortsatt arbete &r det viktigt att tillse att vadgar som
knyter omrédet till parken, gors trygga och sdkra.

Inom omréadet planeras for tva forskolor om tre till fyra avdelningar i kvarter C
respektive D samt en storre forskola i kvarter F. Samtliga forskolor ska halla
sig med gard i direkt anslutning till sina lokaler. I forslaget redovisas 8,8
kvm/barn vilket dr under stadsdelsforvaltningens 6nskemal.

Tidplan

Samrad: 5 nov — 19 dec
Granskning: 3 kv 2015
Antagande: 1 kv 2016

Genomforande

Organisatoriska fragor
Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréattande av detaljplan samt
myndighetsutdvning vid bygglov och bygganmaélan.

Lantméterimyndigheten ansvarar for fastighetsbildningsatgérder, pa initiativ
och bekostnad av fastighetsdgaren.

Exploateringskontoret ansvarar for uppréttande av nédvéandiga avtal och
overenskommelser.
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Byggherrarna ansvarar for och bekostar uppforande, drift och skotsel av
bebyggelse pa kvartersmark.

Huvudmannaskap

Huvudman for allménna gator, parker, torg genom dess trafik- och
renhéllningsndmnd samt stadsdelsforvaltningen. Huvudman f6r va-ledningar,
el och fjarrvarme dr Stockholm Vatten AB respektive AB Fortum Distribution
och AB Fortum Vdrme. Huvudman f6r data- och teleledningar &r STOKAB
och Telia.

Avtal

Avtal 1 form av 6verenskommelse om exploatering ska traffas mellan
Stockholm stad och exploatdren innan detaljplanen antas.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner, 9610, 2001-14674 samt 2005-
11918 upphor att gilla inom planomradet. Inga fastighetsindelnings-
bestaimmelser finns for fastigheterna.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfilligheter och dgoférhallanden

I planomrédet ingér fastigheten Timotejen 19 (lagfaren dgare: Telefonplan
Stockholm Property AB, vilande lagfart: Telefonplan Byggratt AB), Timotejen
28 (dgare: Telefonplan Garage AB) samt delar av Timotejen 17 (dgare: SSM
Hold Fast 6 AB) och Timotejen 25 (dgare: Brf Blomsteridng).

Anvandning av mark
Detaljplanen redovisar avgransning mellan anvandningar inom kvartersmark
(bostéder, centrum, kontor, skola, férskola) och allmén plats (gata, torg, park).

Fastighetsbildning

Eftersom marken &r privatdgd bor 6verenskommelser upprittas for
markoverforingar samt upphévande av gemensamhetsanldggningar och servitut
sa att erséttningsfragor dr avgjorda nédr ansékan om fastighetsbildning gors.

For att separera kvartersmark fran mark for allmén plats gors ett antal
fastighetsregleringar med den kommunala allménplatsfastigheten Véstberga
1:1 som mottagare, se grona figurer i fordndringskarta pa nésta sida.

Fastighetsregleringar: figur (a) fors fran Timotejen 19, figur (b) fors fran
Timotejen 25, figur (c) fors fran Timotejen 20, figur (d) fors fran Timotejen 17
och figur (e) fors fran Timotejen 28.

Avstyckning och/eller fastighetsreglering av tredimensionella utrymmen kan
bli aktuella for att ytterligare separera kvartersmark fran allmén plats.

Kvartersmarken kan déarefter med hjélp av avstyckning och/eller
fastighetsreglering delas i tva eller flera nya fastigheter, via tva- eller

tredimensionell fastighetsbildning.

Fastighetsbildning kravs for beviljande av bygglov.
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Fordandringskarta

Gemensamhetsanlaggningar och servitut
Befintlig gemensamhetsanldggning Radiusbacken (g:a 1) blir genom
detaljplanen onyttig och kan upphévas.

Servituten for parkeringsdndamal i anslutning till ovanstaende
gemensamhetsanldggning blir heller inte forenliga med planen och kan
upphévas.

Angoringsservitut belastande 6stra delen av Timotejen 25 hamnar delvis pa
allmin plats och behover dndras i sin utbredning. Angoringsservitut belastande
Timotejen 19 hamnar 1 sin helhet pa allmén plats och kan upphévas.

Ovanstaende upphiavanden och éndringar kan goras i lantméteriforréattning.

Blir tredimensionell fastighetsbildning aktuell avgors behov av nya réttigheter
och gemensamhetsanldggningar i lantméteriforrattning.

Ekonomiska fragor

Fastighetsdgaren bekostar framtagande av detaljplan enligt planavtal. Den
framtida byggherren star for kostnaden f6r genomforandet av hela
exploateringen inklusive projektering och utbyggnad av allmén plats. Innan
detaljplanen antas ska formerna f6r projektering och utbyggnad av de blivande
allménna anldggningarna faststillas i ett exploateringsavtal.

Byggherren svarar for eventuella anslutningsavgifter till tekniska ledningsnét
for fastigheten.
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Byggherren bidrar till kostnader f6r upprustning av gatunitet i
Telefonplansomradet som dr en forutséttning for fortdtningen, i enlighet med
ramavtal for Telefonplansomradet (beslut i markndmnden den 16
februari2006).

Tekniska fragor

Teknisk forsorjning

Ledningar for vatten, avlopp, fjarrvarme, tele, el och gas finns framdragna i
anslutning till omréadet.

Dagvatten

Dagvattnet ska i storsta mdjliga man tas hand om lokalt. Pa kvartersmark kan
grona tak och bostadsgardar f6rdroja vattnet s att det inte belastar det
kommunala nétet vid kraftiga regn. Utredning kring hur dagvattnet ska
fordrojas far utredas ytterligare i det fortsatta planarbetet. Samma princip
tillampas pa den allménna platsmarken dér planteringar och gatutrad kan
utformas med skelettjord for infiltration. Pa platsbildningar ska en stor del av
ytan utgoras av planteringar som kan férdr6ja dagvattnet.

Markfororeningar

Det finns risk for fororeningar vid den forbréanningsanlédggning som legat pa
Timotejen 19. Markfororeningar &dr generellt inget hinder f6r exploatering, men
marken ska undersokas, riskbedomas, samt vid behov saneras. Exploatéren
ansvarar for att erforderliga provtagningar utférs och om markféroreningar
upptécks ska miljoforvaltningen informeras och en anmélan goras enligt
miljobalkens 10 kap om miljofarlig verksamhet.

Genomforandetid
Genomforande tiden slutar fem ar efter det att planen vunnit laga kraft.
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