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Bakgrund

I energieffektiviseringsdirektivet stills krav pé att
medlemsstaterna 1 EU att se till att byggherrar och fastighetsdgare
installerar individuell métare s att varje ldgenhets
energianviandning for uppvarmning, kyla och tappvarmvatten kan
matas.

Sverige har implementerat direktivet genom lagen om
energimatning 1 byggnader. Lagen stéller bland annat krav pa
byggherrar och byggnadsdgare att det ska gé att méta varme, kyla
och tappvarmvatten 1 varje lagenhet vid uppforande och
ombyggnad. Kravet géller dock bara om étgirden &r
kostnadseffektiv och, vid ombyggnad, tekniskt genomforbar.

Det ér inte den enskilde byggherren eller byggnadsagaren som
sjdlv ska bedoma om det &r kostnadseffektivt att installera
individuella méitare, utan en generell bedomning bor istillet goras
av Boverket. Dérfor fick Boverket varen 2014 uppdraget att
utreda och ange 1 vilka fall det bor installeras métsystem for
vérme, kyla och tappvarmvatten i byggnader.
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Naringsdepartementet har 6versant Boverkets rapport Individuell
métning och debitering vid ny- och ombyggnad till
remissinstanser for yttrande senast den 9 februari 2015.

Kommunstyrelsen har remitterat drendet till bland annat
exploateringsndmnden for yttrande senast den 12 januari 2015.

Remissbehandlingen

Néamndbehandling medges inte inom angiven remisstid.
Exploateringskontoret 1dmnar darfér som remissvar detta
kontorsyttrande vilket 4&ven kommer att anmélas for
exploateringsndmnden den 29 januari 2015.

Remissen

Boverket har pa regeringens uppdrag utrett vilka byggnader det
ar kostnadseffektivt att installera métsystem for individuell
métning av virme, kyla och tappvarmvatten. Utredningen ska ge
underlag till ett forslag pa forordningsbestimmelser till lagen om
energimétning i byggnader. Enligt lagen ska den som uppfor en
byggnad eller genomf{or en ombyggnad se till att varje lagenhets
anvindning av viarme, kyla och tappvarmvatten kan métas om det
ar kostnadseffektivt och, vid en ombyggnad, tekniskt
genomforbart.

For att besvara fragan nér individuell métning av viarme, kyla och
tappvarmvatten 1 flerbostadshus dr kostnadseffektivt har Boverket
riknat pd dessa kostnader och mdjliga intékter. Resultaten visar
att ett krav skulle tvinga fram oldnsamma investeringar for de
flesta byggherrar och fastighetsdgare som bygger nytt eller
bygger om och som installerar individuella varme- och
vattenmaétare.

Baserat pa utredningens berdkningsresultat foreslar Boverket att
det inte 1 ndgot fall ska krévas individuell métning av virme, kyla
eller tappvarmvatten vid uppforande eller ombyggnad. Dérfor
lamnar Boverket inte heller ndgra forslag till
forordningsbestammelser.

Exploateringskontorets synpunkter
Exploateringskontoret 1dmnar foljande synpunkter.
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Energikraven pa nybyggnationer blir allt hardare och manga
byggherrar bygger redan nu mer energieffektivt én det nationella
regelverket kriver.

Bebyggelsens utformning, placering och struktur paverkar
energianviandningen och energitillforseln 1 bebyggelsesektorn.
Forutsittningarna for miljotekniska 16sningar behdver integreras i
bebyggelsestrukturen och arkitekturen redan fran borjan, sa att
det finns goda forutséttningar for att anvéinda miljoteknik.

I Stockholm stad &r héllbar stadsutveckling ett hogt prioriterat
omrade. Stockholm ska 2030 vara vérldsledande pa att utveckla,
kommersialisera och tillimpa ny energi- och miljéteknik. Genom
energieffektivisering och 6kad anvéndning av fossilbrénslefria
energikdllor kommer stadens bidrag till vixthuseffekten att
minska.

Det ar darfor nédvéndigt att genom olika former av energi-
effektiviseringsatgirder minska den totala energianvdndningen 1
bostidder och anldggningar.

For energianviandningen ar livsstils- och beteendefradgor sirskilt
viktiga och paverkar i hog grad mojligheterna att nd malen.
Anvandningen av hushéllsel saknar idag savil grians- som
riktvirden och gér inte att reglera pd motsvarande sitt som
fastighetsel, men kan 1 hog grad paverkas genom vl
genomténkta installationer vid uppforande av byggnader.
Elanvéndningen i hushall ligger idag pa cirka 30 till 40 kWh/m2
vilket bor vara mojligt att halvera.

Att de boende dven kan avldsa sin energiférbrukning och de

variationer 1 forbrukning som olika anvdndning leder till ger
ocksa en stor besparingspotential, framforallt nér kopplingen
mellan forbrukning och kostnad synliggors.

For att sétta fokus pa anvdndning av el som dr kopplat till det
egna beteendet bor mél eller riktlinjer dven séttas upp for
hushéllens elforbrukning. Basta mgjliga teknik tillsammans med
incitament for brukarna bor kunna halvera anvéndningen av
hushéllsel. Anvindarvénliga, smarta installationer gor det ldtt att
paverka sin anvindning av varmvatten, hushélls- och
verksamhetsel.

Energianviandningen kan f6ljas per timme, dag, ménad och ar
med koppling till kostnad och miljobelastning samt jamforelsetal
och energispartips. For anvéndarna tydliggors hur energifor-
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brukning och kostnader okar eller minskar beroende av egna
beteenden, t.ex. om elutrustning star i standbyldge eller stings av.

De boende bor vid inflyttning &ven erbjudas en energi- och
klimatintroduktion for att l4tt kunna anpassa sitt beteende och
forsta husets funktioner och sina mdjligheter att hushalla med
energi och andra resurser.

De erfarenheter som kan dras frén en rad projekt, bland annat
Hammarby Sjostad, ar att maluppfyllelse bara delvis dr beroende
av tekniska innovationer och utformningen av byggnaderna.
Miljomalens uppfyllelse ar ocksa starkt beroende av de boende
och deras val och handlingsmonster.

Boende tycks foredra miljovinliga 16sningar som ér inbyggda i
husen och darmed underlittar beteendeforandringar. Svarigheten
att dndra sitt beteende anges ofta till bristande ekonomiska
incitament, for lite ansvar och befogenheter. Detta dr en viktig
slutsats.

Mot bakgrund av de argument som framforts ovan anser
exploateringskontoret att det & anméarkningsvart att Boverket inte
kommit fram till ndgot forslag pé forordningsbestimmelser till
lagen om energimétning 1 byggnader.

Nya arbetssiitt med hallbarhetskriterier

Den nya lagen om riktlinjer for markanvisningar samt dndringar 1
plan- och bygglagen (PBL) trader ikraft 1 januari 2015. Den nya
bestimmelsen innebér att en kommun inte fér stélla krav utover
Boverkets byggregler, enligt 8:4 PBL, pa ett byggnadsverks
tekniska egenskaper vid planldggning, andra drenden enligt PBL
eller i samband med genomforande av detaljplaner.

Mot bakgrund av den nya lagen har bland annat exploaterings-
kontoret utrett nya arbetsmodeller for att uppnd stadens
hallbarhetsmal.

Boverkets antagande

I Boverkets analys likstélls kostnadseffektivitet med l6nsamhet.
For berdkningarna har Boverket anvént en investeringskalkyl dér
nuvirdet av intikterna stills mot nuvérdet av kostnaderna.
Intékterna av virdet av energibesparingen, véirdet av
effektbesparingen samt for tappvarmvatten dven virdet av
vattenbesparingen. P4 minussidan finns installationskostnaden
och arliga kostnader for drift.
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Exploateringskontoret ifragasétter Boverkets antagande om att
likstélla kostnadseffektivitet med lonsamhet. Att genom olika
former av energieffektiviseringsatgirder minska den totala
energianvindningen i bostdder och anldggningar anser
exploateringskontoret vara skil nog for att istdllet utgd frén
principen om kostnadsneutralitet.

Ekonomiskt dr det svart for ett byggbolag att motivera inférandet
av individuell virmemétning baserat pa minskad arsvirme-
kostnad, men forhoppningsvis medfor tydliggdrande av
kostnaden for uppvarmning och varmvatten att de boende kan
dndra sitt beteende. Det kriaver dock en snabb aterforing via
hyresavin sé att den boende kan relatera sitt beteende till varme-
och vattenkostnaden.

I 6vrigt har exploateringskontoret inga synpunkter kring
Boverkets forslag.
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