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Markanvisning for bostader inom
fastigheten Sodermalm 2:8 i Sodermalm
till Byggnadsfirman Erik Wallin AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostéder inom
fastigheten S6dermalm 2:8 till Byggnadsfirman Erik Wallin
AB och ger kontoret i uppdrag att trdffa markanvisningsavtal
enligt forslag i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsnimnden
uppréttar detaljplan for omradet.

Krister Schultz
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Sara Lundén
Enhetschef

Sammanfattning

I omradet for slanten mellan 6vre och nedre Lundagatan pa véstra
Sodermalm foreslds nu 17 stycken radhus uppforas av
Byggnadsfirman Erik Wallin AB. Projektet skulle ge ca 2700
kvm BTA. Inom ramen for planarbetet fir sedan mdjligheten att
inféra kommersiella inslag utredas. Byggherren har valts ut
genom direktanvisning.
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Byggnadsfirman Erik Wallin AB, nedan kallat bolaget, ska efter
fastighetsbildning forvarva marken for 24.000 kr per ljus BTA

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre 4n att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. lagre dn 10 mnkr. Investeringsutgifterna
beddms uppga till 5 mnkr.

Forséljningsinkomster berdknas till 58 mnkr. Expertradet
kommer att behandla drendet 2015-01-21.

Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Kontoret stiller sig positivt till forslaget. Under planarbetet
kommer mycket anstrangning goras for att n hog kvalitet i
radhusen. Radhus i innerstadens stenstad ses av kontoret som ett
positivt inslag och uppfyller milen om varierad bebyggelse.

Bakgrund till markanvisningen

Byggnadsfirman Erik Wallin AB har inkommit med en ansdkan
om markanvisning for ny bostadsbebyggelse om cirka 17 radhus
pa Lundagatan pé véstra Sodermalm.

Bolaget har under de senaste fem aren fatt tvd markanvisningar
om totalt 140 lagenheter.

For omréddet giller en detaljplan enligt vilken denna del av
fastigheten ér avsedd for allmént &ndamaél och kvartersmark for
pumpstation och elnétstation.

Omradet ligger i en sldnt mitt i Lundagatan. Lundagatan har en
relativt stor hdjdskillnad just i denna punkt. Idag gar en trappa
mellan 6vre och nedre nivan. Dér ligger en elnétstation och en
pumpstation. Inom ramen for planarbetet kommer man att utreda
omlokaliseringar for dessa.

Kringliggande bebyggelse dr den gamla stenstaden med hus frén
1930 och -40-talet. I ndromradet ar fordelningen mellan
bostadsritter och hyresrétter ganska jimn, med en liten dvervikt
at bostadsritter. De allra flesta av de nérliggande bostdderna ar
1:or, 2:0r och 3:or.
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2014 markanvisades dels 80 bostadsritter i Eriksdal till AB
Boritt och dels 50 hyresratter till Lennart Ericsson Fastigheter
AB. 2012 fick Stockholmshem och JM markanvisningar f6r 130
hyresrétter respektive 70 bostadsratter. 2009 fick Veidekke en
markanvisning pa 30 bostadsritter pd Hornsbruksgatan. Denna
har forlangts. Inga ans6kningar finns for den aktuella platsen pa
Lundagatan utdver den fran Byggnadsfirman Erik Wallin AB.
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Karta over omrddet

Tidigare beslut
Aktuellt tjinsteutlatande ar den forsta redovisningen i detta
arende.

Markanvisning

Forslaget innehaller nybyggnation av 17 ldgenheter 1 radhus.
Bolaget foreslér att ldgenheterna ska uppldtas med bostadsratt
eller med dganderitt. Vilken upplatelseformen blir kommer att
avgoras 1 ett senare skede i planeringen.
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Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som
exploateringsndimnden angivit i sitt beslut om stadens
markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar fran
ndmndens beslut. Marken ska séljas till byggherren.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utlatande.

I markanvisningsavtalet har ett pris om 24.000 kr per ljus BTA
forhandlats fram. Byggherren ska istéllet for att bygga garage
kopa parkeringsplatser 1 narliggande garage for att tillgodse
parkeringsbehovet for bostdderna.

Expertradet kommer att behandla drendet 2015-01-21 (dnr
E2013-384-2133).

Planbestallning
Exploateringen kriver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.
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Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomférandebeslut beddms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Bolaget ska efter fastighetsbildning férvirva marken for 24.000
kr per ljus BTA.

Inga storre kostnader for kommunala anldggningar véintas uppsté
eftersom all infrastruktur finns i omrédet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt. Flytt av
nitstation och pumpstation kommer att behdva goras for att
bostidderna ska kunna byggas.

Bolaget ska sté for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2030,
oversiktsplanen och mal i stadens budget. Projektet &r ett led 1
stadens mal att under 2015 markanvisa 8 000 ldgenheter.
Projektet bidrar, i enlighet med &versiktsplanen och mal i stadens
budget, till att stirka centrala Stockholm och frdmja en levande
stadsmiljo. Den tillkommande bebyggelsen ligger 1 ett gott
kollektivtrafikldge.

Vidare planering far avgora om projektet kan bidra med
kommersiella inslag 1 gatumiljon.

Den aktuella exploateringen avser 17 ldgenheter 1 bostadsrétt
eller i dganderitt. Detta kan stéllas i relation till att det inom
Sodermalm 1 dag finns ca 30 000 ldgenheter 1 hyresratt respektive
41 000 1 bostadsritt.

Miljé

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning. De milj6-
konsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen dr paverkan av buller fran framfor allt trafik.
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Kontorets bedomning &r att bebyggelsen sammantaget medfor
obetydlig paverkan pa miljon 1 omradet.
Gronkompensationsatgiarder kommer att utredas under tiden
planarbetet pagar.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrdva malet for hallbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och &r enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
”Héllbar energianvandning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgénglig och anvindbar
utemiljo. Tillgdnglighetsfragorna kommer att utredas i samband
med planprocessen. Omradet som bebyggs har en del
terrangskillnader och stéller krav pa planeringen vad géller
tillgénglighet.

Paverkan pa barn

Barnperspektivet ska beaktas i1 projektet. Lundagatan dr en
trafikerad gata och 1 den fortsatta planeringen ska motet mellan
bostddernas ytterdorrar och gaturummet studeras. Det finns skola,
forskola och parker med lekplatser.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens byggkostnad avsittas
till offentlig konstnérlig gestaltning i samrdd med Stockholm
Konst. I detta projekt redovisas medel och konstnérlig gestaltning
1 genomforandebeslutet.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en prelimindr och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att pagé i cirka 18
manader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till ar 2018 och forsta inflyttning bedéms till ar 2019.

Nista beslutstillfdlle infaller vid genomforandebeslut, preliminirt
1 slutet av 2017. Nér 6verenskommelse om exploatering ska
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traffas med exploatoren ska exploateringsndmnden fatta ett
genomforandebeslut. Detta berdknas preliminirt ske kvartal 3,
2017.

Risker och osakerheter

e Sannolikheten for att tidplanen inte ska kunna héllas &r
liten men beror i forsta hand pa om planen dverklagas.

e Byggtekniskt dr det komplicerat att bygga i en brant slént.
Trafiken pd bada sidor om bygget ska kunna komma fram
under tiden.

e Trafikbuller kommer att stilla krav pa byggnaders
utformning.

e Ny placering av bide nétstation och pumpstation ska
arbetas fram.

Information till andra forvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret, trafikkontoret och stadsdelsforvaltningen.

Nar detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna i Sodermalms stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedomning

Kontoret ser positivt pa projektet som ligger i en del av
Sodermalm med bra kommunikationsldge och dér det hant
mycket senaste aren. I omrédet finns inga radhus sé det blir ett
intressant inslag. Omradet har nérhet till park och vatten
samtidigt som det bedoms ha marginell pdverkan pa naturmiljon.

Parkeringsfragan méste studeras noga under planprocessen och
far formodligen 16sas med kop av parkeringsplatser 1 narliggande
garage.
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