-4 Stockholms
@? stad

Exploateringskontoret
Avdelningen for Projektutveckling

Fleminggatan 4

Box 8189

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 265 74

Vaxel 08-508 276 00

Fax 08-508 262 62
maria.k.holmstrom@stockholm.se

exploateringskontoret@stockholm.se

Org nr 212000-0142

stockholm.se/exploateringskontoret

Exploateringskontoret
Avdelningen for Projektutveckling

Handlaggare
Peter Wennberg
08-508 265 08

Tjansteutlatande

Dnr E2013-511-01810
Sida 1 (9)

2014-12-12

Till
Exploateringsnamnden
2015-01-29

Programarbete for Alvsjé Orby i
stadsdelarna Alvsjo, Orby, Orby Slott och
Hagsatra. Reviderat utredningsbeslut

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden ger exploateringskontoret i
uppdrag att fortsétta utreda forutsattningarna for en
utveckling av tyngdpunkt Alvsjé m.m. i enlighet med
foreliggande tjansteutlitande till en utgift av ca 45 mnkr.

2. Exploateringsnimnden godkénner bilagt projektdirektiv
for Alvsjo Orby och anmiiler beslutet till
kommunstyrelsens ekonomiutskott samt anmaéler det till
stadsbyggnadsnamnden, trafik- och renhallningsnimnden,
fastighetsndmnden, utbildningsndmnden, idrottsndmnden,
Alvsjo stadsdelsnimnd, Enskede Arsta Vantor
stadsdelsndmnd samt Stockholms stads parkerings AB,

enligt projektdirektivet.

Krister Schultz
Forvaltningschef

Larisa Freivalds
Enhetschef
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Sammanfattning

Alvsjo dr en av stadens tyngdpunkter i vilken en tit och
stadsmissig fortitning ska ske. Alvsjo centrum och omradet vid
Stockholmsmassan har mycket god kollektivtrafikforsorjning
samt stora obebyggda markomraden. ’Promenadstaden —
Oversiktsplan for Stockholm” pekar ut Alvsjé centrum som en
tyngdpunkt ddr man foreslér att fortdta stadsdelen med mer
koncentrerat stadsliv 1 form av bostdder, butiker, kontor,
kommunal service och dir nérhet till natur kan utvecklas och
bidra till storre trivsel och en mer levande och trygg stad. Redan i
”Oversiktsplan for Stockholm (OP 99)” redovisades omradet
kring pendeltagsstationen och centrum som en fokuspunkt for
stadsutveckling och i den géllande 6versiktsplanen utvidgas
omrddet med ytorna kring Stockholmsmaéssan och med koppling
mot Orby stadsdel.

Exploateringskontoret har tillsammans med
stadsbyggnadskontoret inlett ett gemensamt programarbete for
utvecklingen av markomradena kring Alvsjd, huvudsakligen pa
den sddra sidan, kring Stockholmsmaéssan. Programomrédet
omfattar stadsdelarna Alvsjo, Orby, Orby Slott och Hagsitra.
2013-12-12 gav exploateringsndmnden exploateringskontoret i
uppdrag att fortsitta utreda forutsittningarna for en utveckling av
tyngdpunkt Alvsjd Orby till en utgift av 25 mnkr.
Exploateringsndmnden godkénde vid samma ndmnd projektets
projektdirektiv vilket hade en inriktning pa ca 4 800 bostéder och
anmaélde det till kommunstyrelsens ekonomiutskott. 2014-03-24
beslutade kommunstyrelsens ekonomiutskott att aterremittera
arendet till exploateringsnimnden med uppdraget att revidera
projektdirektivet till att innehélla en betydligt hogre mélséttning
for antal bostéder.

Inom ramen for det pagdende programarbetet har ca 10,5 mnkr
upparbetats och for att kunna slutfora de pdgaende utredningarna
samt for att kunna fardigstilla programhandlingen kommer
kontoret att behdva ytterligare medel. Exploateringskontoret
uppskattar kostnaderna for slutférande och fardigstédllandet av
programhandlingarna till ca 45 mnkr. Anledningen till att
kontoret begir ytterligare medel &r for att underlaget till
programmet kriver omfattande revideringar och
utredningsarbeten for att mojliggdra programmets nya inriktning
med en hog exploatering pé ca 7 000-10 000 nya bostider.
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De utdkade kostnader belastar exploateringskontorets budget.
Den totala utredningsbudgeten blir i och med detta beslut ca 45
mnkr.

Bakgrund

Senaste prognoserna visar pa att Stockholm stad redan 2020
kommer att nd en miljon invanare. For att klarar
befolkningsokningen har staden satt upp maélséttningen att
bygga40 000 nya bostdder fram till 2020 och 140 000 nya
bostider fram till 2030.

I forra dversiktsplanen (OP 99) redovisades del av Alvsjo, kring
pendeltigsstationen och centrum, som stadsutvecklingsomrade
och planering och utveckling har pdgatt hir sedan flera ar. [ den
gillande oversiktsplanen for Stockholm, Promenadstaden, fors
tankarna vidare med en fortsatt utveckling av Alvsjé som
tyngdpunkt med fokus pé de sddra delarna, kring
Stockholmsméssan och med koppling mot Orby stadsdel. Alvsjd
ar en tyngdpunkt med mycket god kollektivtrafikférsorjning.
Stora obebyggda markomraden &r en potential att utveckla till
formén for en sammanhéllen stadsmiljo med en blandning av
bostéider, arbetsplatser och service. I det pdgaende
programarbetet ligger fokus pa att barridrer fran starkt trafikerade
végar och spar 1 omradet ska 6verbryggas och kopplingar mellan
stadens olika delar stirkas. Tillgénglighet och tillgang till parker,
idrottsytor och sporthallar ska forbéttras. Tillskapandet av
bostider, service och arbetsplatser forutsatter vél fungerande
géng- och cykelstrdk med god framkomlighet och lasbarhet.
Gatustrukturen ska samspela med ovriga strdk och bebyggelse.
De boendes behov av kommunal service i form av skola,
forskolor m.m. ska tillgodoses inom omradet. En ambition {or
programarbetet dr att &ven kunna stérka kulturen i omrédet.

Arendet

Exploateringskontoret tog 1 februari 2012 ett utredningsbeslut om
5 mnkr (pé delegation) for att utreda forutsittningarna for
tyngdpunkt Alvsjé och i samma manad godkiinde
Stadsbyggnadsnidmnden ett start-PM for programarbetet.
Exploateringskontoret anlitade, 1 samrad med
stadsbyggnadskontoret, tre arkitektkontor som i parallella
uppdrag tog fram forslag till strukturplan. Kontoren valde att
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arbeta vidare med &Rundquist Arkitekter i samarbete med Niva
landskapsarkitekter och Rambdll trafik.
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I december 2013 redovisade kontoret forslag till program och
strukturplan samt projektdirektiv for exploateringsndmnden.
Forslaget innehdll ca 4 800 nya bostdder och ca 110 000 kvm ny
verksamhetsyta. Planen redovisar dven plats for en grundskola, 6
forskolor, en atervinningscentral samt sporthall och ytor for
idrott. Kontoret hade dven en begéiran om reviderat
utredningsbeslut dér utredningsbudgeten hojs till 25 mnkr vilket
nidmnden godkédnde. Exploateringsnimnden anmailde
projektdirektivet till kommunstyrelsens ekonomiutskott som
2014-03-24 aterremitterad drendet till exploateringsndmnden med
uppdraget att revidera projektdirektivet till att innehalla en
betydligt hogre malsittning for antalet bostider i sddra Alvsjo.

For att mojliga for uppdragets nya mal dér det ska inrymmas
mellan 7 000-10 000 nya bostader ett stort antal arbetsplaster,
skolor, forskolor, parker och idrottsanldggning behover
underlaget till programmet revideras.
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Programomradet markerat med r

Gd begrdnsnin;gsfinje, ungefdrligen utritad.

D4 malsittningen &r att utveckla Alvsjé som tyngdpunkt ir en av
projektets viktigaste uppgifter att minska de barridrer som finns
inom omradet. Detta géller da frimst Huddingeviagen och
Magelungsvigen vilka béda ar hart trafikerade och svarpasserade
barridrer. Mojligheten att forlagga del av Huddingevégen 1
tunnel, trg eller annan 16sning som motverkar barridreffekten
kommer att utredas inom projektet. Att forlagga Huddingeviagen

under mark/trag skulle frimja omrédet mycket positivt genom
bland annat:

Knyta samman stadsdelarna Alvsjé och Orby
e Minska bullerproblematiken

e En dverdidckning kan anvéndas for att tillskapa ytor for
gronstrak, idrott och aktivitetsytor centralt i staden, vilket
1 forldngningen kan tillgéngliggéra mer mark for
bostadsbyggande.

[ ]

Mojliggora att Magelungsvégen kan forldggas i markplan
vilket ger en mer flexibel strukturplan

Projektet har fétt i uppdrag att ta fram en vision for program
Alvsjo Orby for att identifiera och belysa de virden som

programmet ska innehalla med. Visionen ska tas fram genom
dialog med boende, néringsliv och berérda

forvaltningar/myndigheter och vara klar under véren 2015.
Parallellt kommer en trafikutredning starta dar forutsittningen for
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ovanstidende barridrbrytande atgarder ska utredas for att ge
forutséttningarna till framtagandet av en strukturplan.

Mal och syfte

Staden ska vixa och fler personer ska finna sitt hem och sin
arbetsplats i kommunen. Ett led i att forverkliga och mdjliggora
detta dr att utveckla markomradet kring Stockholmsmassan 1
Alvsjd och del av Orby m.m. till en tiit och sammanhallen
stadsmiljo med en blandning av bostédder, service och
arbetsplatser. Alvsjo Orby bidrar med ca 7000-10 000 bostider
till mélet om 140 000 nya bostéder till &r 2030. Omrédets nya
invanare och besokare ska erbjudas en god stadsmiljo dir
tillgdnglighet, framkomlighet, trygghet och tillhorighet ska
efterstrivas. Syftet med utredningsarbetet ar att undersoka vilka
mojligheter som finns for att tillskapa detta och vilka
forutsittningar den specifika platsen ger. Forutom att belysa ett
flertal faktorer som paverkar och styr utformningen av den nya
stadsdelen Alvsjd Orby kan omradets utveckling sittas i ett storre
sammanhang med sin omgivning.

Utgéngspunkten for programarbetet ar att fordelningen mellan
hyresritter och bostadsrétter ska vara jamn. Projektet har hogt
satta mal for programomréadet med dverbryggande av barridrer,

7 000-10 000 bostdder, skolor, idrottsplatser och parker. Narmare
fordelning av upplatelseformerna fir ske senare nér projektets
investeringskostnader klarlagts.

Utredningsorganisation

En utredningsorganisation for projektet har uppréttats.
Exploateringsndmnden &r bestéllare av programmet och tillika
projektigare till projektet Alvsjo Orby enligt stadens styrsystem
for stor projekt (SSIP). Forvaltningar och bolag som ingér i
projekt- och/eller referensgrupp ér stadsbyggnadskontoret,
trafikkontoret, idrottsforvaltningen, fastighetskontoret,
utbildningsforvaltningen, stadsdelsforvaltningen Alvsjé och
Enskede Arsta Vantor, miljéforvaltningen, kulturforvaltningen,
Stockholm vatten AB samt Stockholms stads parkering AB.

Andra berorda forvaltningar, bolag och forbund finns, deras
deltagande ir inte lika aktivt i detta tidiga skede. Information
delges berorda vid behov. Inom programomradet finns savél
privata fastighetsdgare som tomtrattshavare med vilka staden har
ett nidra samarbete, dessa ingar dock inte i projektorganisationen.

Tidplan

Preliminér tidplan for program.
e Vision klart ql 2015
e Struktur f6r konsekvensbedomning klar q3 2015
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e Revision av forslaget klar ql 2016

e Samrad q2 2016

¢ Godként program q4 2016

Preliminér tidplan for kommande beslut.

e Reviderat utredningsbeslut ql 2015
e Inriktningsbeslut gemensamt med
idrott- och fastighetsndmnden ql 2017
e Genomforandebeslut q3 2018
Ekonomi

Projektet har fram till och med 2014-09 upparbetat cirka 10,5
mnkr av den budget om 25 mnkr som exploateringsndmnden
beslutade om 2013-12-12.

For att inrymma projektets nya direktiv med 7 000-10 000
bostédder, verksambheter, skola m.m. behdver underlaget till
programmet och strukturen omarbetas och kontoret har gjort
beddmningen att uppskattad kostnad for att slutfora
programarbetet till cirka 45 mnkr (inkl. redan nedlagda 10,5
mnkr). Orsakerna till 6kade kostnader dr bl.a. behov av ett mer
omfattande utredningsarbete och att projektet har véxt efterhand
vilket bidragit till kostnadsokningar.

Kostnader for stadsbyggnadskontorets personal inkl. kostnader
for det arkitektteam som tar fram programhandlingen uppgar till
ca 6,3 mnkr av den totala budgeten.

I det fortsatta utredningsarbetet kommer en ekonomisk kalkyl att
tas fram, en etappindelning och 6versyn av ett genomférande
paborjas. En fordjupad trafikutredning som tar hénsyn till
paverkan 1 ett storre perspektiv bedoms 1 dagsldget vara
nddvéndig.

Risk

For att kunna skapa den stadsmiljo som efterstrivas krivs en
omfattande och samlad investering frén stadens sida. Efter
programarbetet foljer detaljplaneringsprocesser och dér dr risken
forknippad bl.a. med 6verklagande av antagna planer. Ett projekt
som har en lang utbyggnadstid kan hamna i ldgen dir nya krav
och regler forsvérar eller i vissa fall forhindrar en utbyggnad s&
som fOrutsattes i ett tidigare skede. Detta kan leda till behov av
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nya detaljplaner eller projekteringar vilket 1 sin tur paverkar
tidplanen. En forskjutning av tidplan kan leda till oonskade
effekter pa bl. a. ekonomin.

En kénd, men 1 nuldget svaruppskattad utgiftspost dr behovet och
omfattningen av nddvéndiga markforstarkningséatgirder. Marken
inom programomradet utgors 1 huvudsak av organisk jord och 16s
lera och det medfor att marken maste forstirkas oavsett av vad
som byggs.

Andra risker &r att programomradet inte kan attrahera tillrdckligt
med verksamheter/arbetsplatser och att den blandade stadsmiljo
som efterstrivas inte uppnas.

En forutsdttning 1 programforslaget dr att den befintliga
idrottsplatsen, Alvsjo IP dr mojlig att omplacera inom omradet.
Flytten mojliggor att ett effektivare markutnyttjande blir mojligt
pa den plats dar idrottsplatsen ligger idag. Om en flytt av
idrottsplatsen inte kan genomforas kan detta paverka strukturen
pa ett sddant sitt att det blir svart att nd mélet om antal bostader
och arbetsplatser.

Kommunikation

Ansvariga for kommunikation har utsetts och upprittandet av en
kommunikationsplan pagéar. For mer information se
projektdirektivet.

Rapportering

Projektdirektivet har beretts i samrad med stadsledningskontoret
och foljande kontor/bolag har informerats om direktivet:
stadsbyggnadskontoret, idrottsforvaltningen, fastighetskontoret,
trafikkontoret, utbildningsforvaltningen, berdrda
stadsdelsforvaltningar och Stockholms stads parkering AB.

Arendets beredning
Arendet har beretts av avdelningen for projektutveckling vid
exploateringskontoret i samrdd med stadsledningskontoret.

Kontorets synpunkter och forslag

Kontoret anser att en utveckling av Alvsjé Orby kan bidra till att
uppna de mal och visioner som staden har avseende ett vixande
Stockholm och tillskapandet av goda stadsmiljoer. Alvsjo Orby
har ett utmaérkt kollektivtrafikldge, mark som &dnnu dr obebyggd
och mycket goda forutséttningar finns for en ny stadsdel med

bostéder, service och arbetsplatser. Omradets storlek medfor att
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det inrymmer ytor for nya parker, promenad- och cykelstrék,
idrott m.m.

Kontoret foreslér att exploateringsndmnden godkénner ett fortsatt
utredningsarbete for en utveckling av Alvsjo Orby i enlighet med
foreliggande tjansteutlatande till en utgift av ca 45 mnkr

Bilaga
e Projektdirektiv
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