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Dar E 2010~ 513101433

Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnémnd, nedan kallad Staden,
och Fabege Storstockholm AB (org.nr. 556130-9039), nedan kallat Bolaget, har under
de forutsittningar som anges i § 4.4 nedan tréiffats foljande

* Overenskommelse om exploatering
med dverlatelse av mark
inom del av fastigheten Akalla 4:1 i Kista
~ Kista Gérd 3

MARKANVISNING OCH DETALIPLAN

1.1 Markanvisning

Exploateringsndmnden har enligt beslut 2010-11-18 limnat markanvisning till Bolaget
for att uppfora bostider inom del av fastigheten Akalla 4:1 i Kista. Parterna har med
anledning av detta tréiffat markanvisningsavtal 2010-12-01. Denna 6verenskommelse
fullfsljer och ersétter detta markanvisningsavtal.

1.2 Detaljplan

Parterna forbinder sig 6msesidigt att verka for att detaljplan for del av fastigheten
Akalla 4:1 (Kista Gard 3) antages och vinner laga kraft i huvudsaklig
pverensstimmelse med detaljplaneforslag Dp 2011-07764, nedan kallad Detaljplanen.
Detaljplanckarta bifogas, Bilaga 1. Det geografiska omréde som omfattas av
Detaljplanen bendmns nedan Planomradet.

§2
FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERLATELSE

2.1 Fastighetsbildning

Staden skall vidta de atgérder som ankommer pé Staden i egenskap av fastighetséigare
for bildandet av en fastighet, nedan kallad Fastigheten, med i huvudsak det ldge och de
gréinser som anges med streckade begrénsningslinjer pé bilagd detaljplanekarta,

Bilaga 1. Bolaget skall bekosta fastighetsbildningen samt de foriéttningar som krévs for
gemensamhetsanliggningar och ledningsrétter. Bolaget ansvarar for och bekostar
bestillning av nybyggnadskarta.

2.2 Overlatelse

Staden &verlater med gandertt till Bolaget Fastigheten dvs, ca 4 900 m® TA (tomtyta)
av fastigheten Akalla 4:1 inom Stockholms kommun, for en dverenskommen preliminér
képeskilling om sextiosexmiljoneretthundratjugofemtusen (66 125 000) kronor.
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Fastigheten dr markerad med streckad begréinsningslinje pé bilagd detaljplanckarta,
Bilaga 1.

Den preliminéira kopeskillingen #r baserad pa ett pris i prislige 2010-07-01
(Viirdetidpunkten) om 5000 kr per m? ljus BTA (B i nedanstdende formel) och en
beriknad total virdegrundande area om 16 425 m* ljus BTA och ett prisavdrag om

16 000 000 kr for tillhandahallande av 160 parkeringsplatser i nedersta garageplanet till
den intilliggande fastigheten Reykjavik 1.

Ovanstéende pris i ke/m? skall regleras — uppét eller nedat — fram till tilltrddesdagen i
relation till prisforindringarna vid forsiljningar av bostadsrétter pa den 6ppna
marknaden.

P4 tilltradesdagen skall slutlig kopeskilling betalas med ett belopp som motsvarar den
totala virdegrundande bruttoarean, m” ljus BTA, som medges enligt lagakraftvunnen
Detaljplan multiplicerad med ett i enlighet med nedanstaende formel indexjusterat pris i
kr per m® (A i nedanstiende formel).

A=B+20%*(C-D)

A = pris pé tilltridesdagen, kr/m?® ljus BTA

B = pris vid Virdetidpunkten, kr/m?® ljus BTA

C = senaste méanatliga genomsnittspris pa bostadsriitter uttryckt i kr/m?
ldgenhetsarea inom vésterorts ytterfororter som pa tilltridesdagen kan avlédsas
ur prisuppgifter fian Miklarstatistik

D = ménatligt genomsnittspris pa bostadsritter inom viisterorts ytterfororter enligt
Miklarstatistik uttryckt i kr/m? ligenhetsarea vid Vérdetidpunkten

Om ovanstaende formel enligt Stadens uppfattning inte dr anvéndbar pa grund
foréndring av eller upphdrande av Miklarstatiks redovisningsmetoder eller kéllor, skall
reglering ske med stod av konsumentprisindex (KPI) eller det index som kan komma att
ersitta detta. Kopeskillingen skall dock justeras med stdd av ovanstéende formel fram
till den tidpunkt statistiken fordndras/upphor och med KPI for tiden dérefter till och med
tilltradesdagen.

For tiden mellan 2010-07-01 och 2014-08-01 har priset 5 000 kr/m” BTA i enlighet med
ovanstiende formel 6kat till 6 663 kr/m* BTA.
I ovan nimnda képeskilling ingdr gatukostnadserséttning enligt § 2.9.

2.3 Tilltrade
Bolaget tilltrdder Fastigheten nér fastighetsbildning enligt § 2.1 ovan vunnit laga kraft.

2.4 Betalning m m

Bolaget skall senast pa tilltradesdagen betala slutlig kopeskilling i enlighet med § 2.2
ovan mof att Staden utfirdar kvitterat képebrev. '

Staden skall pa tilltrddesdagen ¢verldmna till Bolaget de handlingar rérande Fastigheten
som &r 1 Stadens &go och som bor tillkomma Bolaget i egenskap av édgare till
Fastigheten.
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2.5 Kostnader och intiikter

Alla skatter, rdantor och andra kostnader for Fastigheten som bel6per pa tiden fore
tilltradet skall betalas av Staden och for tiden dérefter av Bolaget.
Motsvarande skall gélla for intdkterna av Fastigheten.

2.6 Inskrivningar

Staden garanterar att Fastigheten pa tilltridesdagen inte besviras av nagra
inskrivningar.

2.7 Fastighetens skick m m

Bolaget, som har besiktigat Fastigheten, forklarar sig hdrmed godta Fastighetens skick
och avstar med bindande verkan fran alla ansprak mot Staden pa grund av fel och brister
i Fastigheten. Betridffande markf6roreningar se § 2.8.

Bolaget dr medvetet om att Fastigheten tidigare varit idrottsplats med ishockeyrink och
att den didrmed kan innehélla l[imningar frdn denna verksamhet, exempelvis stédmurar,
ledningar, kylror, ldktare mm. Bolaget tar pa sig ansvaret for att avldgsna dessa
anldggningar.

2.8 Markftroreningar

Staden bekostar inga utredningar eller atgérder bestéllda av Bolaget om Staden i forvig
inte godként detta. Parterna ska utga fran de Storstadsspecifika riktvardena vid
bedémning av markféroreningar.

Efterbehandling skall ske i samband med nédvindig schakt inom Fastigheten och enligt
den av staden upprittade handlingsplanen. I de fall anmélan om efterbehandling
erfordras ombesérjes detta av Bolaget som hénvisar till och bifogar handlingsplanen till
anmélan.

Bolaget svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avsétining av massor
som har sadan kvalitet att de kan anvéndas utan att medfora skada for ménniskors hélsa
eller miljon. Bolaget svarar alltid for all hantering av massor med halter under
Naturvardsverkets riktvéirden for mindre kénslig markanvéindning (MKM).

Staden svarar for de merkostnader for transport och deponi for massor med halter 6ver
Naturvérdsverkets riktvirden for mindre kéinslig markanvindning (MKM) som
uppkommer pga. efterbehandlingsatgérder och som det inte finns nagon avsitining {or.
Bolaget skall redovisa andelen ateranvinda massor till Staden. Staden ersétter inte
Bolaget for eventuella stillestandskostnader e dyl. i samband med en eventuell
efterbehandlingsatgird. Stadens atagande avser endast markfororeningar som patréffas i
samband med den av detta avtal verenskomna exploateringen och avser enbart sddana
fororeningar som uppkommit fore bolagets dvertagande av marken.

2.9 Gatukostnader och anldgeningsavgifter

Efter genomftrande av detta avtal dr Bolaget sdsom égare till Fastigheten befriat frén
gatukostnadserséttning enligt Detaljplanen. Detta géller inte kostnader for framtida
forbéttringar av gator eller andra allménna platser med dértill htrande anordningar.
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Bolaget svarar for alla 6vriga kostnader for Fastigheten sé som kostnader for anslutning
av vatten- och avlopp, el och fjarrvéirme m m.

§3
GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Staden och Bolaget forbinder sig dmsesidigt att

- genomfdra exploatering pa Fastigheten och intilliggande allmén plats i enlighet med
Detaljplanen och denna 6verenskommelse, enligt en av parterna gemensamt
upprittad huvudtidplan.

- kontinuerligt samordna sina exploateringsatgérder savil i tid som i utformning och
kvalitet. Bolaget ér skyldigt att samordna sina entreprenader med Stadens olika
entreprendrer, 6vriga byggherrar inom Planomradet och med de ledningsdragande

bolagen.

3.2 Bostéder

Bolaget ska inom Fastigheten uppfora bostadsbebyggelse innehéllande cirka 170
ldgenheter.

3.3 Specialldsenheter

Utbver ovan ndmnda ldgenheter skall Bolaget efter 6verenskommelse med Rinkeby-
Kista stadsdelsndmnd for stadsdelsndmnden, eller den som stadsdelsnimnden siitter i
sitt stélle i samrad med denna projektera, bygga och upplata féljande specialliigenheter
och lokaler:

- 5st. serviceldgenheterom 1rokalt2rok.

Bolaget ansvarar for att ovanstiende 6verenskommelse tréffas eller att parterna kommer
Overens om att inte triffa en sadan 6verenskommelse.

Staden skall éga rétt att képa ovan angivna specialléigenheter upplatna med bostadsriitt.
Diérvid skall gilla samma villkor som for dvriga bostadslidgenheter.

3.4 Bygg- och anliggningskostnader

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anliggningsarbeten inom
Fastigheten. Bolaget ansvarar for och bekostar dérvid fven projektering och
genomforande av aterstéllande- och anslutningsarbeten, som méste géras i allmén
platsmark invid Fastigheten och som ér en foljd av bolagets bygg- och anliiggnings-
arbeten p& Fastigheten. Projektering och utférande av alla aterstillande- och
anslutningsarbeten ska utforas i samrdd med Staden och enligt Stadens standard.

Staden ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av gator och parker enligt
Detaljplanen,

(%)
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3.5 Parkeringsplatser i nedersta garageplanet

Bolaget forbinder sig att tillforsdkra dgaren av tomtriitten till fastigheten Reykjavik 1
rétt att nytja etthundrasextio (160) parkeringsplatser i nedersta garageplanet och skall
triffa avtal med tomtrittshavaren till fastigheten Reykjavik 1 for detta.

Bolaget har erhallit full och slutlig erséttning for tillhandahallandet av ovan nimnda
parkeringsplatser genom nedsitining av kopeskillingen, se § 2.2.

3.6 Byge- och informationsskyltar

Bolaget forbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pé plats kontinuerligt
informera allménheten om projektet och byggnadsarbetena och dérvid ange Stadens
medverkan i projektet. Text pa byggskylten angdende Stadens medverkan i projektet ska
utformas efter anvisningar fran Staden.

3.7 Byggvtor och byggetablering

Bolaget skall tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprenér, i god tid fore
byggstart samrader med Staden om vilka ytor som behovs for byggetablering och under
hur lang tid dessa behovs.

~ Upplatelse av allmén plats for byggetablering krdver polistillstand och debiteras enligt
taxa faststédlld av kommunfullmiktige. Ansvarig forvaltning for upplatelse av allmén
plats dr for ndrvarande Trafikkontoret.

Bolaget skall tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprenér, haller sig inom
Fastigheten och godkénd byggetableringsyta upplaten med polistillstand enligt
ordningslagen. Om sé e] sker och detta har papekats av staden skall vite utgd med

100 kronor per paborjad vecka och kvadratmeter mark som Bolaget eller dess
entreprendrer nyttjar utanfor Fastigheten och godkénd byggetableringsyta. Fastigheten
och den godkénda etableringsytan skall avgrinsas med ett stabilt tva meter hogt
stangsel.

3.8 Krav och mal for energihushéllning

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande inom Fastigheten uppfylla krav
samt efterstridva mal enligt exploateringsnimndens verksamhetsmal for milj6
“Energieffektiva [6sningar och val av fornybara energislag i nybyggnadsprojekt” som
beslutades av exploateringsnamnden 2009-12-17 rérande verksamhetsprogram for
2010. Krav och mal finns redovisade i PM "Exploateringskontorets krav och mal for
energi 2010” (2010-01-26), som Bolaget har tagit del av.

Bolaget godkénner hidrmed att staden far tillgang till energidata fran aktuella byggnader
inom Fastigheten samt att staden far publicera avidentifierade resultat frin
energiuppfoljningen. Bolaget forbinder sig dven att l1damna godkénnande i sérskild
handling om det erfordras for att fa tillgang till energidata.

5(9)
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3.9 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2002-10-07) forbinder sig Bolaget, genom
val av byggnadsmaterial, att inte férorena Fastighetens dagvatten med tungmetaller eller
andra miljogifter, samt att omhénderta detta dagvatten inom Fastigheten genom
exempelvis infiltration i marken. Ar det enligt Stockholm Vatten AB:s bedémning inte
mdjligt eller lampligt att infiltrera dagvattnet, far detta efter fordrojning enligt
Stockholm Vattens AB:s anvisningar, avledas fran Fastigheten.

3.10 Tillgéinglighet i utemiljod

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pa Fastigheten félja Stadens
riktlinjer for att gora utemiljon tillginglig for ménniskor med funktionshinder. Stadens
riktlinjer overensstammer med géllande byggregler, med undantag fér nedanstaende
punkter dér Staden har féljande hégre ambitionsniva:

e Alla entréer till en byggnad skall goras tillgéingliga.

e Enramp bor luta hogst 1:20.

o En angoringsplats for bilar skall finnas och en parkeringsplats for
rorelsehindrade skall kunna ordnas inom 10 meters gangavstand frén en
tillgdnglig och anvindbar entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

e Boverkets foreskrifter och allménna rad for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsforméga pé allménna platser och inom omréaden for andra
anldggningar dn byggnader (BFS 2004:15) bor dven tillimpas pa kvartersmark.

Bolaget skall ddrvid utse en person som ansvarar for att riktlinjerna foljs frén
projektering till firdigt bygge.

Bolagets skall skriftligen anméla och motivera eventuella nskemél om avvikelser frén
riktlinjerna. Eventuella avvikelser kréver ett skriftligt godkénnande av Staden.

Yiterligare information om utformning av ute- och inomhusmiljén finns i handboken
”Stockholm — en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida.

3.11 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget skall séinda in resultatet av alla geotekniska undersékningar som genomfors
inom Planomradet till Stadens geoarkiv.

3.12 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholms stads riktlinjer *Projektera och bygg for god
avfallshantering”.

§ 4
OVRIGA VILLKOR

4.1 Upplatelse av bostider

Bolaget skall upplata bostédderna med bostadsritt,

&(9)
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4.2 Viten

Bolaget forbinder sig vid vite av 16 000 000 kronor, i penningvérde 2013-04-01, att
senast fem ar efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft ha uppfyllt samtliga ataganden
enligt denna dverenskommelse.

Om Bolaget inte haller tidsfristerna ér vitena omedelbart forfallna till betalning. Om
forsening uppstéar och detta ej beror pa Bolaget f6rskjuts tidpunkten da vite ska utga
med tid som motsvarar forseningens omfattning. Forseningen ska dérvid definieras
enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.

Vitet skall omréknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta

det.

4.3 Overlatelse av dverenskommelse

Bolaget forbinder sig, vid vite av 16 000 000 kronor i penningvirde 2013-04-01, att vid
overlatelse av dganderdtten till Fastigheten tillse att de nya dgarna 6vertar samtliga
forpliktelser enligt denna 6verenskommelse genom att i respektive avtal angaende
overlatelse infora foljande bestimmelse. Om Fastigheten delats upp i flera fastigheter
far vitesbeloppet fordelas i proportion till den totala byggriétten inom Fastigheten. Vid
overlételse av sadan fastighet dger Bolaget rétt att i nedanstdende bestimmelse i avtalet
angdende Gverlatelsen ange detta ldgre vitesbelopp. Bolaget skall samrada med Staden
om fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

“Kdoparen forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och Peab Bostad AB tréffad éverenskommelse om exploatering med
overlatelse av mark inom fastigheten Akalla 4:1 1 Kista daterad ...................
Overenskommelsen bifogas i avskrift. Koparen skall vid dverlatelse av dganderitten
tillse att varje kdpare som foljer dérefter binds vid 6verenskommelsen, vilket skall
fullgras genom att denna bestdimmelse, med i sak oféridndrad text intages i
overlatelsehandlingen. Sker ej detta skall képaren utge vite till Stockholms stad med

16 000 000 kronor i penningvérde 2013-04-01. Motsvarande ansvar skall dvila varje ny

képare.

Vitet skall omriknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta

det.”

Om Bolaget skall utge vite enligt denna punkt skall vitet omréknas till penningvérdet
vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvéndning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta det.

Om overlételse sker skall Bolaget snarast efter det att 6verlatelsen skett till Staden
oversinda en bestyrkt avskrift av 6verlatelsehandlingen.

4.4 Overenskommelsens giltighet

Denna dverenskommelse ér till alla delar forfallen utan erséttningsritt for ndgondera
parten om inte

Aln
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dels stadsbyggnadsnémnden eller kommunfullmiktige antar ny detaljplan enligt §1.2
senast 2015-06-01, genom beslut som senare vinner laga kraft,

dels exploateringsnimnden senast 2015-03-01 godkéinner forslag till
genomfrandebeslut for del av fastigheten Akalla 4:1 i Kista (Kista Gérd 3),
genom beslut som senare vinner laga kraft.

Bolaget &r medvetet om

att  stadsbyggnadsnéimnden eller kommunfullméktige beslutar om att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan ska foregés av samrad med dem som berdrs av
planen och andra beredningsdtgirder. Bolaget &r dven medvetet om att sakéigare
har rétt att anfora besvir mot beslut att antaga detaljplan och att beslut om
antagande av detaljplan kan prévas av linsstyrelsen och mark- och
miljédomstolen samt bli foremal for réttsprovning,

att  detta avtal inte &r bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid prévning avforslag till detaljplan.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.
Stockholm den

For Stockholms kommun For Fabege Storstockholm AB
genom dess exploateringsnimnd ?

............................................................

............................................................

............................................................

BILAGOR
1. Detaljplanekarta med Fastigheten markerad
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