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Mellan Stockholms komniun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och Veidekke Bostad AB (org.nr. 556550-7307) samt Gallinula Nord ekonomisk forening
(org.nr. 769617-9030), nedan kallat Bolagen, har under de fSrutséttningar som anges i
§ 4.4 nedan triffats foljande

Overenskommelse om exploatering
med dverlatelse av mark
inom del av fastigheten Gubbidngen 1:1 i
stadsdelen Gubbingen

§1

MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Exploateringsndmnden har enligt beslut 2011-02-17 ldmnat markanvisning till
Veidekke Bostad AB for att uppfora bostdder inom del av fastigheten Gubbéngen 1:1.
Parterna har med anledning av detta tréffat markanvisningsavtal 2011-02-16. Denna
gverenskommelse fullfoljer och ersitter detta markanvisningsavtal.

1.2 Detaliplan

Parterna forbinder sig dmsesidigt att verka for att detaljplan for omradet vid
Cirkelvdgen antas och vinner laga kraft i huvudsaklig 6verensstimmelse med detalj-
planeftrslag, Dp 2012-04560-54, nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta bifogas,
Bilaga 1. Det geografiska omride som omfattas av Detaljplanen bentimns nedan Plan-
omridet.

§2

FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERLATELSE

2.1 Fastighetshildning

Staden skall i samrdd med Bolagen vidta de atgirder som ankommer pa Staden i
egenskap av fastighetsigare for bildandet av en fastighet, nedan kallade Fastigheten,
med i huvudsak det lige och griinser som anges med streckade begrénsningslinjer pa
bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1.

Bolagen skall bekosta fastighetsbildningen samt de forrittningar som krivs for
gemensamhetsanliggningar och ledningsriitter. Bolagen ansvarar fér och bekostar
bestillning av nybyggnadskarta.
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2.2 Overlatelse

Staden verliter med dganderitt till Gallinuia Nord ekonomisk forening Fastigheten,
d.v.s. ca 2 200 kvadratmeter av fastigheten Gubbéingen 1:1 inom Stockholms kommun,
for en dverenskommen prelimingr kdpeskilling om elvamiljonerfemhundradttiodttatusen
(11 588 000) kronor. Fastigheten 4r markerad pé bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1.

Den preliminéra kopeskillingen 4r baserad pé ett pris i prislige 2011-01 (Viirde-
tidpunkten) om 5 700 kr per m” ljus BTA (B i nedanstiende formel) och en beréknad
total virdegrundande area om 2 033 m” ljus BTA.

Ovanstaende pris 1 kr/m? skall regleras — uppit eller nedét — fram till tilltridesdagen i
relation till prisforiindringarna vid forséljiningar av bostadsritter pa den dppna
marknaden.

P4 tilltridesdagen skall shutlig kopeskilling betalas med ett belopp som motsvarar den
totala viirdegrundande bruttoarean, m* ljus BTA, som medges enligt lagakraftvunnen
Detaljplan multiplicerad med ett i enlighet med nedanstiende formel indexjusterat pris i
kr per m® (A i nedanstiende formel).

A=B+20%*(C-D)

A = pris p4 tilltridesdagen, ki/m” ljus BTA

B = pris vid Vérdetidpunkten, kr/m’ ljus BTA

C = senaste ménatliga genomsnittspris p& bostadsritter uttryckt 1 kr/m? lsgenhets-
arca inom Soderorts ytterfororter som pé tilltrddesdagen kan avldsas ur pris-
uppgifter fran Méklarstatistik

D = ménatligt genomsnittspris pa bostadsritter inom Stderorts yiterforort enligt
Méklarstatistik uttryckt i ke/m? ligenhetsarea vid Virdetidpunkien

Om ovanstiende formel enligt Stadens uppfattning inte #r anvéindbar pé grund
forandring av eller upphorande av Miklarstatiks redovisningsmetoder eller killor, skall
reglering ske med stdd av konsumentprisindex (KPI) eller det index som kan komma att
ersétta detta. Kopeskillingen skall dock justeras med stdd av ovanstaende formel fram
till den tidpunkt statistiken f8rindrasfupphér och med KPI for tiden dérefter till och med
tilltriidesdagen.

2.3 Tilltrédde

Gallinula Nord ekonomisk forening skall tilltrida Fastigheten nér fastighetsbildning
enligt § 2.1 ovan vunnit laga kraft.

2.4 Betalning m.m.

Bolagen skall senast p4 tilltridesdagen betala slutlig kopeskilling i enlighet med § 2.2
ovan mot att Staden utfirdar kvitterat kopebrev.
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Staden skall pé tilltrddesdagen dverldmna till Gallinula Nord ekonomisk forening de
handlingar rérande Fastigheten som &r i Stadens dgo och som bar tillkomma Bolagen i
egenskap av 4gare till Fastigheten.

2.5 Ansvat
Veidekke Bostad AB och Gallinula Nord ekonomisk férening 4r var och en solidariskt
ansvarig for samtliga dtaganden och forpliktelser enligt detta avtal.

2.6 Kostnader och intiikter

Alla skatter, réintor och andra kostnader for Fastigheten som bel6per pé tiden fore till-
tridet skall betalas av Staden och for tiden dérefter av Bolagen.

Motsvarande skall géilla for intidkterna av Fastigheten.

2.7 Inskrivningar

Staden garanterar att den nybildade Fastigheten pa tilltradesdagen inte besvéras av
andra inskrivaingar och avtal dn de som anges i bifogat utdrag ur fastighetsdata-
systemet, Bilaga 2.

2.8 Fastighetens skick m.m.

Bolagen, som har besiktigat Fastigheten, forklarar sig héirmed godta Fastighetens skick
och avstir med bindande verkan frén alla ansprdk mot Staden pa grund av fel och brister
i Fastigheten. Betriffande markfroreningar se § 2.8.

2.9 Markfororeningar

Staden bekostar inga utredningar eller &tgirder bestillda av Bolagen om Staden i forvig
inte godként detta. Parterna ska utga frin de Storstadsspecifika riktvérdena vid
bedémning av markftroreningar.

Efterbehandling skall ske i samband med nddvindig schakt inom Fastigheten och enligt
den av staden upprittade handlingsplanen. I de fall anmilan om efterbehandling
erfordras ombesérjes detta av Bolagen som hénvisar till och bifogar handlingsplanen till
anméilan.

Bolagen svarar for alla kostnader férknippade med hantering och avséttning av massor
som har sidan kvalitet att de kan anviindas utan att medfora skada f6r ménniskors hélsa
eller miljén. Bolagen svarar alltid for all hantering av massor med halter under
Naturvardsverkets riktviirden for mindre kéinslig markanviindning (MKM).

Staden svarar for de merkostnader for transport och deponi for massor med halter 6ver
Naturvardsverkets riktviirden fér mindre k#nslig markanvindning (MKM) som upp-
kommer pga. efterbehandlingsatgirder och som det inte finns ndgon avséttning for.
Bolagen skall redovisa andelen dteranvéinda massor tifl Staden.
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Staden erstitter inte Bolagen for eventuella stillestdndskostnader e dyl. i samband med
en eventuell efterbehandlingsatgérd.

Stadens &tagande avser endast markféroreningar som pétréiffas i samband med den av
detta avtal 6verenskommna exploateringen och avser enbart sddana fGroreningar som
uppkommit fére Bolagens dvertagande av marken,

2.10 Lagfartskostnader

Bolagen skall anséka om och bekosta erforderlig lagfart.

2.11 Servitut och ledningsritter

Belysning, ledningar mm

Bolagen medger Staden eller den som Staden sétter i sitt stélle, att pa Fastigheten utan
ersittning for all framtid anléigga, nyttja, underhilla och ombygga belysning och skyltar
for allménna gator och viigar. Bolagen medger att ovan angivna réttigheter fir inskrivas
som servitut med biista riitt 1 Fastigheten till forméan for fastigheten Gubbéngen 1:1, eller
upplatas med ledningsritt.

2.12 Anligeningsavgifter

Bolagen svarar for alla 6vriga kostnader fir Fastigheten sd som kostnader for anslutning
av vatten- och avlopp, el och fjarrvirme m.m.

§3
GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Bolagen forbinder sig att genomfora exploatering pa Fastigheten i enlighet med
Detaljplanen och denna dverenskommelse.

Bolagen skall, i samr&d med Staden, uppritta en huvudtidplan for exploateringen.
Bolagen #r skyldigt att samordna sina entreprenader med de ledningsdragande bolagen.

Bolagen skall vid inflyttningen ha firdigstillt den yttre miljon, si att de boende fir en
acceptabel kontakt med gator och parker.

3.2 Bostiider

Bolagen ska inom Fastigheten uppfora ett flerfamiljshus innehdllande cirka 25
bostadsligenheter.
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3.3 Bveg- och anliggnineskostnader

Bolagen ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anldggningsarbeten
inom Fastigheten. Bolagen ansvarar for och bekostar dérvid &ven projektering och
genomfdrande av aterstillande- och anslutmingsarbeten, som méste goras i allmén plats-
mark invid Fastigheten och som &r en foljd av Bolagens bygg- och anldggningsarbeten
pa Fastigheten. Projektering och utforande av alla aterstillande- och anslutningsarbeten
ska utforas i samrdd med Staden och enligt Stadens standard.

3.4 Ledningar

Gér Bolagen utanfdr Fastigheten vid schaktning ligger det p& Bolagen att samrdda med
ledningségare och bekosta eventuell flytt av ledning.

3.5 Befintlig vegetation och park

Park- och naturmark samt gatuplanteringar

Bolagen ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstriid samt annan vegetation pa
allmin platsmark intill Fastigheten inte skadas under den tid exploateringen genom{ors.
Bolagen skall skydda trdd och vegetation pé ett betryggande sitt genom att avgriinsa
Fastigheten med ett stabilt tvd meter higt staket, Bolagen ansvarar for att Bolagen, eller
ndgot foretag som Bolagen anlitar, inte pd ndgot sétt nyttjar denna mark utan skriftligt
tillstdnd fran Staden.

Vid dvertridelse skall Bolagen utge vite med 100 000 kronor per skadat triid, (géller nér
stammens diameter > 10 cm mitt I m ovan mark). Vid annan skada ansvarar Bolagen
for att reparera skadan, eller for att bekosta Stadens reparation av skadan. Om Bolagen
nyttjar park- och naturmark samt gatuplanteringar intill Fastigheterna utan tillstind skall
Bolagen utge vite i enlighet med § 3.8 nedan.

3.6 Krav pi tillgéingliga anligeningar under utbygmmadstiden

Bolagen skall sékerstélla att Cirkelvéigen dr framkomlig under hela utbyggnadstiden.

3.7 Byge- och informationsskyltar

Bolagen forbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pa plats kontinuerligt
informera allménheten om projektet och byggnadsarbetena och dédrvid ange Stadens
medverkan i projektet. Text pd byggskylten angdende Stadens medverkan i projektet ska
utforinas efter anvisningar fran Staden. '

3.8 Bvegvtor och byggetablering

Byggetablering skall i forsta hand ske inom Fastigheten. Skulle Staden och Bolagen
bedoma att befintlig allméin plats trots detta behtver tas i ansprak for byggetablering,
skall Bolagen tillse att Bolagen, eller av Bolagen anlitad entreprendr, i god tid fore
byggstart samrader med trafikkontoret om vilka ytor som behovs fér byggetablering och
under hur lang tid dessa behdvs.
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Upplatelse av allmén plats for byggetablering kréiver polistillstind och debiteras enligt
taxa faststslid av kommunfullmiktige. Bolagen skall ansdka om polistillstind for den
med trafikkontoret 6verenskomna etableringsytan.

Bolagen skall tillse att Bolagen, eller av Bolagen anlitad entreprendr, héller sig inom
Fastigheten och godkénd byggetableringsyta upplaten med polistillstind enligt
ordningslagen. Bolagen 4r inforstddda med att trafikkontoret kan komma att krdva
skadestand for olovlig markanvéindning om Bolagen eller dess entreprendr nyttjar mark
. utanfor Fastigheten och den godké#nda byggetableringsytan.

Fastigheten och den godkiinda etableringsytan skall avgrénsas med ett stabilt tvd meter
hogt stingsel.

3.9 Krav och mal for enersihushilining

Bolagen forbinder sig att vid projektering och byggande inom Fastigheten uppfylla krav
samt efterstriva mél enligt exploateringsnimndens verksamhetsmal fr miljo
*Energieffektiva 16sningar och val av fornybara energislag i nybyggnadsprojekt” som
beslutades av exploateringsndmnden 2009-12-17 rérande verksamhetsprogram for
2010, Xrav och mal finns redovisade 1 PM “Exploateringskontorets krav och mél for
energi 20107 (2010-01-26), som Bolagen har tagit del av.

Bolagen godkinner hiirmed att staden far tillgang till energidata frén aktuell byggnad
inom Fastigheten samt att staden fir publicera avidentifierade resultat frén energi-
uppfoliningen. Bolagen forbinder sig éven att [4mna godkénnande i sérskild handling
om det erfordras for att f3 tillgang till energidata,

3.10 Program for miljdanpassat byegande

Bolagen har tagit del av Stockholms stads Program for miljoanpassat byggande.
Programmet har tagits fram i samarbete mellan Staden och Stockholms Byggméstare-
forening 2005. Anvindning av programmet #r frivilligt. Programmet och dess bilagor
finns pa Stadens webbsidor. '

3.11 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2002-10-07) forbinder sig Bolagen,
genom val av byggnadsmaterial, att inte férorena Fastighetens dagvatten med tung-
metaller eller andra miljdgifter, samt att omhinderta detta dagvatten inom Fastigheten
genom exempelvis infiltration i marken. Ar det enligt Stockholm Vatten AB:s
bedémning inte mojligt eller ldmpligt att infiltrera dagvatinet, far detta efter férdréjning
enligt Stockholm Vattens AB:s anvisningar, avledas fifin Fastigheten.

1.12 Tillgsinglichet 1 utemilis

Bolagen forbinder sig att vid projektering och byggande pé Fastigheten folja Stadens
riktlinjer for att gora utemilisn tillgAnglig for ménniskor med funktionshinder. Stadens
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riktlinjer dverensstimmer med géllande byggregler, med undantag fir nedanstiende
punkter dér Staden har f6ljande hogre ambitionsniva:
o Alla entréer till en byggnad skall goras tillgingliga.
o Enramp bor luta hogst 1:20.
¢ En angotringsplats for bilar skall finnas och en parkeringsplats for rirelse-
hindrade skall kunna ordnas inom 10 meters gangavstand fran en tillginglig och
anvindbar entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.
¢ Boverkets foreskrifter och allménna rad for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférméga pd allménna platser och inom omriden for andra
anliggningar dn byggnader (BFS 2004:15) bor dven tillimpas pé kvartersmark.

Bolagen skall dirvid utse en person som ansvarar for att riktlinjerna foljs frdn
projektering till fardigt bygge.

Bolagens skall skriftligen anmiéila och motivera eventuella énskemél om avvikelser frdn
riktlinjerna. Eventuella avvikelser kifiver ett skriftligt godk&unande av Staden.

Ytterligare information om utformning av ute- och inomhusmiljon finns i handboken
»Stockholm — en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida.

3.13 Tnrapportering av geotekniska ntredningar

Bolagen skall stinda in resultatet av alla geotekniska undersSkningar som genomfors
inom Planomrédet till Stadens geoarkiv, via www.stockholm.se/geoarkivet.

3.14 Avfallshantering

Bolagen har tagit del av Stockholms stads riktlinjer “Projektera och bygg for god
avfallshantering” som finns p& Stadens hemsida.

§4

OVRIGA VILLKOR

4.1 Uppiatelse av bostiider

Bolagen ska uppléta bostidderna med bostadsritt.

4.2 Viten

Bolagen forbinder sig vid vite av 1 213 000 kronor, i penningvérde 2014-11, att senast 5
ar efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft ha uppfyllt samtliga dtaganden enligt
denna &verenskommelse,

Om Bolagen inte haller tidsfristerna &r vitena omedelbart forfallna till betalning. Om
forsening uppstér och detta ¢j beror pé Bolagen forskjuts tidpunkten da vite ska utgé
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med tid som motsvarar férseningens omfattning. Fﬁrseningén ska dérvid definieras
enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.

Vitet skall omriknas till penningviirdet vid den tidpunkt dé vitet forfaller till betalning
genom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta

det.

4.3 Overlatelse av Sverenskommelse

Bolagen forbinder sig, vid vite av 1 618 000 kronor i penningvérde 2014-11, att vid
tverlatelse av dganderiitten till Fastigheten tillse att de nya #garna 6vertar samtliga for-
pliktelser enligt denna Sverenskommelse genom att i respektive avtal angdende 6ver-
latelse infora foljande bestimmelse. Om Fastigheten delats upp 1 flera fastigheter far
vitesbeloppet f8rdelas i proportion till den totala byggritten inom Fastigheten. Vid 6ver-
Iatelse av sAdan fastighet ger Bolagen riitt att i nedanstiende bestimmelse i avtalet
angdende Sverlételsen ange detta ligre vitesbelopp. Bolagen skall samrida med Staden
om fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

K 6paren forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och Veidekke och Gallinula Nord ekonomisk forening tréffad dverens-
konmmelse o exploatering med &verlételse av mark inom del av fastigheten Gubbéngen
1:1 daterad ............c..eis Overenskommelsen bifogas i avskrift. Képaren skall vid
dverlitelse av dganderitten tillse att varje kdpare som foljer ddrefter binds vid Sverens-
kommelsen, vilket skall fullgtras genom att denna bestdmmelse, med i sak oftréndrad
text intages 1 dverlatelschandlingen. Sker ¢j detta skall koparen utge vite till Stockholms
stad med 1 618 000 kronor i penningvérde 2014-11. Motsvarande ansvar skall dvila
varje ny kopare.

Vitet skall omriknas till penningvirdet vid den tidpunkt da vitet forfailer till betalning
genom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersiitta
det.”

Om Bolagen skall utge vite enligt denna punkt skall vitet omr#knas till penningvérdet
vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvéndning av konsument-
prisindex eller det index som kan komma att ersitta det.

Om 6verlatelse sker skall Bolagen snarast efter det att Sverlatelsen skett till Staden
dversiinda en bestyrkt avskrift av dverlatelsehandlingen.

4.4 QOverenskommelsens giltighet

Denna éverenskommelse dr till alla delar forfallen utan ersiittningsrétt for ndgondera
parten om inte

dels stadsbyggnadsnimnden eller kommunfullmiktige antar ny detaljplan enligt § 1.2
senast 2015-08-01, genom beslut som senare vinner laga kraft,
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dels exploateringsnimnden senast 2015-08-01 godkénner forslag till genomférande-
beslut for del av fastigheten Gubbingen 1:1, Cirkelviigen, genom beslut som
senare vinner laga kraft.

Bolagen dr medvetet om

att  stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméktige beslutar om att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan ska foregds av samrid med dem som berirs av
planen och andra beredningsétgirder. Bolagen ér iven medvetna om att sakéigare
har ritt att anfdra besvir mot beslut att antaga detaljplan och att beslut om
antagande av detaljplan kan prévas av linsstyrelsen och mark- och miljé-
domstolen samt bli forema! {or réttsprovning,

att  detta avtal inte dr bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid provning av forslag till detaljplan.

Detta avtal har uppriittats 1 tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt,
Stockholm den

For Stockholms kommun For Veidekke Bostad AB  For Gallinula Nord ek for
genom dess exploateringsndmnd

.....................................................................................................................

(Rebecca Westring) ( ) ( )
(Marie Ekberg) ( ) )
Bevittnas:

( )
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BILAGOR

1. Detaljplanckarta med Fastigheten markerad
2. Utdrag ur fastighetsdatasystemet

3. Definition av ljus BTA




