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Bakgrund

Ordenskapitlet i Nockebyhov dr utsett som ett av Stockholms tva miljdspetsprojekt.

Baskrav for hallbarhet fér Ordenskapitlet utgar fran stadens mal och krav fran
handlingsprogram som tillimpas vid miljdprofileringen av Norra Djurgardsstaden. Kraven har
anpassats foér att kunna tillimpas i Ordenskapitlet. Detta handlingsprogram ar riktat till AB
Familjebostdder som foreslds fa markanvisning fér miljdspetsprojekt i Ordenskapitlet.
Programmet innehaller miljd- och hallbarhetskrav som stills pa nya byggnader, den offentliga
miljéns funktion, planering och utférande.

Samhillets regler och mal for byggande, som finns i miljobalken, PBL och BBR samt i
Stockhoms miljdprogram fér 2012-2015, giller som en grundférutsittning.
Miljospetsprojektet innebdr att de hdgre malsittningar och krav som redovisas i detta
dokument ska tillimpas i projektet. De detaljerade milj6- och hallbarhetskraven for
Ordenskapitlet och ansvaret f6r uppfdljning kommer att inga som ett villkor i
exploateringsavtalet mellan staden och byggherre.

For att utveckla projektet med miljéspetsprofil forvintas byggherren, infrastrukturbolag och
andra aktorer att ocksa bidra till att uppna hdg miljéprestanda. Detta krédver att byggherrar
och projektorer visar ett stort engagemang i samverkan med stadens forvaltningar, bolag och
andra aktorer.

Familjebostider har tagit fram ett miljdprogram fér Nockebyhov. som svar pa féreliggande
dokument  “Baskrav  for  hallbarhet —~  Ordenskapitlet —  Nockebyhov -
HANDLINGSPROGRAM fér planering, projektering, byggande av bostader”. Familjebostider
har i sitt miljoprogram formulerat utmaningen fér miljospetsprojektet:

"Véra utmaningar ligger i att fG teoretisk projekterad energiprestanda att dverensstimma med
faktiskt energibehov i den fdrdiga fastigheten. Vi kommer maximera vdr anvédndning av lokalt
producerad férnybar energi genom att dverskott av sofenergi kan lagras for att anvdndas naitetid,

Andra utmaningar dr att hitta miljégodkdnda byggvaror i fastighetens alla delar. En avgbrande del dr
att hitta rdtt systemigsningar och en annan dr att fortydliga entreprendren miljidtagande samt att
mifjékraven hanteras pd samma sdtt som dvriga krav i projekten.

Avfallsfragan dr en annan utmaning som dr viktig for en miljdanpassad byggproduktion. En
fungerande kdllsortering krdver utrymme pd byggarbetsplatsen och krav pa dtertagningssystem samt
madttbestdllningar i upphandlingen gor att bra utsortering kan nds. Vdrt avfallsmdl dr max 5% till
deponi.”
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For att uppnd miljdkraven maste hela planerings-, projekterings-, bygg- och
forvaltningsprocessen miljdsikras. Staden staller dérfor krav pa att byggherren har en
langsiktig kvalitets- och miljdsdkring innefattande féljande delar:

Krav

[.I  Familjebostider #r certifierade enligt ISO [4001 och styrning och uppféljining av
projektet kommer ske inom ramen fér denna standard.).

Verifiering: Miljoledningssystem

[.2  Miljdplan fér att redovisa hur projektet kommer att planeras, organiseras, genomforas
och dokumenteras for att uppfylla stadens miljo- och héllbarhetskrav.

Verifiering: Projektanpassad miljoplan

1.3 | projektet kommer bestillarens miljskonsult sikerhetsstilla att samtliga miljdmal och
krav uppfylls i hela bygg- och {Srvaltningsprocessen genom kontinuerlig uppféljning av
projektets miljoplan.

Verifiering: Namn miljsansvarig

|.4 Dokumenterad egenkontroll med egenkontrollprogram ska upprdttas av
projektSren/entreprendren for att sdkra efterlevnaden av miljidmal och krav.
Bestillarens miljkonsult har bl a som uppgift att sdkerhetsstilla att
egenkontrollprogram finns och foijs.

Verifiering: Projekidrers och entreprendrers egenkontrollplan inklusive mdtningar, kontroller och analyser
liksom dokumentation i form av journaler, protokoll, dagbok och awikelselistor

1.5 Avvikelser frin miljmal och krav dokumenteras i enlighet med SO [400] av
bestillarens miljdkonsult. Avvikelser ska godkinnas alternativt avslds av Stadens
projektledare i samrdd med Stadens miljésamordnare innan avvikelse sker.

Verifiering: Awikelsedokumentation
1.6 [nformation och utbildning till samtliga berérda projektdeltagare .

Verifiering: Utbildningsplaner, métesprotokoll, deltagarlistor.
1.7 Entreprendren ansvarar fér éverlimnande av uppdaterade miljoplaner och bestallarens

miljékonsult ansvarar for att kvalitetsgranskning.

Verifiering: Miljsdokumentation ska finnas vid slutbesiktning, sdsom miljoplaner samt samlad digital
milisdokumentation  sGsom loggbok,  berdkningsunderlag  gronytefaktor,  energiberdkningar,  slutlig
fuktskyddsbeskrivning.

1.8 Forvaltaren fir genom bestillarens miljokonsult tillgang till all den information som
kravs for en miljéanpassa forvaltning.

Verifiering: Miljigdokumentation .




Krav

2.1 Dagvattenhanteringen ska folja stadens dagvattenstrategi.’
Avrinningskoefficient 0,2 efterstrivas genom enbart genom-stippliga gardsytor i
utemiljon.

Verifiering: Redovisa dtgérder enligt dagvattenstrategins generella riktlinjer. Redovisa med ritning hur
dagvattenhanteringen ska fosas pd tomtnivd, Redovisa berdknad avrinningskoefficient for hela tomten (hur
stor volym av ett typiskt regn som kan hdllas kvar inom fastigheten).

2.2 En minsta gronytefaktor pa 0,6 ska uppnas. Gronytefaktorn och lokalt anpassad
grénska ska bidra bade till att stirka ekosystemet samt bidra till rekreativa funktioner.

Verifiering: Redovisa gronytefaktor for hela tomten. Redovisa berdkningsunderlag enligt Stadens anvisningar.
Verifikationer av respektive dtgdrd, jorddjup, viixtval, yta, dimension pd triid). Verifikationerna ska géras vid
projektering (beskrivning och illustrationer) samt genom besiktning.

2.3  Skétselplan for gronytor pd kvartersmark upprittas, Skotsel ska ske med ekologiska
metoder.

Verifiering: Skb'tse]p!aﬁ bifogas. | planen ska framgd hur grinytor ska skétas och av vem.

Krav

3.1 Byggnadernas energianvindning dr som hogst 55 kWh/kvm™*ar (Atemp) fér byggnader
som inte dr eluppvirmda. For eluppvirmda byggnader ska en faktor 2 tillimpas vid
viktning av el for uppvarmning.

e Byggnaderna miljéklassas och certifieras enligt Miljcbyggnad Guld och
omradet Energi ska uppga till Guld: _
o Virmeeffekttalet uppgar till max 25 W/kvm*ar och uppnér Guld
o Solviarmelasttalet uppnar tifl Guld
o Energislag uppnar Silver.
Verifiering:
Energiberdkningar verifieras vid exploateringsavtal samt vid slutbesikining (relationshandiing)

¢ Energiberdikning vid ovan angivna tiflfdllen (revideras fore idrifitagning baserat péd
avvikelser under produktionen) girs enligt Svebys Energiverifikat. Energiberdkningar

! Strategierna avser dels férdréjning/magasinering for att nyttiggdra vattnet for bevatining, jdmna ut fléden vid
intensiva regn (klimatanpassning), att h&jdsdtining gér s att dagvatten kan avledas till omgivande mark, att
frorenat dagvatten ska renas Innan det leds till recipient och riktlinjer fr infiltration om det férekommer
markféroreningar mm.




utfors enligt 1SO EN 13790 eller med ett validerat dynamiskt berdkningsprogram {t
ex IDA, VIP+).

Energianviindning och produktion av férnybar el verifieras genom energimdtning utifrén uppmdtt energi efter
tvd drs drift.

o Energideklaration med uppmiitta viirden och normaliserad drsenergikalkyl baserat
pd tvé drs drift per energislag (fastighetsenergi, uppvdrmning, komfortkyla och
tappvarmvatten).

Indataredovisning enligt Svebys verifieringsmall

32  Andelen egenproduktion av solenergi utgdr cirka 20% av totala energibehovet och
uppgar 10 kWh/kvm Atemp.
o Mbjlighet till att batterilagra el frin solceller ska utredas for fastigheten
Ordenskapitlet s att solelen till stérsta mdjliga mén kan anvindas pa fastigheten.
e Den lokalt producerade energin far inte tillgodordknas vid berakning av
energiprestanda eller uppmitta virden fér energiprestanda for byggnaden.

Verifiering: Redovisa berdkning inklusive hur och var energin produceras. Redovisa mdngd lokalt
producerad fornybar energi. Redovisa uppmdtta véiirden baserat pa tvd drs drift for
egengenererad energi. Redovisa passiva lasningar for kyla till {éngtidsforvaring av gronsaker, bar
och frukter.

3.3 Val av system for lokal produktion av fdrnybar energi ur ett LCA-perspektiv: Max 30
gram CO2/kVVh.
Verifiering: Genomfard LCA.

34 Mitning ska ske av
o Byggnadens energi for fastighetsenergi, virme med separat mdtning av elenergi som
gar till uppvarmning, energi for tappvarmvatten och all hushallsel sammantaget.
o Ligenheternas tappvarmvatten, tappkallvatten samt hushallsneregi.
o Lokalt producerad fornybar energi.
o Utreda mdjligheten till att debitera brukare {6r sin energ_ianviindning.

Varje ligenhet/verksamhet ska kunna debiteras for sin energianvindning,

Verifiering: Mditare i kigenhet finns for tappvarmvatten, tappkallvatten och hushdlisenergi. Mditare i byggnad
finns for tappvarmvatten, fastighetsenergi, verksamhetsenergi och elenergi for uppvdrmmningsanordningar samt
for lokalt producerad fornybar energi. Redovisa statistik i kWh per energislag och Ighiverksamhet/fastighet

(byggnad).

3.5 Energieffektiva vitvaror ska viljas enligt Miljdstyrningsradets upphandlingskriterier for
vitvaror, avancerad nivd. Installeras for att underlitta ett miljovanligt brukande av

energi.

Verifiering: Redovisa energimdrkning pd valda produkter enligt energimdrkningsdirektivet 2010/30/EU.




3.6 Elektricitet som anvinds under byggskedet ska vara miljdmirke enligt
Milidstyrningsradets foreskrifter "Elektricitet frin férnybara energikillor” Niva 2.

Verifiering: Redovisa certifikat.

3.7  Effektiv och miljdanpassad metod fér uppvarmning av byggarbetsplatsen anvinds,
sdsom fjdrrvirme.

Verifiering: Redovisa energistatistik i KWh och dr per byggbodsetablering och per energislag. Redovisa

uppvdrmningssdtt for byggbodar och dess energiprestanda separat. | APD anges placering av bodar och mobil
uc.

4.1 Max 5% av restavfallet for nyproduktionen far g3 till deponi.

Hoég grad av utsorterat byggavfall och minimering av blandavfall enligt Kretsloppsradets
riktlinjer, basniva, tillsammans med atertagningssystem for restavfall som gips, isolering, betong
mm.

Verifiering: Redovisa statistik enligt Kretsloppsrédets riktlinjer. Redovisa méngd avfall per
fraktion och omhéndertagande. Redovisa total avfallsmdngd for projekeet (ton)

4.2 Under produktionen ska mangden killsorterat bygg- och rivningsavfall uppg till max 20
ke/lvm BTA. Atervinning sker med malet att allc avfall aterférs i kretsloppet.
Verifiering: Redovisa statistik i vikt/m? (BTA).

4.3 Mdjlighet for insamling av forpackningar skall finnas inom omrédet. Utsortering for
samtliga forpackningsmaterial.

Verifiering: Redovisning av insamfingssystem fér avfallsfraktioner.

5.1 Hushall ska ges forutsittningar att na en vattenanvindning pd hogst 100 liter per
personekvivalent och dygn.

Verifiering: Statistik | liter per personekvivalent och dygn.
5.2 Ldgenheter har individuell méitning av varm- och kallvattenanvindning.

Verifiering: Redovisa statistik i literflgh och per byggnad.




Krav

6.1 Parkeringar pa fastighetsmark ska anordnas enligt foljande P-tal:

o Anvindandet av cykel som firdmedel ska underfittas genom sikra och
littifigingliga cykelparkeringar vid bostdder.

e 2,5 parkeringsplatser/lgh for cyklar planeras varav hilften under tak.

o Bilpool skapas med miljvinliga bilar fér de boende, som ett komplement till
eykel, kollektivtrafik och taxi. Parkeringsplatser for dessa bilar ska finnas
|attillgingliga inom omradet.

o Parkeringstal for egen bil samt bilpool &r 0,5.

o Hyresgister som ansluter sig till bilpool utbildas for ecodriving.

Verifiering: Redovisa totalt antal cykelparkeringsplatser som dr fiittillgtingliga, néira entré, under tak, antal for
platskréivande cyklar etc. Ramids (jalnej)? Antal p-platser fér bifar och bifpool.

6.2 Laddningsmailigheter ska finnas fér eldrivna tvahjulingar och andra eldrivna fordon’.

Verifiering: Redovisa antal laddplatser inne och ute (bostdider).
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7.1 Féreskrivna och anvinda kemiska produkter och fasta yaror i produktion ska klara

foljande krav pd dokumentation och innehall:

7.1.1 Innehliskriterierna enligt Byggvarubeddmningen eller liknande system ska uppfylias.
Materialval fér byggnaderna gors genom miljébeddmning i Byggvarubedémningen eller liknande
system enligt foljande prioritering, givet att materialet fungerar pd ett bra sitt i konstruktionen:
I:a hand Rekommenderat

2:a hand Accepterat

Produkter som inte klarar kriterierna i Byggvarubedémningen eller liknande system hanteras
med avvikelse som ska godkinnas av Byggherren.

7.1.2 Dessutom fir fdljande dmnen inte férekomma: -
a) Amnen kiassade som hormonstSrande (endocrine distuptor) pa SIN-fis¢
b) PVC och andra halogenerade material.
c) Zink, i konstruktioner som medfSr utslapp till mark och vatten.
d) Koppar, utom i slutna system.
Installationsprodukter med betydande volym ska miljobeddmas och vara godkinda i
Byggvarubedomningen.

M3k Miljobyggnad Guld inom omradet Material,




Farliga kemikalier och material byts ut till miljdgodkinda alternativ.

Produktlista fyfls  och alla byggvaror miljsbedéms genom byggvarubedémningen. (Se
miljobyggnad — hjilpdokument till 7. Miljdanpassade bostider och lokaler (byggnader) fér mer
information om vilka produkter som ska bedémas.

7.2 Inbyggda material dokumenteras i en digital loggbok, som innehiller dokumentation som
verifierar innehdll. Loggboken ska innehalla uppgifter om typ av vara, varunamn,
innehéllsdeklaration (BYD), tillverkare. Loggboken ska innehilla skriftlig information kopplad
till varje avvikelse mot kraven i kapitel 7 dir det framgér varfér de godkints.

Verifiering: Digital loggbok.

7.3 Materialscreening med ett LCA-perspektiv genomfors,
Verifiering: Genomford LCA.

7.4 Miljocertifierat travirke, FSC, anviinds.
Verifiering: FSC-certifikat efler PEFC-dokumentation eller annan dokumentation enligt krav 7.4

7.5  Konstruktionen ska utformas sa att triskyddsklassat virke inte behdvs:
Verifiering: Arkitektens och konstruktrens byggbeskrivning - trakonstruktioner.

7.6 Trabaserade skivor ska avge mindre &n 0,05 mg/m’ formaldehyd.

Verifiering: BVD3, resultat frdn formaldehydmdtning, ECI,EC2 mdérkning enligt Emicode, M1 mdirkning enfigt
finska materialklassningen.

7.7 Emissioner for produktgrupperna nedan far ej éverstiga Emissionshastighet fér TVOC <200
Hg/m?, h eller TVOC-halt <200 jig/md..
¢ golvmaterial,
vagg- och takbeklddnader,
firg och lack,
avjimningsmassor,
isolering,
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Verifiering: Loggbok enligt 7.2 ddr mdtresultat framgdr for relevanta produkter
7.8 Elektriska filt ska vara max 10 V/m och magnetisk fiddestithet max 0,4 uT dir folk
stadigvarande vistas.

Verifiering: Berdkning for bostédderflokaler placerade i nirhet till undercentral.

7.10 Miljobyggnad klass Guld, aggregerat for omride innemiljé (nyproducerade byggnader)
bor uppnas. Detta omfattar krav pd ljudmiljs, radon, ventilationsstandard, kvivedioxid,
termiske klimat/sommar, dagsljus, fuktsikerhet och legionella. Undantag kan ges om

innovativa [8sningar gynnas utan att dventyra funktionskravet.

Verifiering: enligt Miljébyggnad Guld, manual 2.1 elfer senare, samt enligt stadens anvisningar.




