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Detaljplan for 470 lagenheter och 70
studentlagenheter i Kabelverket etapp 2
(Sandaletten 1)

Remiss fran stadsbyggnadskontoret (S-Dp 2014-01201)

Forvaltningens forslag till beslut

Stadsdelsndmnden Gverlamnar detta tjansteutlatande som svar pé
remissen.

Omedelbar justering.
Goran Sjodin Pél Tennek
T.f. stadsdelsdirektor T.f. avdelningschef

Sammanfattning

Detaljplanen omfattar 470 ldgenheter 1 tre kvarter 1 nuvarande
kvarter Sandaletten 1, samt 70 studentldgenheter i kvarteret Prést-
gardshagen 1. Planen innehaller ocksa en forskola med fyra avdel-
ningar, en gruppbostad enligt LSS och ndgra mindre butikslokaler.

Forvaltningen #r positiv till att nya bostider byggs nira Alvsjo
centrum, som &r en av oversiktsplanens tyngdpunkter. Det bidrar
ocksa till trygghet i striket mellan Alvsjo centrum och Solberga-
skogen. Forvaltningen anser att kringliggande parker behdver for-
starkas for att kunna ta emot sd méinga nya besokare, onskar en
trottoar utmed Sjordvarparken, uttrycker en viss oro for parkering
och framkomlighet for Kavlis transporter, samt har diarutdver endast
nagra mindre synpunkter.
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Arendets beredning

Arendet har beretts inom kansli- och serviceavdelningen. Arendet
har behandlats i rddet for funktionshinderfragor, 1 pensionérsradet,
samt i forvaltningsgruppen den 22 januari 2015. Remisstiden
striicker sig till den 23 januari 2015, men Alvsjo stadsdelsnidmnd
har fatt forléingd svarstid till den 30 januari 2015. Arendet kriver
darfor omedelbar justering.

Bakgrund

2012 upprittades ett planprogram for Ericssons fore detta kontors-
och verksamhetsomréde i kvarteren Kabelverket och Sandaletten.
Omrédet ligger mellan Alvsjovigen och Solbergaskogen nira
Alvsjd centrum. Programmet innebir att en ny blandad stadsmiljd
skapas genom att en del av de gamla verksamhetslokalerna rivs och
att 1500 nya ldgenheter byggs.

Planprogrammet planeras genomf0ras i tre detaljplaner/etapper.
Den forsta detaljplanen antogs i november 2014. Den omfattar 580
lagenheter samt lokaler och tvé forskolor. Den foreliggande detalj-
planen utgor etapp 2 och omfattar kvarteren Sandaletten 1 och
Prastgardshagen 1. Under 2015 kommer detaljplanen for etapp 3 att
starta.
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Samtidigt pagar detaljplanearbete for intilliggande Kédmpetorps-
skolan och Kémpetorps bollplan. Skolan ska byggas ut med hog-
stadium, bollplanen ska dndra ldge och fa konstgris, tva idrotts-
hallar planeras och en friliggande forskola med sex avdelningar ska
byggas. Darutdver fortsétter Stockholms ldns landsting, tillsammans
med Stockholms stad, utredningen av en mojlig dragning av
Sparvig Syd utmed Alvsjovigen.
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Remissen i sammanfattning

Detaljplanen omfattar 470 ldgenheter i tre kvarter i nuvarande
kvarter Sandaletten 1, samt 70 studentldgenheter i kvarteret Prést-
gérdshagen 1. Planbestillare &r JM AB samt Familjebostéder.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1
to the text that you want to appear here.

Sandaletten 1 ligger mellan Kavlis fabrik och Sjérévarparken, intill
bostadsomradet Préastgardsgédrde. Dér finns idag tvd tomma kontors-
och laboratoriebyggnader med gul platfasad och en stor inhdgnad
parkeringsyta. Byggnaderna har ett samhaéllshistoriskt vérde starkt
kopplat till foretaget Ellemtel, Televerkets och LM Ericssons
gemensamma utvecklingsbolag. Det var ett av den svenska tele-
industrins viktigaste laboratorier under 1900-talets senare del, dar
framfor allt utvecklingen av vixelsystemet AXE skedde.

Kontorsbyggnaderna foreslas rivas och tre nya bostadskvarter
skapas med 470 lagenheter inom Sandaletten 1. Tva kvarter byggs
som bostadsritter av JM AB och ett kvarter blir Familjebostidders
hyresritter. Byggnaderna ska vara 6-8 vaningar hoga mot
Armborstvigen och 5-6 vaningar mot Sjordvarparken och tvér-
gatorna. Hornet ndrmast Solbergaskogen blir 4 vaningar hogt.
Gardarna foreslas bli upphdjda for att inrymma garage under.
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Kvarteret ndrmast Solbergaskogen foreslds inrymma en forskola
med fyra avdelningar i bottenviningen, med en liten gérd mot
parken. I kvarterens horn mot Armborstvigen foreslas mindre
butikslokaler.

I kvarteret Pristgardshagen finns idag Familjebostiders kollektiv-
hus intill Alvsjo servicehus och Kristallgirdens vard- och omsorgs-
boende. Mellan kollektivhuset och Armborstviagen/Gotalandsvigen
vill Familjebostidder uppfora en byggnad i 6 vaningar med ca 70
studentldgenheter. Ytan bestar idag av grasmattor med trdd och
buskplanteringar. Denna yta ingick inte 1 planprogrammet f6r
Kabelverket, utan har tillkommit senare. I bottenvaningen i hornet
foreslas en butikslokal.

Parkering for boende sker i garage med 0,6 platser per ldgenhet i
Sandaletten och 0,1 platser per ldgenhet for studentbostdderna.
Utmed de befintliga och tillkommande gatorna kommer det att
finnas ca 66 platser for besokare.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen #r positiv till att nya bostider byggs nira Alvsjd
centrum. Det foljer dversiktsplanens intentioner om att forstérka
ytterstadens tyngdpunkter. Det bidrar ocksé till trygghet 1 straket
mellan Alvsjd centrum och Solbergaskogen.

Kvarteren i Sandaletten

De tre nya kvarteren i Sandaletten foreslés bli titare och hogre én i
intilliggande Préstgardsgérde. De har ocksa i det ndrmaste helt
slutna gérdar, vilket avviker fran Prastgardsgérdes friare kvarters-
struktur. Exploateringen kommer dock att motsvara den tdthet som
de nya kvarteren i Kabelverket etapp 1 kommer att fa. Néarheten till
Kavlis storskaliga industrimiljé och de hoga kontorsbyggnaderna
utmed Alvsjéviigen motiverar ocksi en hdg exploatering och en
stadsmissig utformning av bebyggelsen.

Fordelen med hog exploatering ér att kvarteren rymmer manga
bostdder. Nackdelarna &r att gardarna blir moérka och kvarteren kan
uppfattas som massiva. Planforslagets gestaltningsprinciper syftar
dock till att skapa ett mindre massivt intryck.

De hogdelar pa tio vaningar som fanns med 1 planprogrammet har
tagits bort, och dvriga delar har istdllet blivit ndgon vaning hogre.
De édr generellt 5-6 vaningar hoga med tva hogdelar pa 7 respektive
8 véaningar. Positivt dr framfor allt att tiovangingsdelen ndrmast
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Solbergaskogen har sénkts till sex vaningar. Pa plankartan ar det lite
svart att utldsa att byggnaden sluttar till fyra vaningar i hornet mot
Solbergaskogen, eftersom antal vaningar inte dr angivet dér.
Forvaltningen foreslar att man ldgger in en hianvisning till illustra-
tionen pa plankartan.

Forvaltningens dr mycket positiv till att Familjebostéder till-
sammans med forvaltningen nu planerar for en gruppbostad enligt
LSS med sex ldgenheter 1 det mellersta kvarteret. Det rader stor
brist pa LSS-bostader och den har kommer att f ett fint 1ige med
utsikt mot parken. Gruppbostdder anges dock inte med nagon
sarskild beteckning i plankartan, utan réknas enligt plan- och
bygglagen som en ordinarie bostad. Darfor behdver den egentligen
inte heller tas upp i planbeskrivningen.

Studentbostaderna

Forvaltningen ar positiv till att det byggs studentldgenheter i omréa-
det. Dels finns ett stort behov av studentbostider, dels bidrar stu-
denter aktivt till det lokala stadslivet. Boende i Familjebostiders
kollektivhus intill de planerade studentbostdderna kommer dock att
forlora en stor del av sin utemiljd, dar de idag har en samlingsplats,
och generellt forsvinner gronska fran omrédet, &ven om det inte r
parkmark utan fastighetsmark.

Familjebostdder kommer att kompensera den forlorade gronskan
med en gron innergard och kléttervéixter pd fasaden. Forvaltningen
vill betona att det dr viktigt att &ven kompensera for den samlings-
plats som forsvinner genom att i samverkan med de boende ordnar
en fungerande utemiljo for bade befintliga hyresgéster och de nya
studenterna.

Trafik, parkering och gatumiljo

Kavlis transporter med langtradare har idag framkomlighets-
problem, pd grund av parkerade bilar pa gatorna. Enligt plan-
forslagets trafikutredning paverkas inte godstransporterna av
utbyggnaden, eftersom den dkande trafiken inte &r sa stor att den
medfor problem for framkomligheten, utom vid anslutningen till
Gétalandsvigen och Alvsjdvigen. Diremot tar planforslaget inte
upp hur framkomligheten paverkas av att det kommer att bli betyd-
ligt fler parkerade bilar pa gatorna. Eftersom en forutsittning for
planen dr att inte forsdmra Kavlis mojligheter att finnas kvar, beho-
ver parkeringsfragan analyseras, inklusive risken for olovlig parke-
ring.
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Parkeringen for besokare till Alvsjd servicehus och Kristallgardens
vard- och omsorgsboende som idag bestar av tvirstdlld parkering pé
gatumark, har i planforslaget tagits bort och ersatts av ldngsgaende
parkering. Det framgar inte om antalet platser for parkering pa
befintliga gator blivit fler eller farre dn tidigare. Det ar viktigt att
anhdriga som besoker servicehuset och vard- och omsorgsboendet
aven 1 fortsittningen har mojlighet att parkera.

I planforslagets trafikutredning papekas att en avgiftsbeldggning av
gatuparkeringen i omradet bor utredas for att sdkerstilla nyttjandet
av de privata parkeringsgaragen. Forvaltningen vill tilldgga att det
ar mycket viktigt att gatuparkeringen i omradet regleras med tid
eller avgift for att det ska finnas plats for besokare.

Utformningen av gatorna far grona inslag genom forgardsmark,
gatutrdd och gatuplanteringar pa vissa strackor. Positivt dr ocksé att
vandplanen utanfor servicehuset inte langre kommer att behdvas,
och da finns mojlighet till en mindre torgbildning dar.

Utmed den nya gatan som kommer att ga intill Sjérovarparken finns
dock inte ndgon trottoar planerad pa parksidan. Forvaltningen anser
att det behovs en trottoar hér dven om det inte ska vara tillatet att
parkera pa denna sida. For boende 1 till exempel Prastgardsgirde
och Alvsjo centrum blir detta den naturligaste viigen till den nya
forskolan. Tryggheten 1 parken 6kar ocksd om ménniskor ror sig
utmed gatan pé parksidan och om det finns flera entréer till parken
fran den nya gatan.

Park och natur

Solbergaskogen och Sjordvarparken ligger i direkt anslutning till
planomrédet, och berdrs av en viss skuggning fran de nya bostads-
husen. Solbergaskogens bryn far en storre skuggning 4n av befintlig
byggnad. Forvaltningen saknar en redovisning av huruvida det far
ndgra ekologiska konsekvenser. Sjorovarparken fir en ndgot mindre
skuggning jamfort med dagens byggnader, men det tillkommer
skugga frin det nya kvarter som ska byggas pa det som idag dr en
obebyggd parkeringsyta. Lekplatsen far alltsd mer skugga, men det
ar forst pa sen eftermiddag.

Mycket néra de nya kvarteren finns &dven Préistgardsparken och
Lerkrogsparken. Alla de nirliggande parkerna kommer att {3 ett
betydande tillskott av besdkare nér cirka tusen nya invénare flyttar
in. I nyproducerade bostidder brukar det dessutom bo ménga sma-
barnsfamiljer. Darfor finns det ett behov av att rusta parkerna for
detta. For Solbergaskogen har en atgirdsplan tagits fram for att



Stockholms Tjansteutiatande
” stad Dnr 1.5.3.2-2015
Sida 7 (8)

stirka de rekreativa och ekologiska virdena i skogen. Aven dvriga
parker, och i synnerhet lekplatsen 1 Sjorovarparken behover forstir-
kas.

For narvarande finns endast finansiering for en upprustning av
Lerkrogsparken, dar stadsdelsndmnden preliminért fatt park-
investeringsmedel beviljade 2016-2017. Kristallens parklek i
Solbergaskogen genomgar en upprustning nu. For att de ovriga
parkerna ska vara tillrackligt rustade for de nya invanarna behover
en del av finansieringen komma fran exploateringsprojektet.

Forskola

I kvarteret ndrmast Solbergaskogen planeras i bottenvaningen en
forskola med fyra avdelningar. Forskolan kommer att drivas i
kommunal regi och ska tillgodose det tillkommande behovet av
forskoleplatser som inte kan tdckas genom ledig kapacitet i
befintliga forskolor i Solberga.

Forvaltningen bedomer att detta ar ett mycket bra liage for en for-
skola, eftersom den ligger i direkt anslutning till skogen och parken.
Till forskolan hor en mindre gard, som ar den enda yta i plan-
forslaget som tas frén befintlig parkmark. Forvaltningen stodjer
forslaget att garden bor hora till fastigheten och inte utgora park-
mark, eftersom det innebér en osdkerhet vad géller kostnader och
kontinuitet att hyra parkmark for en forskolegard. Gérden &r dock
inte sé stor pd grund av nérheten till parken och den kan pd helgerna
anvindas av barnfamiljer som ett komplement till lekparken.

Forskolegarden har sol pa formiddagen och skugga pa efter-
middagen. En kartering av forvintade vindforhéllanden visar dock
att forskolegéarden riskerar att bli blasig. Karteringen baserar sig
dock pé det tidigare planprogrammet dér en tiovdningsbyggnad var
placerad néra forskolan. Nu har byggnaden sénkts till sex vaningar,
vilket bor orsaka mindre vind. Men atgérder i form av olika vind-
skydd som plank eller vaxtlighet kan behovas pa forskolegarden.

P& plankartan anges for lokalen endast forskola. Forvaltningen
anser att det kan vidgas dven till skola. D4 blir planen mer flexibel
och lokalen kan 1 framtiden anvéndas dven for till exempel fritids-
verksamhet eller en mindre specialskola.

Kulturhistoria och nya gatunamn
I den antikvariska konsekvensanalys som genomforts bedoms
rivningen av det gula Ellemtel-huset medfora vissa negativa konse-
Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 . . . . . o
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att kvarterets framtida exploatering pa nagot sitt bor aterberétta
dess sena 1900-talshistoria.

Forvaltningen foreslar att detta bland annat kan géras genom namn-
givningen av de fyra nya lokalgator som byggs. Lampliga namn
skulle till exempel kunna vara Vixelgatan och Ellemtelgatan.

Bilagor

Forslag till detaljplan for Kabelverket etapp 2 (Sandaletten) med
plankarta, planbeskrivning och utredningar finns pa:
http://bygg.stockholm.se/Alvsjo-Kabelverket/
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