Overgangseffekter till foljd av inforande av komponentmetoden 2015
Fastighetskontoret har under hosten 2014 ingatt i en projektgrupp, sammanhallen av, SLK vars syfte
har varit att forbereda berérda forvaltningar infér inforandet av komponentmetoden januari 2015.
Komponentmetoden innebar i stora drag att anlaggningstillgangar ska delas upp pa mindre
bestandsdelar, sa kallade komponenter och skrivas av 6ver sina respektive livslangder. For
fastighetskontoret innebar inférande av komponentmetoden att de bokférda vardena pa
anlaggningstillgangar kommer att utvecklas annorlunda jamfoért med om ingen 6vergang skett. Detta
paverkar i sin tur kapitalkostnaderna och for de anlaggningarna med sjalvkostnadsbaserade hyror,
dven hyresintdkterna. Ytterligare en effekt som uppstar till foljd av inférandet av
komponentmetoden &r att en stor del av planerat underhall, som tidigare kostnadsforts under
samma ar som det uppstatt, framgent kommer att aktiveras och kostnaderna tas istéllet ut i form av
avskrivning och ranta under anlaggningens livslangd.

Enligt anvisningar for namndernas arbete med budget/verksamhetsplan 2015 ska 6vergangseffekten
som uppstar till foljd av inférande av komponentmetoden redovisas. Overgangseffekten med
avseende pa befintligt anlaggningsregister och tillkommande investeringar under 2015 ska redovisas
separat. Utdver detta ska en bedémning goras av hur mycket av planerat underhall som ska foras
over fran driftbudgeten till investeringsbudgeten och vilka konsekvenser detta far pa
kapitalkostnaderna. Utover kapitalkostnader ska Ovriga effekter redovisas vilket for
fastighetskontorets vidkommande avser paverkan pa hyressattning.



Resultateffekt

Nedan tabell visar de berdknade 6vergangseffekterna pa resultatet for de tre ovan listade
kategorierna; befintligt anlaggningsregister, planerade investeringar 2015 samt tillkommande
investeringar, tidigare i form av planerat underhall.

Overgangseffekt 2015

Overgangseffekter Befintligt Avsk Ranta PU Hyra Netto
Befintligt anlaggningsregister per 2014-12-31 FSK -19,8 03 0 00 -19,5
Befintligt anldggningsregister per 2014-12-31 IDF -0,9 0] 0 09 0,0
Befintligt anlaggningsregister per 2014-12-31 SSBF 2,8 0 0 -28 0,0
Total effekt 6vergang befintligt -17,9 0,3 0,0 -1,9 -19,5
Overgangseffekter aktivering av "ordinarie" investering  Avsk Rénta PU Hyra Netto
Ordinarie aktiveringar 2015 0 0 0 0 0
Total effekt 6vergang kommande aktiveringar 0 0 0 0 0
Overgangseffekter aktivering av tidigare PU Avsk Ranta PU Hyra Netto
PU tas ej pa resultat FSK 105,2 105,2
PU tas ej pa resultat IDF samt minskad hyra 24,6 -24,6 0
PU tas e pa resultat SSBF samt minskad hyra 4 -4 0
Okade kap.kost FSK -1,1 -0,7 -1,8
Okade kap.kost och hyreskostnader mot IDF -0,2 -0,2 0,4 0
Okade kap.kost och hyreskostnader mot SSBF 0,0 0,0 0,1 0,0
Tillkommande kreditivranta pa pagande PU/Re-invest 05 0,5
Effekt av aktivering av PU -1,3 -0,4 133,8 -28,2 103,9
Total 6vergangseffekt -19,2 -0,1 133,8 -30,1 84,4

Effekterna ovan dr berdknad utifrdn ett oférdndrat rinteldge och baserat pa aktuellt anldggningsregister 2014-11-01. De effekter som
redovisas dr skillnaden mellan befintligt anldggningsregister innan det delas upp i komponenter och efter att det delats upp. PG sa vis bestdr
effekten endast av skillnader som dr direkt hénférliga till inférande av komponentmetoden.

Fran ovan tabell framgar att nettoférandringen som uppstar till en féljd av inférande av
komponentmetoden ar beraknad till +84,4 mnkr. Varje ovan namnd kategori utgor var sin del av
tabellen och varje kategori ar indelad i avskrivningar, rantor, effekten av att planerat underhall inte
tas pa resultatet samt den hyreseffekt som uppstar till foljd av sjalvkostnadsprincipen. Totalt far vi
Okade avskrivningskostnader om 19,2 mnkr samt 6kade rantekostnader 0,1 mnkr. Resultatet
forbattras med 133,8 nar planerat underhall 6verférs fran drift till investering. Fastighetskontoret gor
bedomningen att 80% av det som tidigare budgeterades som planerat underhall framgent kommer
att aktiveras. 80% av budgeterat belopp om 167,3 mnkr resulterar i 133,8 mnkr. Samtliga av ovan
namnda effekter som ar hanforliga till idrottsforvaltningen eller Storstockholms brandférsvar har en
balanserande effekt pa den hyra som tas ut d& dessa ar sjilvkostnadsbaserade. Okade kostander for
kapitalkostnader motsvaras av en 6kad hyra. Den totala hyreseffekten avseende idrottsforvaltningen
och Storstockholms brandforsvar ar beraknad till en minskad hyra om 30,1 mnkr. Detta resulterar i
en nettoeffekt om 84,4 mnkr for ar 2015.



Effekt pa investeringsram

Som kan utldsas av ovan avsnitt s bedomer Fastighetskontoret att 133,8 mnkr kommer att 6verforas

fran driftbudgeten till investeringsramen. Hur den nya totala investeringsramen skulle se ut efter

overforingen illustreras nedan. Beloppen som anges ar utifran KF:s forslag till budget.

Overgangseffekter investeringsram Inv.

Ordinarie investeringsram 5300
Utokad ram 1344,2
Tillkommande fran PU 133,8
Total ny investeringsram 2008,0

Givet att det som tidigare budgeterades som planerat underhall pa fastighetskontoret respektive
idrottsforvaltningen dverfors till investeringsramen med samma férdelning av medel skulle de tva

sarskilda investeringsramarna se ut enligt nedan. Observera att investeringsramen for idrott

eventuellt kan komma att justeras med avseende pa ordinarie och utokad ram.

Overgangseffekter investeringsram FSK Inv.

Ordinarie investeringsram 190,0
Utokad ram 1141,8
Tillkommande fran PU 109,2
Total effekt 6vergang befintligt 1441,0

Overgangseffekter investeringsram IDF Inv.
Ordinarie investeringsram 340,0
Utokad ram 202,4
Tillkommande fran PU 24,6
Total effekt 6vergang befintligt 567,0



