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Handlaggare Diartenummer
Annica Lempke 14SPN/0152
Kansli- och utredningsavdelningen

Kommunstyrelsen

Antagande av detaljplan for del av Alvsby 1:13 m.fl.
Magneberg

Forslag till besiut
Detaljplan for del av Alvsby 1:13 m.fl., Magneberg antas.

Beslutsniva
Kommunfullméktige

Bakgrund

Samhillsplaneringsndmnden beslutade att anta detaljplan for del av Alvsby 1:13 m.fl.,
Magneberg vid sitt sammantréde i oktober 2014. Arendet hor samman med antagande
av detaljplaner for del av Alvsby 1:13 m.fl. Ploglandet respektive Alvsby éngar.

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplan for del av Alvsby 1:13 m.fl. Magneberg 4r att komplettera
befintligt industriomradde med ny mark f6r verksamheter. Mélet med planen ér att
utforma ett tryggt och vil fungerande verksamhetsomrdde med speciell hansyn till
kulturlandskap, vattenskydd och angrinsande bostéder.

Detaljplanen &r uppdelad i tre omréden, d& det ursprungliga planomradet var omfattande
och med delvis olika inriktningar och problemstéllningar. De aktuella detaljplanerna ér:
e Ploglandet: omfattar omrédet séder om Fagerdalavdgen inkluderande ny

korsning vid Alvsbyvigen
e Alvsby #ngar: omfattar i huvudsak ny industrimark pa dngarna vister om
Saltarvigen
e Magneberg: omfattar i huvudsak det befintliga industriomrédet norr om
Fagerdalavédgen
Bedomning

Detaljplan for del av Alvsby 1:13 m.fl. Magneberg foreslés antas. I Virmdé kommun
finns ett stort behov av mark fér mindre verksamheter, som exempelvis smaindustri och
hantverk. Alvsby industriomrade 4r utpekat som utredningsomrade for nya verksamheter
i 6versiktsplanen och &r ett av fi omradden i kommunen dér mindre foretag kan etablera
verksambhet. Efterfrdgan pa tomtmark f6r smaindustri bedéms som stor.

Bestksadress: Skogsbovagen 9-11, 134 81 Gustavsberg e Postadress: Varmdé kommun, 134 81 Gustavsberg
Véxel 08-570 470 00  varmdo.kommun@varmdo.se e www.varmdo.se * Org.nr. 01-212000-0035
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Ekonomiska konsekvenser

Sammantaget uppskattas arbetet med detaljplan for del av Alvsby 1:13 m.fl. Magneberg
medf6ra kostnader for Virmdo kommun om cirka 11 mnkr. Genomférande av
detaljplanen generar huvudsakligen kostnader i ett initialt skeende. Dérefter generar
markforsiljning intdkter.

Kommunen blir huvudman for lokalgator samt viss naturmark inom planomradet. Arlig
driftskostnad for viaghallning och parkskotsel f6r Magneberg beridknas till 275 000
kronor.

Konsekvenser for miljon

Ett flertal utredningar har genomforts i samband med planarbetet for att utreda
potentiella risker med planforslaget och eventuella behov av tgérder for att minimera
den negativa paverkan. Sammanfattningsvis har ingen av de miljoaspekter som
virderats inom miljokonsekvensbeskrivningen bedomts ge storre konsekvenser dn smé
eller mérkbara vid genomfdrande av planen.

Konsekvenser for medborgarna

Detaljplanearbetet bedoms vara positivt for medborgarna. Planen gor att ny
kvartersmark for industri- och kontorsdndamal kan tillskapas, vilket bedoms vara
efterfragat. Vidare inkluderar planen trafiksikerhetsforbattringar av befintlig
busshéllplats samt anldggande av gangbanor inom omradet.

Konsekvenser for barn

Arendet bedoms inte medfora nigra sirskilda konsekvenser for barn, utover de som
identifierats for medborgare i 6vrigt.

Arendets beredning
Arendet har beretts av planenheten inom samhéllsbyggnadskontoret.

Handlingar i drendet

Nr Handling Bildaggs/Bilaggs €j
1  Protokollsutdrag samhillsplaneringsnimnden Bildggs
2014-10-07 § 87

2 Tjansteskrivelse samhillsbyggnadskontoret Bilaggs

3 Detaljplanekarta med planbestimmelser Bildggs

4  Planbeskrivning Bildggs

5  Genomftrandebeskrivning Bildggs

6  Ilustrationsplan Bildggs

7  Utstdllningsyttrande, utstéllning 2 Bildggs

8  Miljokonsekvensbeskrivning Bildggs

Sandlista for beslutsexpediering

Tekniska ndmnden
Sektorn for samhéllsbyggnad och tillvixt
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Samhdllsplaneringsnimnden 2014-10-07

Dnr 14SPN/0152

Samhdillsplaneringsndmnden 2014-10-07 § 87

Antagande av detaljplan fér del av Alvsby 1:13 m fl., Magneberg
Sambhaillsplaneringsnamndens férslag

Forslag till detaljplan for del av Alvsby 1:13 m. fl. — Magneberg antas.

Beslutsniva
Kommunfullméktige

Arendebeskrivning

Ar 2008 godkindes ett start-PM for planarbetet av kommunstyrelsen. I
programmet som uppréttades under 2009 har omrédet uttkats sa att hela det
befintliga industriomradet ingdr i planomrédet.

Planhandlingar har upprittats och plansamrad hallits under hésten 2010.
Planhandlingarna har bearbetats och varit pa utstéllning mellan den 30
augusti 2011 och den 19 september 201 1. Planhandlingarna har ytterligare
bearbetats och varit pa utstéllning under perioden 2014-05-13 — 2014-06-09.

Handlingar i &rendet .
Tjénsteskrivelse, Antagande av detaljplan for del av Alvsby 1:13 m fl.,
Magneberg, 2014-09-18.

Sandiista
KS
KF

Justering

utdragsbestyrkande
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Handléggare Diarienummer
Bjorn Wallgren 14SPN/0152
SBK/Pex

Sambhillsplaneringsndmnden

Detaljplan for del av Alvsby 1:13 m. fl. Magneberg
ANTAGANDE

Forslag till beslut
Forslag till detaljplan for del av Alvsby 1:13 m. fl. — Magneberg antas.

Beslutsniva
komunfullmaktige

Sammanfattning

Denna plan omfattar i huvudsak det befintliga industriomrédet norr om Fagerdala-
vigen och har bearbetats i enlighet med stéllningstaganden i utltandet. Samtliga
fordndringar dr av den omfattning och karaktir som enligt kontorets bedémning kan
goras efter utstdllningen.

Bakgrund

Ar 2008 godkindes ett start-PM for planarbetet av kommunstyrelsen. I programmet som
upprittades under 2009 har omradet utdkats sa att hela det befintliga industriomradet
ingdr i planomréadet.

Planhandlingar har upprittats och plansamrad héllits under hosten 2010.
Planhandlingarna har bearbetats och varit pa utstillning mellan den 30 augusti 2011 och
den 19 september 2011. Planhandlingarna har ytterligare bearbetats och varit pa
utstéllning under perioden 2014-05-13 — 2014-06-09.

Arendebeskrivning

I Virmds kommun finns ett stort behov av mark for mindre verksamheter som till
exempel smaindustri och hantverk. Alvsby industriomréde ir ett etablerat omride sedan
1970-talet, och &r utpekat som utredningsomrade for nya verksamheter i 6versiktplanen.
Alvsby ér ett av f& omraden i kommunen dir mindre foretag kan etablera verksamhet.
Efterfrdgan pa tomtmark for smaindustri bedéms som stor.

Bestksadress: Skogsbovagen 9-11, 134 81 Gustavsberg e Postadress: Varmdd kommun, 134 81 Gustavsberg
Véxel 08-570 470 00 » varmdo.kommun@varmdo.se ¢ www.varmdo.se  Org.nr. 01-212000-0035
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Genom ett kommunalt huvudmannaskap for vignitet skapas goda férutsittningar for ett

vilfungerande industriomrade.

Ekonomiska konsekvenser
Ny kvartersmark for industri- och kontorsindamal tillskapas.

Konsekvenser for miljon
Férhallandet mellan pagéende boende och befintlig industri regleras, sa att

konflikt-

situationen upphdr. Dagvatten inom omradet fér ett fullgott omhéndertagande.

Konsekvenser for medborgarna
Forbittrad busshallplats.

Konsekvenser for barn
Trottoarer byggs och ddrmed blir gdngmiljén sikrare.

Arendets beredning
Arendet har beretts att samhillsbyggnadskontorets planenhet.

Handlingar i drendet
Nr Handling

Bilaggs/Bildggs ej

Detaljplanekarta med planbestimmelser
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
[Nustrationsplan

Utstéllningsyttranden géllande utstéllning 2

O O 0O 0 o

Fastighetsforteckning
Gatukostnadsutredning

o Fastighetsinventering 2012-07-13, Samhillsbyggnadskon-
toret

o MKB Alvsby industriomride 140214, rev 140708, WRS

o Dagvattenutredning Alvsby industriomrade 140205, WRS

o Vigutredning Alvsby industriomrade 2014-01-14, Mark-
Tema

O O

Sandlista for beslutsexpediering
Sammhéllsplaneringsnimnden

Lars Oberg Henrik Lundberg
samhillsbyggnadschef Samhillsutvecklingschef

Bildgges
Bildgges
Bilédgges
Bildgges
Bildgges

Bildgges ej
Bildgges ej
Bildgges ej

Bildgges ej
Bildgges ej
Bildgges ej
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Vérmdé kommun forslag till detaljplan for del av Alvsby 1:13 m i - Magneberg Antagandehandling
samhadllsbyggnadskontoret
SPN 2014-09-18 Planbeskrivning Dnr 14SPN/0152

Innehadllsférteckning
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Varmd6 kommun forslag till detaljplan for del av Alvsby 1:13 m fl - Magneberg Antagandehandling
samhallsbyggnadskontoret

SPN 2014-09-18 Planbeskrivning Dnr 145PN/0152
Planbeskrivning

Inledning

Detaljplan Fér denna plan tillimpas Plan- och bygglagen (APBL 1987:10).

En detaljplan ger en samlad bild av den avsedda mark- och
vattenanvindningen och hur miljén avses f6rindras eller bevaras. En
detaljplan redovisas som ett avgrdnsat omrade pé en karta med
bestdammelser. Till detaljplanekartan hér en planbeskrivning som
forklarar syftet och innehallet i planen samt en genomf6randebeskrivning
for vad som behdver goras for att planen ska kunna forverkligas.

Den samlade bedémningen av markens och vattnets anvindning som
gors i en detaljplan ger ocksa ramarna for prévning av olika framtida lov,
till exempel bygglov, rivningslov och marklov. Detaljplanens
bestdimmelser ligger dven till grund for tillstdnd enligt miljobalken och
provning enligt till exempel fastighetsbildningslagen, anldggningslagen
och ledningsrittslagen. I och med att ett omrade har detaljplan finns savil
faststéllda byggritter som ett skydd mot oonskade fordndringar.
Hérigenom gér lovprévning bade snabbare och enklare. Det blir dven
mindre risk for grannrittsliga tvister.

Handlingar
Planhandlingar Detaljplanekarta med planbestimmelser
Utstillning 2 Planbeskrivning
Magneberg Genomfdrandebeskrivning
Illustration
Utlatande géllande utstéllning 1
bilagor Fastighetsforteckning

Gatukostnadsutredning

Fastighetsinventering 2012-07-13, Samhallsbyggnadskontoret
MKB Alvsby industriomrade 140214, rev 140708, WRS
Dagvattenutredning Alvsby industriomride 140205, WRS
Industribullerutredning 2013-12-17, Norconsult

131202, Beskrivning naturvérden, alla delar

Vigutredning Alvsby industriomrade 2014-01-14, MarkTema

0O 0O 0O OO OO0 0O 00 o0 o0

Planhandlingar  Halles tillgdngliga pd SBK och via hemsidan, s6kvig:

tidigare skeden http://www.varmdo.se/byggaboochmiljo/kommunensplanarbete/detal

iplanering/pagaendedetaliplanering/varmdolandet/listadpvarmdolande
t/alvsbyindustriomrade.4.63¢5311513f7b9eaf4e2aae.html

Utstiillning 2
Utstiillning 1
Samrad
Program

O O O O
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Varmdo kommun forslag till detaljplan for del av Alvsby 1:13 m fl - Magneberg Antagandehandling
samhaéllsbyggnadskontoret
SPN 2014-09-18 Planbeskrivning Dnr 14SPN/0152

Bakgrund

I Virmdd kommun finns ett stort behov av mark for mindre verksamheter som till exempel
smaindustri och hantverk. Alvsby industriomrade ir ett etablerat omrade sedan 1970-talet,
och &r utpekat som utredningsomrade for nya verksamheter i 6versiktplanen. Alvsby ir ett av
fa omraden i kommunen dér mindre fSretag kan etablera verksamhet. Efterfragan pa
tomtmark f6r sméindustri bedéms som stor.

Ar 2008 godkindes ett start-PM for planarbetet av kommunstyrelsen. I programmet som
upprittades under 2009 har omrédet uttkats s att hela det befintliga industriomradet ingér i
planomradet.

Planhandlingar har upprittats och plansamrad héllits under hésten 2010. Planhandlingarna har
bearbetats och varit pa utstéllning mellan den 30 augusti 2011 och den 19 september 2011.

Vid utstéllningen riktades kritik mot trafikl&sningar och gatukostnader, vidare kritiserades
foreslagna bullerétgérder. Kritiken var s omfattande att en bearbetning av planen blev
nddvindig. Detaljplanen foreslés nu att samtidigt stéllas ut i tre delar, da det ursprungliga
planomrédet var omfattande och med delvis olika inriktningar och problemstillningar.

Vaxholm N~
Kalvondd
P g
.-. .l.hnq
Fopsmina @ftavins _ sy .
nw _ e W
Planomradets ldge. De tre planomradena

Planens syfte och huvuddrag

Syfte Syftet med denna plan, &r att komplettera ett befintligt industriomrade
med ny mark for verksamheter. Mélet &r att utforma ett vil fungerande
och tryggt verksamhetsomrade med speciell hdnsyn till kulturlandskap,
vattenskydd och angrénsande bostider.

De 6vriga Ploglandet: Omfattar allt séder om Fagerdalavigen inklusive ny
detaljplanerna. korsning vid Alvsbyvigen.

Alvsby dngar: Omfattar i huvudsak ny industrimark pa dngarna vister om
Saltardvigen.

Magneberg Magneberg: omfattar i huvudsak det befintliga industriomradet norr om
Fagerdalavigen.

Inom omradet finns manga verksamheter som behver regleras, d&
gillande detaljplan ej dr genomford.

Detaljplanen upprittas genom normalt forfarande.
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Vérmdo kommun forslag till detaljplan for del av Alvsby 1:13 m fl - Magneberg Antagandehandling
samhéllsbyggnadskontoret
SPN 2014-09-18 Planbeskrivning Dnr 14SPN/0152

Befintligt industriomrade.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap Miljobalken

Detaljplanen utformas med hénsyn till lokala natur- och kulturvidrden samt till den regionala
gronkilen.

Inom omréadet finns inga utpekade riksintressen enligt 3 kap 6 § Miljobalken (MB). Omradet
ingar i riksintresseomrade for kust- och skirgard enligt 4 kap 1,2 och 4 §§ MB. Atgirden
bed6ms vara forenligt med bestimmelserna i 4 kap 2 § MB eftersom det &r fraga om en
utékning av en befintlig verksamhet

Plandata

Lige Planomradet &r beldget ca 3 km Oster om Hemmesta centrum ldngs
Fagerdalavégen (vég 667) norr och norddst om korsningen mellan
Fagerdalavigen och Alvsbyvigen.

... _--_r 4
Ortofoto §ver planomradet (blamarkerat).

Avgriansning Stora delar av det befintliga industriomradet ingér i planomradet.
Planomrédets grénser i 6vrigt har lagts ut for att kunna ge ett skydd for
kringliggande naturmark.

Areal Planomradets areal &r knappt 9 ha.

Markiigo- Vérmdd kommun dger Alvsby 1:13 som utgdr en stor del av den

férhallanden obebyggda marken. Ovrig mark é&r i enskild &go med olika markigare.
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Vérmdoé kommun forslag till detaljplan for del av Alvsby 1:13 m fl - Magneberg Antagandehandling
samhallsbyggnadskontoret
SPN 2014-09-18 Planbeskrivning Dnr 14SPN/0152

Tidigare stdllningstaganden

Magneberg

Holmdngen /

"

Karta som visar befintliga detaljplaner (dp/bp).

Giillande Det befintliga industriomradet omfattas till storsta delen av Byggnadsplan

detaljplaner for del av Alvsby 1:13 (bp327) faststilld 1984-11-06. Fér mindre
delomraden har nya detaljplaner upprittats: Del av Alvsby 1:13 (dp5),
faststélld 1989-12-21 och Andring av del av detaljplan for Alvsby 1:13 m.
fl. (dp47), faststdlld 1996-12-20. Detaljplanerna, dir genomfsrandetiden
gatt ut, anger i huvudsak industrimark.

Oversiktliga Det aktuella omradet &r i "Oversiktsplan for Virmdd kommun 2012 -

planer 2030” redovisat som ett framtida arbetsplatsomrade for industri, hantverk,
specialhandel och kontor. Enligt dversiktsplanen bér nya fastigheter for
smdindustri och andra verksamheter tillkomma i kommunen. Malet &r att
skapa fler arbetstillféllen som kan minska utpendlingen, bevara och
utveckla det lokala niringslivet och locka nya foretag. Varmds ér en
sméforetagarkommun med en hog andel fa- och enmansforetag.

I stort sett hela industriomradet ligger inom det stora omradet Alvsbyn-
Tuna-Brevik som &r utpekat som kulturmilj6 av lokalt intresse i
oversiktsplanen.

Riksintressen Planomrédet ligger inom riksintresse enligt Miljobalkens fjirde kapitel.
Det innebir att det finns restriktioner vad giller vissa exploateringar, dock
inte sddana som innebir utvidgning av en redan befintlig verksamhet.
Inga andra riksintressen finns inom planomridet.

Strandskydd Planomradet omfattas inte av strandskydd.

6(20)



Véarmdé kommun forslag till detaljplan fér del av Alvsby 1:13 m fl - Magneberg Antagandehandling
samhallshyggnadskontoret
SPN 2014-09-18 Planbeskrivning Dnr 14SPN/0152

Program Ett detaljplaneprogram utarbetades for det aktuella planomréadet under
véren 2009 och programmet var ute pa samrdd under sommaren. Totalt
inkom18 yttranden under samradet. Den frédgestillning som var mest
frekvent, rorde hanteringen av dagvatten. Aven fragan om paverkan pa
kulturlandskapet aterkom pé flera stillen.

Synpunkterna sammanstélldes och kommenterades i en program-
samradsredogorelse som samhiélistekniska nimnden godkénde den 15
september 2009.

Behovsbedém-  Enligt Plan- och bygglagen (APBL) 5:18 ska bestimmelserna i Miljo-
ning om balken (MB) 6:11 — 6:18 och 6:22 (om behovsbedémning om betydande
betydande milj6paverkan) tiliimpas i de fall ett genomftrande av en detaljplan kan
miljopaverkan  antas medfora en betydande miljopaverkan.

Kommunen har under framtagandet av planprogrammet genomfort en
behovsbedémning. I denna konstateras, da det 4r friga om ett befintligt
industriomrade, att genomférande av detaljplanen innebir en betydande
miljopaverkan och att en miljobedémning med tillhdrande
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska upprittas till detaljplanen for
Alvsby. Samrad om behovsbedémningen har skett med Lansstyrelsen.

Samrad Samradshandlingar for hela industriomrédet, togs fram och stilldes ut for
samrad under hosten 2010. Samtidigt var en gatukostnadsutredning for
Alvsby 1:13 norr om Fagerdalavigen dat. 2010-08-24 ute pa samréid.
Sammanlagt inkom 21 yttranden under samréadstiden.

Synpunkterna sammanstélldes och kommenterades i en samréads-
redogérelse som samhilistekniska ndmnden godkinde den 14 december
2010.

Utstéllning 1 Forslaget till detaljplan for hela industriomréadet, har varit utstélld under
tiden 2011-08-30 till och med 2011-09-19. Samtidigt har forslaget till
gatukostnadsutredning for ”Alvsby norr om Fagerdalaviigen” varit
utstilld En gatukostnadsutredning for ”Alvsby soder om Fagerdala-
vigen” (Ploglandet), har samtidigt varit féremal for samrad.

Totalt har 23 yttranden inkommit under utstéllningen, samtliga finns att
tiligd i sin helhet p4 samhéllsbyggnadskontoret. Utlatande och samrads-
redogdrelse for plan och gatukostnadsutredningarna har upprittats och
finns som bilagor till denna plan.

Utstéllning 2 Planhandlingarna har ytterligare bearbetats och varit pa utstillning under
perioden 2014-05-13 — 2014-06-09. Samtidigt har ett forslag till
gatukostnadsutredning varit pd utstéllning.

Totalt har 15 yttranden inkommit under utstdliningen. Samtliga finns att
tillga i sin helhet pa samhillsbyggnadskontoret. Utlatande for plan och
gatukostnadsutredningarna har upprittats och finns som bilagor till denna
plan.
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Vérmdo kommun
samhallsbyggnadskontoret
SPN 2014-09-18

Kommunala
beslut i évrigt

forslag till detaljplan for del av Alvsby 1:13 m fl - Magneberg Antagandehandling

Planbeskrivning Dnr 14S5PN/0152

Samhillsbyggnadsndmnden beslutade 2010-04-13 att omradet ska byggas
ut med kommunalt huvudmannaskap och att en gatukostnadsutredning ska
tas fram parallellt med detaljplanen. I denna sl8s fast vilken ersittning de
enskilda fastigheterna ska betala kommunen for upplatelse av gator mm.

Kommunfullméktige beslutade 2010-09-29 att forvirva de obebyggda
delar av fastigheterna Alvsby 1:5 och 1:53, som ligger inom planomradet.

Samhillsbyggnadsndmnden beslutade 2011-03-15 att uppdra at
samhéllsbyggnadskontoret att inom ramen f5r 2011 4rs budget paborja
restaurering av Hemmesta sj6éng.

Syftet med restaureringen &r att forbittra situationen med 6versvamning
av gang- och cykelvigen och fluktuerande vattennivaer intill bebyggelse
vid Ploglandet. Vidare bedéms atgirden kunna leda till att forbiittra
forutsittningarna for lokalt och regionalt friluftsliv, samt forbittra for fisk
och fagellivet. Restaureringen kommer &@ven att medféra att néringsimnen
tas upp av vixtlighet, vilket ger en renade effekt innan vattnet nir
Hemmesta trésk och Torsbyfjdrden.

Vétmarksomradet ligger nedstroms industriomridet, varfor tgérder dir
som paverkar vattenfldde och vattenkvalitet fir stor betydelse for
Hemmesta sjéédng.

Samhilisplaneringsndmnden beslutade 2012-11-13 att planomradet
begrinsas, delen s6der om Fagerdalavéigen utgar. Alla gator inom
planomrédet forses med géngtrottoar som bekostas av kommunen.

Samhillsplaneringsnimnden beslutade 2013-05-20 att detaljplanen stills
ut i tre delar. Delomréde 1 omfattar Ploglandet. Delomrade 2 omfattar i
huvudsak ny industrimark och delomrade 3 omfattar det befintliga
omrédet norr om Fagerdalaviigen.

Forutsattningar och forandringar

I denna del beskrivs bade planens forutsittningar och de fordndringar som foreslas. For att
skilja pa dessa i Ioptexten skrivs forutsittningarna i “normal” stil medan forindringarna skrivs

med kursiv stil.

Mark och geologi

Terrdngen kring Alvsby industriomrade utgdrs av ett sprickdalslandskap
med lerfyllda dalgdngar och omgivande hojdpartier. H6jdomradena nar
som mest upp till drygt 30 meter Sver havet. Industriomradet genom-
korsas av en dalgéng lings Alvsbyvigen och en nigot mindre markerad
dalgang vid Fagerdalaviigen. Geologin i omradet karaktériseras av de
lerfyllda dalgdngarna med omgivande berg/morinomraden.

Kartan pa nésta sida visar huvuddragen.
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muII“
A

JORDARTSKARTA

Magneberg &r

blamarkerat. .
rod: urberg gul: glacial lera
orange: svallsediment vertikalt randigt: fyllning pa urberg
ljusbla: morin, sandig horisontellt randig marklov krdvs

Geoteknisk undersékning har utforts for bedémning av ldmpligt
grundldggningssitt for utbyggnad av vdg samt vatten och avlopp.
Undersokningar for jordlagerbestdimning i form av
viktsondering/slagsondering har utforts pa 27 stycken olika punkter.
Sonderingspunkterna &r placerade dels ldngs den nya vigstrackningen,
dels pa de nya planerade fastigheterna.

Undersdkningen visade att stora delar av omréadet bestar av lera. Lerans
miktighet varierar mellan 0,5 meter och 8 meter och &r av torrskorpe-
karaktér. Torrskorpan strécker sig ner till ca 1,5-2,0 meter under
markytan. Leran underlagras av friktionsjord pa berg. Grundvattenytans
normalniva varierar i underkant torrskorpelera, vilket innebér knappt 2
meter under befintligt markyta.

Fordndringar, Stora delar av den ombyggda viigen kan grundldggas direkt pa befintlig

Jforutsdttningar mark utan sdrskilda grundforstirkningsatgdrder.

Jfor vigbyggen

Grundvattentdkt = Omrédet séder om Fagerdalavdgen har ingétt i ett storre skyddsomrade
(Hemmesta och Alvsby skyddsomrade) for vattentikt. Lansstyrelsen i
Stockholms lén har upphévt detta vattenskyddsomréde med tillhdrande
foreskrifter for grundvattentékter 2012-06-15.

Hydrologi och Alvsby industriomrade saknar i nuléget ett kommunalt dagvattenniit.

dagvatten Dagvatten avleds dels mot Oster, till diket som rinner séderut utmed
Saltardvégen, dels mot vister till vaitmarksomrddet Hemmesta sjééng.
Saltarsdiket” rinner vid Alvsbyfilten samman med ett storre dike fran
Nora. Vattnet rinner sedan vidare mot vister, genom Hemmesta sjoéng
och slutligen ut i Hemmesta tréisk.

Nagon kontrollerad rening av dagvatten sker inte idag. I och med att
dagvattnet avleds i diken, som i flera fall har flacka slédnter och tit
vegetation, renas vattnet till viss del tack vare detta.
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Forandringar

Planbeskrivning Dnr 14SPN/0152

Ett verksamhetsomrade for dagvattenhanteringen kommer att bildas. Det
Jramtida allmdnna bortledningssystemet foreslas utformas som oppna
diken. Makadamfyllda diken med drineringsledningar kan ocksa
Jorekomma. Kommunen kommer att krciva att dagvatten ska fordrojas
inom den egna fastigheten innan det avleds till kommunens dagvatten-
system. Detta kan till exempel ske genom att dagvatten leds till
dagvattenmagasin pad fastigheten, antingen i traditionella stenkistor eller
magasin med speciella dagvattenkassetter. Andra forslag till fordrojande
och renande atgdrder redovisas i figuren nedan.

Teknik for lokalt omhéndertagande av dagvatten och 6ppen avledning.
Ilustration: Peter Ridderstolpe, WRS Uppsala AB.

F6rorenad mark

Fordndringar

Radon

Innan dagvatten lamnar planomradet kommer det att behandlas i
kompletterande utjamnings- och reningsanliggningar. Dessa
anldggningar fungerar ocksd som kontrollpunkter for vattenkvalitet, diir
man med hjdlp av undersokningar av flora och fauna kan verifiera
kvalitet 6ver lingre tidsperioder. De kompletterande utjdmnings- och
reningsanldggningarna anldggs i laglinta omrdden i angrinsade
delplanomradens dstra respektive vdstra kanter.

I dagvattenutredningen finns ytterligare beskrivningar och exempel,
se ”Dagvattenutredning Alvsby industriomrade 140205, WRS”

Inom det nuvarande industriomradet finns vissa kéinda markfSroreningar.

Omrédet har undersokts i samband med tidigare utredningar fore
programarbetet.

Vid schaktning och grundliggning inom tidigare ianspréktagna
industritomter kan undersokning av markfororeningar komma att krdvas.

De undersdkningar som gjorts dver omradet talar for att det inte
forekommer markradon.
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Karta som utarbetades till programskedet och som beskriver naturmarken infor programskedet. Magneberg ér blamarkerat.
Omradena betecknade 5 har da fatt sitt viirde delvis som buffertzon mot bebyggelse.

De ljusgréna cirklarna ér kompletteringar efter senare platsbesok, som omraden viktiga att bevara som karaktirer i
landskapsbilden. I den gulmarkerade cirkeln aterfanns inga &ldre trad.

Vegetation och Landskapet i anslutning till omrédet dr varierat med olika vegetation, dér
rekreation barrskogen dominerar i norr.

Ett visst skogsbruk i form av gallring och r6jning med hénsyn till
naturvérdena har bedrivits inom och i anslutning till omrédet.

Séder om planomradet ligger sammanlénkade mindre végar och stigar
bade mot Storskogen och Hemmesta.. Norr om omradet finns en stig
norrut mot Lillskog och Kalvandd (se bild ”planomrédets ldge™). Dessa
strak dr endast sammanléinkade med végar for tung trafik genom
industriomrédet, med avsaknad av separata ytor for gangtrafikanter.

Gammal byvdg  Kulturhistoriskt virde
Den gamla byvigen, som finns dokumenterad pa lagaskifteskartan fran
1840, dr fortfarande intakt dar den méter Alvsbyvégen.

Karaktir och bevarandevirda detaljer:

- Korspér, avsedd for hiist och vagn, bestdende av stampad jord med gris i mitten
- Diken med dikesrenar

- Buskvegetation pa sidorna

Fordndringar Ett viltstrék som knyter samman skogarna norr och séder om Alvsbyvigen
bevaras som naturomrade.

Den gamla byvigens anslutning till Alvsbyvéigen bevaras.
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Ny trottoar foreslas lings Alvsbyvigen. Den, tillsammans med ovriga
planerade gangbanor och trottoarer i angrdnsande delplanomrdden,
kommer att koppla samman de norra och sodra rekreationsstréken i
omradet.

Historik

Alvsby industriomrade ligger inom den utpekade kulturmiljon Alvsby-
Tuna-Brevik. Hir utbreder sig ett av de mer sammanhéngande
dkerlandskapen i kommunen. Omradet som troligen varit bebyggt sedan
Jérnaldern &r préglat av drhundraden av jordbruk med héga agrarhistoriska
och miljoskapande virden. Denna del av Vérmdaélandet genomskars dé av
en vattenled, varfor det ur kommunikationssynpunkt 1ag vil till.

Bevaknigs- Bytomten (se gulmarkering pa karta nedan) #r inte bedémd som en fast
objekt fornldmning men den &r registrerad som ett bevakningsobjekt, dér en
mindre del &r beléiget inom Magneberg, vilket betyder att linsstyrelsen
ska kontaktas vid markarbeten eller exploateringsforetag inom omrédet.
Under 2009 har en arkeologisk utredning genomforts av
Riksantikvarieambetet (UV Mitt, Rapport 2009:36). Utredningen har
omfattat inventeringsarbete med litteratur-, kart- och arkivstudier,
féltinventering och sokschaktgravning. Utredningsgrévningen resulterade
i att inga fler fornlamningar uppticktes. I 6vrigt finns inga kinda
fornldmningar inom omradet.

Befntiga vagar S > . ()

o -
50 Befintigvag! Akre vagstreckning : s LS LY <\\l

Utsnitt av lagaskifteskartan éver Alvsby vid laga skifte 1840. Garden skattades dé till %
kronoskattehemman. Tre delar ddrav dgdes av Carl Bomans arvingar en del av Carl
Blomstedits sterbhus.

Den gamla byvigen, markerat med ritt, som da gick igenom byn dr fortfarande intakt i
vissa delar i omrddet. Bytomten, markerat med gult, dr registrerat som ett
bevakningsobjekt i fornminnesregistret.

Lantmiiteriets aktbet. 01-viim-103, Laga skifte 1840
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Kulturmiljo

Alvsby gard

Fordndringar

(k 2) Byggnader
med et visst
kulturhistoriskt
och/eller miljo-
skapande virde

Planbeskrivning Dnr 14S5PN/0152

Alvsby gards bebyggelse dr huvudsakligen beldgen inom Alvsby dngars
planomréde.

Vid sekelskiftet 1900 fanns omkring 8 boningshus inklusive batmanstorp
och handelsbod samt ett 15-tal ekonomibyggnader i byn. Av dessa finns
fem byggnader kvar.

Till Alvsby gdrd hér en ekonomibyggnad, idag belcdigen inom fastigheten
Alvsby 1:72. For denna foreslds anvindningsbestimmelsen J. Ekonomi-
byggnadens overvaning har direkt forbindelse med den gamla byviigen
och Alvsby gérd. Lampligt anvindningsomrdde bedoms vara smaskaligt
hantverk och redskapsforrad.

Karaktirsdrag att beakta foljer nedan. Vid atgdrd pa byggnad markerad
med k foljer forhallningsregler for hantering av bygglov och
rekommendationer ndr det gdller underhall.

Hus betecknade med k2 bedoms ha ett visst kulturhistoriskt vdrde eller
miljéskapande véirde. For dessa gdller varsamhet vid underhdll och vid
dndring. Utforandet ska anpassas till byggnadens karaktdr och/eller till
byggnadens tillkomsttid

(Bestimmelser k2)
IRI 3 Ladan ligger mitt emot infarten

| till Alvsby gard. Den &r en av de
| byggnader som beddms ha ett

., visst kulturhistoriskt virde.
Byggnaden har delvis kvar sin

v karaktér fran byggnadstiden, med
§ tripanel och takfall. Logbryggan

| finns bevarad. Det &r av stort
virde att huset f6rblir fristaende,
fasadmaterial bevaras samt att vid
fonsterbyten, mer tidstypiska

fonster kommer till anvidndning.

Kulturhistoriskt virde
Det dr en typisk ekonomibyggnad i tva véningar, som oftast haft lagard i
nedervaningen och loge ovanfor.

Karaktir och bevarandeviirda detaljer

- Volym och skala

Befintlig firgsittning, réd slamfirg.

Befintlig fonstersittning (ej upptagande av nya fonster)
Takform.

Logbrygga
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Bebyggelseomraden

Industri m.m.

Fordndringar

Kommersiell
service

Alvsbyvigen med verksamheter.

Den befintliga bebyggelsen, fSrutom ovan ndmnda dldre byggnad, utgérs
huvudsakligen av industribyggnader av varierande storlek och utférande.
Vissa tomter 4r obebyggda och anvinds mest som upplag medan andra &r
fullt utnyttjade och i behov av expansionsyta. Omradet har byggts ut
under l&ng tid och i vistra delen har detta skett utan stod i detaljplan.
Byggnadernas karaktir varierar beroende pa olika alder och #ndamal. Den
yttre miljén ger bitvis ett skripigt intryck.

I storsta delen av planomradet regleras byggnadshdojden till 7,5 meter och
totalhojden till 11 meter, s att en hég hall kan byggas, alternativt tvé
kontorsvaningar. Vid bygglovprovning stdlls krav pa att en byggnad ska
anpassas till omgivande bebyggelse.

Fastighetsdgarna i den norra delen av det befintliga industriomrddet har
ansokt om att fa kdpa in mark mot bergssluttningen i norr for att kunna
utdka sina tomter. Denna expansion innebdr ingrepp genom sprdangning.

Inneborden av detta dir att marken successivt, vid forsdljningar, skulle
nivajusteras som fickor i berget vilket féir konsekvenser avseende
sdkerheten vid sprangningen och fallskydd mot intilliggande fastigheter.
Dessutom uppstar problem, bade avseende ansvar och teknisk lésning.
Det kan i slutiinden innebdra att bara en liten andel av marken kan
exploateras, med uteblivna forsiljningsintikter som resultat. samt ett
omrade som kan upplevas som sondersprdngt, vilket kan paverka mark-
priserna negativt for befintliga fastigheter.

Konsekvens av det ovan framférda blir att de ndmnda markomrédena inte
liggs ut som kvartersmark for industri m.h.t. problematiken avseende
genomforandet och det ekonomiska risktagandet. Planforslaget medger en
Jorsiktig utjamning av marken inom vissa fastigheter, sa att de kan fi en
mer dndamalsenlig tomtyta.

Kommunen kommer ocksa att i andra delomraden kunna erbjuda ny
industrimark for expanderande verksambheter.

Nérmaste dagligvarubutik och viss annan service finns i Hemmesta
centrum. Ovrig kommersiell och offentlig service finns i Gustavsberg.
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Fordndringar

Bostider

Fordndringar

Tillgénglighet

Gator och trafik

Gator

férslag till detaljplan fér del av Alvsby 1:13 m fl - Magneberg Antagandehandling

Planbeskrivning Dnr 14SPN/0152

Giéllande detaljplaner anger inga sérskilda omraden for kommersiell
service.

Huvudsakliga anvdndningsomradet foreslas, som idag, bli industri, med
vilket menas all slags produktion, lagring och annan hantering av varor.
Kontor och personalutrymmen etc. som behivs for industriverksamheten
kan inrdknas i detta. Enligt APBL medges inom "J-industriomrdde” att
en kontorsdel far uppta hégst 40 % av bruttoarean (BTA). Mindre
personalbutik kan ingad i kontorsdelen och far uppta hogs 10 % av
bruttoarean (BTA).

Befintliga bostéder och fritidshus i Evlinge, norr om omrédet, finns pa ett
avstand av 200 — 300 meter fran industrifastigheterna. Dessutom finns
négra bostider séder om Fagerdalavigen i hojd med Alvsby gard.

Vid korsningen Fagerdalavégen - Alvsbyvigen finns idag pa fastigheten
Alvsby 1:11, en sedan ldnge etablerad bostad p& mark som i géllande plan
anges for industridindamal

Planen ska ej medge att nya bostdder tillkommer.

Den befintliga bostaden kommer, genom ett bygglovforfarande, att dndra
anvdndning till industri- och kontorsdndamal.

Marknivéerna inom planomradet dr sddana att god tillgdnglighet ar litt att
astadkomma.

Det befintliga industriomradet ligger langs Alvsbyviigen norr om och
lings Avigen séder om Fagerdalavigen. Korsningen med Fagerdalavigen
har 14g trafiksékerhetsstandard.

Kvarteret Magneberg, som byggts separat utan planlédggning, har en egen
direktinfart frin Fagerdalavigen.

Fagerdalavégen &r lansvdg med Trafikverket som huvudman. Végarna
inom industriomradet &r idag enskilda och forvaltas av
samfillighetsforeningar.

. Vi

DRLSTRALKA 6

g 7y

!

Typsektion for industrigatan Alvsbyvigen
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Fordndringar

Géng- och
cykelvégar

Fordndringar

Kollektivtrafik

Fordndringar

Parkering och
angoring

Fordndringar

Stérningar

Buller

Planbeskrivning Dnr 14SPN/0152

Korsningen vid Alvsbyvigen foreslas byggas om till en cirkulationsplats
med ny anslutning séderut till Ploglandet. En cirkulation innebdr bland
annat att fordonsforarna maste sénka hastigheten vilket medfor ékad
trafiksdkerhet. Dessutom knyts Magneberg och Ploglandet samman till ett
gemensamt omrdde med direkt angoring via cirkulationsplatsen.

Stora nivaskillnader innebdr, att det inte har gétt att knyta samman
omrddet ldngst i vdster norr om Ploglandet med de évriga
industriomrddena, utan detta foreslas ha kvar sin befintliga infart direkt
Jfran Fagerdalavigen.

Alvsbyvdgen foreslds forlingas oster ut, sd att en ny anslutning anordnas
med Saltardvdgen.

Frén Hemmesta finns en relativt nybyggd géng- och cykelvig fram till
Alvsby. Vigarna inom industriomradet saknar idag gdngbanor.

Gdng- och cykelviigen fran Hemmesta ska kunna forlingas vidare ldngs
med Fagerdalavdgen fram till korsningen med Saltarévédgen och norrut
langs Saltarévigen upp mot Evlinge och Kopparmora.

Alvsbyvégen breddas och forses med trottoar pé ena sidan .

Lings Fagerdalavigen finns busslinje mot Hemmesta, Gustavsberg och
Slussen men busshéllplatserna har 14g standard med hénsyn till
trafiksékerheten.

Befintliga busshéllplatser vid Alvsbyvigen flyttas och ansluter till
cirkulationsplatsen, sa att ldmpliga hdllplatsfickor kan anordnas.
Hallplatserna forses med regnskydd och i anslutning till hallplatserna
anordnas overgangsstdllen.

Inom planomrédet sker parkering pd den egna fastigheten. Dock tjénar till
viss del Alvsbyvigen som parkeringsplats pa grund av viss verexploa-
tering inom industriomrédet och ddrmed fSljande storre parkeringsbehov
for vissa fastigheter.

Parkeringen ska dven fortsdttningsvis losas inom respektive fastighet.
Parkeringsbehovet, som dr beroende av verksamhetens art och
personaltdthet, kommer att provas i samband med bygglov och ska vara
dimensionerande for mojlig byggnadsarea.

Befintlig verksamhet stér omgivningen relativt lite. Den buller-
problematik som observerats hirrdr framfor allt frén stérande verksamhet
pé kvillstid eller helger.
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Fordndringar

Riskhénsyn

Brand

Planbeskrivning Dnr 14SPN/0152

Berdkningarna visar att risken dr liten att bullrande verksamheter inom
den delen av verksamhetsomradet som dr ndrmast bostdderna i Evlinge,
inte overskrider gdllande riktvirden, vare sig under dagtid eller kvdlls-
och nattetid.

Externt industribuller far inte overstiga gdllande riktlinjer. Tillkommande
verksamheter ska utformas sa att Naturvardsverkets riktlinjer for externt
industribuller uppfylls. Se vidare i bilagan " Industribullerutredning
2013-12-17, Norconsult”).

Brandf6rsérjning kommer att ske genom konventionellt
brandvattensystem eller med tankbil.

Teknisk forsorjning

Vatten och
spillvatten

Dagvatten

Virme

Fordndringar

El och tele

Fordndringar

Avfall

Kommunalt vatten och avlopp finns sedan gammalt utbyggt till Alvsby.
Nya vatten- och avloppsledningar har byggts vidare genom omradet mot
nordost for att férsorja sdvil industriomradet som de fordndringsomrédden
som ligger ldngre Oster ut.

Se kapitlet om hydrologi och dagvatten ovan.
Varje fastighet ordnar sin egen virmeforsérjning.

Planen reglerar inte byggnaders uppvirmning men kommunen ser positivt
pa anvdndande av fornyelsebara energikdllor.

Vattenfall Eldistribution svarar for omradets elférsérjning. TeliaSonera
Skanova Access AB dr huvudman for telendtet.

Anslutning av tillkommande bebyggelse sker till el- och telendtet.
Nytt ldige for transformatorstation tillkommer.

Avfallshanteringen inom omradet ska ske pa ett miljovénligt sétt med
mojlighet till kéllsortering. Framkomligheten for konventionella
renhéllningsfordon inom omradet beaktas vid utformning av viignitet.
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Administrativa fragor

Huvudmannaskap Kommunen dr huvudman for allmén plats och gatumark. En
gatukostnadsutredning upprittas parallellt med planarbetet.

Genomfrandetid ~ Under planens genomftrandetid far planen inte dndras, ersittas eller
upphévas mot fastighetsigares vilja. Undantaget 4r om det &r nodvindigt
pd grund av nya forhallanden av stor allmén vikt som inte kunnat fSrutses
vid planldggningen. Om planen &ndras, ersitts eller upphivs under
genomfSrandetiden har fastighetsigarna eventuellt ritt till ersittning av
kommunen.

Under genomf&randetiden har fastighetséigarna en garanterad byggriitt i
enlighet med planen. Om detaljplanen inte &ndras, ersiitts eller upphivs
efter genomforandetiden fortsétter dock planen att gilla.

Genomfbrandetiden 4r 5 &r fran det datum planen vinner laga kraft.
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Varmdod kommun forslag till detaljplan fér del av Alvsby 1:13 m fl - Magneberg Antagandehandling
samhallsbyggnadskontoret

SPN 2014-09-18 Planbeskrivning Dnr 14SPN/0152
Konsekvenser

Samman- En miljokonsekvensbeskrivning édr upprittad med maélséttningen att
fattning av beskriva och bedéma f6rutsittningarna for och konsekvenserna av en
MKB fortdtning och utdkning av Alvsby industriomrade,

se vidare MKB Alvsby industriomride 140214, WRS

Denna ber6r framtida verksamheters miljépaverkan, sdsom negativ
paverkan pé vattenkvaliteten i Hemmesta och Alvsby reservvattentikt,
okade utsldpp av fororeningar via dagvatten till vitmarksomrédena
Alvsbyfilten och Hemmesta sjoing, bullerpiverkan samt paverkan pa
fornminnesomréaden.

Ett flertal konsultutredningar har genomforts i samband med planarbetet
i syfte att utreda potentiella risker med planforslaget och eventuella
behov av atgérder for att minimera den negativa paverkan.

Sammanfattningsvis har ingen av de milj6aspekter som vérderats inom
MKB-utredningen bedmts ge storre konsekvenser dn smé eller
miérkbara (enligt en 6-gradig rangordning) vid genomftrande av planen.
Denna virdering forutsitter att de atgérder som foreslds i MKB
genom{fors.

Kulturmiljo Gérdsmiljon kring Alvsby 1:57 dr registrerat som bevakningsobjekt. En
lada far skyddsbestammelser.

Vétmarks- Konsekvenserna for vdtmarksomradet Hemmesta sj6édng till f6ljd av
omraden okade utsldpp bedéms bli smé vid genomforande av planen. Aven om

planldggningen utgdr en potentiellt 6kad risk for férhojda fléden och
Okad fororeningsbelastning, bedéms de atgirder som foreslas i bifogade
dagvattenutredning, leda till att foréndringarna blir begrinsade eller att
utsldppen minskar.

Buller Sammantaget bedoms de negativa konsekvenserna till foljd av dkat
buller som smé vid genomforande av planen.

Enligt den bullerutredning som gjorts &r risken liten att ekvivalenta
riktvdrdet for nyetablering av industri kommer att Gverskridas for det
nérmast beldgna bostadsomradet, Evlinge.

Utslépp Konsekvenserna av planforslaget bedoms bli obetydliga till sma nér det
géller utslédpp till luft och mark, samt betrdffande problem med avfall.

Nir det giller avfall, som i vissa fall utgér ett problem i omrédet, &r det
viktigt att det avfall som riskerar att férorena mark (och ddrmed
dagvatten och grundvatten) hanteras korrekt.
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Varmdo kommun forslag till detaljplan for del av Alvsby 1:13 m fl - Magneberg
samhallsbyggnadskontoret
SPN 2014-09-18 Planbeskrivning

Medverkande

Medverkande Bjorn Wallgren, projektledare

tjanstemin Mona Berkevall, dagvatteningenjor
Patrik Stenberg, 6versiktsplanerare
Lars Kustus, trafikingenjor
Ann Hagstrom, kommunekolog

Maria Legars, kommunantikvarie

Medverkande Peter Stenberg, genomf6randefragor - Structor

konsulter Jan Fredriksson, vigprojektering - MarkTema

Jonas Andersson, dagvatten och MKB — WRS
Johanna Gervide, buller — Norconsult

Sambhéllsbyggnadskontoret i Virmdé kommun

Henrik Lundberg Bjorn Wallgren
Samhallsutvecklingschef planarkitekt
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Varmdo kommun

Samhillsbyggnadskontoret

SPN 2014-09-18

Magneberg Antagandehandling
Forslag till detaljplan for Alvsby 1:13 m.fl.
Genomfdrandebeskrivning 14SPN/0152

Genomforandebeskrivning

Allméant
Detaljplan

Genomférande-
beskrivning

Bakgrund

Alvsby industri-
omrade

Planomradets lige.

En detaljplan redovisas som ett avgridnsat omrade pa en karta med bestdm-
melser. Till detaljplanekartan hor en planbeskrivning som forklarar syftet
och innehallet i planen samt en genomf6randebeskrivning for vad som be-
hdver goras for att planen ska kunna forverkligas.

Genomftrandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrtts-
liga, tekniska och ekonomiska atgidrder som behdvs for ett &ndamaélsenligt
och i 6vrigt samordnat plangenomforande. Genomforandebeskrivningen har
inte nagon sjélvstdndig réttsverkan utan ska fungera som végledning till de
olika genomf6randeétgéirderna. Avgdrande fragor som ror fastighets-
bildning, VA- anlédggningar, vigar m.m. regleras sdledes genom respektive
speciallag.

GenomfGrandebeskrivningen &r hanterad utifran Plan- och bygglagen
(APBL 1987:10).

I Varmd6 kommun finns ett stort behov av mark for mindre verksamheter
som till exempel smaindustri och hantverk. Alvsby industriomrade &r ett
etablerat omréde sedan 1970-talet, och &r utpekat som utredningsomrade for
nya verksamheter i 6versiktplanen. Alvsby &r ett av f8 omraden i kommu-
nen dédr mindre foretag kan etablera verksamhet. Efterfrdgan pa tomtmark
for smaindustri beddms som stor.

Ar 2008 godkindes ett start-PM for planarbetet av kommunstyrelsen. I pro-
grammet som upprittades under 2009 har omradet uttkats sa att hela det
befintliga industriomréadet ingéar i planomréadet.

Planhandlingar har upprittats och plansamréd héllits under hosten 2010.
Planhandlingarna har bearbetats och varit pa utstillning mellan den 30 au-
gusti 2011 och den 19 september 2011.

Vid utstéllningen riktades kritik mot trafiklésningar och gatukostnader, vi-
dare kritiserades foreslagna bulleratgérder. Kritiken var s omfattande att en
bearbetning av planen blev nddvindig. Detaljplanen foreslds nu att samti-
digt stdllas ut i tre delar, da det ursprungliga planomradet var omfattande
och med delvis olika inriktningar och problemstéllningar.

N

P
/

De tre planomradena, Magneberg brunmarkerat
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Varmdo kommun

Samhéllsbyggnadskontoret

SPN 2014-09-18

Detaljplanen
Syfte

De dvriga de-
taljplanerna.

Magneberg

Magneberg Antagandehandling
Forslag till detaljplan for Alvsby 1:13 m.fl.
Genomférandebeskrivning 14SPN/0152

Syftet med denna plan, ér att komplettera ett befintligt industriomrade
med ny mark for verksamheter. Mélet ir att utforma ett vil fungerande
och tryggt verksamhetsomrdde med speciell hénsyn till kulturlandskap,
vattenskydd och angrinsande bostider.

Ploglandet: Omfattar allt séder om Fagerdalaviigen inklusive ny kors-
ning vid Alvsbyvigen.

Alvsby dngar: Omfattar i huvudsak ny industrimark pé &krarna véster om
Saltardvigen.

Magneberg: omfattar i huvudsak det befintliga industriomradet norr om
Fagerdalavigen.

Inom omradet finns ménga verksamheter som behgver regleras, da gil-
lande detaljplan ej 4r genomford.

Detaljplanen upprittas genom normalt férfarande.

Organisatoriska fragor

Preliminér tids-
plan fér plan-
processen

Huvudmanna-
skap och viighal-
lare

Genom-
féorandetid

Andring av de-
taljplan

Detaljplanen och gatukostnadsutredningen har varit pa samrad under hdsten
2010 och utstélld under hosten 2011. Samhillsplaneringsnimnden beslu-
tade 2013-05-20 att tidigare detaljplan ska delas upp i tre delar varfor ny
utstélining méste ske. Detaljplanen och gatukostnadsutredningens fortsatta
hantering beréknas ske enligt fljande tidsplan.

Beslut om utstélining véren 2014
Utstéllning véren 2014
Antagande i kommunfullmiktige hésten-vintern 2014/2015

Kommunen &r huvudman for allmén plats, dvs INDUSTRIGATA,
LOKALGATA, GARDSGATA SKYDD och NATUR; .

For nérvarande &r det enskilt huvudmannaskap inom de tidigare planlagda
omréadena vilket innebér att gator och naturmark, forvaltats av samfillig-
hetsforeningar dér berérda fastigheter ingr eller om ingen forening finns
av de berdrda fastighetségarna direkt.

GenomfGrandetiden for utbyggnad av allménna anliggningar och kvar-
tersmark for enskilt byggande borjar den dag planen vunnit laga kraft. Ge-
nomftrandetiden slutar 5 ar efter att planen vunnit laga kraft.

Med hénsyn till att omradet redan r till stor del exploaterat och till fastig-
hetsmarknaden inom Virmds kommun, bedéms det som att detaljplanen
hinner genomf6ras under foreslagen genomforandetid.

Under planens genomfSrandetid far planen inte dndras, ersittas eller upp-
hévas mot fastighetsigares vilja. Undantaget &r om det &r nodvindigt pa
grund av nya forhéllanden av stor allmin vikt som inte kunnat frutses vid
planldggningen.
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varmdoé kommun

Magneberg Antagandehandling

Samhallsbyggnadskontoret Férslag till detaljplan fér Alvsby 1:13 m.fl.

SPN 2014-09-18

Organisation

Genomforandebeskrivning 14SPN/0152

Andras eller upphivs detaljplanen under genomf&randetiden har fastighets-
dgaren ritt till ersittning for eventuell forlorad byggritt som inte utnyttjas.
Efter genomf6randetiden fortsitter detaljplanen med dess rittigheter att
gilla, men dndras eller upphévs planen utgar ingen erséttning for de rittig-
heter som gétt forlorade.

Utbyggnaden av gator samt mark-, exploaterings- och avtalsfragor hand-
laggs av Samhillsbyggnadskontoret. Vatten- spill och dagvattenanligg-
ningen handldggs av VA-huvudmannen Virmd6 kommun inom Sambhills-
byggnadskontoret. Elnitet hanteras av Vattenfall Eldistribution AB och
telendtet av TeliaSonera Skanova Access AB. Anstkan om fastighetsbild-
ning och inrdttande av gemensamhetsanldggningar m.m. stélls till Lantma-
teriet. Ansdkan om bygglov och bygganmaélan gors hos Virmdé kommun,
Bygg och Miljékontoret

Ansvar for detaljplanens genomférande

Allmén plats

Kvartersmark

Vatten, spill-
och dagvatten

Kommunen ska vara huvudman for allmén plats vilket innebér att kommu-
nen ansvarar for genomforandet av planen inom allmén plats och genomft-
randefrdgorna kan hanteras i ett ssmmanhang. Kommunen 16ser in mark
och iordningstiller allmén plats i enlighet med planen allteftersom det be-
hovs for genomforandet av detaljplanen.

Inom allmén plats markerat med NATUR| har kommunen under planarbetet
upprittat en skotselplan varvid avsikten &r att kommunens drift och under-
hall av omrédena ska ske enligt riktlinjerna i framtagna i sk&tselplanen som
tagits fram utifrdn skogsbruksplanen ifrdn 2014 och frén féltinventeringar.

Inom allmén plats kommer kommunen efter att planen vunnit laga kraft
uppfora dagvattenanldggningar. Avsikten &r att kommunens drift och un-
derhall av anldggningarna ska ske enligt upprittade riktlinjer.

Det dr kommunens ansvar att f6lja upp att inte miljokvalitetsnormerna for
grund- och ytvattenforekomster 6verskrids.

Dagvattenanldggningen ska enligt 9 kap miljobalken anmilas till lokala
nimnden for milj o hilsa. Ar det en tillstindspliktig vattenverksamhet ska
ansdkas ske Lansstyrelsen. Huvudmannen, kommunen, ska uppritta ett
egenkontrollprogram och skdtselplaner for dagvattenanldggningarna inom
allmin plats.

Kommunen dr dven ansvarig for uppfoljningsprocessen av den betydande
miljopaverkan vilket inkluderar Svervakning, utvdrdering, beslut och
kommunikation. Den faktiska uppfoljningen borjar efter det att planen &r
antagen.

Respektive fastighetsdgare ansvarar for anldggande och upprustning samt
drift och underhall av samtliga anldggningar, t.ex. dagvattenmagasin, vat-
ten- spill och dagvattenledningar, och bebyggelse pa kvartersmark.

Detaljplaneomrédet kommer efter kommunalt beslut att ligga inom verk-
samhetsomradet for den allménna vatten- spill och dagvattentjénsten, vilket
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Varmdod kommun

Magneberg Antagandehandling

Samhaéllsbyggnadskontoret Forslag till detaljplan fér Alvsby 1:13 m.fl.

SPN 2014-09-18

Brandvatten

Tele- och elnit

Genomfdrandebeskrivning 145PN/0152

innebdr att Virmdo kommun &r huvudman for de allménna VA- anligg-
ningarna (vatten- spill- och dagvattenledningarna, pumpstationen m.m.).

Fastighetsdgaren ansvarar for kostnader och anliggande samt framtida drift
av enskilda ledningar fran upprittad forbindelsepunkt, d.v.s. grinssnittet
mellan en kommunal VA-anldggning och en privat VA-installation, och in
till det egna huset, s.k. servisledningar.

I samband med att fastighetségaren anlégger dagvattenanliggning inne pa
kvartersmark méste vid behov dven anlidggas en separat provtagningspunkt
for kontroll av dagvattnets fororeningshalt, innan det sldpps ut i det kom-
munala dagvattensystemet.

>

Tryck och volym till sprinklers for brandvatten kommer inte att tillhanda-
héllas inom omradet varfor hinsyn till detta maste ske. I 6vrigt ska samréd
ske med Storstockholms brandfSrsvar i samband med utbyggnaden av
vattenforsorjningen i omradet.

TeliaSonera Skanova Access AB #ger telenitet och ansvarar for utbyggnad
samt framtida drift och underhall av telenitet. Fastighetsigaren ansvarar for
anldggande och framtida drift av enskilda ledningar in till det egna huset,
det s.k. fastighetsniitet.

Vattenfall Eldistribution AB dr nitigare inom planomradet och ansvarar f5r
utbyggnad samt framtida drift och underhéll av elnitet fram till respektive
anslutningspunkt.

Fastighetsrittsliga fragor

Allmint

Agoforhillande

Fastighets-
grinser

Fastighets-
bildning
-allmiént

Fastighetsbildning, omprvning eller upphédvande av gemensamhetsanligg-
ning samt dndring och bildande av ledningsritter behdvs bade inom mark
som planlagts som kvartersmark, och allmén platsmark for att genomfora
detaljplanen.

Kommunen anséker om de lantmiterifSrrittningar som behovs for genom-
forandet av allmén plats varvid markatkomst erfordras till mark for, IN-
DUSTRIGATA, LOKALGATA, GARDSGATA SKYDD samt NATUR;.
Respektive fastighetsigare, ansvarar fSr forrittningar som berér de egna
fastigheterna.

Virmds kommun #ger fastigheten Alvsby 1:13 som utgdr en stor del av

vigmarken inom omrédet. Ovriga fastigheter inom planomradet dgs av en-
skilda.

Fastighetsbestdmning har inte genomforts genomgripande inom omradet.
Grénser mellan fastigheter samt mot gata och annan allmén plats, far vid
behov bestdimmas i samband med forrittningar. Detta innebir att redovi-
sade arealuppgifter dr osikra.

Fastighetsbildning for att genomfdra detaljplanens intentioner och bildande
av nya fastigheter samt reglering av allmén plats utfors av Lantmiiteriet
efter ansokan av berord part. I vissa fall berérs fastigheter av bade markfor-
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Varmdo kommun

Samhallsbyggnadskontoret

SPN 2014-09-18

Fastighetsbild-

ning av
-allmén plats

Fastighetsbild-

ning av

-kvartersmark

Magneberg Antagandehandling

Férslag till detaljplan for Alvsby 1:13 m.fl,

Genomfgrandebeskrivning 14SPN/0152

vérv och kommunal markéatkomst. Fastighetsplan bedéms inte behdva upp-
rittas.

Nir det gdller markforvdrv avseende mark som planlagts som kvartersmark
i avsikt att regleras och inforlivas till anslutande kvartersmark &r avsikten
att det ska ske genom frivilliga 6verenskommelser.

Nedan redovisas uppskattade arealer, vilket innebir att de kommer att just-
eras enligt beslut vid lantméteriforréttningen eftersom de forst da liggs fast.

For utbyggnad av allmén plats kommer kommunen att 16sa in mark ifran
fastigheterna Alvsby 1:9, Alvsby 1:73, Alvsby 1:81, Alvsby 1:82, Alvsby
1:83, Alvsby 1:84, Alvsby 1:85, Alvsby 1:86, Alvsby 1:88, Alvsby 1:90
och Alvsby 1:91, och markerat med gron firg pa kartan nedan.

Fastighet Antal kvadratmeter, uppskattade
Alvsby 1:9 58

Alvsby 1:73 31

Alvsby 1:81 Mindre 4n 1 kvm
Alvsby 1:82 25

Alvsby 1:83 101

Alvsby 1:84 21

Alvsby 1:85 10

Alvsby 1:86 49

Alvsby 1:88 86

Alvsby 1:90 96

Alvsby 1:91 76

Planforslaget mojliggor att fastigheterna Alvsby 1:9, Alvsby 1:67, Alvsby
1:68, Alvsby 1:72, Alvsby 1:74, Alvsby 1:80, Alvsby 1:81, Alvsby 1:83,
Alvsby 1:84 Alvsby 1: 850ch Alvsby 1:98 avses utskas med mark frén
kommunens fastighet Alvsby 1:13, markerat och med orange fiirg pa kartan
nedan.

Fastighet Antal kvadratmeter, uppskattade
Alvsby 1:9 487+220=707

Alvsby 1:67 18

Alvsby 1:68 601

Alvsby 1:72 200

Alvsby 1:74 251

Alvsby 1:80 41

Alvsby 1:81 13
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Varmdé kommun Magneberg Antagandehandling

Samhallsbyggnadskontoret Férslag till detaljplan for Alvsby 1:13 m.fl.
SPN 2014-09-18 Genomfdrandebeskrivning 14SPN/0152

Alvsby 1:83

Alvsby 1:84 9
Alvsby 1:85 44
Alvsby 1:98 11

Karta dver fore-
slagna fastig-
hetsregleringar
enligt detaljplan - Overfors till kvartersmark.

I | Overfors il alimén platsmark.

-

Karta gver foreslagna fastighetsregleringar enligt forslag till detaljplan, vistra delen
(se vidare Bilaga 1)
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varmdd kommun

Samhéllsbyggnadskontoret

SPN 2014-09-18

Gemensamhets-
anléiggningar
(GA)

Magneberg Antagandehandling
Forslag till detaljplan for Alvsby 1:13 m.fl,
Genomfdrandebeskrivning 14SPN/0152

[ : ! Overfors till allmén platsmark.

ﬁ Overfors till kvartersmark.

Karta dver foreslagna fastighetsregleringar enligt forslag till detaljplan, &stra delen
(se vidare Bilaga 2)

Inom planomradet finns en gemensamhetsanléggning, Alvsby GA:1 for

vég, norr om Fagerdalavigen. Gemensamhetsanldggningen forvaltas av
Alvsby samfillighetsforening. I och med att kommunen &vertar vighall-
ningen behdvs inte gemensamhetsanlédggningen ldngre, annat &n for tva

stickgator som f6reslas forvaltas av nya gemensamhetsanldggningar.

Kommunen kommer i samband med att man tar §ver driften av végarna,
hos Lantmiteriet, ansdka om forrittning enligt anldggningslagen for upp-
hivande av Alvsby GA:1. Aven samfillighetsfreningen méste upplésas
eftersom ingen del av gemensamhetsanlidggningen behver finnas kvar ef-
ter det att anldggningen G6vertagits av kommunen. Det 4r viktigt att inga
skulder finns kvar efter uppldsningen varfor foreningens tillgdngar och
skulder ska ha reglerats innan den avregistrerats. Féreningen dger inga fas-
tigheter.

I och med att avsikten ir att Alvsby GA:1 ska upphora och samfillighets-
foreningen upplosas méste drift och underhéll av infarterna till fastigheter-
na Alvsby 1:60 och Alvsby 1:94 samt Alvsby 1:64, Alvsby 1:69 och
Alvsby 1:62 fortsittningsvis losas av de enskilda fastighetsigarna gemen-
samt genom bildande av gemensamhetsanldggningar, pa plankartan marke-
rat med ”g”, eftersom skaftvédgarna inte kommer att ligga inom kommunens
huvudmannaskap. Detta hanteras samtidigt som Alvsby GA:l upploses.
Kostnader for att hantera Alvsby GA:1 hanteras via gatukostnadsutredning-
en enligt sdrskilda andelstal for de olika fastigheterna. Inom u-omradena”

ges mojlighet for anldggande av allménna ledningar.
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Samhéllsbyggnadskontoret Fdrslag till detaljplan for Alvsby 1:13 m.fl.
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Beroende pa hur kommunens VA- anldggning projekteras maste beslutet
om gemensamhetsanldggningarna ska omfatta va-ledningar eller inte ansta
tills mer information finns tillgéingligt. Vilka fastigheter som kommer att
ingd i de olika gemensamhetsanldggningarna kan se olika ut beroende pa
vad som ska ingd i gemensamhetsanldggningen.

Servitut och Inom planomradet finns ledningsritter och inskrivna avtalsservitut i huvud-
ledningsriitter sak for ledningar. Bedomningen ir att ledningsritterna och avtalsservituten
kommer att paverkas av aktuellt planforslag.

For utfart ifrdn en ny foreslagen fastighet, ssder om Alvsby 1:73 och inom
detaljplan Alvsby dngar medges att ett utfartsservitut kan bildas 6ver en

%y,

nybildad fastighet inom detaljplan Magneberg, pa plankartan angivet ”y”.
Béda de foreslagna fastigheterna dgs av Virmds kommun.

Tillfélliga servitut kan beh&va ordnas for utfart dd kvartersmark inte regle-
ras parallellt med att Alvsby GA:1 upphiivs.

Vérmdd kommun ans6ker om och bekostar de ledningsrittsforrittningar
som krévs for att ompréva befintliga ledningsritter alternativt anséka om
ny ledningsritt for de allmidnna VA- anldggningarna. I samband med att
mark regleras till fastigheter som kvartersmark avser kommunen att hantera
och sikerstilla befintliga ledningar.

For transformatorstationer och pumpstationer och 6vriga tekniska anligg-
ningar gor detaljplanen det méjligt att skapa separata fastigheter eller ut-
rymme for ledningsritt f6r anldggningsinnehavaren.

Ledningsritten for allmédnna- vatten och avloppsledningar som belastar
Alvsby 1:86 kommer att upphévas pa initiativ av Virmdd kommun och vid
behov ersittas av ett servitut for servisledningar till fsrman for Alvsby 1:86
inom Alvsby 1:91 enligt befintlig ledningsdragning. Erséttningar och kost-
nader regleras i ledningsrittslagen och fastighetsbildningslagen.

Det kan goras sannolikt att servitut som hanterar vatten- och avloppsfrigor
kommer att pdverkas av utbyggnaden av kommunalt vatten- och avlopp
varvid det pd sikt kan bli aktuellt att de servituten éndras eller upphivs.

Det kan dessutom forekomma oinskrivna avtalsservitut som idag inte ar
registrerade i fastighetsregistret.

Ekonomiska fragor

Planavgift, bygg- For bygglov erliggs avgifter enligt taxa for bygg- och miljskontorets verk-
lov och byggan-  samhet for varje tidpunkt gillande bygglovstaxa. Kostnader for planligg-
mélan ningen, s.k. planavgift, erldggs i samband med erhillande av bygglov.

Gatukostnader  For att finansiera upprustning och breddning av befintliga vigar samt i 6v-
rigt utbyggnad av det nya gatuniitet kommer gatukostnader att tas ut av
dgarna till de nybildade fastigheterna samt &ven till viss del av befintliga
fastighetsidgare. For att férdela kostnaderna har en gatukostnadsutredning
upprittast parallellt med detaljplanen. Ett villkor for gatukostnaderna r att
anldggningarna tillgodoser omradets behov och att de r till nytta for fastig-
heterna. Vilken kostnad som respektive fastighet ska erligga redovisas i
gatukostnadsutredningen f6r omrédet.
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Efter det att fastighetséigarna erlagt gatukostnad till kommunen for gatuut-
byggnaden kommer fastighetsiigarna fortsdttningsvis inte att belastas av
kostnader for drift och underhéll av gatorna i och med att kommunen tar
over huvudmannaskapet. Gatukostnaderna debiteras nér allmén plats &r
utbyggd, besiktigad och gar att anvinda.

Anlidggningskostnaderna for det kommunala vatten- spill- och dagvattenni-
tet finansieras med anslutningsavgifter for fastigheterna inom omradet. Av-
giften &r beroende av storleken pé fastigheten och debiteras enligt den VA-
taxa som giller vid debiteringstillfillet. Avgiften baseras alltsa pa kvadrat-
meter tomtyta for vatten, spill- och dagvatten gata. I avgiften dagvatten gata
ingdr dagvattenavrinning fran allménna platser inom planomrédet.

Debitering av befintliga fastigheter sker nér forbindelsepunkt for respektive
fastighet har upprittats. Avleds dagvatten fran fastighet till den allménna
ledningen utan att forbindelsepunkt upprittats, intridder avgiftsskyldighet
ndr dtgérder for bortledande av dagvatten blivit utférd och fastighetségaren
informerats om detta. For tillkommande fastigheter och bebyggelse sker
debitering i samband med bygglovsgivning.

Kommunen har for dagvatten tva kostnadsposter, dagvatten/gata och dag-
vatten/fastighet. Beroende pé vilken eller vilka tjénster fastigheterna ansluts
till debiteras fastigheterna vid anslutningstillféllet enligt géllande VA- taxa.
Industridagvatten ifrén verksamhetsytor &r att betrakta som avloppsvatten
och ska renas innan det avleds till det kommunala dagvattenniitet.

Huvudmiinnen debiterar fastighetsigarna kostnaden for el och tele enligt
gillande taxa.

Mark och tomtanlidggningar som tas i ansprék for allmén plats u-omréde
ersitts enligt expropriationslagens erséttningsregler i samband med lantmi-
terifdrréttning. Nir det giller markf6rvirv avseende mark som planlagts
som kvartersmark for att regleras och inforlivas till anslutande kvarters-
mark, #r avsikten att det ska ske genom frivilliga dverenskommelser.

Fastigheten Alvsby 1:72 omfattas av beteckningen k» vilket innebér att for-
dndringar vid ny och ombyggnad ska hanteras varsamt. Ingen erséttning
utgdr for skada vid varsamhetsbestimmelse.

Om med i laga ordning tillkommen byggnad, vilken var utford fore tidpunk-
ten for faststiillelse av denna plan och som ligger inom kvartersmark, helt
eller delvis forstors genom vada, far ny byggnad med samma volym och
véningstal uppforas inom det omrade dér exploatering medges.

Kostnader for fastighetsbildning som berdr allmén plats hanteras i gatukost-
nadsutredningen. Fastighetsbildning som ber6r kvartersmark bekostas av
fastighetséigare och debiteras enligt gdllande lantmaéteritaxa.

Utbyggnaden av allmén plats pabdrjas efter det att detaljplanen vunnit laga
kraft och kommunen fatt tilltrdde till aktuella omraden.
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Ekonomiska konsekvenser

Ekonomiska
konsekvenser
for Virmdo
kommun

Ekonomiska
konsekvenser
for privata fas-
tighetsiigare
inom

Alvsby 1:11,
befintlig bostad
inom industri-
omrade

Ekonomiska
konsekvenser
for lednings-
ritts-
innehavare

Intikter: Virmdd kommun har intikter genom forséljning av mark och for
anslutning av ny bebyggelse till det kommunala va-nitet. Kommunen far
tillbaka en del av investeringskostnaderna for iordningstillande av allmén
platsutbyggnaden av vigarna m.m. inom omrédet genom uttag av gatukost-
nader.

Kommunen planerar att silja de nybildade kommunala fastigheterna som
kommunen 4ger i den takt omradet byggs ut och med hénsyn till den efterfra-
gan som finns. I samband med anskan om bygglov erhéller kommunen
bygglovavgift och planavgift.

Kostnader: I samband med utbyggnaden av planomradet far Virmdo kom-
mun administrativa- och investeringskostnader samt kostnader for fortsatt
drift och underhall av det kommunala vatten- och avloppsnitet, dagvattenan-
laggningar och allmén plats.

Kommunen har dven kostnader f6r markldsen och fastighetsbildning

Intiikter: Beddmningen ir att virdet av fastighetsigarnas fastigheter kommer
Oka Gver lag.

Kostnader: Fastighetsidgaren bekostar samtliga atgérder inom kvartersmark.
Fastighetsdgarna bekostar ocksa till viss del tgérder inom allmén platsmark
samt de allménna infrastruktur-anlédggningar som erfordras for detaljplanens
genomforande enligt forslag till Gatukostnadsutredning framtagen av
Structor FM Projektutveckling, Peter Stenberg, 2014-03-31.

Fastighetséigarna har dven i forekommande fall kostnader for bygglov, plan-
avgift, anslutningsavgifter for el, tele, vatten och avlopp, markforvirv, fastig-
hetsbildning, ledningsfSrréttningar, ledningsflytt och markberedning, m.m.

Inom Alvsby industriomride finns sedan linge ett etablerat boende pa fastig-
heten Alvsby 1:11 i enlighet med tidigare medgivet bygglovbeslut.

Nu foreslagen detaljplan, vars avsikt ér att planlidgga mark for industri, moj-
liggor inte parallellt indamalet bostad. Fér att sikerstilla att industriomradet
vid plangenomf&randet kan anvindas utan inskréinkning har kommunen och
fastighetsdgaren kommit &verens om att fastighetsigaren ska anséka om #nd-
rad anvéndning av fastigheten.

Separata 6verenskommelser mellan ledningsrittsinnehavarna och kommunen
kommer att reglera hur kostnader for flytt av ledningar och stationer samt
motsvarande ledningsritt inom planomradet ska hanteras.

Vattenfalls grundprincip &r att flytt av ledningar, stationer samt ledningsritt
bekostas av den som begir flytten.

Ledningsrittsinnehavarna far indirekt Skade intékter genom att producenter-
na som nyttjar kommunikations- och elniten far fler abonnenter.

Tekniska fradgor och utredningar

VA-
anlidggningar

Kommunalt vatten- och spillvatten &r idag utbyggt inom stora delar av plan-
omrédet. Kommunen kommer att bygga ut VA- nitet s3 att fastigheter inom
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Dagvatten

Allmién plats

Kvartersmark

planomréadet kan erhdlla VA-anslutning varvid hela omradet kommer att inga
i det kommunala verksamhetsomradet for vatten -spill-och dagvatten.

Detaljplaneomradet ligger for ndrvarande i sin helhet utanfor det kommunala
verksamhetsomradet for dagvatten. Verksamhetsomrade for dagvatten kom-
mer att inréttas vilket innebir att kommunen blir ansvarig f6r avledning och
rening av dagvatten innan utslapp till recipient. Kommunen antog 2012-03-
14 en dagvattenpolicy f6r Virmdoé kommun. I samband med planarbetet har
en uppdaterad dagvattenutredning som underlag for detaljplan for del av
Alvsby1:13 m fl tagits fram — “Dagvattenutredning Alvsby industriomrade
140205, WRS”.

Syftet med dagvattenutredningen har varit att redogéra for hur dagvattenhan-
teringen i Alvsby industriomrade bér utformas for att minimera risken for
negativ paverkan pé yt- och grundvattenrecipienter. En viktig utgadngspunkt
for utredningen har varit att férorenat dagvatten som uppstér inom industri-
omradet ska renas och flédesutjimnas inom planomréade. Detta redovisas
dven i den uppdaterade och reviderade miljokonsekvensbeskrivning MKB
Alvsby industriomrade 140214, WRS.

Dagvatten ska renas och utjdmnas i s stor utstrickning som mgjligt vid kil-
lan och omhéndertas lokalt inom planomrédet. Dagvattenhanteringen for be-
fintliga fastigheter samordnas med nya. Det framtida allménna bortlednings-
systemet utformas som dppna diken eller makadamfyllda diken med dréne-
ringsledningar. Vigdagvatten ska avledas via diken och ledningar till tex
dammar, vdtmarker och dversilningsytor som anordnas inom planomrédet for
kompletterande rening och utjimning.

Innan dagvatten ldmnar planomradet kommer det att behandlas i komplette-
rande utjimnings- och reningsanldggningar. Dessa anldggningar fungerar
ocksé som kontrollpunkter for vattenkvalitet, dir man med hjélp av under-
s6kningar av flora och fauna kan verifiera kvalitet &ver lingre tidsperioder.
Det kompletterande utjimnings- och reningsanldggningen anlidggs i laglidnta
omréden vid Hemmesta sjodng. Anldggandet av dammar f6r omhénderta-
gande av dagvatten inom planlagt omrade kan klassas som vattenverksamhet
enligt Miljobalken men behovet kommer att utredas i kommande arbete.

Dagvatten ska fordrdjas inom den egna fastigheten innan det avleds till
kommunens dagvattensystem. Detta kan till exempel ske genom att dagvatten
leds till dagvattenmagasin pa fastigheten, antingen i traditionella stenkistor
eller magasin med speciella dagvattenkassetter. I samband med anslutning till
den kommunala dagvattenanldggningen maéste fastighetsigaren redovisa
detta.

Allt fororenat dagvatten ska renas med avseende pé partiklar och olja.

Atgirderna pa fastigheten skall vara sddana att de naturliga yt- och grundvat-
tenstrdmmarna behélls dér s& dr mojligt. Forutsittningar for grundvattenbild-
ning inom omradet ska bibehéllas. Atgirderna far inte utféras pa sidant sitt
att de framkallar problem for fastigheter nedstréms i vattnets flodesriktning.
Dag- och dréneringsvatten fér inte ledas till spillvattennitet, da detta inte &r
avsett eller dimensionerat for annat &n spillvatten.

13(17)



Varmdé kommun
Samhéllsbyggnadskontoret
SPN 2014-09-18

Dagvatten vid
sprangning

Elstation och
teleledningar

IT-
infrastruktur

Springning

Tekniska
undersékningar

Miljosanering

Buller
Utfarter

Gatuutbyggnad

Magneberg Antagandehandling
Forslag till detaljplan for Alvsby 1:13 m.fl.
Genomforandebeskrivning 14SPN/0152

Dagvattenhanteringen maste sérskilt studeras och hanteras i samband med de
springningar som detaljplanen ger majlighet till for att forbereda marken till
industrimark.

Vattenfall har bedomt att ledningsnétet maste byggas ut i och med den nya
exploateringen.

Skanova kommer att bygga ut teleledningarna fram till de nybilade fastig-
heterna. Fastighetségaren ansvarar for anldggande och framtida drift av en-
skilda ledningar frdn anslutningspunkter in till det egna huset, det s.k. fas-
tighetsnitet.

Vid flytt av Vattenfalls och Skanovas anléiggningar ska den som begir led-
ningsflytt sta for flyttkostnaderna om inget annat foreskrivs i avtal eller lag-
stiftning. Ledningsréttsomréde for Vattenfalls luftburna ledningar foreslas
enligt detaljplanen samutnyttjas med LOKALGATA, NATUR; och E;.

Enligt kommunens IT-Infrastrukturpolicy, beslutad i kommunstyrelsen
2010-10-06, 10KS/0426 § 177, &r avsikten att kommunen samtidigt som
man bygger gata och annan infrastruktur &ven bygger ut kanalisation inom
planomréadet sdvida det inte 16ses pa annat siitt.

Inom omrade med ns regleras att marklov krévs for att foriindra marknivan.

I samband med bygglovsanstkan ska erforderliga geotekniska undersok-
ningar samt undersokningar avseende markradon utféras med hinsyn till
kdnda forhallanden. De undersokningar som gjorts dver omradet talar for att
det inte férekommer markradon.

Vid schaktning och grundliggning inom tidigare ianspraktagna industritom-
ter samt dven allmén plats kan unders6kning och hantering av markférore-
ningar komma att krévas.

En industribullerutredning utfordes 2013-12-17 av Norconsult.

Fastigheterna Alvsby 1:74 och 1:98 har idag utfart via Alvsbyvigen. Utfar-
terna kommer att bestd men aktuell del av Alvsbyvigen ligger inom detalj-
planen Alvsby éingar. I samband med att Alvsby GA:2 upphor kommer fas-
tigheten Alvsby 1:68 och 1:80 m.fl., om inte fastighetsreglering av kvar-
tersmark sker parallellt, behdva ordna utfarten ver Alvsby 1:13 med tillfil-
ligt servitut eller nyttjanderitt.

Virmd6 kommun rustar upp och bygger ut samtliga allménna gator m.m.
inom omrédet i enlighet med upprittad gatukostnadsutredning, “Férslag till
Gatukostnadsutredning framtagen av Structor FM Projektutveckling, Peter
Stenberg, 2014-03-31”, men forst efter det att detaljplanen och gatukost-
nadsutredningen vunnit laga kraft och tillgang till all mark som utgér all-
mén plats erhallits.

Inom planarbetet har en utredning avseende Véganslutning till Alvsby indu-
striomréde utforts av WSP 2010-02-16 samt en kompletterade Vigutred-
ning Alvsby industriomrade ifrdn 2014-01-14 av MarkTema AB. Den se-
nare utredningen innehéller exempel! pé sektioner pd vignitet férutom an-
slutningar mot Trafikverkets vigar. Som underlag for projekteringen har en
geoteknisk undersokning utforts av Tyréns 2011-02-16, Stefhan Hellgren,
for nybyggnad av gatorna. Grundliggningen varierar mellan att anligga
gatan direkt pd mark eller med kompensationsfyllning.
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Avtal och overenskommelser

Privata fastig- Avtal bor triffas mellan kommunen och de fastighetsdgare som avstér

hetséigare mark till allmén plats. For att genomftra detaljplanen bor avtal tréffas mel-
lan kommunen, sisom #gare till Alvsby 1:13, och dgarna till de fastigheter
dér utkning av kvartersmarken dr mojlig.

Genomforande Kommunen har mgjlighet att teckna separata genomférandeavtal med de

avtal med led- ledningshavare som blir berdrda av att ledningar méste flyttas. Avtal som

ningshavare upprittas med ledningshavare bor innehalla 6verenskommelse om upphé-
vande av ledningsritt alternativt flyttning av ledningsritt och fordelning av
kostnader i samband med detta. Mgjligheten finns ocksa att préva fragorna
vid forréttning enligt ledningsrittslagen.

Alvsby samfil- Ett genomforandeavtal mellan Alvsby samfillighetsforening och Virmdo
lighets- kommun bor traffas som omfattar vertagandet av foreningens anléggningar
forening i samband med att gemensamhetsanldggningen Alvsby Ga:1 upphévs och

samfillighetsforeningen upploses. Det dr visentligt att detta hanteras i rétt
tid sa att kommunen dger den allménna platsmarken senast ett ar efter det
att gemensamhetsanldggningen upphévts.

Medverkande

Medverkande Bjorn Wallgren, projektledare

tjdnstemién Mona Berkevall, dagvatteningenjor
Patrik Stenberg, Gversiktsplanerare
Lars Kustus, trafikingenjor
Ann Hagstrom, kommunekolog
Maria Legars, kommunantikvarie

Medverkande Peter Stenberg, genomforandefragor - Structor FM Projektutveckling AB

konsulter Jan Fredriksson, vigprojektering - MarkTema

Jonas Andersson, dagvatten och MKB — WRS
Johanna Gervide, buller — Norconsult

Samhillsbyggnadskontoret i Varmdd kommun

Henrik Lundberg Bjorn Wallgren
Sambhillsutvecklingschef planarkitekt
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Varmdo kommun Magneberg Antagandehandlingar
samhallsbyggnadskontoret forslag till detaljplan for Alvsby 1:13 m fi

SPN 2014-09-18 Utlatande dnr 14SPN/0152

UTLATANDE

Detaljplan fér del av Alvsby 1:13 m fl — Magneberg
Varmdé kommun

Vy &ver det befintliga industriomradet fran Alvsbyvigen.

Beskrivning av utstallningsférfarandet

Férslaget till detaljplan fér Alvsby 1:13 m fl Magneberg, har varit utstélld under tiden 2014-05-13 till
och med 2014-06-09. Information om utstéllningen skickades till ber6rda sakégare och fanns dven
anslaget pd Kontaktcenter.

Samtidigt har forslaget till gatukostnadsutredning varit utstélld.

En informations- och diskussionstraff holls betrdffande gatukostnadsutredningen i Virmddsalen pé
kommunkontoret onsdagen den 14 maj mellan kl. 17 och kl. 19. Detta bestktes av drygt 20 personer.
Dir fanns tre tjinstemén fran kommunen samt tva konsulter pa plats for att diskutera innehallet och
svara pa frégor.

Totalt har 15 yttranden inkommit under utstéllningen, varav 12 berdr detaljplanen och 3 berér
gatukostnadsutredningen. Samtliga finns att tillga i sin helhet pd samhillsbyggnadskontoret.
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Yttranden har lamnats av:

01
04
14
16
17
20
21
23
25
26
27
31
33
34
35

Storstockholms brandférsvar

Stockholms léns landsting. Trafikforvaltningen
Bygg- och miljékontoret

Vattenfall Eldistribution AB,

Lantméteriet

Trafikverket

Lénsstyrelsen

Alvsby Bil och Dick, Alvsby 1:59

VMS Virmds Maskin 6 Support, Alvsby 1:66

Antagandehandlingar
forslag till detaljplan for Alvsby 1:13 m fl

dnr 14SPN/0152

14.05.28
14.06.04
14.06.24
14.06.16
14.06.09
14.05.28
14.06.13
dven G.Ut. 14.06.08
se Alvsby. 14.06.05

Kaarles Mark & Schakt AB, Alvsby 1:72 14.06.09
Kentas Last & Schakt, Alvsby 1:91 14.06.09
Ek Bil & Pl&t m. fl. (1;58, 1;60, 1;61, 1,62, 1;63, 1;64, 1;69, 1;94 ) 14.06.05
Johan och John Gratschev, Alvsby 1:79 14.06.09
Roger Antfolk, Alvsby 1:95 14.06.09

Klas Westin, Alvsby 1:74

Se Gk.Ut  14.06.03

2(18)



Varmdé kommun Magneberg Antagandehandlingar
samhdllsbyggnadskontoret forslag till detaljplan for Alvsby 1:13 m fi

SPN 2014-09-18 Utldtande dnr 14SPN/0152

Yttranden, vissa sammanfattade, samt samhallsbyggnadskontorets
kommentarer och stéliningstagande.

01. Stockholms brandférsvar

SSBF har tidigare yttrat sig vad géller brandvatten, tillgénglighet vid brandslidckning samt
funderingar kring 6kad transport av farligt gods. Kommunen har svarat pa dessa yttranden och
anfort att brandvatten och tillgédnglighet for brandforsvaret ska beaktas.

I aktuella utstéllningsforslag ndmns det inte mycket om brandvatten, brandposter samt
rdddningstjénstens tillgdnglighet. SSBF anser att det vore tydligt frdin kommunens sida att i
planbeskrivning belysa dessa punkter under egen rubrik. Pa s sitt tydliggérs kommunens
beslut i fragan. P4 samma sitt tycker SSBF att det skulle vara tydligt att &ven ha en rubrik vad
géller transport av farligt gods och anvéndning av farliga &mnen inom omradet
("riskhénsyn”). Under denna rubrik skulle det exempelvis kunna konstateras att det finns visst
skyddsavstdnd mellan industriomrade och bostéder.

Kommentarer:

Inom industriomradet medges dverhuvudtaget inte bostadscdndamal, varfor inga bostdder
kommer att kunna péverkas av farliga transporter till och frén omradet. Ovriga synpunkter
angdende mdjligheten till brandsldckning mm kommer att beaktas vid plangenomforandet,

04. Stockholms lins landsting. Trafikférvaltningen
Synpunkter (sammanfattade):

Trafikforvaltningen har inga synpunkter pa drendets innehall.

14. Bygg- och miljékontoret
Synpunkter (sammanfattade):

Bygg- och miljdkontoret har inga ytterligare synpunkter &n det som har limnats i drendet under
arbetets gang.

16. Vattenfall Eldistribution AB
Synpunkter (sammanfattade):

Utover de synpunkter Vattenfall framfort i tidigare skeden har Vattenfall inget ytterligare att tilldgga.
Vattenfall har inget att invdnda mot de revideringar som gjorts med hénsyn till de synpunkter
Vattenfall framfort i tidigare skeden.
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17. Lantmiiteriet
Synpunkter (sammanfattade):

Grundkartan:
I grundkartan har samma linjetyp anvénts for fastighetsgrdnser som for flera andra detaljer, bor
dndras. Upplatet utrymme for réttigheter behdver fortydligas.

Planbestiimmelser:
”Lokalgata” finns bland planbestimmelserna men inte pa plankartan.

U2, “marken ska vara tillgénglig for allménna luftledningar”, &ndra "u” till ”1”.

Fastighetsrittsliga fragor:
Tabellvérden for 6verforelsearealer foreslas vara mer ungeférliga.

Ovrigt:
Lantméteriet har inte tagit stéllning till fastighetsforteckningen eller gétt igenom de fastighetsrittsliga
frgorna i detalj.

Kommentarer:

Kontoret noterar lantmdteriets synpunkter och kommer att komplettera och justera
handlingarna i enlighet med dessa.

20. Trafikverket Region Stockholm
Synpunkter (sammanfattade):

Trafik

I samradsyttrande dver planen for Alvsby industriomrade framho!l Trafikverket vikten av att
trafiksituationen pé Fagerdalavégen ses 6ver i planarbetet och att omradet far en samlad
anslutningspunkt.

Den befintliga 3-vigskorsningen mellan Fagerdalavigen och Alvsbyvégen 4r tring for langa fordon
och sikten &r delvis begrénsad. Det dr dirfor viktigt att kommunen sékerstiller att genomférandet av
rubricerad detaljplan inte medfor att ytterligare trafik leds ut denna vdg. Trafiken ska istillet ledas ut
via Saltardvégen. Dock, vilket framgér av den trafikutredning som kommunen latit géra,
“Trafikutredning Fagerdalavégen och Bullandévigen”, har &ven korsningen mellan Saltardvigen och
Fagerdalavidgen brister, vilka forvirras om trafiken okar.

Trafikverket har forstaelse for att kommunen viljer att dela upp antagandet av planen till tre
detaljplaner. Det dr dock viktigt att kommunen dven fortséttningsvis ser till helhetsldsningen av
trafiksystemet for hela omradet. Trafikverket vill ddrfor framhélla vikten av att detaljplanen for
Ploglandet antas och att kommunen séikerstiller att trafiklgsningen for Fagerdalavigen kommer till
stdnd inom en rimlig tidsperiod.

Om genomftrandet av Ploglandet férsenas, och om genomférandet av Alvsby Angar genererar en
trafikméngd som gor att dtgérder pd korsningen Fagerdalavigen/Saltaréviigen behévs, forutsitter
Trafikverket att kommunen &tar sig att bekosta nédvéndiga atgérder.

Stora nivéskillnader innebér att omrédet ldngst i vister foreslas ha kvar sin direktutfart till
Fagerdalavigen. Som dven framkommer i *Trafikutredning Fagerdalavigen och Bullandévigen”
skulle trafiksékerheten i detaljplanefrslaget forbittras om direktinfarten fran Fagerdalavigen till
Avigen utgdr. Kommunen bér beakta detta om denna del av verksamhetsomradet utvecklas

ytterligare.

Trafikverket framhaller att inga statliga medel finns avsatta for nigra ombyggnadsatgérder inom
detaljplaneomrédet for Alvsby eller for korsningen Fagerdalavégen/Saltarévigen.
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Bebyggelsefritt omrade:

Trafikverket har behov av en byggnadsfri zon i védgens nédrhet. Avstadndet mellan beldggningskant och
kvartersgréns ska vara minst 8 meter och avstdndet mellan kvartersgrédns och byggnad minst 3 meter,
dér hastighetsbegrinsningen r 70 km/h. Det byggnadsfria avstadndet bor sékerstéllas genom t ex
prickmark eller naturmark.

Kommentarer:

Kontoret noterar dessa synpunkter och kommer att justera cirkulationsplatsen i enlighet med
skiss 2, daterad 14.08.19,

se bilaga 1.

Néir det gdller bebyggelsefritt omrdde dr detta reglerat i planforsiaget gallande Ploglandet.

21. Linsstyrelsen
Synpunkter (sammanfattade):

Sammanfattande bedémning: )
Det finns inte skil att upphéva planen med stdd av 12 kap. 3§ APBL. Denna beddmning férutsétter att
kommunen beaktar de synpunkter som framférs nedan avseende miljokvalitetsnormer for vatten.

Grund for 6verprévning enligt 12 kap. APBL.:

Vattenmyndigheten har faststéllt miljokvalitetsnormer (MKN), enl. 5 kap MB och tgédrdsprogram for
yt- och grundvatten. Enligt 2 kap. 2 § PBL, ska MKN fbljas vid planldggning, detta giller ocksé i de
fall dessa inte anvinds for dricksvattenforsérjning. Redovisning saknas for att planen féljer MKN.
Det ligger pd Vattenmyndighetens ansvar att f5lja upp att inte miljokvalitetsnormen for grundvatten
Overskrids.

Fornlimningar:
Lst anser att det 4r dnskvirt att det finns upplysningar om bevakningsobjekten pé plankartan.

Raidgivande synpunkter:

Planbestdmmelsernas utformning kan i vissa delar komma att féranleda problem vid genomftrandet.,
négot som dven Lantméteriet uppmirksammat. Bestdimmelser om utékad marklovplikt och reglering
av underhéllsarbeten behdver kombineras med administrativa bestimmelser om utdkad marklov-
respektive bygglovplikt for att f4 avsedd réttslig verkan.

Flera upplysningar 4r utformade s att de kan uppfattas som bestimmelser. I de fall de har st6d i
bestimmelser enligt annan lagstiftning, bor lagstodet framga.

Kommentarer:

Kontoret noterar linsstyrelsens synpunkter och kommer att komplettera handlingarna i
enlighet med dessa.

23. Alvsby Bil och Diick, Alvsby 1:59
(Se dven yttrande rérande gatukostnadsutredningen)
Synpunkter (sammanfattade):

Kommunen grivde ner vatten- och avloppsledningar genom omrédet, som &r kortaste végen till
Evlinge. Under gravningstiden blev vi inom omradet mycket lidande av framkomligheten i ca 3
manaders tid och forst nu mérker man av 6kad trafik och tillstrémning av nya kunder.

Dérav, enligt min mening, har vi lidit s& stor skada av ledningsarbetet att alla vi som nu &r i omradet &r
berattigade till skadestand fran kommunen med 125.000 kr till var och en.
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Kommentarer:

Kontoret noterar skadestdndskravet, men anser att detta inte dr en plan- eller
genomforandefraga.

25 VMS Virmdo Maskin & Support AB, Alvsby 1:66
Se utltande gillande detaljplan fér del av Alvsby 1:13 m fl — Alvsby #ngar.

26. Kaarles Mark & Schakt AB, Alvsby 1:72
Synpunkter (sammanfattade):

Nytt planforslag.

Nér Vérmd6 kommun redogjorde sina planer pa en ny detaljplan 2011-06-14 for Alvsby 1:13 s&
reagerade den ddvarande #garen till fastigheten inom ramen f6r da géllande samradstid mot den
kraftiga begrdnsning i fastighetens nyttjande som ddvarande férslag skulle medfora gentemot
ursprunglig byggnadsplan.

Sammantaget dr det fastighetségarens uppfattning att det i nu géllande planférslag finns
begrdnsningar i fastighetens méjlighet till utnyttjande som kraftigt fériandras negativt i forhallandet
till ursprunglig byggnadsplan. Ddrmed motsétter sig fastighetségaren hirmed alla begrinsande
foréndringar for fastigheten mot som vunnit laga kraft genom tidigare byggnadsplan.

Planforslagets grunder och effekter:

Kommunens nuvarande forslag till detaljplan 2014-03-3 1 &r helt klart inte samma som forslaget fran
2011-06-14. Forutsatt att det dérav skulle vara den nu géllande Plan och bygglagen som skall tolkas
sa skrivs i PBL 14 kap om Skadeerséttning och inldsen. Utan att héri ga in pa de gillande lagtexterna
om fastighetséigarens réttigheter och erséttningsgrunder sa &r det utan tvekan s att fastighetsigarens
réttigheter och erséttningsnivéerna fér kommunala skyldigheter att erstta fastighetsigare ér betydligt
tryggare for fastighetsdgaren i den nu gillande plan- och bygglagen. PBL #n motsvarande i den #ldre
plan- och bygglagen. APBL.

Fastighetsiigarens grunder till protest mot planforslaget:

1. Planférslagets detaljstyrning av fastigheters utnyttjande och utformning motverkar generellt
ursprungligt syfte med industriomradets avsikt fran ursprunglig byggnadsplan.

2. Planforslagets begransningar i ex markutnyttjandet genom utdkad prickmark samt indraget
avstand till byggbar mark 4,5 meter fran fastighetsgréins kompenseras inte pa en sidan liten
industrifastighet genom den i planforslaget foreslagna dndringen av utformning och
utnyttjandegrad.

3. Planforslagets begrdnsning med endast en utfart per fastighet begrénsar Fastighetens nu gillande
mdjligheter till tre utfarter.

4. Planforslaget och arbetet med planforslaget har inte redovisat pa vilket sitt planforslaget inverkar
pé fastigheten géllande nyttjanderitt (servitut) till den sk gamla batsmanstomten.

5. Planforslagets klassificering K2 pa den pa Fastigheten placerade ladan och tillfarten via bro till
dvre plan samt forslaget att anslutande byvig skall hanforas till dess historiska virde, redogér inte
for grunderna till de s k historiska vérdena eller for vem de foreslagna forindringarna skulle vara
till gagn for.

6. Planforslaget att tillata ett markutnyttjande intill géllande industriomrade for VLR, (ej
storningskanslig institutionsvard, odling, kultur, dock ej sjélvstindigt boende) paverkar i hogsta
grad mojligheterna att utnyttja fastigheten och industriomrédet enligt savil ursprunglig
bvggnadsplan som foreslagen ny detaljplan.
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7. Kommunens tolkning att ersétta ursprungligt forslag till byggnadsplan 2011-06-14 enl APBL till
ny dito 2014-03-31 och med fortsatt hinvisning till APBL bestrides med begéran att gillande
PBL skall utgdra grund for ny detaljplan.

8. Planforslaget och till den del det berér omradet kring Alvsby gard och omradet intill Fastigheten
tillsammans med kommunens visade intresse for “ladan”, som numer &r ett industritillbehor pa
fastigheten visar p4 kommunens egenintresse fore fastighetségares intressen inom befintligt
industriomrade.

9. Kommunens passivitet mot fastighetsdgarens forslag till férhandling om byte av fastighet for att
mdjliggdra kommunens tydliga egenintresse genom planforslaget, kombinerat med kommunens
visade intresse att vilja genomf6ra en ny detaljplan med stdd av sitt planmonopol, &r sannolikt
inte forenligt med europakonventionens direktiv for ménskliga réttigheter.

Sammanfattning.

Sammantaget 4r det dgaren till fastighetens uppfattning att Virmdé kommun inte i tillricklig
omfattning uttdémt alla mojligheter genom samrad med &gare till fastigheten av effekterna av
planforslaget. Det samrad som kommunen hanvisar till &r frdn 2010 och avsag det da gillande
forslaget till ny detaljplan.

Varmdé kommuns tolkning att nya planforslaget 2014-03-31 &r en vidareutveckling av planforslaget
2011-06-14 ger tydligt skadliga och utdragna effekter p& nyttjandet och andrahandsvérdet av
fastigheten och befintligt industriomrade. Skadliga effekter som fastighetsdgaren hdrmed forbehéller
sig rétt till kompensation for.

Ett eventuellt antagande av detaljplan utan att beakta ovan bestridande kommer enbart att leda till ett
overklagande av detaljplanen och vi anser att Virmdé kommun istéllet borde gora ett omtag genom
att avbryta handldggningen for att anta en fornyad fas till nytt samrad for nu gillande planforslag.

Kommentarer:
1. Detaljstyrningen gdller ladubyggnaden enbart.

2. Ny prickmark finns kring ladan, i ovrigt gdller forbud att bygga ndrmare én 4,5 meter fran
Jfastighetsgrdns i gdllande plan.

Fastigheten har idag en utfart.
Nyttjanderdtten var knuten till person, med en giltighetstid pa 50 ar och har nu upphért.
Betrdffande grunden for klassificeringen, se planbeskrivningen sidorna 11, 12 och 13.

N AW

VLR, (ej storningskdnslig institutionsvdrd, odling, kultur, dock ej sjclvstindigt boende) kan
inte pa nagot sdtt stdlla begrdnsande krav pa industriverksamhet inom for ddrtill
detaljplanelagt omrdde.

7. Planarbetet paborjades dé den dldre plan- och bygglagen. APBL var gdllande varfor
planarbetet dven maste avslutas inom samma regelverk.

8. De kulturmiljomdssiga vdrdena kring Alvsby gérd stéirks genom forslaget. Dagens
verksamhet kan fortgd och expanderas. Ladan kan dock inte byggas till.

9. Kommunen har ingen begrinsade mdjligheter att foresla lamplig mark.
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27. Kentas Last & Schakt AB, Alvsby 1:91
Synpunkter (sammanfattade):

Jag vill k6pa mer mark i bergssluttningen da min verksamhet for nirvarande 4r “trdngbott”.

[ planen anges en mdjlig utvidgning med ca 7 meter, delvis punkprickad. Jag behdver ytterligare
minst 10 meter och vill att plangrinsen anpassas efter mina behov.

Kommentarer:

L wistallningshandlingarna vid den forsta utstéllningen, beskrevs genomforandet for
tillaggsmarken enligt foljande:

”Avsikten dr att blivande tillskottsmark ifrdn kommunal mark i nordvist (bergspartiet)
som kan Gverforas till befintliga fastigheter vid Alvsbyvigen kommer att forsiljas i
den takt som marken efterfrigas. Marken &verlats i befintligt skick d v s den
sprangning som behdver goras avilar blivande képare.”

Innebérden av detta blir att marken successivt, vid forsdljningar, ska nivdjusteras som fickor i
berget vilket far konsekvenser avseende sckerheten vid springningen och fallskydd mot
intilliggande fastigheter. Dessutom uppstdr problem, bdde avseende ansvar och teknisk
l6sning, att genomfora dtgdrderna for intilliggande fastigheter som nivdjusteras senare.
Tillfalliga sldntservitut kan behovas till féljd av bergspréngningen. Hojdskillnaden mellan
Jardig niva och ursprunglig dr ca 5 m, vilket ocksa blir sdrskilt tydligt dar naturmarken pa ett
stalle skdr in mellan industrifastigheterna. Nivdjusteringar och borttransport av massor ska
ocksa tillstandsprévas m.a.p. grundvattenforhallanden, buller och hansyn till naturmiljon. Aven
svdrighet att omhdnderta dagvatten bor utredas. Ansvarsfrdgorna m.a.p. de langsiktiga
konsekvenserna av dtgdrder som genomfors av olika aktérer kan bli mycket svéra att folja upp.
Det kan i slutinden innebdra att bara en liten andel av marken kan exploateras, med uteblivna
Jorsdljningsintdkier for kommunen som resultat. samt ett omréde som kan upplevas som
séndersprdngt, vilket kan paverka markpriserna negativt for befintliga fastigheter.

Det finns sparsamt med undersokningar och inventeringar som redovisar konsekvenserna pa
naturmiljon pa lang sikt. Ndr det gdller markberedningen bor riskbedomningen bl.a. hantera
hur befintliga hus dr grundlagda, hur stora vibrationer man kan acceptera och fa tillstand for
samt om det finns kdnsliga anliggningar i ndrheten, t.ex. transformatorstationer. Mer
information finns i Svensk standard 4604866:2011. Det dir inte undersékt hur sprangningarna
paverkar den psykiska arbetsmiljon for de personer som arbetar i nérliggande fastigheter. Det
Jfinns en grundvattentiligdng som kan tjcina som vattentékt (men dr fn. avregistrerad som
sadan). Dessutom finns privata bergsbrunnar séder om Fagerdalavigen vilket innebdr
spréngningsforhdllanden som dr svaréverskadliga dn genomsnittligt. Vid spréngning mdste
kontroll av befintliga brunnar och vattenférekomster ske bade innan och efter
sprdngningsforetaget, for att utréna om paverkan skett (medfoljande skadestdndskrav). Sjélva
sprdngningen mdste, enligt sakkunnigt utlGtande, ske med klart férdyrande metoder.

Jordabalken 3 kapitlet hanterar " Rattsférhdllanden mellan grannar” och framforalit 3:3-4
reglerar vad som far giras vid gravning eller liknande atgdirder. Vid sprangning har
Jastighetsdgaren strikt ansvar. Fastighetsplan som komplettering till detaljplanen kan bli
aktuell for att beskriva tilltinkt fastighetsbildning.
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De ekonomiska forutsdttmingarna for markoverlatelsen dr inte prévad, men markpriset dr
naturligtvis beroende av vilka kostnader som markberedning och masshantering for med sig.
Nagon konkurrenssituation for képare till marken gar heller inte att uppna. En enkel
bedomning ar att erhallet markpris blir lagt eller i vérsta fall negativt.

Konsekvens av det ovan framférda blir att de namnda markomradena inte tas med i
detaljplanen som kvartersmark m.h.t. problematiken avseende genomforandet och det
ekonomiska risktagandet.

31. Ek Bil & Plat m. fl. (Alvsby 1;58, 1;60, 1;61, 1;62, 1;63, 1;64, 1;69, 1;94 )
Synpunkter (sammanfattade):

Historik:

Industriomr&det Alvsby 1:13 m fl exploaterades 1985. Fastighetsigarna inom berérda omréade betalade
d4 for den vig som kommunen byggde inklusive stickvigarna. Vagféreningen har sedan dess
asfalterat och skétt vigunderhdllet dir kostnaderna férdelats pé de olika fastigheterna.

Nulége:

Viér lilla skaftvéig som kommunen byggde 1985 finns inte med i planen trots att kommunen salt 5 st
tomter som ligger i anslutning till den och vill att vi tar 6ver underhéllet samt kostnader for dessa. Vi
accepterar inte att kommunen inte tar sitt ansvar foér sina samtliga végar i omradet utan bara vissa. Vi
vill med detta 6verklaga detaljplanen om inte kommunen #ndrar sin stindpunkt och tar Gver ansvaret
for underhéllet av samtliga sina végar.

Kommentarer:

Driftenheten pa Varmdé kommun uppforde nuvarande Alvsbyvigen fram till vindplanen.
Samtidigt vidtog forsdljning av den nya industrimark som skapats da Bpl 327 vunnit laga kraft
1984. I denna plan finns inga skaftvdgar utlagda utan de strax dérpad utlagda skaftvigarna
ligger pa kvartersmark och har aldrig driftats av kommunen. Eftersom de avsedda véigarna inte
leder fram till ett allmdnt dndamal, ser kommunen inte att de aktuella vigavsnitten ska ingd i
omradet for gatukostnadsutredningen.

33. Johan och John Gratschev, Alvsby 1:79
Synpunkter (sammanfattade):

Cirka en sjdttedel av denna tomt &r prickad mark, vilken till viss del &r en sldnt men st6rre delen &r
plan mark. Detta medfor att tomten ej kan utnyttjas till dess fulla rétt. For att detaljplanen skall vara
flexibel och anvéndbar &ver en ldngre tid vill vi hdrmed 6verklaga detaljplanen och begér att
prickmarken pa Alvsby 1:79 tas bort.

Kommentarer:

Prickmarken reglerar att byggnad inte far uppforas, samt att marken inte far vara belagd med
hardgjord yta sa att marken kan vara genomsldpplig for dagvatten. Kontoret kan inte
Jforesprdka att sldnten pa 4,5 meter ndrmast vigen skulle bli méjlig att exploatera, d.v.s.
bebygga, i och med att mojlighet finns att hantera bade dagvatten och snd inom omrdadet.

9(18)



Varmdo kommun Magneberg Antagandehandlingar
samhéllsbyggnadskontoret forslag till detaljplan for Alvsby 1:13 m fi

SPN 2014-09-18 Utldtande dnr 145PN/0152

34. Roger Antfolk, Alvsby 1:95
Synpunkter (sammanfattade):

1 det nya forslaget har - till skillnad mot 2011 &rs detaljplaneférslag — har méjligheterna for mig att
utdka Alvsby 1:95 norrut och visterut tagits bort.

1 Samhéllsbyggnadskontorets utldtande 2014-04-02 pé sid 16-17 har kommunen frangétt tidigare
forslag om forséljning av behovlig tillskottsmark (bergsluttning) till min och mina grannars
fastigheter. Motiven till att markomraden utgar ur planen &r bl a svarigheter och sikerhetsrisker vid
springningar samt ekonomiska risktaganden.

Jag kan ha viss forstdelse for motiven. Fér att kunna bedriva en rationell och niringsekonomisk bra
verksamhet pa Alvsby 1:95 dr det dock mycket viktigt att jag i stéllet kan f& en mindre utdkning norrut
och vésterut. Jag &nskar dérfor en utokning med en markremsa om 6 meter (i stillet for 30 m).
Motiven &r bl a att jag har manga hyresgéster i mina industri/handels/kontorsbyggnader, vilka bade
beh&ver egna parkeringsplatser samt extra kundparkering,

Kommentarer:

Kontoret ser ingen majlighet att efterkomma fastighetsigarens énska om att forvirva
ytterligare mark, da den skulle medfora att planomrddet i sé fall mdste utvidgas med de risker
som tidigare redovistas.

Se dven kommunens svar i relevanta delar till yttrande nr 27

35 Klas Westin, Alvsby 1:74

Se yttrande rérande gatukostnadsutredningen.
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Sammanfattning och staliningstagande

Planen kommer att bearbetas infor antagandet enligt foljande och samtliga féréndringar dr av den
omfattning och karaktdr som enligt kontorets bedémning kan géras efter utstéllningen:

o Redaktionella dndringar enligt Lantméteriets och lénsstyrelsens yttranden,

o Réddningstjénstens tillgénglighet fortydligas i planbeskrivning under egen rubrik.

o Bestimmelsen ”n1” bearbetas s att marken ej far anvéndas for parkering.
o Bestdmmelsen n4” revideras betriffande hégsta hojd for containrar och byggbodar.
o Bestdmmelsen p2” om husplacering parallellt med gata utgar.

° Planen kompletteras med information om uttkad lovplikt.

Yttranden som inkommit efter utstaliningstidens utgang:

14  Bygg- och miljékontoret 14.06.24
16  Vattenfall Eldistribution AB 14.06.16
21  Lansstyrelsen 14.06.13

Yttranden som inte eller bara delvis tillgodosetts:

23 Alvsby Bil och Dick, Alvsby 1:59 14.06.08
25  VMS Virmds Maskin 6 Support, Alvsby 1:66 14.06.05
26  Kaarles Mark & Schakt AB, Alvsby 1:72 14.06.09
27  Kentas Last & Schakt, Alvsby 1:91 14.06.09
31 EkBil & Plat m. fl. (1;58, 1,60, 1;61, 1;62, 1;63, 1;64, 1;69, 1,94 ) 14.06.05
33 Johan och John Gratschev, Alvsby 1:79 14.06.09
34  Roger Antfolk, Alvsby 1:95 14.06.09
35 Klas Westin, Alvsby 1:74 14.06.03

Sambhillsbyggnadskontoret i Virmdé kommun

Marita Clagson Bj6rn Wallgren
tf. planchef planarkitekt
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. . Diarie nr 14SPN/152
VARMDO KOMMUN Datum 2014-06-30

Detaljplan fér del av Alvsby 1:13 m fl — Magneberg,
Varmdé kommun

UTSTALLNINGSUTLATANDE
Avseende gatukostnadsutredning 2014-03-31

Beskrivning av utstallningsférfarandet

Gatukostnadsutredningen for del av Alvsby 1:13 m fl.- Alvsby #ngar har varit utstilld under
tiden 2014-05-13 till och med 2014-06-09. Information om utstéllningen skickades till
berdrda sakégare och fanns dven anslaget pa Kontaktcenter.

En informations- och diskussionstraff holls betriffande gatukostnadsutredningen i
Vérmdésalen pd kommunkontoret onsdagen den 14 maj mellan kl. 17 och kl. 19. Detta
besoktes av drygt 20 personer. Dér fanns tre tjinstemén frAn kommunen samt tva konsulter
pa plats for att diskutera innehéllet och svara pa fragor.

Totalt har tre yttranden inkommit efter utstéllningen. Tva av dessa yttranden (Alvsby 1:66
och 1:74) ingdr dven i gatukostnadsutredningen for Alvsby Angar. Yttrandena finns att tillga
i sin helhet pa samhillsbyggnadskontoret. De dr sammanfattade nedan tillsammans med
kommentarer och stéllningstaganden.

Yttranden har lémnats av Datum
23. Alvsby Bil och Dick, Alvsby 1:59

25. VMS Virmdo Maskin & Support AB, Alvsby 1:66 2014-06-03
35. Klas Westin Fastigheter AB, Alvsby 1:74, 2014-06-05

Inkomna synpunkter samt stadsbyggnadskontorets kommentarer

23. Alvsby Bil och Dick, Alvsby 1:59

Synpunkter:

1. Fastighetségaren menar att utbyggnaden av gatunitet enbart motiveras av
kommunens exploatering for ny industrimark och att den nuvarande vigen
uppfyller behovet for de befintliga fastigheterna.

2. Framfors en fraga varfor fastighetsdgarna skall betala viigarna inom omridet med
80% och kommunen med 20%.

3. Dirutdver framfors ocksa synpunkter som inte kan hanteras i
gatukostnadsutredningen.
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Kommentarer:

1.

Kostnaderna som belastar fastigheterna motiveras av dndrat
huvudmannaskap, ddr fastighetsdgarna slipper framtida kostnader for
vdghallningen, samt att fastigheterna far forbdttrad tillganglighet.
Kostnaderna for fastighetsdgarna avser den breddning och forbdttring av
Alvsbyviigen som krdvs for att kommunen ska éverta huvudmannaskapet.
Fastighetsdgarnas andel dr 75% och kommunen 20%. De kommunala
Jfastigheterna betalar 5 gdnger mer per kvm dn de befintliga
Jastighetsdgarna i Magneberg. Kompletterande gc-viig bekostas helt av
kommunen.

25 VMS Virmdé Maskin & Support AB, Alvshy 1:66

Synpunkter:

1.

Fastighetséigaren menar att fastigheternas olika nyttjande och verksamheter
belastar gatunitet olika och att andelen prickmark i plan begrénsar nyttjande av
fastigheterna. Fastighetségaren patalar att fordelningsgrunden ska baseras pa den
verksamhet som bedrivs pa fastigheten och att storleken ska riknas som arean
exklusive prickmark.

2. Fastighetségaren pétalar att fastigheten med den nya anknytningen mot
Saltardvégen kommer att ha ett mindre nyttjande av den befintliga anknytningen
till Fagerdalavagen via Alvsbyvigen (vigavsnitt 6), och menar att fastigheten inte
ska ha négon del av kostnaden i detta véigavsnitt.

Kommentarer:

1. Som fastighetsdgaren patalar sker fordelning inom respektive nyttoomrade

m.a.p. fastigheternas area. Detta motiveras av att arean dr ett matt som
relaterar till den storlek pa byggnaderna som dr tilldten enligt detaljplanen.
Prickmark i detaljplanen reglerar placeringen av byggnader pa fastigheten
och begrdnsar inte mijligheten att uppfylla bestimmelserna om stérsta
mojliga byggnadsarea.

Fastigheten dr del i tva gatukostnadsutredningar med anknytning till tva
olika detaljplaner. I gatukostnadsutredningen for Magneberg ska
kommunen éverta, och iordningstilla, befintlig vig. Detta innebdr att de
Jfastigheter som dr anknutna till véiigféreningen i praktiken ersdtter
kommunen for att 6verta drift och langsiktigt underhdll. Till den delen ingéar
ddrfor Alvsby 1:66, som nyttjare av hela Alvsbyvigen (vigavsnitt 6), i
gatukostnadsutredningen for Magneberg. Fastighetens deltagande i
kostnaderna for de nya gatorna inom Alvsby dngar motiveras av att
Jastigheten far nytta av anknytning till ett storre och forbittrat gatundit.
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35 Klas Westin Fastigheter AB, Alvsby 1:74

Synpunkter:

Fastighetsiigaren motsitter sig att foretagarna i Alvsby ska vara med och bekosta
utbyggnaden av gatorna i omradet och anfor bl.a. f6ljande skal for det:

1. Inom Vidrmdd kommun finns manga vigforeningar som kommunen inte erbjudit
sig att ta ansvar for.

2. Kostnaderna som belastar fastighetsédgarna dr enbart orsakade av kommunens
behov av vig till egen exploatering och att fastighetséigarna inte har detta behov.
Patalas ocksa att motivet att fastigheterna 6kar i virde &r ointressant for de
befintliga fastighetségarna.

Kommentar:

1. Fastighetsdgaren har anfort flera principiella synpunkter avseende
kommunens stillningstagande for upplatelsen av allmdn platsmark i den nya
detaljplanen och genomférandet med gatukostnadsutredning.
Fastighetsdgaren har inte anfort nagra skdl till att
gatukostnadsutredningens omfattning eller fordelningstal skulle vara
felaktiga. Hdnvisning sker darfor till forklaringarna i
gatukostnadsutredningen.

2. Kostnaderna som belastar fastigheterna motiveras av dndrat
huvudmannaskap, ddr fastighetsdgarna slipper framtida kostnader for
vighallningen, samt att fastigheterna far forbdttrad tillganglighet

Sammanfattning och stallningstagande

Synpunkter i yttrandena som ldmnats har konsekvenser av att fastigheterna omfattas av tva
gatukostnadsutredningar, bdde Magneberg och Alvsby dngar, samt att behovet av nya vigar
enbart beror pd kommunens exploatering av egen mark.

Vid ny detaljplanldggning aktualiseras kommunens stéllningstagande att
huvudmannaskapet for allmén platsmark ska dverforas till kommunen. Enligt plan- och
bygglagen skall kommunen vara huvudman for allménna platser, om det inte finns
sirskilda skal till annat. Nagot sérskilt skil har inte bedémts foreligga i detta drende.
Samtliga kostnader f6r drift och underhall belastar idag fastighetsdgarna. I och med att
kommunen ska vara huvudman tar kommunen 6ver drift och underhall av vignitet,
vilket innebir att framtida kostnader da inte kommer att belasta fastighetségarna. I
anslutning till detta ska gatorna halla en godtagbar standard, vilket innebér att de
huvudsakligen ska uppfylla de krav som stills i Virmdd kommuns tekniska handbok.
Kostnaderna i regleras detaljplanen genom gatukostnadsutredningen.

Vid tidigare samrad och kontakter med fastighetségarna vid informationsméten har
synpunkter framforts som inneburit att tidigare forslag till gatukostnadsutredningar
omarbetats. Det har i yttranden efter denna utstéllning inte framkommit négot ytterligare som
foranleder dndringar av foreslagna kostnader och férdelningsunderlag. Gatukostnads-
utredningen bearbetas eller korrigeras ddrfor inte ytterligare infor antagandet.
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Skriftliga yttranden som inkommit under utstaliningstiden som inte eller
bara delvis tillgodosetts:

23. Alvsby Bil och Dick, Alvsby 1:59
25. VMS Virmds Maskin & Support AB, Alvsby 1:66 2014-06-03
35. Klas Westin Fastigheter AB, Alvsby 1:74, 2014-06-05

Medverkande tjansteman
Utstéllningsutlatandet dr upprittat av Peter Stenberg Structor FM Projektutveckling AB.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Viarmds kommun
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