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OM BEHOVSBEDOMNINGEN

Slutsats av behovsbedémningen/Motivering

Lokaliseringen enligt detaljplanen bedéms som limplig. Detaljplanen innebir ingen
skada pa ekologiskt kinsliga omriden eller riksintressen. Effekterna av
forutsittningarna och risker beskrivna nedan bedéms som hanterbara utan att
riktvirden 6verskrids. Inga nationella, regionala eller kommunala miljomal dsidositts.
Detaljplanen bedéms didrmed inte innebira nagon betydande miljopaverkan som
avses i miljébalkens 6 kap 11 §, med beaktande av férordningen 1998:905 bilaga 2
och 4. Planforslaget bedoms inte heller leda till nagra negativa effekter pa méinniskors
hilsa och sidkerhet. En miljobedémning enligt miljébalken bedéms didrmed inte
behévas upprittas.

Behovsbedémning®

Bifogad miljochecklista (Iingst bak 1 dokumentet) ska utgora underlag sa att en samlad
bedomning kan goras av den inverkan planens genomfoérande medfor pa miljon,
hilsan och hushallningen med mark, vatten och andra naturresurser.

OM DETALJPLANEN

Platsens egenskaper

Planomradet, som omfattar cirka 65 500 kvm, dr beldget i norra Bollmora och
begrinsas av Tyresovigen i soder och golfbanan i norr. Planomradet ligger cirka 450
meter fran Tyreso centrum som har ett rikt utbud av kommunal och kommersiell
service. Liget intill norra Tyres6 centrum innebdr mycket goda forutsittningar att ga,
cykla och utnyttja kollektiva firdmedel till och fran planomradet. Narmaste
busshallplats ligger vid Tyresovigen precis soder om planomradet.

Marken ér i huvudsak redan ianspraktaget for gatumark, parkering, byggnader och
anliggningar tillhérande golfverksamheten samt industriverksamheter. Det finns en
utbyggd angéringsvig genom omradet. Gillande detaljplan medger smaindustri,
hantverk och golfbana. Omradet dr inte utpekat som sirskilt virdefull ur
naturvardssynpunkt, d v s innehaller inga ekologiskt kinsliga miljer eller mark med
sirskilda naturvirden. Planomradet innehaller inga riksintressen.

! Milj6lagstiftningen har skirpts pa flera hall runt om i virlden. Ett EG-direktiv har f6r Sveriges
del lett till en dndring av miljébalken (kap 6) och férordningen om miljékonsekvensbeskrivningar
(SES 1998:905). I férordningen regleras bland annat vilka planer och program som omfattas av
krav pa miljébedémning. Enligt plan- och bygglagen (PBL) ska en miljdkonsekvensbeskrivning
upprittas om en detaljplan medf6r en betydande paverkan pa miljon, hilsan och hushallningen
med mark, vatten och andra resurser. Lagindringarna innebdr bland annat att kommunen, frin och
med 2005-07-01, ska avgdra om det krivs en sirskild miljobedémning fér varje detaljplan. Detta
stillningstagande/avgorande benimns som ”Behovsbedémning”.
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Sydviistra delen av planomradet utgérs av smaindustri med bebyggelse som fraimst
bestar av enklare skjul och lagerbyggnader. Storre delen av omradet dr inhdgnat och
marken 4r hardgjord. Lingst i vister finns en bevarad skogsdunge med berg i dagen.
Norr om Biverbicksvigen sluttar den grisbevuxna marken svagt mot golfbanan.
Ostra delen av planomradet innehaller servicebyggnader f6r golfbanans verksamhet
med tillhérande parkering, en driving-range samt en minigolfbana. Marken inom
planomradet dr relativt flack och varierar mellan nivin +28,8 och 29,1.

Planens karaktéristiska egenskaper

Syftet med detaljplanen ir att:

- Utreda mojligheten att bygga flerbostadshus (i storleksordningen 10 000
BTA) i ca 3-5 vaningsplan intill golfverksamheten i 6stra delen av
planomradet. Bostiderna kommer att framtrida mot Tyresovigen vid
infarten till golfverksamheten.

- Sikerstilla befintlig golfverksamhet.

- Mojliggora ett hotell (ca 40-60 rum) och konferens- och festlokal med
tillhérande parkeringar i planomradet vistra del, inom del av Bavern 3.
Hotellet kommer att placeras strategiskt och bilda en entré till Tyresos
centrala delar.

- Samt utreda befintlig smaindustris planbestimmelser.

For samma omrade har tidigare ett detaljplanearbete f6r bostadsindamal och
golfverksamhet paborjats (cirka 2009-2011), men avbrots efter samrad huvudsakligen
pa grund av ol6sta markigarfragor.

I 6versiktsplanen, som antogs 1 april 2008, redovisas omradet som ett
utbyggnadsomride f6r bostadsindamal, och med méjlighet att kunna etablera handel,
kontor samt servicebyggnader tillh6rande golfverksamheten.

Denna detaljplans inriktning 6verensstimmer med 6versiktsplanen géllande
bostadsbebyggelsen och golfverksamheten. Hotellet innebdr dock en avvikelse fran
6versiktplanen.

Inga miljokvalitetsnormer Sverskrids 1 dagsliget.

Typen av paverkan och det omrade som kan antas bli
paverkat

I samband med tidigare pabdrjat planarbete f6r omradet har en 6versiktlig geoteknisk
undersckning, en 6versiktlig miljdteknisk markundersékning, en kompletterande
miljoteknisk provtagning, en 6versiktlig riskanalys samt en trafikbullerutredning tagits
fram, vilka ger vigledning hur ovanstiaende fragor bor hanteras 1 planarbetet.

Trafikbuller

Tyresovigen, som grinsar till planomradet, trafikeras av ca 16 700 fordon per dygn
(2010). Planomradet dr dirfor paverkat av trafikbuller. I dagsliget uppstar
kobildningar i rusningstid i anslutning till cirkulationsplatsen séder om planomradet.
Omradet centrala lige intill norra Tyresdcentrums nya planerade stadskvarter och
nirhet till service och kollektivtrafik innebdr att s k ”Tyst sida” kan tillimpas for
bostiderna. Bostiderna kommer att studeras i placering, volym och utformning f6r
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att erhalla godkénda riktvirden f6r bostider.

Tyresévagens sodra del, kommer att kompletteras med ett tredje korfalt for att
forbittra framkomligheten i rusningstid samt f6r buss. En cykelbana har byggts ut
lings planomradets s6dra sida dvs pa norra sidan av Tyresévigen. Planomradet
kommer att fa en gangpassage genom en foreslagen tunnel under Tyresovigen.
Dessa atgirder ger alternativ till att firdas med bil.

Risker

Strax norr om den foreslagna bostadsbebyggelsen gér en befintlig 70 kV kraftledning,
vilken ledningsdgaren planerar att bygga om till en 220 kV ledning. Skyddsavstandet
for bada ledningstyperna till bebyggelse 4r 10 meter. Pa andra sidan Tyres6vigen, ca
65 meter séder om omradet ligger en bensinstation.

Tyresévigen trafikeras med transporter med farligt gods. Infor tidigare
planldggningen av omradet (som avslutades efter samrad) har en riskanalys tagits fram
som belyser riskerna och foreslar riktlinjer och skyddsatgirder. Planforslaget ska ta
hinsyn till resultatet i denna riskanalys.

Landskaps- och stadsbild

Fran Tyresévigen begrinsas utblickar mot planomradet av en tradrida.
Smaindustribebyggelsen och golfbanan skymtar endast mellan triden sommartid. I
Ovrigt dr omradet runt TyresOvigen, 6ppet och storskaligt. Den nya bostads- och
hotellbyggnationen kommer att framtrida sett frin Tyresévigen. Flerbostadshusen
kommer i de nedre vaningsplanerna inramas av bevarad berghall mot Tyresévigen. 1
planarbetet bor riktlinjer for utformningen av omradet utarbetas for att uppna god
anpassning ab bebyggelse i forhallande till omgivningen. Hotellet kommer att placeras
strategiskt och bilda en entré till Tyres6s centrala delar.

Totala paverkan

Totala paverkan av genomforandet av hela eller delar av detaljplanen anses vara
mindre 4n om inget gors eller om delar av bostiderna férdelas ut i olika delar av
kommunen. Den 6kade mingden trafik till omradet innebir ett tillskott av
luftféroreningar i omradet. D4 befintliga luftféroreningshalter ir laga férvintas
miljokvalitetsnormerna dock underskridas med god marginal. Transportarbetet till
bostiderna och hotellet kan minimeras genom att planomradet ar mycket centralt
beldget nira Tyresovigen och kollektivtrafikknutpunkter samt gang- och cykelvigniit.
Det totala parkeringsbehovet ska 16sas inom kvartersmark. Byggnaderna inom
planomradet ska anslutas till fjarrvirmenitet. Dagvattnet fran planomradet kan
avvattnas och ledas till Kolardammarna.

Effekterna av férutsittningarna och risker beskrivna nedan bedéms som hanterbara
utan att riktvirden Gverskrids. Inga nationella, regionala eller kommunala miljémal
asidosatts.
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MILJOCHECKLISTA

Detaljplan for Hotell och bostader vid Baverbaecken
iInom Tyres6 kommun, uppréattad 2014-12-15

Miljéchecklistan nedan utgdr ett underlag f6r en samlad bedomning av den inverkan
planens genomférande medfér pa miljon, hilsan och hushéllningen med mark, vatten
och andra naturresurser. Bedomningen ska ocksa visa om lokaliseringen dr limplig
med hinsyn till faktorer i omgivningen.

Checklista

Bedoms projektet medfora eller paverkas av nagra visentliga hilso- eller
miljokonsekvenser vad giller:

Nej [Ja, |Ja, |Kommentar/ Atgird

pos |neg
itiv | ativ

Mark och vatten
Geologi L] [0 |X |Biverbicken var fran bérjan ett
sankmarksomrade. Den 6versiktlig geoteknisk
undersokning som togs fram av WSP under april
2009 visar att marken huvudsakligen bestar av
tyllnadsmassor, foljt av lera ovanfor friktionsjord
pa berg. Fyllnadsmassorna tillkom under 1980-
talet och bedéms i huvudsak bestd av sand, silt
och torrskorpslera. Den stora variationen av lerans
miktighet under byggnaderna innebir en pataglig
risk for differenssittningar. For hotellbyggnation
rekommenderas darfor palgrundliggning.

Bostiderna planeras i 6stra delen, pa mark med
berg i dagen.

Hydrologi X] ] |[] |Planomradet ir anslutet till det allminna VA-nitet
och nagra grundvattenuttag for dricksvatten
forekommer inte.

Dagpatten/ DX [ | O |Lokalt omhindertagande av dagvatten ska utredas
Spillyatten och redovisas i detaljplan.

Markfiroreningar  |[] |[] [IX] |Det finns indikationer pa att markféroreningar kan
férekomma inom planomradet. I samband med
tidigare planarbete i omradet har en versiktlig
miljoteknisk markundersokning, en
kompletterande miljoteknisk provtagning
upprittats av WSP, vilka ger vigledning hur
ovanstaende fragor bist hanteras i det fortsatta
planarbetet.

Luftmilj6é och klimat
Luftfororeningar [] X [ |Inga miljiskvalitetsnormer 6verskrids i dagsliget.
Detaljplanen bedéms inte medféra att
miljokvalitetsnormer for luft Gverskrids.
Planomradet knyts samman med ging- och
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cykelnitet till norra Tyres6 centrum, samt har god
kollektivtrafikférsorjning.

L okalklimat

X
]
L]

Den nya bebyggelsen férvintas inte paverka
lokalklimatet.

Ljusforhallanden

X
]
L]

Ljusforhallandena i bostiderna och tillhérande
utemiljéer ska studeras.

Gestaltning

Stads-]
Landskapsbild

Den nya bostads- och hotellbyggnationen kommer
att framtrida sett fran Tyresovigen.
Flerbostadshusen kommer i de nedre
vaningsplanerna inramas av bevarad berghill mot
Tyresovagen. Hotellet kommer att placeras
strategiskt och bilda en entré till Tyresos centrala
delar. I planarbetet bor riktlinjer f6r utformningen
av omradet utarbetas fOr att uppna god anpassning
av bebyggelse 1 forhallande till omgivningen.

Nairmilji

Marken dr i huvudsak redan ianspraktaget for
gatumark, parkering, byggnader och anliggningar
tillhérande golfverksamheten samt
industriverksamheter. Det finns en utbyggd
ango6ringsvig genom omradet. Planen foérvintas
dirmed inte paverka nirmiljon negativt.

Halsa och sakerhet

Trafikmiljo,
g/ c-vigar

Det centrala ldget 1 stadskirnan innebar mycket
goda forutsittningar att g, cykla och utnyttja
kollektiva fardmedel.

Den planerade gangtunneln under Tyres6vigen
syftar till att skapa tillginglig och trafiksiker gang-
och cykelférbindelse till norra Tyres6 centrum.
Busshallplatsen planeras att flyttas till ett centralt
lige 1 mitten av planomradet, i det lige
gangtunneln placeras vid Tyres6vigen.

Buller och

vibrationer

Enligt en trafikbullerutredning som togs fram av
AF-Ingemansson AB, okt. 2008, uppdaterad april
2010 utsatts planomradet f6r hoga bullernivaer
fran Tyres6vigen. Vid fasad pa bostadshusen
uppgick nivan till 63 dB(A) ekvivalent ljudniva. I
det davarande samradsforeslaget studerades
placering av bostider, utformning av planlosningar
och balkong med skydd, skyddsvall med hinsyn
till att erhalla godkéinda riktvirden. I och med det
nya bostadsldget och hotellet ska trafikbullret
utredas utifran nya férutsittningar.

Avstegsfall med tyst sida bedéms kunna tillimpas
nu liksom f6r nirliggande Detaljplan f6r Pigghajen
och Giddan (laga kraft), séder om Tyresévigen.

Risker

En bensinstation ligger cirka 65 meter sdder om
planomradet. Enligt riskanalysen bedoms den inte
utgbra nagon risk fér bostiderna.

Tyresovigen trafikeras med transporter med farligt
gods. Tyresévigen, vig 229, dr en primir
transportvig for farligt gods. En inventering
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framtagen av stadsbyggnads-kontoret ar 1996 visar
pa 9-13 transporter med farligt gods per vecka.

En 6versiktlig riskanalys (Brandkonsulten Kjell
Fallqvist AB i maj 2008) har upprittats. I
riskanalysen bedéms det vara mojligt att uppféra
bebyggelsen enligt planforslaget forutsatt att
hastigheten begrinsas till 50 km/h och ett
byggnadsfritt avstind pa 20 meter fran
Tyresévagens vigbana limnas. Bebyggelsen bor
utformas sa att entréer och utrymningsvigar fran
byggnaderna placeras sa att de vetter bort fran
Tyresévagen. Markytor mellan byggnad och
Tyresovigen bor utformas sa att stadigvarande
vistelse ej uppmanas. Planforslaget ska beakta
resultatet 1 denna riskanalys.

Elektriska/
magnetiska falt

Strax norr om den foreslagna bostadsbebyggelsen
gar en befintlig 70 kV kraftledning, vilken
ledningsdgaren planerar att bygga om till en 220
kV ledning. Skyddsavstandet for bada
ledningstyperna till bebyggelse dar 10 meter, vilket
kan uppnas.

Riskomrade for

markradon

For att sakerstilla risknivan ska en
markradonundersokning genomforas infoér
bygglovsskedet.

Handikapptillgingli
ghet

Mark och ny bebyggelse ska anordnas sa att
kraven i Tyres6 kommuns tillginglighetshandbok
efterfoljs.

Sociala effeketer

En maélpunkt som ett hotell med konferens- och
festlokal saknas inom kommunen och forvintas
bli ett tillskott till kommuninvanare och for
verksamheter.

Utemiljoerna ska utformas for 6kad allmin trivsel
och trygghetskinsla.

Rekreation

Planomradet ligger pa gangavstand fran Tyreso
centrum och kan bidra till ett tryggt gang- och
cykelstrak mellan Oringe och norra Tyresé
centrum. Bostads- och hotellverksamheten kan
bidra till att omradet befolkas dygnet runt och aret
runt. Tillgdngligheten till norra delen av
kommunen och Erstavikens rekreationsomraden
Okar 1 och med den nya gangtunneln.

Natur- och Kulturmiljé

Flora och X [L]/[] |Planomradet innehaller inga ekologiskt sirskilt

Fauna kinsliga milj6er eller miljer med hogt klassade
naturvirden. I huvudsak dr marken ianspraktagen
och hardgjord.

Grinstruktur X || |Planomridet tar inget nytt grénomrade i ansprak.

Parkmiljo X || |Planforslaget tar ingen parkmilj6 i ansprak.

Befintlig vegetation utmed Tyresovigen ska
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studeras och kan bidra till en god stadsbild.
Kulturmiljo X1 [[]I[] |Planomradet innehaller ingen kulturhistoriskt
intressant bebyggelse. Inga kinda fornlimningar
finns inom planomradet.

Hushallning med naturresurser
Transportarbete L] X[ |Planen forvintas delvis medféra dkade transporter
till omradet. Alternativa firdalternativ finns och
utvecklas delvis i detaljplanen

Atervinning DX L] |Miljofarligt avfall kan limnas vid
Kretsloppscentralen i Petterboda.
Avfallshanteringen under byggtiden ska omfatta
kallsortering och materialatervinning samt
utsortering av farligt avfall.

Energiforsorjning X || [Ny bebyggelse kan anslutas till fjirrvirmenitet.
Kommunen féresprakar férnyelsebara
energikallor.

Annan exploatering | |X | L] Parkeringsbehovet ska l6sas inom kvartersmark

Utvardering

Bedoms lokaliseringen enligt detaljplanen som limplig?

X Ja
[] Nej

Behovsbeddmning
X] Detaljplanen bedéms inte medféra betydande miljépaverkan enligt PBL 5:18 och
bilaga 2 och 4 till MKB-f6rordningen.

[[] Detaljplanen bedéms medf6ra betydande miljopaverkan enligt PBL. 5:18 och
bilaga 2 och 4 till MKB-f6rordningen. En miljébedémning behéver dirfor utforas.

Medverkande tjdnsteman
e Kent Wiklund planarkitekt



