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Miljo- och samhillsbyggnadsutskottet

Planuppdrag for Hotell och bostader vid
Baverbacken

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens miljo- och samhillsbyggnadsutskott ger samhillsbyggnads-

forvaltningen 1 uppdrag att uppritta ett forslag till ny detaljplan for hotell- och

bostadsbyggnation huvudsakligen inom fastigheterna Bivern 2 och Bivern 3.

Genomforandet av detaljplanen bedéms inte innebira nigon betydande
miljopiverkan som avses i miljobalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av
forordningen 1998:905 bilaga 2 och 4.
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Planomradets lige. Planomridet omfattar fastigheterna Bavern 3-G samt delar av Béivern 2,
Gimmersta 1:1 och Bollmora 2:1 intil] Tyresi Golfklubb.

Beskrivning av drendet

Det aktuella omradet utgors av fastigheterna Bavern 3-6 samt delar av
Bavern 2, Gimmersta 1:1 och Bollmora 2:1. Enligt gillande detaljplan far
omradet nyttjas for smaindustri, hantverk och golf. I kommunens
oversiktsplan fran 2008 ar omradet utpekat for titare bostadsbebyggelse.

Baverbicken har under manga ar varit foremal for olika forslag till
forindring av markanvindningen men planerna har av olika skil inte kunnat
realiseras.

Foretaget Bertlin & co 1 Handen AB kontaktade Tyres6 kommun i maj 2014
med 6nskemalet att ta fram en ny detaljplan for omridet Biverbicken med
avsikt att mojliggora titare bostadsbebyggelse 1 den Ostra delen av omridet.
Milj6- och samhallsbyggnadsutskottet beslutade 2014-06-14 om planbesked
for hotell och bostadsbebyggelse. Hotell- och konferensverksamheten ska
utredas 1 den vistra delen av omridet.

Golfverksamheten paverkas 1 huvudsak inte annat an indirekt, viss
omlokalisering av byggnader kan dock bli aktuell. Befintliga
industrifastigheter planliggs inte for hotell- eller bostadsindamil, gillande
planbestimmelser kan dock komma att ses 6ver. Detaljplanen upprittas med
ett utokat forfarande.
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Forutsittningar

Aktuell yta omfattar inga ekologiskt kinsliga omraden eller riksintressen.

Omridet ar stort av trafikbuller fran Tyresovigen, som ocksa ér transportled
for farligt gods. Kommande bebyggelse behover anpassas till detta samt till
planerad utbyggnad av ett tredje korfilt pa Tyresovagen.

Strax norr om den foreslagna bostadsbebyggelsen gir en befintlig 70 kV
kraftledning, vilken ledningsigaren planerar att bygga om till en 220 kV
ledning. Skyddsavstandet for biada ledningstyperna till bebyggelse dr 10
meter. Pa andra sidan Tyresovigen, ca 65 meter soder om omradet ligger en
bensinstation.

Till adigare planarbete 1 omradet har en 6versiktlig geoteknisk undersokning,
en oversiktlig miljoteknisk markundersokning, en kompletterande
miljoteknisk provtagning, en 6versiktlig riskanalys samt en
trafikbullerutredning tagits fram, vilka ger vigledning hur ovanstiende fragor
bist hanteras i det fortsatta planarbetet.

Foreslagen Bebyggelse

Den foreslagna byggnationen omfattar 4 nya flerbostadshus 1 tre till fem
vaningar 1 den Ostra delen av omradet. Bostiderna placeras 1 anslutning till
befintlig golfverksamhet dir dven handel och restaurangverksamhet kan
bedrivas. Parkeringsplatserna for bostiderna placeras under bostadsgardarna.
Parkeringsplatser for besokare till golfbanan samt maskinhallar mm, som
krivs for skotseln av golfbanan, flyttas till ett lige norr om befintliga
industrifastigheter centralt 1 omridet. Hotellverksamheten lokaliseras till
omradets vistra del 1 bra skyltlige vid Tyresovigen.

Samhillsbyggnadsforvaltningen kommer i det fortsatta planarbetet att vidare
studera bebyggelsens hojd och placering med hansyn till stadsbilden,
trafikbuller och solf6rhallanden. Under planarbetet kommer ett
kvalitetsprogram tas fram for att sikerstilla projektets kvalitéer vid
genomforandet. Kommunens olika policys och riktlinjer ska anvindas som
styrdokument for planeringen.
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Idéskiss pd ny bostadsbebyggelse och befintliga golfverksambeten av Axeloth

Behovsbedomning

Genomforandet av detaljplanen bed6ms inte innebira nigon betydande
miljopiverkan som avses i miljobalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av
forordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. Andrad markanvindning ansluter vil till
kringliggande markanvindning och struktur. Omridet innehaller inga kinda
naturvirden och det anvinds inte heller som rekreations- eller friluftsomride.
Sodra delen av omridet ingir i ett gront regionalt samband och konsekvenserna
av byggnation utredas. I 6vrigt bedoms inte planforslaget leda till nagra negativa
effekter pi minniskors hilsa och sikerhet. En miljobedomning med
miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken bedoms dirmed inte behéva
upprittas.

Tidplan

- planuppdrag januari 2015
- samrad kvartal 4, 2015

- granskning kvartal 1, 2016
- antagande kv 1, 2016
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Fragor som bor studeras séirskilt under planarbetet

Riskaspekter och nodvindiga atgirder/anpassningar kopplade till
bensinstationen, kraftledningen, transportled for farligt gods,
markfororeningar och geologi.

Limplig exploateringsgrad, utformning och byggnadshdjd.

Lokalisering av tekniska utrymmen och hur de paverkar viningsantal/hojd.
Atgﬁrder som minskar bilanvindandet, exempelvis bilpool, ska utredas.
Cykel- och gangtrafik ska prioriteras. Parkeringsstrategin for Norra Tyreso
centrum kan anvindas som utgiangspunkt.

Trafikbuller frin Tyresévigen samt anpassning till framtida tredje korfilt
pa Tyresovigen. .

Direktiv pa gron design inom projektet finns och ska redovisas i
kvalitetsprogrammet.

Kommunens riktlinjer kring dagvattenhantering ska foljas och separat
utredning for dagvattenhantering ska tas fram till granskningsskedet.
Kommunala investeringar och kostnadsteckning for dessa.

Befintliga tekniska anliggningar och ledningar samt tillkommande tekniska
anlaggningar, ska utredas.
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