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Kent Wiklund

Planarkitekt
Diatienummer
2013KSM0394

Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet

Planuppdrag for ny detaljplan Grindstolpen 1

Forslag till beslut
Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet, MSU ger Samhillsbyggnadsférvaltningen, SBE i uppdrag att
uppritta ett forslag till detaljplan for ny inom fastigheten Grindstolpen 1. Planen tas fram med

normalt planforfarande utan programsamrad.
Genomforandet av detaljplanen bedéms inte innebira nigon betydande miljopiverkan som avses i

miljébalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av forordningen 1998:905 bilaga 4. En miljébedémning

med MKB kommer dirfor inte att goras i samband med planprocessen.

ke Skoglund Sara Kopparberg
Samhallsbyggnadschef Stadsbyggnadschef
Sammanfattning

Fn spekulant pi fastigheten Grindstolpen 1 pa Videvigen i Tyresé Strand inkom 2011 med en
forfrigan om mojligheten att gora en ny detaljplan for fastigheten f6r att gora det mojligt att

anvinda den for flerbostadsbebyggelse.
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MSU beslutade i ett positivt planbesked i november 2011 att det skulle kunna vara méjligt att andra
planen att iven omfatta flerbostadsbebyggelse. Bebyggelsen skulle i s fall utformas si att

avstegsfallen klaras och att en bullerskyddad gird av god kvalitet kan anordnas mot soder.

Fastighetsigaren har efter att planbeskedet limnats, kommit in med ett f6rslag pa bebyggelse pa

fastigheten.

Beskrivning av drendet

Agaren till fastigheten Grindstolpen 1 pa Videvigen i Tyres6 Strand inkom i september 2011 med
en forfrigan om mojligheten att gora en ny detaljplan for fastigheten for att kunna uppfora

flerbostadsbebyggelse i tva till sex vaningar,
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Oversiktskartaf Fastishetens lige Fhysfoto] Fastigheten markerad med gul pil.

Bildkdlla: Blownweb.com

Fastigheten ar belagen i det sydostra hornet av Strandallénsrondellen mittemot det s.k.
Bridgardsomridet, som ir planlagt fér skola och forskola. Strax vister om fastigheten ligger en
infartsparkering. Aktuell fastighet ir idag planlagd fér smaindustri i en vaning. Omradet ar utpekat

som befintlig bebyggelse i kommunens 6versiktsplan fran 2008.

Fastigheten ir starkt bullerstord av trafiken pa Tyresovagen. Storre delen av fastigheten utstts for
buller 6ver riktvirdet 55 dB(A) som riksdagen faststallt som grins for nybyggnad av bostader. For
flerbostadsbebyggelse kan avstegsfall bl a tillimpas i ligen med god tillgang till kollektivtrafik. For

att kunna hénvisa till avstegsfall krdvs att minst halften av ligenheternas boningsrum vetter mot en

tyst” sida och att alla ligenheter har tillging till en bullerskyddad uteplats.
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Fastigheten jh? nordost med }Jg‘zr:t/gg fgyggnd (g/ pil) och omgivande bebvygée/;é. ”Brdc{gﬁn;&mr& et /Lm(g;t ner

till hager i bild. Infarisparkeringen intill Tyresovéigen ¢ bildens dverkant. Bildkdlla: Blomweb.com

Tyresé kommun har generellt brist pa handels- och verksamhetstomter och SBF anser att
bostiderna med fordel kan kombineras med handel eller icke storande verksamheter pa en viss del

av fastigheten.

Byggherren har i samarbete med BX] arkitekter efter att planbeskedet lamnats, tagit fram ett
skissforslag pa hur bebyggelsen kan gestaltas. Forslaget innehaller i dagsliget 39 lagenheter och 11
radhus och 500 m? butikslokaler i entréplan mot Tyresévigen. Ligenheterna bestar enligt forslaget
till storsta delen av mindre ligenheter, om ca 45 m? Radhusen dr mellan 80- och 100 m* Enligt
forslaget ir garageytan placerad under en 6ppen gird som sammanbinder ligenheterna med

radhusen.

Skissforstag BX] I.AB:
Radbus mot sider vid
Videviigen. Flerbostadshuset
7 bakgrunden mot

Tyresovéigen.




Befintlig detaljplan, DP
Gillande detaljplan ”Omride vid Videvigen (267)” vann laga kraft 1994. Enligt detaljplanen ar

fastigheten planlagd for smiindustri i en vining. Genomférandetiden fér planen gick ut 2009.
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Plankarta nr 267 med planbestimmelser. Vastigheten dr markeral med [I(sméindustri i en vaning)

Omgivande bebyggelse
Den omgivande bebyggelsen séder och éster om fastigheten bestar till storsta delen av
enplansvillor med inredd vind eller suterringvining. Husen ar i varierade utforanden och kulorer.

Bebyggelsen ir samlad i mindre kvarter med tillfartsvigar frin Videvagen.

Bebyggelsen med infart Strandallén, pa andra sidan rondellen bestar av blandad villabebyggelse i

tva- eller ett plan.

Bebyggelsen pi notra sidan om Tyresovigen avses att pé sikt rivas, och omradet dr planlagt f6r
skola och férskola. Fastigheten dar infartsparkeringen idag aterfinns, ar planlagd for bostider,

handel, kontor och smaindustri.
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Naturvarden

Fastigheten ir delvis bevuxen med gran, tall och I6vtrid. Naturvirdena ér inte utredda.

VVegetation pa fastighelen, vintertid.

Markéagarforhallanden:
Fastigheten dr privatiagd.

Planforfarande:

Planen tas fram med normalt planforfarande utan programsamrad.

Tidplan:
Planarbetet paborjas hosten 2013. Samrid beriknas preliminart under sista kvartalet 2013 och

antagande beriknas ske senast under sista kvartalet 2014.

Projektgrupp:

Kent Wiklund, planarkitekt (projektledare).

Bjorn Edén, exploateringsingenjor (projektledare).
Representant fran bygglovsenheten

Representant projektor/exploatering,

Representant kart & mat.

Styrgrupp

Heléne Hallberg, verksamhetsansvarig plan
Sara Kopparberg, stadsbyggnadschef

Jenny Linné, verksamhetsansvarig exploatering

Ake Skoglund, samhillsbyggnadschef
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Bestallare:
Svanbetg och Sjogren Bygg AB/gm Kenth Sjogren

Foérvaltningens bedémning

SBF arbetar aktivt for att det tillkommande bostadsprojektet ska 6ka omradets attraktivitet. Det dr
dirfor av storsta vike att omradet far ett tillskott av hog standard och god arkitektonisk kvalitet. Att
utreda hur hégt hus omridet ”til” genom ex. solstudie och hur bebyggelsen bast ansluter till den

befintliga bebyggelsen/ kommande bebyggelsen ér viktiga parametrar i planarbetet.

Ett kvalitetsprogram som dven innefattar utemiljoerna i omradet kommer att upprittas.
Kommunens riktlinjer fér energiférbrukning ska foljas i projektet och mojligheten att anligga

grona tak kommer att utredas.

I planen ska mark reserveras for en framtida gingtunnel under Tyres6vigen och mark for en
eventuell breddning av vigen med ett tredje korfalt. Pi kommunens begiran har WSP tidigare
utrett mojligheterna till en gangtunnel och en annan viktig del i planarbetet kommer att vara att
undvika att tunnellsningen under Tyresovigen inte kommer i konflikt med den planerade
byggnationen. Aven tillfarter, varutransporter, sophimtning till omradet behover studeras sa att ev.

konflikter med ging- och cykelbanor minimeras.

En dagvattenhanteringsplan ska tas fram till granskningsskedet. Ledningar for fjarrvirme finns i

Tytresovagen och ir huvudalternativet for uppviarmning.

Cykelparkeringsnorm for projektet ska tas fram och kombinationen god tillgang till kollektivtrafik
och projektets inriktning med relativt sma ligenheter bor kunna resultera i att parkeringsnormen

bor kunna hallas pa en relativt lig niva.

Kommunens tillginglighetshandbok ska f6ljas si lingt det dr majligt i projektet och eventuella

avsteg ska motiveras av byggherren.

Behovsheddmning
Omradet ir fér narvarande planlagt for smiindustri och eventuellt behover en markundersokning
goras for att sikerstilla att det inte finns markfororeningar i omradet. Arbete med bl.a.

ytbehandling av tré (riskklass 4) férekommer fortfarande pa fastigheten.

Fn bullerutredning kommer att tas fram i planarbetet och méjligheter till s.k. 7avstegstall” ska

utredas.

Planindringen bedoms i nulaget, inte innebira nigon betydande paverkan pa mark, vatten,

luftmiljé eller klimat. Planen bedéms inte heller leda till nagra negativa effekter pa manniskors
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hilsa och sikerhet. Natur- och kulturmiljon paverkas inte negativt och inte heller hushallning med
naturresurser. Inga kommunala miljémal asidositts. Detaljplanens miljokonsekvenser var for sig
eller sammantaget, bedéms inte innebira niagon betydande miljopaverkan som avses i miljobalkens
6 kap 11 §, med beaktande av forordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. En miljobed6mning enligt
miljobalken bedéms didrmed inte behévas upprittas.

[ planarbetet kommer att granskas nirmare vilka 6vriga utredningar som kommer att behéva goras

gillande bla. naturvirden, dagvatten, fornlimningar och geoteknik.

Slutsats

Kommunstyrelsens miljo- och samhillsbyggnadsutskott ger samhillsbyggnadstorvaltningen i
uppdrag att uppritta ett forslag till detaljplan for flerbostadsbebyggelse, radhus och butikslokaler
inom fastigheten Grindstolpen 1. Planen tas fram med normalt planforfarande utan

programsamrad.
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