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EXPLOATERINGSAVTAL

Bostadsbebyggelse med centrumandamal vid Grindstolpen 1

Féljande avtal om exploatering av fastigheterna Grindstolpen 1 och Strand 1:2 i Tyreso
kommun har traffats mellan kommunen och exploatdren.

Kommunen

Tyres6 kommun
135 81 Tyreso

Org nr 212000-0092

Exploatdren

Tysn AB

c/o Svanberg och Sjoégren Bygg AB
Lillsjovégen 9 P

136 50 Haninge

Org nr 556861-0330
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Bakgrund Exploattren ager fastigheten Grindstolpen 1 medan kommunen
ager fastigheten Strand 1:2. Till grund for avtalet ligger forslag
till ny detaljplan for Bostadsbebyggelse med centrumandamal
vid Grindstolpen 1 (bilaga 1).

§2

Forutsattningar Parterna forutsatter
dels att Tyresé kommunfullméktige godkénner detta avtal
genom beslut som vinner laga kraft,

dels att Tyreso kommunfullmaktige antar en detaljplan som i
huvudsak dverensstdimmer med bifogat forslag genom beslut
som vinner laga kraft,

Om nagon av dessa forutsattningar inte uppfylls ar detta avtal
till alla delar forfallet utan ersattningsskyldighet for nagondera
parten.
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Markoverlatelse Kommunen éverlater harmed till exploatéren med full
aganderétt de delar av fastigheten Strand 1:2 som utgors av
kvartersmark och ar markerad med bla linje pa bifogad
kartbilaga (bilaga 2).



Tilltrade och betalning

Fastighetsbildning
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Exploatéren overlater harmed till kommunen med full
aganderétt de delar av fastigheten Grindstolpen 1 som utgors av
mark for allman plats och ar markerad med réda kantstreck pa
bifogad kartbilaga (bilaga 2).

I mellanskillnad och som erséttning for kommunens
exploateringskostnader ska exploatdren till kommunen betala
totalt:

FYRAMILJONERFYRAHUNDRAFEMTIO (4 450 000:-)
KRONOR

Ersattningen ar berdknad pa en exploateringsgrad om 4 450 kvm
ljus BTA. Parterna kan komma 6verens om mindre justeringar i
antalet kvm BTA. For det fallet att antalet kvm ljus BTA
darigenom dverstiger/understiger med mer &n 10 % av ovan
angivna antal kvm ljus BTA ska ersattningen 6kas/minskas med
800 kronor per kvm ljus BTA.

Kommunala investeringar for exploateringsbidraget:
1 Bidrag till gangtunnel:

Gangtunnel under Tyresévagen kommer att anlaggas nar
omradet pa andra sidan av Tyresovagen exploateras.

2 GC-véag:

Anléaggande av en ny trottoar och gang- och cykelvag langs
fastigheten Grindstolpen 1:s tva vastra sidor. Trottoaren och GC-
vagen skall vara fardigstéallda snarast efter det att exploatéren
bebyggt Grindstolpen 1 i enlighet med detta avtal.

§4

Exploattren erlagger senast den 1 mars 2015, eller vid den
senare dag da villkoren i § 2 ar uppfyllda, en handpenning pa
10% av ersattningen ovan. Resterande 90 % av ersattningen
erlaggs senast en manad efter att fastighetsbildningen enligt § 5
har vunnit laga kraft da dven tilltrade sker. Om inte exploatdren
betalar inom ratt tid utgar ranta enligt 6 § rantelagen.

§5
Detta exploateringsavtal galler som ansdkan och dverens-
kommelse om fastighetsreglering och servitutsupplatelse.

Kommunen ansoker om och exploatéren bekostar de fastighets -
bildningsatgarder som ar erforderliga for genomforandet av
detta avtal, vilka ar:

- Fastighetsreglering mellan kommunens fastighet Strand 1:2



Bebyggelse
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och exploatorens fastighet Grindstolpen 1.

- Parterna &r 6verens om att de delar av Strand 1:2, ca 630
kvm, som enligt blivande detaljplan for Bostadsbebyggelse
med centrumandamal vid Grindstolpen 1 skall utgéra
kvartersmark och som markerats med bla kantfarg pa
bifogad kartbilaga (bilaga 2) ska 6verforas till exploatérens
fastighet Grindstolpen 1.

- Parterna ar 6verens om att de delar av Grindstolpen 1, ca 80
kvm, som enligt blivande detaljplan for Bostadsbebyggelse
med centrumandamal vid Grindstolpen 1 skall utgéra allman
platsmark och som markerats med roda kantstreck pa
bifogad kartbilaga (bilaga 2) skall éverforas till kommunens
fastighet Strand 1:2.

- Exploatéren medger utan ersattning bildning av servitut for
allman gang- och cykeltrafik till forman for Bollmora 2:1 pa
X-markerat omrade i detaljplaneforslaget.

Exploattren ar aven ansvarig for och bekostar évriga
fastighetsbildningsatgarder som eventuellt &r erforderliga for
genomfdrande enligt detaljplanen.
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Exploattren ska uppfora flerbostadshus med ca 37 lagenheter
och ca 11 radhus samt 2 lokaler alla med bostadsratt i enlighet
med bifogat kvalitetsprogram (bilaga 3) och bifogad
tillganglighetshandbok (bilaga 4) pa totalt ca 7 500 kvm BTA.
Exploattren ska uppfora butikslokaler i suterrangplanet med
entréer fran torget vid korsningen mellan Granangsvégen och
Bollmoravagen i huvudsaklig éverensstammelse med
kvalitetsprogrammet.

Exploatéren ska uppfora ca 34 garageplatser under innergarden
med infart fran Videvagen efter en parkeringsnorm pa 0,7
platser per lagenhet. Antalet platser kan minskas vid inférande
av atgarder som minskar behovet av egen bil efter skriftlig
dverenskommelse med kommunen. For lokalerna ska ca 9
parkeringsplatser anordnas mot Tyresdvégen.

Exploatoren ska anldgga 2 cykelparkeringsplatser per lagenhet,
dessa fordelas pa lampligt satt inomhus, utomhus och under tak.

Exploattren har ratt att anlagga slant och trappa/ramp pa
kommunens mark mot Tyresovégen i enlighet med
situationsplan pa sida 8 i kvalitetsprogrammet om slanten



Vite

Tillganglighet

Gatukostnader

VA-anlaggningsavgift

Bygg- och informations-
skyltar
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jordslas och grasbesas.

Nar gangtunneln byggs sa har kommunen ratt att riva temporar
mur langs sydostra gangvagen, se sida 8 i kvalitetsprogrammet,
och ersatta den med mur i enlighet med situationsplan pa sida 9
i kvalitetsprogrammet utan erséttning. Exploatoren forbinder sig
att binda alla blivande &gare till Grindstolpen 1 vid denna rétt.
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Ansvarig projektledare fran samhallsbyggnadsforvaltningen i
Tyreso kommun ska narvara vid samtliga byggsamrad gallande
tillstandsfragor. Projektledaren ska sedan skriftligen godkéanna
att exploatoren fullfoljt sina ataganden enligt detta avtal
inklusive alla bilagor.

I de fall exploattren inte uppfyller samtliga stallda krav av
betydelse i detta avtal har kommunen ratt att av exploatéren
utkrava ett vite pd upp till en miljon (1 000 000:-) kronor. Till
sakerhet for vitet ska exploatdren tillhandhalla pantbrev i
fastigheten Grindstolpen 1 med ett inomlage under fyramiljoner
kronor.
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Exploattren ska folja gallande tillganglighetshandbok (se bilaga
4) vid byggnation av byggnader och utemiljo. Kommunens
tillganglighetsradgivare ska skriftligen godkénna att exploatoren
foljt handboken. Handlingar som visar att exploatéren uppfylit
handboken ska i god tid innan slutbesiktningen tillstallas
kommunen.

§9

Har exploattren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt
detta avtal, ska exploatdren anses ha erlagt pa omradet
beldpande ersattning for gatukostnad enligt detaljplanen for
Bostadsbebyggelse med centruméandamal vid Grindstolpen 1.
Detta galler inte kostnader for framtida forbattringar av gator
eller andra allménna platser med dértill hérande anordningar.

8§10

Exploattren ska erlagga anlaggningsavgift for vatten och avlopp
enligt vid varje tillfélle gallande VA-taxa. Anslutning sker vid
av kommunen anvisad forbindelsepunkt.

8§11

Exploatoren forbinder sig att utan kostnad for kommunen
kontinuerligt informera allmanheten med skyltar pa plats om
pagaende projektering och byggnadsarbeten och darvid ange



Tillfart/stérning

Uppvarmning

Kallsortering mm

Skydd

Brandskydd

Byggetablering/upplag

Dagvatten
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kommunens medverkan i projektet.

8§12

Exploatdren ska ersétta kommunen for eventuella skador pa det
kommunala vagnatet orsakade av tunga transporter till omradet.
Besiktning skall ske fore och efter byggnationen.

Exploatdren ar skyldig att bedriva byggverksamheten sa att
narboende stors sa lite som majligt. Naturvardsverkets allmanna
rad om buller fran byggarbetsplatser géller. Byggnadsarbetena
ska i storsta mojliga utstrackning begransas till ordinarie
arbetstid. Exploatoren ansvarar for att halla narboende
informerade om arbeten som kan orsaka stérningar.

8§13

| forsta hand ska samtliga byggnader inom omradet anslutas till

fjarrvdrme. Om annan energikalla anvands ska det vara fossilfri

uppvarmningskalla samt att sarskilt skal for detta maste pavisas.

8§14

Exploatéren forbinder sig att utfora bebyggelsen sa att
kéllsortering av sopor och avfall blir méjlig ndgonstans pa
fastigheten. Under byggtiden ska separering av avfall ske.

8§15
Exploatéren forbinder sig att under byggtiden pa arbetsplatsen
ha skydd mot intrang for obehdriga.

8§16

Det aligger exploatdren att undersoka och efterfolja Sodertorns
brandforsvarsforbunds krav pa utformning av omradet.
Framkomligheten for raddningstjanstens fordon ska av
exploatdren séakerstéllas inom och till omradet.

§17

Innan exploatering paborijas skall exploatoren ta kontakt med
Tekniska kontoret for att sakerstalla framkomlighet for trafik
och tillganglighet till allménna anlaggningar samt att tillse att
trafiksakerhet kan uppratthallas. Se ”Atgirder i byggskedet” i
kvalitetsprogrammet.

§18

For att klara uppkommande dagvatten ska bifoga
dagvattenutredning (bilaga 5) foljas pa basta satt. Dessutom ska
husens och komplementbyggnaders tak utféras med grona
sedumvaxter eller motsvarande.



Skadestandsansvar

Avtalets fullgérande

Praktikplatser

Uppfoljning

Overlatelse

Tvist

Avtalsexemplar
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8§19

Exploatéren ar gentemot kommunen ansvarig for atgarder som
med avseende pa detta avtal vidtages eller underlates av
exploatdrens anstallda samt av exploatdrens anlitade entre-
prendrer och leverantorer.

8§20
Exploattren svarar solidariskt med senare &dgare gentemot
kommunen for avtalets rétta fullgérande.

8§21

Exploattren ska medverka till att ordna praktikplatser under
byggnationen for gymnasieelever framst fran Tyreso
gymnasiums byggprogram.

§22

Kommunen genom sin ansvarige projektledare och exploatéren
ska regelbundet, minst 2 ggr/ar, anordna maéten dar féljande
behandlas:

- Uppfdljning av tidplan

- Uppf6ljning av utformning i forhallande till kvalitetsprogram
- Uppfdéljning av genomférandet samt detta avtal

- Ovrig samordning, avstamning

Da Exploat6ren har uppfyllt samtliga ataganden i detta avtal
med tillhérande bilagor samt detaljplanen med tillhérande
kvalitetsprogram ska exploatdren kalla ansvarig projektledare
fran kommunen till ett slutmote dar exploatoren ska redovisa for
kommunens projektledare att samtliga ataganden ar uppfyllda.
Nar exploatoren har uppfyllt samtliga ataganden ska detta
skriftligen godkénnas av kommunens ansvarige projektledare.

Exploatoren kallar till dessa maten.

8§23
Detta avtal far inte Overlatas av exploatdren till annan utan
kommunens skriftliga godkédnnande.

Vid dverlatelse av fastighet eller del darav som omfattas av
detta avtal ska exploatdren forbinda den nye &garen att iakttaga
vad som avilar exploatoren enligt detta avtal, sa att detta blir
gallande mot varje kommande &gare av omradet eller del darav.

8§24
Tvist rorande tolkning eller tilldmpning av detta avtal ska
avgoras av svensk allmén domstol.

8§25
Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar varav
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parterna tagit var sitt.

Tyreso 2014- Tyreso 201-

For Tyres6 kommun: For Tysn AB
Fredrik Sawestahl Hans Remnestedt
Ake Skoglund Kent Sjégren

Ovanstaende namnteckningar bevittnas:

Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5

Forslag till detaljplan
Kartbilaga
Kvalitetsprogram
Tillganglighetshandbok
Dagvattenutredning



