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EXPLOATERINGSAVTAL

Bostadsbebyggelse med centrumiindamal vid Grindstolpen 1

Féljande avtal om exploatering av fastigheterna Grindstolpen 1 och Strand 1:2 i Tyresd
kommun har triiffats mellan kommunen och exploatéren.

Kommunen

Tyrest kommun

135 81 Tyreso

Org nr 212000-0092

Exploatéren

Tysn AB

c/o Svanberg och Sjogren Bygg AB
Lillsjovigen 9 P

136 50 Haninge

Org nr 556861-0330

§1

Bakgrund Exploatoren iger fastigheten Grindstolpen 1 medan kommunen
dger fastigheten Strand 1:2. Till grund for avtalet ligger forslag
till ny detaljplan for Bostadsbebyggelse med centruméndamal
vid Grindstolpen | (bilaga 1).

§2

Forutsittningar Parterna forutsitter
dels att Tyresé kommunfullmiiktige godkiinner detta avtal
genom beslut som vinner laga kraft,

dels att Tyres6 kommunfullmiiktige antar en detaljplan som i
huvudsak Sverensstimmer med bifogat férslag genom beslut
som vinner laga kraft,

Om négon av dessa forutsitiningar inte uppfylls ir detta avtal
till alla delar forfallet utan ersiittningsskyldighet fér nagondera
parten.

§3

Markéoverlatelse Kommunen dverlater hirmed till exploatéren med full
dganderitt de delar av fastigheten Strand 1:2 som utgérs av
kvartersmark och dr markerad med bla linje pa bifogad
kartbilaga (bilaga 2).
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Exploattéren overlater hiirmed till kommunen med full
dganderiitt de delar av fastigheten Grindstolpen 1 som utgérs av
mark for allmiin plats och &r markerad med roda kantstreck pd
bifogad kartbilaga (bilaga 2).

I mellanskillnad och som ersittning for kommunens
exploateringskostnader ska exploatéren till kommunen betala
totalt:

FYRAMILJONERFYRAHUNDRAFEMTIO (4 450 000:-)
KRONOR

Ersiittningen ir beriiknad pa en exploateringsgrad om 4 450 kvm
ljus BTA. Parterna kan komma 6verens om mindre justeringar i
antalet kvm BTA. For det fallet att antalet kvin ljus BTA
dirigenom overstiger/understiger med mer én 10 % av ovan
angivna antal kvm ljus BTA ska ersiittningen 6kas/minskas med
800 kronor per kv ljus BTA.

Kommunala investeringar for exploateringsbidraget:
| Bidrag till gangtunnel:

Gingtunnel under Tyresdviigen kommer att anliiggas niir
omradet pa andra sidan av Tyresdviigen exploateras.

2 GC-vig:

Anliggande av en ny trottoar och gang- och cykelviig liings
fastigheten Grindstolpen 1:s tva viistra sidor. Trottoaren och GC-
viigen skall vara firdigstiillda snarast efter det att exploatéren
bebyggt Grindstolpen 1 i enlighet med detta avtal.

§4

Tilltriide och betalning Exploattren erligger senast den | mars 2015, eller vid den
senare dag dd villkoren i § 2 dr uppfyllda, en handpenning pa
10% av ersiittningen ovan. Resterande 90 % av ersiitiningen
erliiggs senast en mdnad efter att fastighetsbildningen enligt § 5
har vunnit laga kraft da éven tilltride sker. Om inte exploatdren
betalar inom ritt tid utgar riinta enligt 6 § riintelagen.

§5
Fastighetsbildning Detta exploateringsavtal giller som ansokan och dverens-
kommelse om fastighetsreglering och servitutsupplatelse.

Kommunen anséker om och exploatdren bekostar de fastighets -
bildningsatgirder som dr erforderliga for genomférandet av

detta avtal, vilka ér:

- Fastighetsreglering mellan kommunens fastighet Strand 1:2
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och exploatorens fastighet Grindstolpen 1.

- Parterna dr Gverens om att de delar av Strand 1:2, ca 630
kvm, som enligt blivande detaljplan for Bostadsbebyggelse
med centrumiindamal vid Grindstolpen 1 skall utgéra
kvartersmark och som markerats med bla kantfirg pa
bifogad kartbilaga (bilaga 2) ska verforas till exploatérens
fastighet Grindstolpen 1.

- Parterna ér dverens om att de delar av Grindstolpen 1, ca 80
kvm, som enligt blivande detaljplan for Bostadsbebyggelse
med centruméiindamal vid Grindstolpen 1 skall utgéra allmiin
platsmark och som markerats med rda kantstreck pa
bifogad kartbilaga (bilaga 2) skall 6verforas till kommunens
fastighet Strand 1:2.

- Exploatbren medger utan ersiittning bildning av servitut for
allmiin gang- och cykeltrafik till fsrman for Bollmora 2:1 pa
X-markerat omrédde i detaljplaneftrslaget.

Exploatren ir dven ansvarig fér och bekostar Gvriga
fastighetsbildningsatgirder som eventuellt ir erforderliga for
genomforande enligt detaljplanen.

§6

Bebyggelse Exploatoren ska uppfora flerbostadshus med ca 37 ligenheter
och ca 11 radhus samt 2 lokaler alla med bostadsritt i enlighet
med bifogat kvalitetsprogram (bilaga 3) och bifogad
tillgiinglighetshandbok (bilaga 4) pa totalt ca 7 500 kvm BTA.
Exploattren ska uppfora butikslokaler i suterringplanet med
entréer fran torget vid korsningen mellan Graniingsvigen och
Bollmoraviigen i huvudsaklig 6verensstimmelse med
kvalitetsprogrammet.

Exploatoren ska uppféra ca 34 garageplatser under innergérden
med infart fran Videvigen efter en parkeringsnorm pa 0,7
platser per ligenhet. Antalet platser kan minskas vid inférande
av atgirder som minskar behovet av egen bil efter skriftlig
dverenskommelse med kommunen. For lokalerna ska ca 9
parkeringsplatser anordnas mot Tyresdvigen.

Exploatoren ska anldgga 2 cykelparkeringsplatser per ligenhet,
dessa fordelas pa lampligt sitt inomhus, utomhus och under tak.

Exploatdren har ritt att anldigga sldnt och trappa/ramp pa
kommunens mark mot Tyrestviigen i enlighet med
situationsplan pa sida 8 i kvalitetsprogrammet om slinten
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jordslas och grisbesas.

Nir giangtunneln byggs sa har kommunen riitt att riva temporir
mur lings sydOstra gangvigen, se sida 8 i kvalitetsprogrammet,
och ersitta den med mur i enlighet med situationsplan pa sida 9
i kvalitetsprogrammet utan ersiittning. Exploatoren forbinder sig
att binda alla blivande &gare till Grindstolpen 1 vid denna riitt.

§7

Vite Ansvarig projektledare fran samhiillsbyggnadsférvaltningen i
Tyresd kommun ska niirvara vid samtliga byggsamrad giillande
tillstindsfragor. Projektledaren ska sedan skriftligen godkiinna
att exploatdren fullfoljt sina ataganden enligt detta avtal
inklusive alla bilagor.

I de fall exploattren inte uppfyller samtliga stiillda krav av
betydelse i detta avtal har kommunen riitt att av exploatéren
utkriva ett vite pa upp till en miljon (1 000 000:-) kronor. Till
sdkerhet for vitet ska exploatoren tillhandhalla pantbrev i
fastigheten Grindstolpen 1 med ett inomliige under fyramiljoner
kronor.

§8

Tillganglighet Exploatéren ska f6lja gillande tillgéinglighetshandbok (se bilaga
4) vid byggnation av byggnader och utemilj. Kommunens
tillgéinglighetsradgivare ska skriftligen godkinna att exploattren
féljt handboken. Handlingar som visar att exploatdren uppfyllt
handboken ska i god tid innan slutbesiktningen tillstillas
kommunen.

§9

Gatukostnader Har exploatdren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt
detta avtal, ska exploattren anses ha erlagt pa omradet
beldpande ersittning for gatukostnad enligt detaljplanen for
Bostadsbebyggelse med centruméndamal vid Grindstolpen 1.
Detta giller inte kostnader for framtida forbiittringar av gator
eller andra allménna platser med dirtill hérande anordningar.

§10

VA-anliggningsavgift Exploatbren ska erligga anliiggningsavgift for vatten och avlopp
enligt vid varje tillfille giillande V A-taxa. Anslutning sker vid
av kommunen anvisad férbindelsepunkt.

§11
Bygg- och informations-  Exploat6ren forbinder sig att utan kostnad for kommunen
skyltar kontinuerligt informera allmiinheten med skyltar pi plats om

pigdende projektering och byggnadsarbeten och diirvid ange
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Tillfart/stérning

Uppviarmning

Kiillsortering mm

Skydd

Brandskydd

Byggetablering/upplag

Dagvatten
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kommunens medverkan i projektet.

§12

Exploatéren ska ersiitta kommunen for eventuella skador pa det
kommunala végniitet orsakade av tunga transporter till omradet.
Besiktning skall ske fére och efter byggnationen.

Exploatdren dr skyldig att bedriva byggverksambheten sa att
nidrboende stors sa lite som mgjligt. Naturvardsverkets allmiinna
rad om buller fran byggarbetsplatser giiller. Byggnadsarbetena
ska i stérsta mojliga utstrickning begrinsas till ordinarie
arbetstid. Exploatdren ansvarar for att halla nirboende
informerade om arbeten som kan orsaka stSrningar.

§13

I forsta hand ska samtliga byggnader inom omrddet anslutas till

fjdrrvirme. Om annan energikiilla anviinds ska det vara fossilfri

uppvirmningskiilla samt att sérskilt skiil for detta maste pavisas.

§14

Exploatéren forbinder sig att utfora bebyggelsen sd att
killsortering av sopor och avfall blir m&jlig nigonstans pa
fastigheten. Under byggtiden ska separering av avfall ske.

§ 15
Exploattren forbinder sig att under byggtiden pi arbetsplatsen
ha skydd mot intrang for obehdriga.

§16

Det aligger exploatéren att understka och efterfolja Sodertdrns
brandférsvarsforbunds krav pa utformning av omradet.
Framkomligheten for riiddningstjinstens fordon ska av
exploatdren sikerstiillas inom och till omradet.

§17

Innan exploatering paborjas skall exploatoren ta kontakt med
Tekniska kontoret for att siikerstilla framkomlighet for trafik
och tillginglighet till allminna anldggningar samt att tillse att
trafikséikerhet kan uppritthillas. Se "Atgirder i byggskedet” i
kvalitetsprogrammet.

§18

For ait klara uppkommande dagvatten ska bifoga
dagvattenutredning (bilaga 5) féljas pa biista siitt. Dessutom ska
husens och komplementbyggnaders tak utforas med grona
sedumviixter eller motsvarande.
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Skadestandsansvar

Avtalets fullgérande

Praktikplatser

Uppfoljning

Overlatelse

Tvist

Avtalsexemplar
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§19

Exploatéren dr gentemot kommunen ansvarig for dtgiirder som
med avseende pa detta avtal vidtages eller underlates av
exploatérens anstillda samt av exploattrens anlitade entre-
prendrer och leverantorer.

§ 20
Exploatdren svarar solidariskt med senare figare gentemot
kommunen for avtalets ritta fullgérande.

§21

Exploatdren ska medverka till att ordna praktikplatser under
byggnationen for gymnasieelever frimst fran Tyresd
gymnasiums byggprogram.

§22

Kommunen genom sin ansvarige projektledare och exploattren
ska regelbundet, minst 2 ggr/dr, anordna méten dir foljande
behandlas:

- Uppf6ljning av tidplan

- Uppf6ljning av utformning i férhallande till kvalitetsprogram
- Uppfdljning av genomftrandet samt detta avtal

- Ovrig samordning, avstimning

Di Exploatdren har uppfyllt samtliga ataganden i detta avtal
med tillhérande bilagor samt detaljplanen med tillhtrande
kvalitetsprogram ska exploatdren kalla ansvarig projektledare
fran kommunen till ett slutmote dir exploatéren ska redovisa for
kommunens projektledare att samtliga ataganden ér uppfyllda.
Nér exploatoren har uppfyllt samtliga itaganden ska detta
skriftligen godkiinnas av kommunens ansvarige projektledare.

Exploatéren kallar till dessa méten.

§23
Detta avtal far inte overlatas av exploatoren till annan utan
kommunens skriftliga godkinnande.

Vid &verlatelse av fastighet eller del diirav som omfattas av
detta avtal ska exploatoren forbinda den nye #garen att iakttaga
vad som avilar exploatdren enligt detta avtal, si att detta blir
giillande mot varje kommande égare av omradet eller del dirav.

§24
Tvist rorande tolkning eller tillimpning av detta avtal ska

avgoras av svensk allmiin domstol.

§25
Detta avtal har uppriittats i tva likalydande exemplar varav
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parterna tagit var sitt.

Tyreso 201F-0 £-£2 Tyres6 20 15‘—9/-—-/%/
For Tyres6 kommun: For Tysn AB

ooooooooooooooooooo

Ake Skoglund Kent Sjogren

Ovanstiende namnteckningar bevittnas:
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Bilaga | Forslag till detaljplan
Bilaga 2 Kartbilaga

Bilaga 3 Kvalitetsprogram
Bilaga 4 Tillgiinglighetshandbok

Bilaga 5 Dagvattenutredning



