.STo

= o

o

o
9
0

~
b

(@]

-Sw(\

EXPLOATERINGS TJANSTEUTZL(E'?:)l\ll]Dlz
KONTORET DNR E2014-00462
Marie Louis'fa Olsson Till

?;:?;fhoﬁ;ggr'{}go 1 Exploateringsndmnden 2015-02-19

marie-louise.olsson@stockholm.se

Forsadljning av fastigheten Sillo 5 i Larsboda till Farsta
Sillo 5 AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden ger kontoret i uppdrag att genomfora forsiljningen av
fastigheten Sillo 5.

Krister Schultz
Forvaltningschef
Asa Wigfeldt
Avdelningschef
Martin Nord
Enhetschef
Bakgrund

Fastigheten Sillé 5 innehas med tomtrétt av Farsta Sillo 5 AB. Tomtréttshavaren
har anmilt intresse av att frikdpa marken till tomtrétten. Exploateringskontoret har
uppréttat ett forslag till kopeavtal, som dr godkdnt och undertecknat av koparen.

Analys och konsekvenser

Fastigheten Sillo 5 dr beldgen pa Marbackagatan 19-23 1 Larsboda och omfattar
18 738 kvm tomtarea. Fastighetens marktaxeringsvirde uppgér till 26 mnkr. Typ-
koden &r 322, det vill sdga hyreshusenhet, hotell eller restaurangbyggnad. P4 fas-
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tigheten finns en kontors- och industribyggnad som &r uppford 1991. Byggnaden
inrymmer 24 653 kvm LOA.

Enligt géllande detaljplan far fastigheten anvédndas for industri, kontor och handel.
Butiker medges dock endast i bottenplanet. Bebyggelsen far uppforas till en hojd
om 47,5 till 56 meter 6ver stadens nollplan. Detta bedoms motsvara en byggnads-
hoéjd om cirka 15 meter. For del av fastigheten anges industridzndamél med en
hogsta tilldten byggnadshdjd om 18 meter.

Enligt tomtréttsavtalet far fastigheten anvédndas for kontor/industri/lager. Andelen
kontorsytor far hogst uppga till 45 procent av byggnadsytan. For avgildsreglering
giller tiodriga perioder rdknat fran den 1 januari 1988. Tomtrittsavgédlden uppgar
till 1 mnkr per ar.

Frikopspriset dr berdknat som nuvérdet av framtida tomtrittsavgéilder baserat pa
tilliten anviindning enligt detaljplan och tomtrittsavtal. Overenskommen kope-
skilling uppgér till 29 mnkr, vilket motsvarar 1 547 kr per kvm tomtarea. Expert-
radet har behandlat drendet den 14 maj 2014 (diarienummer E2014-00454). Kope-
kontraktet innehaller villkor av sedvanligt slag.

Uppgorelsen paverkar exploateringsnimndens driftbudget i och med att tomtratten
upphor och de rliga intdkterna fran tomtréttsavgélder minskar med 1 mnkr per ar.
Marken har ett bokfort virde om 17 894 359 kronor, varfor forséljningen ger upp-
hov till en reavinst.

Exploateringskontorets forslag

Kontoret foreslar att exploateringsndmnden godkénner upprittat forslag till kdpe-
avtal och ger kontoret 1 uppdrag att genomfora forséljningen.
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