Utlatande 2015:11 RIl (Dnr 311-1745/2014)

Detaljplan for Brofastet, del av Norra
Djurgardsstaden, del av Hjorthagen 1:3 m.fl. i
stadsdelarna Hjorthagen och Norra Djurgarden (583
lagenheter)

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.
Detaljplan for Brofastet, del av Norra Djurgirdsstaden, del av Hjorthagen
1:3 m.fl. i stadsdelarna Hjorthagen och Norra Djurgérden,

Dp 2011-16149-54, antas.

Foredragande borgarradet Roger Mogert anfor foljande.
Arendet

Stadsbyggnadsndmnden har uppréttat en detaljplan med syftet att mojliggora
uppforande av blandad stadsbebyggelse for ca 580 bostider, tva forskolor samt
lokaler for publika verksamheter pa mark som tidigare anvénts for
industridandamal. En forlangning av Husarviksparken samt anldggande av
Béthusparken med tillhdrande torg mojliggors, liksom framdragandet av
omradets huvudgata, Bobergsgatan. Planforslaget dr del av Norra
Djurgérdsstaden och den pdgéende stadsutveckling som sker 1 Hjorthagen.

Beredning

Arendet har beretts av stadsbyggnadsnimnden.




Mina synpunkter

Utvecklingen av Norra Djurgdrdsstaden dr vilkommen och omrédet borjar nu
vixa fram som en ny och spidnnande stadsdel i Stockholms innerstad.

Detaljplanen syftar till att mojliggora uppforande av blandad
stadsbebyggelse for ca 580 bostdder samt lokaler for forskola och publika
verksamheter pa mark som tidigare anvints for industriindamal.

Planen innebér ett viktigt tillskott av bostdder och kommer att bidra till att
skapa en sammanhéngande stad dér stadsdel efter stadsdel knyts ihop med
varandra.

I 6vrigt hdnvisar jag till stadsbyggnadsndmndens utldtande och foreslar
kommunfullmédktige att anta forslaget till detaljplan.

Bilagor
1. Plankarta med bestdimmelser
2. Planbeskrivning
3. Granskningsutlatande
4. Samradsredogorelse
5. Fordjupning av MKB, reviderad
6. Kuvalitetsprogram for gestaltning

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.
Detaljplan for Brofastet, del av Norra Djurgérdsstaden, del av Hjorthagen
1:3 m.fl. i stadsdelarna Hjorthagen och Norra Djurgarden,

Dp 2011-16149-54, antas.

Stockholm den 28 januari 2015

P& kommunstyrelsens végnar:
KARIN WANNGARD

Roger Mogert
Kerstin Tillkvist



Arendet

Stadsbyggnadskontoret har uppréttat en detaljplan med syftet att mojliggora
uppforande av blandad stadsbebyggelse for ca 580 bostider, tva forskolor samt
lokaler for publika verksamheter pad mark som tidigare anvénts for
industridndamal. En forlingning av Husarviksparken samt anldggande av
Béthusparken med tillhérande torg mojliggors, liksom framdragandet av
omradets huvudgata, Bobergsgatan. Planforslaget dr del av Norra
Djurgardsstaden och den pagaende stadsutveckling som sker i Hjorthagen.

Stadsbyggnadsnamnden

Stadsbyggnadsnimnden beslutade vid sitt sammantrdde den 11 december
2014 foljande.

1. Stadsbyggnadsndmnden godkanner forslaget till detaljplan och
overlamnar det till kommunfullméiktige for antagande.
2. Stadsbyggnadsndmnden beslutar att omedelbart justera paragrafen.

Stadsbyggnadskontorets tjdnsteutldtande daterat den 12 november 2014 har i
huvudsak féljande lydelse.

Stadsbyggnadskontoret har uppréttat en detaljplan med syftet att mojliggdra
uppforande av blandad stadsbebyggelse for ca 580 bostédder, tva forskolor samt lokaler
for publika verksamheter pad mark som tidigare anvénts for industridndamal. En
forldngning av Husarviksparken samt anldggande av Bathusparken med tillhérande
torg mojliggors, liksom framdragandet av omréadets huvudgata, Bobergsgatan.
Planforslaget dr del av Norra Djurgardsstaden och den pagaende stadsutveckling som
sker i Hjorthagen.

Planforslaget sédndes ut pa samrad december 2013 — januari 2014, 22 yttranden
inkom. Samradet redovisades for stadsbyggnads-namnden i maj 2014 (SBN 2014-05-
22, §16) som beslutade att planen skulle skickas ut for granskning.

Planforslaget séndes ut for granskning 8 oktober — 5 november 2014. Under
granskningen har sju yttranden inkommit. Lansstyrelsen
och flertalet remissinstanser har ingen erinran mot planforslaget men framfor
synpunkter i sak. Ovriga som framfort synpunkter ér intresseforeningar som onskar att
bebyggelsen dras tillbaka fran Husarviken och sinks i vaningsantal. De 6nskar dven
mer parkyta och att gatan ndrmast Husarviken ska utga. De framfor dven att for lite
mark avsatts for forskola. Inkomna synpunkter féranleder inga dndringar av forslaget.

Kontoret bedomer att foreliggande forslag stimmer dverens med intentionerna i



stadens &versiktsplan Promenadstaden, att omradet ldmpar sig mycket vil for att
utveckla en stadsdel med blandad bebyggelse, att forslaget innebir ett effektivt
nyttjande av redan ianspraktagen mark i ett centralt och kollektivtrafiknéra lage.
Strukturen, bebyggelsens utbredning och skalan bedéms vara avvigda utifrén platsens
forutsattningar och beddms i huvudsak vara forenlig med andra intressen inom
omrédet, sdsom Nationalstadsparken och gasverkets kulturhistoriska miljo.

Synpunkter har inkommit frén foreningar och en narboende avseende
exploateringsgrad, byggnaders hdjd och utbredning. Stadsbyggnadskontoret bedomer
att forslaget mojliggor en god boendemiljo med urbana kvaliteter, dér god service i
form av kollektivtrafik, handel, skola och nérhet till park, torg och vattenrum kan
skapas.

Mindre dndringar av planhandlingarna har gjorts infér godkédnnandet. Kontoret
foreslér att forslaget till detaljplan godkdnns och ldmnas till kommunfullméktige for
antagande.

Utlitande

Bakgrund och syfte

Stadsbyggnadskontoret har uppréttat ett forslag till detaljplan for Brofastet som &r del
av Norra Djurgérdsstaden, del av Hjorthagen 1:3 mfl. Detaljplanens syfte &r att
mojliggora uppforande av blandad stadsbebyggelse for ca 580 bostider, 2 forskolor
samt lokaler for publika verksamheter pa mark som tidigare anvénts for
industriandamal. En forlingning av Husarviksparken samt anldggande av
Béthusparken med tillhérande torg mojliggors, liksom framdragandet av omradet
huvudgata, Bobergsgatan.

Planomradet omfattar ca 4,2 ha i den norra delen av stadsutvecklingsomradet Norra
Djurgérdsstaden. Mot norr avgriansas omradet av Husarvikens vatten. I sdder
avgransas omradet mot gasverksomradet som kommer att omfattas av annan
detaljplan.

Sarskilda forutsattningar att ta hansyn till pa platsen dr motet med Husarviken och
Nationalstadsparken samt motet med Gasverksbebyggelsen med dess kulturhistoriska
véarden. Dessa bada miljoer utgor de viktigaste gestaltningsforutséttningarna for
omradet, bade nir det géller att forma ett hdnsynsfullt méte och att ta tillvara
viardefulla utblickar och andra kvaliteter.



-y X NN |

Illustrationsplaﬁ for Hjorthagén, planomradet markerat med gul linje.

Flygfoto éver Hjorthagen juni 2014, planomrdadet markerat med gul linje.

Exploateringsndmnden markanvisade i september 2012 till atta byggherrar inom
detaljplaneomradet: Micasa Fastigheter, Einar Mattsson Projekt AB, Tobin Properties
AB tillsammans med Ebab AB, Oscar Properties Forvaltnings AB, Besqab
Projektutveckling AB, HSB Bostad AB, Ake Sundvall Projekt AB samt Riksbyggen
ekonomisk forening (EXPLN 2012-09-27 §14).



Micasa Fastigheter har efter detaljplanens samrad ldmnat tillbaka sin markanvisning
till staden. Exploateringsndmnden har under viren 2014 markanvisat Micasas fore
detta del av projektet till Einar Mattsson Projekt AB (EXPLN 2014-06-12 §31).
Varen 2014 har en markanvisningstdvling avseende hallbarhetsprestanda och
arkitektonisk kvalité genomforts dér Stockholmshem utsags som vinnare (EXPLN
2014-09-25 §14). Stockholmshem har ddrmed anvisats tvd volymer inom planomradet.

Planarbetet inleddes med start-PM som behandlades av stadsbyggnadsndmnden i
januari 2013 (SBN 2013-01-17 §8). Plansamrad genomfordes under december 2013 —
januari 2014. Samradet redovisades for stadsbyggnadsnamnden i maj 2014 (SBN
2014-05-22, §16) som beslutade att planen skulle skickas ut for granskning.
Planforslaget
Planen omfattar ca 580 lidgenheter, 2 forskolor samt lokaler for publika verksamheter i
ett av Norra Djurgardsstadens bésta lagen. Planen mdjliggor en forldngning av
Husarviksparken samt anldggande av Bathusparken med tillhérande torg, liksom
framdragandet av omradet huvudgata, Bobergsgatan. Ambitionen har varit att uppna
den hogsta arkitektoniska kvaliteten i gestaltningen och samtidigt inarbeta de miljo-
och hallbarhetskrav som staden stiller. Manga byggherrar, arkitekter och
landskapsarkitekter har i samarbete med stadens forvaltningar utvecklat en varierad
etapp med rikt utbud av intryck. Hoga och laga byggnader, tegel, trd och glas,
noggrannhet i detaljutformning, flexibla bottenvéningar, lokal service i form av tva
forskolor, restauranger mm ér alla delar som kénnetecknar etappen.

Planens huvuddrag bestér av tre u-formade kvarter som vénder sig ut mot
Nationalstadsparken. Sex gardar bildas av en genomgéende gangvig i dstvistlig
riktning samt omkringliggande lokalgator och en kvartersgata. Bebyggelsen ar
varierad i bade utformning och volym dér véningsantalet utgar fran tva till elva
vaningar.

For etappen har gestaltningsprinciper tagits fram vars syfte ar att ligga till grund
for bade etappens strukturella uppbyggnad, for bebyggelsens programmering,
utformning och gestaltning samt for utformningen av den yttre offentliga miljon.
Gestaltningsprinciperna &r applicerade i respektive delprojekt och beskrivs i det till
planen horande kvalitetsprogrammet for yttre gestaltning.



Flygfotomontage over Hjorthagen med etappen Brofiistet i bildens mitt. Bild Arrhov
Frick Arkitekter

Gestaltningsprinciper

Skala och hojder

Principen for hojdséttning av byggnader i omradet innebér att hogre byggnader (ca 6-
10 vén) placeras utmed huvudgatan och att lagre bebyggelse (4 van) placeras mot
Husarviken. Syftet &r att forstiarka omradets befintliga nivéaskillnader, att markera
omradets huvudstrak med en hogre skala samt att méta Husarvikens sméskaliga
landskapsrum med ldgre bebyggelse.



For att skapa en varierad stadsbild, som speglar gasverksomradets variation i volymer,
samt att mojliggdra goda solljusforhéllanden rader pé vissa platser det omvénda
forhéllandet: enstaka hogre byggnader (7-8 van) placeras utmed Husarviken och
luckor med laga byggnader placeras utmed huvudgatan, for att mojliggora solinfall pa
gérdarna
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Hllustration av bebyggelsen mot Husarviken med varierade volymer och uttryck och
oppningar i kvarteren mot naturrummet i norr. (Bild av Arrhov Frick Arkitekter)
Mirkesbyggnader och sma volymer

Variationen i volymer ger mdjlighet att skapa en stadsbild som &r avldsbar pé hall, och
samtidigt ger mojlighet till upplevelser i den lilla skalan, upplevd av den gdende langs
trottoaren. Ett antal hdgre byggnader placeras ldngs huvudgatan och Husarviksgatan,
bland annat i fonden p& huvudgatan dér den byter riktning. Sérskild omsorg bor dgnas
gestaltningen av dessa karaktirsskapande exponerade byggnader i omradet.

Ett antal 8 meter langa och 18 meter djupa byggnader utgor lankar mellan de storre
volymerna ldngs huvudgatan. Avsikten &r att dessa, genom att utgéra egna sma
fastigheter, skall kunna ges ett tydligt individuellt uttryck, priaglat av den som bygger
och bebor huset. Den lilla skalan medger stor frihet i gestaltningen.
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Perspektiv frdn vist av Tobin Properties och Ebab genom arkitekterna Semrén &
Mansson.

Gestaltning for en levande stadsmiljo

Stadsliv skapas i motet mellan byggnader och offentliga rum. Medlen att uppna detta
ar flera och berér bade byggnadernas innehall och form. Avsikten &r att ge omradet en
tydlig och dverblickbar struktur som erbjuder mojlighet till social interaktion i olika
hog utstrackning. Generellt giller att lokaler for verksamheter ska placeras i motet
med omradets huvudgata. I 6vrigt géller att arbeta med ljusa och 6ppna entréer,
bokaler, cykelrum, gemensamhetslokaler sasom tvéttstugor eller féreningsrum samt i
de delar dér forgdrdsmark pekats ut med entréer till lagenheter.

Maotet mellan offentligt och privat

Bebyggelsen organiseras enligt principen med en mer offentlig gatusida och en privat
gérdssida, som pa olika vis skapar forutsittningar for rekreation, lek och vardagliga
moten. Gransen mellan privat och offentligt skall vara avldsbar, men kan innehalla
zoner med olika grad av offentlighet.

Langs omradets huvudgata moter byggnaderna direkt den offentliga gatumiljon.
Léngs de mindre gatorna anordnas forgardsmark av mer eller mindre privat karaktar.
De halvprivata zonerna bidrar till att befolka och variera gatumiljon i de delar dar
verksambhetslokaler saknas. Forgardsmarken ger mojlighet bade till att uppehélla sig
och sétta personlig préigel pa stadsbilden.

Forgardsmarken ska tydligt avgrédnsas mot gatan med till exempel en lag mur och
kunna rymma bade gemensamma entréytor och privata uteplatser. I vissa ligen kan
forgardsmarken hojas upp 1 forhallande till gatan, for att hantera entréforhallanden och
forstérka den privata karaktdren. Den bor dock inte ligga hogre &n ca 80 cm Sver
gatan.



Exempel pa hantering av forgdardsmarken med uteplatser som berikar gatumiljén och
ges kontakt med gatan samtidigt som dven den privata karaktiren uppnds. HSB genom
Nyrens Arkitektkontor och Topia landskapsarkitekter.
Korta byggnader, flera entréer
Byggnaderna skall sé langt som mojligt ”landa pa marken” och ges en tydlig koppling
till gatan. Entréer skall placeras tétt for att bidra till 6ppna och levande bottenvaningar.
Korta byggnadskroppar skall efterstrdvas, max 18 meter. Detta ar sérskilt angelaget
langs de sluttande gatorna i omradet, dér nedtrappningen ldngs gatan ska ske mjukt
och anpassat till gatunivéerna for att undvika hoga socklar. Nivaskillnader i
forhallande till gérdsbjilklag bor hanteras genom upphdjda uteplatser eller andra
anpassningar pé gardssidan.
Balkonger och uteplatser
Balkongers och burspréaks utformning och omfattning ska ta hénsyn till fasadernas
orientering. Mot gator, i synnerhet omradets huvudgator, ska en tydligt stadsméssig
karaktdr ges, ddr balkonger och bursprak ska vara vl integrerade och utformas som en
medvetet gestaltad del av fasaden. Balkonger mot gata ska inte upplevas som
dominerande och att de hinger ut 6ver gatan. Mot Bobergsgatan ska balkonger vara
indragna fran fastighetsgrins. Mot lokalgatorna bor utskjutande balkonger fran fasad
inte ha ett storre djup &n 1,2 meter. Bostider som ligger i bottenplan skall forses med
uteplatser eller forhdjda terrasser som ansluter till angransande gérd eller gata.
Frihdngande balkonger bdr anordnas minst ett vaningsplan (minst 3,6 meter) dver
marknivan, dven inne pa kvartersmark. Balkonger ska utformas utan synliga
sparkroppar och alltid vara malade pa undersida eller ges annan motsvarande
behandling. Inglasning av utskjutande balkonger mot gata far inte ske i efterhand.
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Plusenergihus, vinnare av markanvisningstavlingen 2014, Stockholmshem genom
DinellJohansson Arkitekter.

Butiker, lokaler och flexibla bottenvaningar

Ambitionen ar att skapa forutséttningar for verksamheter i bottenvaningarna pé sa

manga platser som mojligt. Langs omradets huvudgata, samt i strategiskt beldgna

hornldgen, skall verksamhetslokaler inrymmas i bottenvaningarna.

Liangs ovriga gator bor entréforhallanden och vaningshdjder i bottenvaningarna sa

langt som mojligt utformas sa att en flexibel anvandning mojliggors, dvs att bostéder i

bottenvaningarna pa sikt ska kunna omformas for att rymma mer publika

verksambheter. Detaljplanen medger att lokaler for verksamheter och forskola inryms i

alla bottenvaningar samt andra vaning inom planomradet.

Fasader

Bebyggelsen ska generellt utformas med gedigna naturnédra material som tegel, trd

eller granit. Puts bor undvikas inom etappen. Inga synliga fogar mellan prefabricerade

fasadelement tillats. Materialens karaktar ska avspeglas i fasadernas uttryck.

Socklar och entréer

Sockelpartier ska utforas av natursten eller ges en liknande hogklassig utformning mot

offentliga stadsrum. De bor ha en struktur och farg som anpassats till de sldta ljusa

granitmurar som nyttjas i stadens anldggningar och i forgdrdsmurar. Mot Bobergsgatan

ska sockelvaningen vara forhdjd, minst 4,5 meter, och ha en transparant karaktér.
Bostadsentréer ska tydligt markera sig i fasad och ges ett vilkomnande och gediget

utférande. Entréer av olika dignitet ska ges motsvarande uttryck i fasad. Samtliga

entréer ska ansluta till trottoar, entréforgard och gardar utan nivéskillnader i form av

trappsteg eller kantsten.

Motesplatser, lekplatser, gardar

Gardarna utformas for att fylla sociala funktioner sdsom smébarnslek, sittplatser,



motesplatser for vuxna, mojlighet till picknick, odling, véxthus, utegymnastik, bikupor
mm. Tradgronska, blommor och grasmattor dr viktiga delar i en upplevelserik
gérdsmiljo. For kvarteren ska gronytefaktor om minst 0,6 uppnas. Faktorn nds genom
den berdkningsmodell staden uppréttat for kvartersmark som utgar fran tomtens
storlek i forhallande till byggnader och anlagd gronyta.

Forskola

Inom planomrédet planeras for tva férskolor om vardera cirka 750 kvm, vilket
mojliggor verksamhet for fyra avdelningar, cirka 70 barn per forskola. Bada
forskolorna integreras i kvarteren och avses att utforas i tva plan. Verksamheten har
tillgang till utemilj6 i gardsrummen som avsétts speciellt for forskolan att nyttja
dagtid. Den véstra forskolegéarden &r cirka 360 kvm och den &stra cirka 200 kvm. Den
Ostra kompletteras med utemiljo pé takterrassen ovan forskolan om cirka 300 kvm dér
bland annat lek och odling md&jliggors. Bada forskolegardarna pad marken &r omgivna
av stiangsel som &r integrerade 1 gardsgestaltningen och de ska kunna anvindas av de
boende vid tider d& forskolan inte &r Gppen.

I 6vrigt ar kontakten och nérheten till kompletterande utemilj6 pa stadens mark
god, med lek i Bathusparken i véster och i stadsparken precis dster om planomradet.
Avstandet till naturen pé andra sidan Husarviken kommer att vara cirka 200-300 m via
en ny bro i dster, vilket gor att sma eller storre utflykter till naturen bedéms som
mojliga. Sammantaget bedoms tillgdngen till utemiljo acceptabel.

Pumpstation for avleopp

Inom omradet kommer en pumpstation for avlopp anldggas vilken avses betjdna fler
utbyggnadsetapper. Pumpstationen anléggs under garden i dster, mot Husarviksgatan
kommer pumpstationens norra fasad vara synlig och upplevas. Det ar av stor vikt att
pumpstationen ges en omhéndertagen och kvalitativ yttre gestaltning.
Kvalitetsprogram for gestaltning

Ett kvalitetsprogram for gestaltning har tagits fram i samverkan med byggherrarna och
dess arkitekter for att samordna den yttre miljons utformning. Syftet med programmet
ar att sdkerstilla god utformning och hog kvalitet pa gestaltningen av byggnader,
gardsmiljoer och offentliga rum. Kvalitetsprogrammet utgor ett underlag for
bygglovsprovningen.

Parkmiljoer

Inom planomradet planeras for Strandparken langs Husarviken och Bdthusparken
véster om kvarteren. For ytterligare illustrationer och beskrivning hinvisas till
kvalitetsprogrammet.

Gator, trafik och parkering

Planeringen i omradet utgér fran en trafikhierarki dér gaende och cyklister prioriteras
hogst, sedan kollektivtrafik och varutransporter, sedan bilpoolstrafik och sist de
privata biltransporterna. Omradets huvudgata planeras for blandad trafik, lokalgatorna
utformas som géfartsgator. All boendeparkering ska ske under mark, parkeringstalet
for bil &r satt till 0,5 platser/lagenhet. Besoksparkering anordnas pa omkringliggande
gator till ett parkeringstal om 0,1 plats per lagenhet. Platser for bilpool anordnas pa
lokalgata. Cykelparkeringstalet &r satt till 2,5 platser/ldgenhet.



Konsekvenser av forslaget

Behovsbedéomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer efter samrad med Lansstyrelsen att detaljplanens

genomforande kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i

PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en miljobeddmning behover goras.

Kontoret har dérefter velat beskriva konsekvenserna i ett bredare hallbarhetsperspektiv

och dérmed vigt in sociala och ekonomiska konsekvenser tillsammans med de

traditionellt ekologiska, se Fordjupning av MKB med hallbarhetsbedémning for

Brofdstet.

De miljofragor som beddomts viktigast att hantera under planarbetet &r naturmiljo,
stads- och landskapsbild, kulturhistorisk vardefull miljo, dagvattenhantering samt
buller fran trafik.

Granskning och synpunkter inkomna under granskningen

Planforslaget skickades ut for granskning 2014-10-08 — 2014-11-05. Under

granskningen har sju yttranden inkommit. Lansstyrelsen och flertalet remissinstanser

har ingen erinran mot planforslaget men framfor synpunkter i sak. Ovriga som
framfort synpunkter ar intresseforeningar som onskar att bebyggelsen dras tillbaka
fran Husarviken och sénks i vaningsantal. De dnskar d&ven mer parkyta och att gatan
nirmast Husarviken ska utgd. De framfor &ven att for lite mark avsatts for forskola.

Inkomna synpunkter foranleder inga &ndringar av forslaget. Mindre redaktionella
dndringar av planhandlingarna har gjorts infor godkédnnandet.

Synpunkter inkomna under samrad och granskning som ej tillgodosetts

- Att bebyggelsen nidrmast Husarviken ersétts med en storre park, utokning av
Béthusparken samt att bebyggelsen dras tillbaka fran Husarviken.

- Hushdjderna ndrmast Husarviken ska sinkas till 4 vaningar samt synpunkt om
lagre bebyggelse mot Bobergsgatan.

- Hushdjderna ndrmast Husarviken ska hojas till 10 vaningar samt synpunkt om
hogre byggnadshéjder mot Bobergsgatan.

- Ombearbetad kvartersstruktur med helt slutna kvarter.

- Gatan nirmast stranden ska utga.

- Solstudier bor redovisas.

- For lite mark avsatts for skolor och forskolor.

- Synpunkt om att en hogre enhetlighet mellan form,(hdjder, bredder,
takutformning) material och farg bor skapas och att den kalla fargskalan byts mot
varma nyanser.

- Planbestimmelserna omfattar inte att nyetableringsriktvirdena avseende
ekvivalentnivaer for trafikbuller ska innehallas pa hela forskolgarden.

- Att strandskydd géller for planomrédet.

Revidering efter granskning

Mindre @ndringar av planhandlingarna har gjorts infér godkdnnandet.

Plankarta

”Gérdsbyggnadens” mdjliga byggnadshdjd har sénkts fran 6 till 5 meter samt
flyttats 1 meter at notr.



- Yta for teknisk anldggning under mark i det &stra kvarteret har utokats.

- Regleringen av byggnaden i det sydvistra hornet har justerats fran 11 till 10
vaningar, totalhdjden &r densamma.

- Tvaregleringar avseende totalhdjd har gjorts, den ena fran +25,0 till +21,0
meter, den andra fran +28,0 till 28,5 meter.

- Utover detta har smé justeringar gjorts.

Planbeskrivningen

- Fortydligande med illustration som beskriver bestimmelsen avseende lokaler
for centruméandamal, sid 18.

- Avsnitt avseende plandata, sid 6 har reviderats avseende fastigheter inom
planomradet.

- Avsnitt avseende storningar och risker, sid 24, har kompletterats med att
utformningen av byggnaderna lings Bobergsgatan bor beakta det
lagfrekventa bullret fran kollektivtrafiken.

Kvalitetsprogrammet for gestaltning
Kwvalitetsprogrammet har uppdaterats avseende projekten for Stockholmshem, Besqab,
Oscar Properties, Einar Mattssons Ostra kvarter, gardsgestaltningen kv2 samt
Stockholm vattens pumpstation.
Stadsbyggnadskontorets sammanvégda stdllningstagande
Kontorets sammanvégda beddmning &r att omradet ldmpar sig mycket val for att
utveckla en stadsdel med blandad bebyggelse, att forslaget innebér ett effektivt
utnyttjande av redan ianspréktagen mark i ett centralt och kollektivtrafiknéra lége.
Strukturen, bebyggelsens utbredning och skala bedoms vara avvigda utifran platsens
forutséttningar och beddms i huvudsak vara forenlig med andra intressen inom
omradet, sdsom nationalstadsparken och gasverkets kulturhistoriska miljo.
Synpunkter har inkommit fran foreningar och en niarboende avseende
exploateringsgrad, byggnaders hdjd och utbredning. Planforslaget medger en varierad
hojd pa kvarterens volymer dér i princip de hogre volymerna placeras langs
huvudgatan och lagre bebyggelse mdter Husarviken och dess landskapsrum.
Stadsbebyggelsen kommer att vara mer eller mindre synlig inifran parken.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att forslaget mojliggér en god boendemiljé med
urbana kvaliteter, dir god service i form av kollektivtrafik, handel, skola och nirhet till
park, torg och vattenrum kan skapas.
Kontoret foreslér att forslag till detaljplan godkédnns och lamnas 6ver till
kommunfullméktige for antagande.



