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Sammanfattning

Planen omfattar ca 580 lagenheter i ett utav Norra Djurgardsstadens bésta
lagen. Ambitionen har varit att uppna den hogsta arkitektoniska kvaliteten 1
gestaltningen och samtidigt inarbeta de miljo- och hallbarhetskrav som staden
stédller. Ménga byggherrar, arkitekter och landskapsarkitekter har i samarbete
med stadens foérvaltningar utvecklat en varierad etapp med rikt utbud av
intryck. Hoga och laga byggnader, tegel, trd och glas, noggrannhet i
detaljutformning, flexibla bottenvaningar, lokal service i form av tva forskolor,
restauranger, dldreboende mm &r alla delar som kédnnetecknar etappen.

Hur bebyggelsen forhaller sig till Husarvikens vattenrum och landskapen pa
Norra Djurgarden samt motet med gasverksbebyggelsen har legat till grund f6r
den planstruktur som legat till grund for arbetet. Utblickar, genomgéaende strak,
solljusinfall, m&tet mellan privat och offentligt dr fragor som studerats infor
planstarten. Strukturplanen har efter parallella uppdrag tagits fram av Tengbom
i samarbete med stadsbyggnadskontoret.

Efter studier av struktur och volymer genomf6rde exploateringsndmnden
markanvisningar for atta byggherrar, Micasa Fastigheter, Einar Mattsson
Projekt AB, Tobin Properties AB tillsammans med Ebab AB, Oscar Properties
Forvaltnings AB, Besqab Projektutveckling AB, HSB Bostad AB, Ake
Sundvall Projekt AB samt Riksbyggen ekonomisk forening. Efter samradet har
Micasa Fastigheter aterlamnat sin markanvisning till staden och ersatts av en
markanvisning till Einar Mattsson Projekt AB. Under planprocessen har en
markanvisningstdvling avseende hallbarhetsprestanda och arkitektonisk kvalité
genomforts for tva volymer omfattande ca 48 ldgenheter. I tavlingen deltog 16
byggherrar med respektive team av arkitekter och konsulter. Tavlingen
resulterade i en vinst och ddrmed markanvisning till Stockholmshem.

For utformningen av byggnaderna har byggherrarna genomfort parallella
uppdrag. Parallella uppdragen omfattade 17 olika arkitektkontor vilka till slut
resulterade i tio arkitektteam samt tre landskapsarkitektkontor. Till grund for
bade markanvisningstdvling och parallella uppdrag har gestaltningsprinciper
for etappen framtagits av stadsbyggnadskontoret.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte dr att mojliggora uppforande av blandad stadsbebyggelse
for ca 580 bostdder, 2 forskolor samt lokaler for publika verksamheter pa mark
som tidigare anvénts for industriindamal. En forldngning av Husarviksparken
samt anldggande av Bathusparken med tillhérande torg mojliggors, liksom
framdragandet av omradet huvudgata, Bobergsgatan.

Planens huvuddrag bestar 1 tre u-formade kvarter som védnder sig ut mot
Nationalstadsparken. Sex gardar bildas av en genomgéende gangvég i
Ostvastlig riktning samt omkringliggande lokalgator och en kvartersgata.
Bebyggelsen ér varierad i bade utformning och volym dér vaningsantalet utgar
fran tva till elva vaningar.

For etappen har gestaltningsprinciper tagits fram vars syfte &r att ligga till
grund for bade etappens strukturella uppbyggnad, for bebyggelsens
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programmering, utformning och gestaltning samt fo6r utformningen av den yttre
offentliga miljon.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret har efter samrad med Lénsstyrelsen bedomt att
detaljplanens genomférande kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan
som asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Kontoret har gjort beddmningen att en mer omfattande beskrivning ska goras
dar ocksa sociala och ekonomiska konsekvenser av planforslaget vigs in.
Dérfor har vi valt att kalla denna rapport f6r Férdjupning av MKB med
hallbarhetsbedomning, vilken relateras till den 6vergripande MKB som tagits
fram for programomrédet Hjorthagen.

Tidplan

Samrad har hallits under december 2013-januari 2014. Granskning sker i
oktober 2014 och godkinnande i stadsbyggnadsnimnden berdknas ske i
december 2014. Antagande berdknas ske i kommunfullmiktige i februari 2015.

Revideringar efter granskning

Plankarta
”Gardsbyggnadens” mojliga byggnadshojd har sénkts fran 6 till 5 meter
samt flyttats 1 meter at norr.

- Yta for teknisk anldggning under mark i1 det dstra kvarteret har utdkats.

- Regleringen av byggnaden i det sydvéstra hornet har justerats fran 11 till
10 vaningar, totalh6jden dr densamma.

- Tvaregleringar avseende totalhdjd har gjorts, den ena fran +25,0 till +21,0
meter, den andra fran +28,0 till 28,5 meter.

- Utover detta har smé justeringar gjorts.

Planbeskrivningen

- Fortydligande med illustration som beskriver bestimmelsen avseende
lokaler for centrumindamal, sid 18.

- Avsnitt avseende plandata, sid 6 har reviderats avseende fastigheter inom
planomradet.

- Avsnitt avseende storningar och risker, sid 24, har kompletterats med att
utformningen av byggnaderna ldngs Bobergsgatan bor beakta det
lagfrekventa bullret fran kollektivtrafiken.

Kvalitetsprogrammet for gestaltning

Kvalitetsprogrammet har uppdaterats avseende projekten f6r Stockholmshem,
Besqab, Oscar Properties, Einar Mattssons Ostra kvarter, gardsgestaltningen
kv2 samt Stockholm vattens pumpstation.

SID 3 (30)
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Dar hojder forekommer
redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen hor denna
planbeskrivning, férdjupning av MKB med héllbarhetsbedomning samt ett
kvalitetsprogram for gestaltning. Planen ar uppréttad enligt plan- och
bygglagen (PBL 2010:900).

Utredningar

Utredningar som tagits fram under eller inf6r planarbetet &r

— Trafikbullerutredning (Structor, 2013-03-12)

— Reviderad trafikbullerutredning for Brofdstet (Structor, 2014-07-04)

— Forstudie Geoteknik (WSP, 2011-12-20)

—  Miljo- och hallbarhetskrav vid markanvisning, Brofdstet. (Stockholms stad,
exploateringskontoret, 2012)

Overgripande utredningar som tagits fram for utvecklingen av programomradet

Hjorthagen

—  Antikvarisk forundersokning gasverket i Virtan (Nyréns Arkitektkontor,
2010-04-20)

— Gronytefaktor version 1.0 (Stockholms stad, 2010)

— Dagvattenstrategi for Norra Djurgardsstaden (Sweco, 2011)

— Dagvattenhantering for Norra Djurgardsstaden — LOD i véxtbdddar pa
gata och pa gardar (Sweco, 2011)

— Handelsutredning (wester+elsner, 2009)

—  Sociotopstudie (Andersson Jonsson Landskapsarkitekter, 2010)

— Barnkonsekvensanalys for Hjorthagen (Stockholms stad, 2008)

—  Overgripande Miljokonsekvensbeskrivning for programomradet
Hjorthagen (Sweco, 2008)

Medverkande

Planen ar framtagen av Helena Ackelman, Jonas Claeson och Malin Klavus pa
stadsbyggnadskontoret, Anders Widerberg och Gosta Olsson pa
exploateringskontoret samt Stina Airijoki pa Trafikkontoret. Overgripande
MKB f6r Hjorthagen dr framtagen av Sweco. Fordjupning av MKB med
hallbarhetsbedomningen é&r framtagen av WSP.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte &r att mojliggora uppférande av blandad stadsbebyggelse
for ca 580 bostdder, 2 forskolor samt lokaler for publika verksamheter pa mark
som tidigare anvénts for industriindamal. En forléngning av Husarviksparken
samt anldggande av Bathusparken med tillhérande torg mojliggors, liksom
framdragandet av omradet huvudgata, Bobergsgatan.

Planens huvuddrag bestar 1 tre u-formade kvarter som védnder sig ut mot
Nationalstadsparken. Sex gérdar bildas av en genomgéende gangvég i
Ostvastlig riktning samt omkringliggande lokalgator och en kvartersgata.
Bebyggelsen dr varierad i bade utformning och volym dér vaningsantalet utgér
fran tva till elva vaningar.

SID 5 (30)
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For etappen har gestaltningsprinciper tagits fram vars syfte &r att ligga till
grund for bade etappens strukturella uppbyggnad, f6r bebyggelsens
programmering, utformning och gestaltning samt for utformningen av den yttre
offentliga miljon.

Plandata

Lage, areal, markigoférhallanden

Planomradet omfattar ca 4,2 ha i den norra delen av stadsutvecklingsomradet
Norra Djurgardsstaden. Mot norr avgriansas omradet av Husarvikens vatten. I
soder avgrinsas omradet mot gasverksomradet som kommer att omfattas av
annan detaljplan.

Planomradet beror del av fastigheten Hjorthagen 1:3 som &gs av staden samt
del av Norra Djurgéarden 1:1 som 4gs av Statens fastighetsverk.

5 I
A

Hlustrationsplan Hjorthagen, planomradet markerat med gul linje.

Tidigare stillningstaganden

Promenadstaden - Oversiktsplan fér Stockholm

Stockholms oversiktsplan, Promenadstaden, antogs av kommunfullmaktige i
mars 2010. I oversiktsplanen tydliggors behovet av fortdtning och
sammankoppling i och mellan Stockholms olika stadsdelar for att méta den
fortsatta tillvéxten i regionen. Stadsutvecklingsomradets markanvandning och
utbredning bekriftas i den nya dversiktsplanen och aktuell detaljplan
overensstammer ddrmed dven med denna.

Riksintressen

Stockholms innerstad med Djurgdrden

Omradet ingar i riksintresset Stockholms innerstad med Djurgarden (MB 3 kap
6%). Inom detta riksintresse dr Gasverksomradet samt Abessinien utpekat som
kulturhistoriskt intressanta miljoer i ndromradet.

SID 6 (30)
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Kungliga nationalstadsparken

Planomradet ligger i ndrhet till Kungliga nationalstadsparken som &r av
riksintresse och skyddas av hushéllningsbestammelse 1 miljobalken 4 kap § 7.
Kungliga nationalstadsparkens grins pé land framgar av Oversiktsplan 1999
samt Promenadstaden och ger vidgledning f6r detaljplaneringen i det aktuella
omradet. En fordjupningen av dversiktsplanen for Kungliga
Nationalstadsparken antogs av kommunfullméktige den 20 april 2009.

Program for stadsutvecklingsomradet 2001

Ett program for planering av omradet Hjorthagen-Vartahamnen-Frihamnen och
Loudden utarbetades under 2001 och antogs 2003 av stadsbyggnadsndmnden.
Programmet behandlar 6vergripande forutsédttningar och mal for planering av
omrédet och redogdr for dess resurser, potential och restriktioner i tid och rum.
I programmet visas hur omradet tillsammans med energi- och
hamnanléggningar kan inrymma omkring 10 000 nya bostdder och
arbetsplatser for 30 000 personer med en utbyggnad 6ver en 20-arsperiod. |
programmet anges att omradet kring Hjorthagen ska anvéndas for
bostadsbebyggelse, med lokaler for kommersiell och social service i
bottenvaningar. Omradet berdknas innehélla ca 5000 ldgenheter i blandad
bebyggelse med lokaler for verksamheter och annan offentlig service

Fordjupat program for Hjorthagen och miljokonsekvensbeskrivning 2007
Mot bakgrund av inkomna synpunkter under plansamradet for den forsta
detaljplanen i omradet, samt inférandet av ny MKB-lagstiftning, beslutade
stadsbyggnadsndmnden i november 2006 att ett fordjupat program for
Hjorthagen skulle arbetas fram parallellt med framtagandet av en MKB for
hela omradet. Det fordjupade programmet fortydligar innehallet i programmet
for hela stadsutvecklingsomréadet fran 2001.

En omvandling och utbyggnad av Hjorthagen har for vissa fragor bedomts
kunna innebara risk for betydande miljopaverkan. Detta innebér att en MKB,
med sérskilda krav pa bland annat samradsforfarandet, har uppréttats. Samrad
kring MKB:n genomfordes under vintern 2007/2008 och revideringar
genomfordes under varen 2008. Upprattad MKB avses ligga till grund for de
detaljplaner som &dr nodvéndiga for omradets omvandling. Avsikten &r att till
varje detaljplan inom omradet uppritta omradesvisa férdjupningar av MKB:n,
sa kallade f6rdjupnings-PM. MKB:n i sin helhet samt f6rdjupnings-PM till den
aktuella detaljplanen utgor delar av planhandlingarna.

Planeringsmal

I det fordjupade programmet for Hjorthagen har 16 mal for omradets
utveckling utarbetats. Utgangspunkten f6r méalformuleringarna &r bl.a. de 16
nationella miljokvalitetsmalen, Stockholms miljoprogram, Vision 2030 — ett
Stockholm i vérldsklass samt stadens budget f6r 2008 med inriktning for 2009-
10. Nedan sammanfattas de 16 mélen i korthet:

Sociala mal:
e (God tillgang till offentlig och kommersiell service.
e Entrygg boendemiljo for savil vuxna som barn.
e En god integration mellan befintligt och nytt i Hjorthagen samt dess
omgivningar.

SID 7 (30)
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e Nirhet till park- och gronomréden samt goda rekreationsmojligheter.

Ekonomiska mal:
e Ateranvinda marken.
o Effektivt anvinda marken.
e Tillvarata Hjorthagens centrala ldge i regionen.
e Verka for ett gott foretagarklimat.

Ekologiska och miljomissiga mal:
e Begrinsa klimatpaverkan.
e Atgirda fororenade omraden.
¢ En hilsosam boendemiljo.
e Virna och utveckla biologisk mangfald.

Fysiskt-rumsliga mal
e En tillgdnglig, levande och varierad stadsbebyggelse med identitet.
e Virna och tillvarata den kulturhistoriska bebyggelsemiljon.
e Tillvarata den virdefulla stads- och landskapsbilden.
¢ En mycket god kollektivtrafikforsorjning och gang- och cykelstrak.

Detaljplan
Planomradet &r beldget pa mark som tidigare inte dr detaljplanelagd.

Beslut om miljoprofilering

Kommunfullméktige beslutade i budget 2009 och i stadens miljoprogram
2008-2011 att Norra Djurgardsstaden ska utvecklas som ett miljéprofilerat
stadsutvecklingsomréde. Ett 6vergripande program for miljé och héllbar
stadsutveckling i Norra Djurgardsstaden har godkénts av kommunfullmaktige
den 11 oktober 2010. I det 6vergripande programmet foreslas fem
fokusomraden. Dessa &r energi, kretslopp, klimatanpassning, héallbara
transporter samt livsstilsfragor. Visionen i arbetet med miljoprogrammet &r att
stadsdelen ska vara en miljostadsdel i1 varldsklass.

Miljoprogrammet ligger till grund for de miljokrav som preciserats for denna
etapp. Dessa miljokrav har godkénts av aktuella byggherrar i samband med
markanvisningen och f6ljs upp vid tecknandet av exploateringsavtal. Bland
annat efterstrévas en lag energiférbrukning i den nya bebyggelsen.
Energianvindningen ska inte 6verstiga 55 kWh/m?. For att ldsa mer om de
miljokrav som stills i etappen hédnvisas till dokumentet Miljo- och
hallbarhetskrav vid markanvisning Brofdstet. (Exploateringskontoret, 2012)

Markanvisning

Exploateringsndmnden har markanvisat atta byggherrar. Micasa Fastigheter,
Einar Mattsson Projekt AB, Tobin Properties AB tillsammans med Ebab AB,
Oscar Properties Forvaltnings AB, Besqab Projektutveckling AB, HSB Bostad
AB, Ake Sundvall Projekt AB samt Riksbyggen ekonomisk forening.

Micasa Fastigheter har efter detaljplanens samrad ldmnat tillbaka sin
markanvisning till staden. Exploateringskontoret har under varen 2014

markanvisat Micasas fore detta del av projektet till Einar Mattsson Projekt AB.

SID 8 (30)
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Varen 2014 har en markanvisningstivling avseende hallbarhetsprestanda och
arkitektonisk kvalité genomforts diar Stockholmshem utsédgs som vinnare och
har ddrmed anvisats tva volymer i etappen.

Startpromemoria och redovisning av samradet
Stadsbyggnadsndmnden godkinde startpromemorian den 17 januari 2013 §8 i
enlighet med kontorets tjdnsteutlatande.

Stadsbyggnadsndmnden godkinde redovisningen av samradet den 22 maj 2014
§16 och gav kontoret i uppdrag att lata planforslaget granskas.

Strandskydd

Strandskydd réder inte for Husarvikens sddra strand med hénvisning till
Lansstyrelsebeslut den 18 oktober 1977, 11.123-75, (beslut om omfattning av
strandskyddet) och den 3 juni 1999, 18611-99-22769, (férordnande om
strandskydd med anledning av @ndring i naturvardslagen). Strandskydd rader
saledes inte inom planomradet och ska dven fortséttningsvis inte gélla inom
planomradet. Langs Husarvikens sddra strand planeras att en offentlig park ska
anldggas vilken mojliggor allménhetens tilltrdade till Husarvikens strand.

FOorutsattningar

Planomradets historia

Planomradet &r beldget inom det kulturhistoriskt intressanta gasverksomradet i
Hjorthagen. Byggnationen av gasverket startade 1889 och anldggningen
byggdes sedan ut i etapper. Den ursprungliga planen uppréttades av arkitekt
Ferdinand Boberg och syftade till att trygga stadsgasforsorjningen i Stockholm
under 6verskadlig tid. Gasverket har sedan genomgatt ytterligare tre
utbyggnadsfaser utifran den tekniska utvecklingen i gasproduktionen.
Arkitekturen var under de tva forsta utbyggnadstaserna (1892-1918) formad pa
ett sdtt som kraftfullt manifesterade Stockholms stad som en ny och
handlingskraftig aktor i samhéllsbyggandet.

Den arkitektoniska konsekvensens betydelse minskade successivt under
nistkommande utbyggnadsfaser (1919-). Nya funktioner, byggnader och
anldggningar uppfordes, vilket resulterade i en brokig helhet dédr utformningen
av varje del var strikt funktionsbetingad. Den planstruktur som ursprungligen
lades ut och som successivt har fyllts i, har en kraft som burit
gasverksbebyggelsen vidare genom historien. Planstrukturen &r i sin tur
sprungen ur gastillverkningens produktionslinje som lades ut i 6st-véstlig
riktning med ravaruintag i Oster och fardig produkt med distribution i vister.
Trots omfattande utbyggnad och éndring i senare tid praglas dnnu omradet av
det initiala anslaget.

Vid uppforande av gasverket omformades marken kraftigt genom spréangning,
fyllning och planschaktning av den befintliga tomten. Endast den hojd dar
kontorsparken planerades, som ligger utanfér planomradet, beholls. Gasverket
har startat sin avveckling som berdknas slutféras under vintern 2014.
Avvecklingen &r en del i omstéllningen till att leverera gas som bidrar till en
uthallig, klimat- och miljoriktig energiforsorjning i Stockholm. Omstéllningen
innebdr en 6vergang till naturgas och biogas vilket ur miljohanseende &r en stor
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vinst jamfort med dagens oljebaserade produktion. Omlokaliseringen av
verksamheten for naturgas och biogas till Nyndshamn och Hégdalen pagar.

Natur och rekreation
Vegetation och naturvarden

Bilden visar tidigare markanvindning da gasverket samt verksamheterna vid Fisksjodng
Sfortfarande var i drifi. Planomradet markeras med gul linje.

Naturvarden

Aktuellt planomrade saknar till stor del vegetation, utover strandbrynet, och
endast ett svagt ekologiskt samband aterfinns i planomrédets Ostra del. Under
mars-april 2004 genomfordes en faunainventering inom hela programomradet
for att dokumentera djurlivet och hur detta kan paverkas av exploateringen.
Inom ramen f6r inventeringen har det patréffats ett flertalet rédlistade och
skyddsvirda arter 1 landskapet omkring planomradet, méanga kopplade till
vegetationen och framst till ekbestanden. Inventeringen konstaterar att sjélva
gasverkstomten dr starkt paverkad av tidigare industriverksamhet. Stora ytor &r
kala och djurlivet dr ytterst begrinsat.

Forutsittningarna for en spontan etablering av en varierad véxtlighet, vilket
gynnar djurlivet, bedoms som ogynnsamma. Undantaget utgors av strandbrynet
mot Husarviken. Strandbrynet &r en del av den trdadrida bestaende av al, bjork,
sélg och ronn som vaxer ndrmast stranden. Tradridan har bedomts som mer
lagvuxen &n den alridd som finns lédngre vésterut.

Inom planomradet finns det idag i princip ingen natur med bevarandevérden.
Undantaget &r strandkanten mot Husarviken.

Rekreation och friluftsliv

Niérheten till de stora rekreationsytorna inom Nationalstadsparken dr uppenbara
kvaliteter for planomradet. Aven nirheten till rekreation pa vatten och is
upplevs som utmérkta.
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Befintlig bebyggelse
Inom planomradet finns idag ingen befintlig bebyggelse.

Stads- och landskapsbild

Landskapet inom Kungliga nationalstadsparken har sitt hoga virde genom att
flera olika viarden samverkar och att omradet till stora delar, genom det
kungliga dgandet, forblivit oexploaterat och till synes ordrt genom
arhundradena. Anda #r landskapet i hogsta grad priglat av méinniskan och
nyttjandet, och utseendet och upplevelsen har forédndrats med tiden. Olika delar
har i olika hog grad préglats av en viss tids anvédndning och parkens olika delar
har dédrigenom en virdefull historisk tydlighet frén olika epoker. Naturvérdena
ar till stor del forknippade med parkens bestand av stora och gamla ekar som
dessutom ger upplevelse av tiden och historien. Det kulturpaverkade
sprickdalslandskapet pa Norra Djurgarden med hdvdade dalgéngar och
skogskladda hojder upplevs av de flesta som vackert och ger stora
rekreationsvérden. Konstnérer, diktare och musiker har genom arhundradena
skildrat Kungliga nationalstadsparkens landskap i bilder, ord och toner, som
bevarats och som lever &n i dag.

Gasverksomradet dr en véardefull och sammanhéllen industrihistorisk miljé som
har ett stort arkitektoniskt varde med sin enhetliga tegelarkitektur dar
arkitekten Ferdinand Boberg star bakom flertalet av de detaljrika
industribyggnaderna och gasklockorna fran omkring 1890-1910. Den hoga
karaktdristiska skorstenen i tegel &r ett landmérke som dr vl synligt fran en vid
radie kring gasverksomradet. Fran stora delar av Kungliga nationalstadsparken
sticker skorstenen upp ur tradridaer och gronska. De massiva gasklockorna ar
dven de befintliga landmérken trots att de ar betydligt ldgre, och kommer att bli
viktiga orienterande element i ett fordndrat sammanhang som planforslaget
innebédr. Gasverksomradet ar i sin helhet ett eget landskap med en topografi av
byggnader i varierande volym och skala som star i relation till Kungliga
nationalstadsparkens natur- och kulturlandskap.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Gasverksomradet &r sérskilt utpekat i riksintresset Stockholms innerstad med
Djurgéarden som en vérdekérna. Stadsmuseet beslutade 2009-06-22 om
klassificering f6r byggnader inom gasverksomradet i Hjorthagen. Planomradet
omfattar inte nagon utav de byggnader som ar klassificerade.

Offentlig service

Skola och forskola

I Hjorthagen finns en 0-5 skola, Hjorthagsskolan. Skolan har idag utrymme for
att ta emot fler elever och kommer att fyllas med barn som flyttar in i etapp 1 i
Norra Djurgardsstaden. I Hjorthagen finns dven forskola med cirka 70 barn.

3 nya forskolor har hittills 6ppnat 1 de nybyggda kvarteren intill denna etapp
och ytterligare 3 planeras att oppna inom de kommande aren.

Inom gasverket planeras for en -6 skola f6r ca 900 elever som preliminért
Oppnar hosten 2019.
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Sjukvard
En huslédkarmottagning och vardcentral finns pa Artemisgatan i Hjorthagen.

Kommersiell service

Langs Artemisgatan i Hjorthagen, ca 800 meter fran planomradet, finns
merparten av Hjorthagens kommersiella service lokaliserad. Bland annat finns
hir en livsmedelsbutik, kebab/pizzeria, tobaksaffir, videobutik, frisérsalonger,
catering, restaurang och en hilsovardsbutik. P4 Kolargatan finns
andrahandsforséljning och i Stordngskroken finns en matbutik. Utdver den
kommersiella servicen som ndmns ovan sa finns ett antal sma kontors- och
butikslokaler i gatu- och kéllarplan, spridda dver hela Hjorthagen.

I etapp Norra 2 som ligger intill planomradet planeras for en livsmedelsbutik
vid omradets huvudgata. Inom Gasverket som angrénsar till denna detaljplan i
soder planeras for bade offentlig och kommersiell service samt kulturella
verksamheter sdsom bland annat vardcentral, bibliotek, handel, restauranger,
kontor och scenkonst.

Gator och trafik

Gatunat

Planomradet nas idag endast av vdg inom gasverkets avsparrade
industriomrade. Omvandlingen av gasverket och byggnationen av omradets
huvudgata begrénsar i dagsldaget mojligheterna till gang- och cykeltrafik i
ndromradet. Befintligt cykelstrak ldngs Husarviken mellan Ropsten och
Roslagstull / Universitetet / Fiskartorpsviagen nyttjas dock i stor omfattning.
Aven striickningen Ropsten mot KTH och city nyttjas.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger ca 400-500 meter ifran Ropstens tunnelbanestation dér
manga busslinjer ocksa ansluter. Idag trafikeras ndaromradet med busslinje 55.
Inom planomradet lings Bobergsgatan planeras en busshallsplats att anldggas
som bland annat kommer att trafikeras av buss 73 fran december 2014 och i
framtiden en ny stombusslinje, linje nr 6, som planeras att trafikera Ropsten —
Nya Karolinska via Ostra Station och Odenplan.

Tillganglighet
Omradet &r idag inte fysiskt tillgidngligt och avgrinsas av staket.

Geotekniska férhallanden

Markforhallanden

Jorden bestér av ca 1 - 10 m fyllning pa 0 - 8 m lera ovan friktionsjord och
berg. Bergnivaerna inom det aktuella omradet varierar fran ca +5 till ca -25,
vilket motsvarar ca 1 - 25 m djup under markytan. Berget faller mot norr, med
storst djup utmed Husarvikens strand. Inom en stor del av omradet fanns
ursprungligen berg pa en hogre niva édn dagens markniva. Detta berg har dock
avsprangts och tiacks i dag av ett tunt fyllningslager.

Fyllningens méktighet 6kar norrut och bestar i huvudsak troligen av
friktionsjord med sten och block samt dven kol, koks, rivningsmassor m.m.
Fyllningen ér troligen delvis 16st lagrad och innehaller ett stort antal sten och
block. Omraden dir fyllning nedpressats och uppblandats med lera
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forekommer troligen ocksé. Inom partier dar muddring utf6rts har man troligen
inte lyckats muddra bort all lera, varfor det stillvis kan forekomma lera i och
under fyllningen.

Hydrologiska férhallanden

Oversviamningsrisker

Bebyggelsen dr planerad utifran beréknad havsnivahojning och de légsta
entréerna dr placerade pa +3,0 meter 6ver stadens nollpunkt.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet for Lilla Vértan (SE 658352-
163189) med avrinning mot Husarviken som &r planomradets priméra
recipient. Enligt VISS juni 2013 har Lilla Viartan mattlig ekologisk potential
och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnas
for overgangsvattnet dr god ekologisk potential 2021 och god kemisk
ytvattenstatus 2015 med tidsfrist till 2021 pa grund av tributyltennféreningar.

I ett forslag till nya vattenforekomster, framtaget av Vattenmyndigheten,
foreslas Husarviken bli en egen vattenférekomst. Beslut om ny indelning
forvéantas 2015 och innebdr att nya miljokvalitetsnormer kan komma att gélla.

Dagvatten

Idag avrinner dagvatten fran planomradet till Husarviken. For tillkommande
bebyggelse i Norra Djurgardsstaden ska sérskild dagvattenstrategi f6ljas som
innebér att dagvatten inom planomradet ska fordréjas inom kvartersmark och
nyttjas for bevattning innan det nar recipient.

Storningar och risker

Fororenad mark

Planomradet bestar till stor del av utfylld mark och ingér i ett storre omrade
som tidigare hyst industriell verksamhet ddar marken inom omradet &r till
storsta del fororenad. Miljoprovtagningar av jord inom programomradet har
gjorts sedan 1980-talet. Resultaten av provtagningarna gillande planomradet
visar pa forhojda halter av metaller, PAH och cyanid. Halterna 6verskrider
Naturvardsverkets generella riktvarden for mindre kénslig markanvéandning. De
flesta proverna togs relativt ytligt, och endast i ett fatal punkter har provtagning
skett pa storre djup (till ca 10 meters djup). Det finns dérfor en risk for att
fororeningar forekommer pa djupare nivaer. Innan exploatering paborjas ska
marken renas, eftersom detaljplanen innebér att bostidder och rekreationsytor
anldggs inom omradet vilket stiller hogre krav pa markens kvalitet.

Marken kommer saneras sa att framtagna atgardsmal nas, vilka syftar till skydd
for ménniskors hilsa och omgivande miljo. Generellt sett kan darfor en stor
forbattring av fororeningssituationen forvéntas.

Buller, vibrationer

De dygnsekvivalenta ljudnivaerna uppgar som hogst till 62-63 dBA vid de
mest bullerutsatta fasaderna. P4 samma fasader uppgér den maximala ljudnivan
orsakad av bussar och andra tunga fordon till omkring 84 dBA. Sparvagnar ger
ca 10 dBA ldagre maximal ljudniva.
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Planforslag

Ny bebyggelse
Planforslaget innehaller ca 580 ldgenheter férdelade pa nio olika byggherrar.

Planforslaget innehéller ocksa lokaler for centrumverksamhet mot omradets
huvudgata samt i strategiska ldgen. Ovriga bottenvaningar mdojliggor butiker
eller lokaler utan att ha tvingande bestimmelser.

Tvé forskolor med vardera fyra avdelningar (ca 70 barn) inryms i kvarteren.
Specialbostidder planeras i en omgang av trapphusboenden med 6 ldgenheter
for brukare och en lagenhet f6r samling och personal. Trapphusboendet &r
avsett for personer med funktionsnedséttning.

Béde byggnader och gardar strévar efter att uppna hog arkitektonisk kvalité
utifran angivna héllbarhetskrav och lokala forutséattningar. Omradets
karaktdriseras av varierade hushdéjder, varierade fasadutformningar och
gronskande gardar och tak.

Bild: Flygfotomontage éver Hjorthagen med etappen Brofistet i bildens mitt. (Bild Arrhov
Frick Arkitekter)

Park och vattenomraden

Planomradet ligger ndra bade Hjorthagsberget och Norra Djurgérdens
naturomraden, vilket ger goda forutsittningar for tillgdngligheten till storre
offentliga rum och rekreationsomraden. For ytterligare illustrationer och
beskrivning hinvisas till kvalitetsprogrammet.

Gator och trafik

I enlighet med miljoprofilering av Norra Djurgardsstaden utgar planeringen i
omradet utifran en trafikhierarki dir gdende och cyklister prioriteras hogst
sedan kollektivtratik och varutransporter, sedan bilpoolstrafik och sist de
privata biltransporterna. Ambitionen &r att skapa ett attraktivt och tryggt
stadsrum och prioritera de miljomaéssigt goda transportalternativen i staden.
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I den fysiska miljon syns detta genom uppforandet av bra cykelbanor inom
omradet, forbattrande av cykelstrak utanfor omradet for att skapa god
tillgédnglighet till den centrala staden och andra malpunkter, hogt
cykelparkeringstal for bostdder och verksambheter, laga parkeringstal for bilar,
planering for god tillgang till bilpoolsbilar, bilpoolsparkeringsplatserna ses i
attraktiva lagen.

Cykelparkering placeras i goda ldgen, sdkra och viderskyddade.
Forutséttningarna for de gdende dr goda med breda trottoarer, attraktiva
promenadstrak och god tillgénglighet. Trygghet f6r gaende och cyklister
prioriteras bland annat genom upphdojda korsningar, trygga passager over

gatorna och atgérder som sidnker bilarnas hastighet, ex avsmalning av kdrbanor.

Biltrafik

Omradets huvudgata, Bobergsgatan planeras for blandad trafik i en hastighet
av30km/h. Huvudgatan innehaller trottoar, cykelbana, parkeringsyta, kdrbana,
planteringsstrak (framtida utrymme for sparvagnsstolpar) vilket speglas mot
gasverksbebyggelsen. Omradets huvudgatan &r i sitt smalaste snitt 32 m bred.

Lokalgator inom planomradet utformas med gangbana och kantstensparkering.
Pa den ena sidan gatan placeras en frodig nedsankt plantering med trdad och
varierad markvegetation som fungerar som en férdrdjningsbadd for dagvatten
och ger gatan en gron och lugn karaktédr. Husarviksgatan gestaltas med en egen
karaktir som gangfartsgata.

Inom planomréadet géller att all bostadsparkering ska ske i garage under mark.
Parkeringstalet ar satt till 0,5 plats per ldagenhet. Pa omkringliggande gator
anordnas besoksparkering. Besoksparkeringstalet &r ca 0,1 plats per ldgenhet.
Bilpoolsparkering om 7 platser mojliggors som kantstensparkering ldngs en av
lokalgatorna.

Gang- och cykeltrafik
Inom planomrédet dr cykelparkeringstalet satt till 2,5 platser per ldgenhet. Det
forbereds ocksé for lanecyklar pa den torgyta som planeras.

Kollektivtrafik

Gangavstandet till Ropstens tunnelbanestation &r ca 450 meter. Inom
planomradet planeras for en hallplats 1angs Bobergsgatan. Initialt kommer
hallplatsen anvéndas for pa- och avstigande bussresenérer men har utformats
for att d&ven kunna betjdna en framtida sparvagn. Fran december 2014 kommer
Bobergsgatan att trafikeras av buss 73 och planeras dven att trafikeras av en ny
stombusslinje, linje nr 6, som planeras att trafikera Ropsten — Nya Karolinska
via Ostra Station och Odenplan.

Tillganglighet
All mark inom planomradet ska vara tillgdnglig och folja riktlinjerna i
handboken Stockholm — en stad for alla.

Teknisk forsorjning
Se kap. Genomforande, tekniska fragor.
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Gestaltningsprinciper

Nedan redovisas de principer som ligger till grund for utformningen av bade
struktur och bebyggelse. For en mer genomgéaende redovisning av respektive
delprojekts utformning och kvaliteter hanvisas till kvalitetsprogrammet for
gestaltning.

Mellan kultur och natur

Brofistet dr en etapp i utbyggnaden av Gasverksomradet i Hjorthagen.
Omradet har en tydlig struktur med 6st-vistliga strak som foljer landskapets
form. S6der om Brofistet ligger Gasverket, med vérdefull industrihistorisk
bebyggelse. Bebyggelsen varierar i hojd, volym och arkitektoniskt uttryck, men
halls samman av det roda tegel som med fa undantag utgér fasadmaterial.
Omradets tydliga struktur organiserad 1 ostvéstliga bebyggelsestrék, pa en helt
plan yta, &r ocksa karaktéristik.

Norr om Brofistet utgdr Husarviken grians mot Nationalstadsparken. Marken
sluttar svagt mot det smala vattenrummet, dér tradridder skapar ett intimt
landskapsrum. Mellan bebyggelsen och vattnet planeras for en smal strandpark.
Genom tradridderna anas Norra Djurgardens kulturlandskap.

Dessa bada miljoer utgor de viktigaste gestaltningsforutséttningarna for
omradet, bade nér det géller att forma ett hansynsfullt méte och att ta tillvara
véardefulla utblickar och andra kvalitéer.

Gestaltningen inom omradet ska dven utga fran malet att skapa en levande
stadsdel med bade sociala och estetiska kvaliteter, samt att Norra
Djurgardsstadens miljoprofil ska nyttjas medvetet i gestaltningen av omradet.

Overgripande planstruktur

Planen utgar fran en enkel struktur med strak av olika karaktidr som delar in
omradet i sex sma kvarter, varav nagra tillsammans bildar storre kvarter. De
nord-sydliga straken medger raka siktlinjer mellan huvudgatan och
Husarviken. De 6st-vistliga straken utgors av omradets huvudstrak:
huvudgatan och Husarviksgatan, samt ett internt strak som 16per genom
kvarteren.

Skala och hojder

Principen for hojdsittning av byggnader i omradet innebér att hogre byggnader
(ca 6-10 van) placeras utmed huvudgatan och att lagre bebyggelse (4 van)
placeras mot Husarviken. Syftet &r att forstarka omradets befintliga
nivaskillnader, att markera omradets huvudstrak med en hogre skala samt att
mota Husarvikens sméaskaliga landskapsrum med légre bebyggelse.
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Bild: Rendering av fasader mot Bobergsgatan, slutna kvarter mot omradets huvudgata med
varierade byggnadshdjder. (Bild av Arrhov Frick Arkitekter)

.

Bild: Rendering av bebyggelsen mot Husarviken med varierade volymer och uttryck och
oppningar i kvarteren mot naturrummet i norr. (Bild av Arrhov Frick Arkitekter)

For att skapa en varierad stadsbild, som speglar gasverksomradets variation i
volymer, samt att mojliggora goda solljusforhallanden rader pé vissa platser det
omvénda forhallandet: enstaka hogre byggnader (7-8 véan) placeras utmed
Husarviken och luckor med laga byggnader placeras utmed huvudgatan, for att
mojliggora solinfall pa gardarna

Markesbyggnader och sma volymer

Variationen i volymer ger mojlighet att skapa en stadsbild som &r avldsbar pa
hall, och samtidigt ger méjlighet till upplevelser i den lilla skalan, upplevd av
den gaende langs trottoaren.
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Bild: Perektiv fran vdst av Tobin Properties och Ebab genom arkitekterna Semrén &
Mansson.

Ett antal hogre byggnader placeras langs huvudgatan och Husarviksgatan,
bland annat i fonden pa huvudgatan dar den byter riktning. Sérskild omsorg bor
dgnas gestaltningen av dessa karaktirsskapande exponerade byggnader i
omradet.

Ett antal 8 meter langa och 18 meter djupa byggnader utgér ldnkar mellan de
storre volymerna langs huvudgatan. Avsikten &r att dessa, genom att utgéra
egna sma fastigheter, skall kunna ges ett tydligt individuellt uttryck, praglat av
den som bygger och bebor huset. Den lilla skalan medger stor frihet i
gestaltningen.

Gestaltning for en levande stadsmiljo

Stadsliv skapas i motet mellan byggnader och offentliga rum. Medlen att uppna
detta dr flera och berdr bade byggnadernas innehall och form. Avsikten &r att
ge omradet en tydlig och 6verblickbar struktur som erbjuder mojlighet till
social interaktion i olika hog utstrackning. Generellt géller att lokaler f6r
verksamheter ska placeras i motet med omradets huvudgata. I 6vrigt géller att
arbeta med ljusa och 6ppna entréer, bokaler, cykelrum, gemensamhetslokaler
sasom tvittstugor eller foreningsrum samt i de delar dér férgardsmark pekats ut
med entréer till ligenheter.

Hlustration som visar
detaljplanens
tvingande
bestimmelse om var
lokaler for
centrumdndamal ska
inrymmas. 1 dvrigt far
lokaler inrymmas i
bottenvaning och
andra vaning.
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Motet mellan offentligt och privat

Bebyggelsen organiseras enligt principen med en mer offentlig gatusida och en
privat gardssida, som pa olika vis skapar forutséttningar for rekreation, lek och
vardagliga moten. Gransen mellan privat och offentligt skall vara avldsbar,
men kan innehélla zoner med olika grad av offentlighet.

Langs omradets huvudgata moter byggnaderna direkt den offentliga
gatumiljon. Langs de mindre gatorna anordnas forgardsmark av mer eller
mindre privat karaktédr. De halvprivata zonerna bidrar till att befolka och
variera gatumiljon i de delar dér verksamhetslokaler saknas. Férgardsmarken
ger mojlighet bade att uppehalla sig och sitta personlig pragel pa stadsbilden.
Forgardsmarken ska tydligt avgransas mot gatan med till exempel en lag mur
och kunna rymma bade gemensamma entréytor och privata uteplatser. [ vissa
lagen kan forgardsmarken hojas upp i forhallande till gatan, for att hantera
entréforhallanden och forstérka den privata karaktiren. Den bor dock inte ligga
hogre @n ca 80 cm 6ver gatan.

S . ; FOR GRANSKNING V ; i ‘ I‘ : 8
Bild: Exempel pa hantering av forgardsmarken med uteplatser som berikar gatumiljon och ges

kontakt med gatan samtidigt som dven den privata karaktdren uppnas. HSB genom Nyréns
Arkitektkontor och Topia landskapsarkitekter.

Korta byggnader, flera entréer

Byggnaderna skall sa langt som mgjligt "landa pa marken™ och ges en tydlig
koppling till gatan. Entréer skall placeras tétt for att bidra till 6ppna och
levande bottenvéningar.

Korta byggnadskroppar skall efterstrdvas, max 18 meter. Detta &r sdrskilt
angeldget ldngs de sluttande gatorna i omradet, dédr nedtrappningen ldngs gatan
ska ske mjukt och anpassat till gatunivaerna for att undvika hoga socklar.
Nivaskillnader i forhallande till gardsbjélklag bor hanteras genom upphdjda
uteplatser eller andra anpassningar pa gérdssidan.
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Balkonger och uteplatser

Balkongers och burspraks utformning och omfattning ska ta hiansyn till
fasadernas orientering. Mot gator, i synnerhet omradets huvudgator, ska en
tydligt stadsméssig karaktér ges, dir balkonger och bursprak ska vara vél
integrerade och utformas som en medvetet gestaltad del av fasaden. Balkonger
mot gata ska inte upplevas som dominerande och att de hénger ut 6ver gatan.
Mot Bobergsgatan ska balkonger vara indragna fran fastighetsgrins. Mot
lokalgatorna bor utskjutande balkonger fran fasad inte ha ett stérre djup én 1,2
meter. Bostidder som ligger i bottenplan skall forses med uteplatser eller
forhojda terrasser som ansluter till angransande gard eller gata. Frihdngande
balkonger bor anordnas minst ett vaningsplan (minst 3,6 meter) 6ver
marknivan, dven inne pa kvartersmark. Balkonger ska utformas utan synliga
sparkroppar och alltid vara malade pa undersida eller ges annan motsvarande
behandling. Inglasning av utskjutande balkonger mot gata far inte ske i
efterhand.

Bild: Plusenrgih S, vinnare av markanvisningstdvlingen 2014, Stockholmshem g‘éhom
DinellJohansson Arkitekter.

Butiker, lokaler och flexibla bottenvaningar

Ambitionen &r att skapa forutsittningar for verksamheter i bottenvaningarna pa
sa manga platser som mojligt. Léangs omradets huvudgata, samt i strategiskt
beldgna hornldgen, skall verksamhetslokaler inrymmas i bottenvaningarna.
Léangs ovriga gator bor entréforhallanden och vaningshdjder i bottenvaningarna
sa langt som mojligt utformas sa att en flexibel anvindning mojliggors, dvs att
bostéder i bottenvaningarna pa sikt ska kunna omformas f6r att rymma mer
publika verksamheter. Detaljplanen medger att lokaler for verksamheter inryms
i alla bottenvaningar inom planomradet och med det avses dven lokaler for
forskola.

Fasader

Bebyggelsen ska generellt utformas med gedigna naturnéra material som tegel,
trd eller granit. Puts bor undvikas inom etappen. Inga synliga fogar mellan
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prefabricerade fasadelement tillats. Materialens karaktir ska avspeglas i
fasadernas uttryck.

Socklar och entréer

Sockelpartier ska utforas av natursten eller ges en liknande
hogklassigutformning mot offentliga stadsrum. De bor ha en struktur och firg
som anpassats till de sléta ljusa granitmurar som nyttjas i stadens anldggningar
och i forgardsmurar. Mot Bobergsgatan ska sockelvaningen vara forh6jd, minst
4,5 meter, och ha en transparant karaktér.

Bostadsentréer ska tydligt markera sig i fasad och ges ett vilkomnande och
gediget utforande. Entréer av olika dignitet ska ges motsvarande uttryck i fasad.
Samtliga entréer ska ansluta till trottoar, entréforgard och gardar utan
nivaskillnader i form av trappsteg eller kantsten.

Bild: Exempel pa bosladséird genom Urbio.

Motesplatser, lekplatser, gardar

Gardarna utformas for att fylla sociala funktioner sdsom sméabarnslek,
sittplatser, motesplatser for vuxna, mojlighet till picknick, odling, vixthus,
utegymnastik, bikupor mm. Tradgronska, blommor och grasmattor ar viktiga
delar i en upplevelserik gardsmiljo. For kvarteren ska gronytefaktor om minst
0,6 uppnas. Faktorn nas genom den berdkningsmodell staden upprattat for
kvartersmark som utgér fran tomtens storlek i forhallande till byggnader och
anlagd gronyta.

I den ena utav gardsmiljéerna planeras en gardsbyggnad att anldggas enligt
bilden nedan, Fatburen. Denna konstruktion uppfors med ett 5ppet
byggnadssitt av trd och ett rastrerat ndt som dr genomsiktligt. Byggnaden far
uppforas till en hojd om 5 meter och mojliggors genom planbestimmelsen
”gardsbyggnad”. Konstruktioner &r avsedd att anvindas for lek, odling,
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umginge, solterrass och véxtlighet kombinerat med cykelparkering. Den ir ej
avsedd for bostad och kommer ej vara fullt tillgdnglig i sitt 6vre plan (endast
trappor).

ARMERINGSNAT 40X40

KRUKFORVARING
BIKUPOR
FESTPLATS
SOLTERRASS

CYKLAR
9 st.

INSEKTSHOLK W

BALKONG

~CYKLAR
9 stk

SANDLADA e ODLING

LEKHUS | TVA

VANINGAR REDSKAPSFORVARING

UNDER TRAPPAN
SPALJERAT
FRUKTTRAD

Bild: Konstruktionen inom den ena gardsmiljon i enlighet med planbestimmelsen
“gardsbyggnad”. Se dven textstycke ovan.

Forskola

Inom planomradet planeras for 2 forskolor om vardera cirka 750 kvm, vilket
mojliggor verksamhet f6r 4 avdelningar, cirka 70 barn per forskola. Bada
forskolorna integreras i kvarteren och avses att utforas i tva plan.
Verksamheten har tillgang till utemilj6 1 gdrdsrummen som avsitts speciellt for
forskolan att nyttja dagtid. Den vistra forskolegarden ar cirka 360kvm och den
Ostra cirka 200 kvm. Den 6stra kompletteras med utemiljo pé takterrassen ovan
forskolan om cirka 300 kvm dér bland annat lek och odling méjliggors. Bada
forskolegardarna pa marken dr omgivna av stdangsel som &r integrerade i
gardsgestaltningen och de ska kunna anvéndas av de boende vid tider da
forskolan inte &r 6ppen.

I 6vrigt ar kontakten och nérheten till kompletterande utemilj6 pé stadens mark
god, med lek i Bathusparken i véster och i stadsparken precis dster om
planomrédet. Avstandet till naturen pa andra sidan Husarviken kommer att vara
cirka 200-300 m via en ny bro i Oster, vilket gor att sma eller storre utflykter
till naturen bedoms som mojliga. Sammantaget bedoms tillgangen till utemil;j6
acceptabel.

For att skapa en sa trafiksdker miljo som mojligt kring forskolorna planeras
hidmtning och ldmning till fots eller med cykel. Inga sérskilt avsatta
bilparkeringsplatser finns. Inlastning av varor till forskolan sker fran
lokalgatorna véster om respektive forskola.

Pumpstation for aviopp

Inom omradet kommer en pumpstation f6r avlopp anldggas vilken avses
betjina fler utbyggnadsetapper. Pumpstationen anldggs under garden i oster,
mot Husarviksgatan kommer pumpstationens norra fasad vara synlig och
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upplevas. Gestaltningen av pumpstationen med fasader beskrivs oversiktligt i
kvalitetsprogrammet for gestaltning// &r inte studeras, vilket ska ske infér en
lovansokan. Det dr av stor vikt att pumpstationen ges en omhindertagen och
kvalitativ yttre gestaltning.

Kvalitetsprogram for gestaltning

Ett kvalitetsprogram for gestaltning har tagits fram i samverkan med
byggherrarna och dess arkitekter for att samordna den yttre miljons
utformning. Syftet med programmet &r att sékerstilla god utformning och hog
kvalitet pa gestaltningen av byggnader, gardsmiljéer och offentliga rum.
Kvalitetsprogrammet utgor ett underlag for bygglovsprovningen.

Konsekvenser

Behovsbed6mning

Stadsbyggnadskontoret bedomer efter samrdd med Lénsstyrelsen att
detaljplanens genomforande kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan
som asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning
behover goras. Kontoret har dérefter velat beskriva konsekvenserna i ett
bredare hallbarhetsperspektiv och ddrmed végt in sociala och ekonomiska
konsekvenser tillsammans med de traditionellt ekologiska, se Fordjupning av
MKB med hallbarhetsbedomning for Brofdstet.

Ovriga miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Bebyggelsen anldggs huvudsakligen inom de delar av gasverksomradet som
tidigare nyttjats som upplagsomrade for kol och som idag utgors av stora 6ppna
ytor som &r starkt paverkade av tidigare industriverksamhet. Enligt utférda
inventeringar och bedomningar bedéms forutsittningarna for en spontan
etablering av en varierad viaxtlighet som ogynnsamma.

Inga hotade, sillsynta eller hidnsynskrdvande arter har patraffats. I nuldget
saknar omradet, med undantag for strandbrynet, i stort sett vegetation och de
ekologiska sambanden dr svaga. Den fysiska paverkan som sker till f61jd av ny
bebyggelse medfér med anledning av ovanstdende inte nagon paverkan pa
sarskilt skyddsvird eller vardefull vegetation inom dessa delar av planomradet.

Exploateringen ger mdjlighet att forstarka omradets svaga ekologiska samband
som, forutom albrynet, i stort sett saknar gronytor och vegetation.
Tradplanteringar langs med gatorna och gronytor inom kvarteren, om de
utformas genomténkt med lampliga trdad, buskar och perenner, ger
forutséttningar for att forstarka spridningsméjligheterna och den biologiska
mangfalden i omradet. Gardsrummen inom kvarteren kommer att utformas sa
att de innehaller en stor andel gronska.

Dagvattenhantering och miljokvalitetsnormer for vatten

Inom planomradet kommer marken att saneras och ddrmed bedoms halten av
fororeningar 1 det 6vre grundvattenmagasinet minska och dérmed tillforseln av
fororeningar till Husarviken. Efter att planforslaget genomforts kommer
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infiltrationen att minska inom planomrédet pa grund av 6kad andel hardgjorda
ytor och ett mer utbyggt dagvattensystem.

For Norra Djurgardsstaden finns en framtagen dagvattenstrategi med riktlinjer.
Dessa innebir bland annat att dagvattnet ska fordrdjas, 16sningarna ska ha en
renande effekt och att infiltration ska minimeras for att minska risken for
spridning av eventuella markfororeningar. Takvatten foreslas kunna avledas
direkt mot Husarviken och &verskottsvatten fran gardar kan dven vara mojligt
att avleda ytligt i rdnna ut till viaxtbadd i gator eller direkt till park vid
Husarviken. I dagvattenstrategin finns 16sningar dels for lokalgator och dels for
huvudgatan. Principerna bygger pa att dagvatten fran gator avleds ytligt till
nedsédnkta viaxtbaddar via sldpp i kantsten och direkt i luftbrunnar. Fore inlopp
till vaxtbadd ska sedimentavskiljning finnas. Véxtbdddarna kan vara olika
utformade beroende pa om det giller lokalgata eller huvudgatan. Vidare
kommer dagvattensystemet kunna hantera dimensionerade regn, tvaars- och
tiodrsregn inkluderat.

Dagvattenstrategin bedoms kunna minimera tillférseln av féroreningar till
Husarviken. Tillsammans med planerade markreningsatgiarder bedoms
planforslaget kunna bidra till en positiv utveckling av vattenmiljon i
Husarviken och ddarmed battre mojligheter att uppna uppsatta
miljokvalitetsnormer.

Stads- och landskapsbild

Det &r framfor allt de ldgre industribyggnaderna som kommer att déljas av den
nya bebyggelsen, medan gasklockorna och skorstenen fortfarande kommer att
dominera horisontlinjen fran manga hall och fortfarande utgéra den radande
silhuetten. Fran Fisksjodng utgor den hoga bebyggelsen inom detaljplanen ett
framtrddande inslag i stads- och landskapsbilden dven pa hall. I nuldget spelar
den laga gasverksbebyggelsen en tillbakadragen roll, &ven om man uppehaller
sig langs med Husarviken, d& den dven ligger pa ett visst avstand. Planforslaget
innebér dels en mer omfattande bebyggelse men ocksa att denna kommer
niarmare Nationalstadsparken jamfort med gasverksbebyggelsen. Kopplingen
till den moderna staden blir mycket mer pataglig med planforslaget jamfort
med nulédget.

I och med att Nationalstadsparken redan idag dr omgédrdad av stadsbebyggelse,
och att planomradet inte utgér nagon skyddsvird natur, bedoms planforslaget
inte medf6ra nagon betydande skada pa Nationalstadsparkens kulturvirden,
givet att de atgédrder som planeras for att ddmpa paverkan genomfors, sdsom
upprustning av strandvegetationen och fargsittningen av byggnaderna.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bedomningen é&r att den kulturhistoriska miljon i omradet som helhet inte
kommer att paverkas betydande av detaljplanen. Planen motverkar inte
forutséttningarna for ett langsiktigt bevarande av den kulturhistoriskt och
arkitektoniskt vardefulla bebyggelsen inom gasverksomradet.

Storningar och risker

Buller

Fasaderna lings med Bobergsgatan samt delar av fasaderna mot
kvartersgatorna kommer ha ekvivalenta bullernivaer éver riktvéardet 55 dBA,
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bade med buss- och sparvigstrafik. Busstrafik medfor hogre ekvivalenta
bullernivaer dn sparvagstratik. Vid den varst utsatta fasaden, mot
Bobergsgatan, blir den sammanlagda ekvivalenta ljudnivan upp mot 63 dBA
med vig- och busstrafik och 62 dBA med vdg- och sparvigstrafik. Baksidan
mot gardarna dr relativt tysta. Detta dr ett central lige med bra kollektivtrafik
och vilket motiverar att avstegsfallen tillampas.

Det finns goda forutséttningar for att med genomténkt planlosning uppfylla
riktvdrdena med avsteg. Med ritt val av viggmaterial, fonster och uteluftsdon
kan kraven pa ljudnivan inomhus klaras. I vissa hornldgen mot Bobergsgatan
uppfylls riktvirdena med hjilp av tekniska 16sningar, delvis inglasning
eller/och ljudabsorbenter i undersida pa ovanliggande balkong. Balkonger med
hogst 55 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva kan anordnas pa
gardssidan. Utformningen av byggnaderna langs Bobergsgatan bor beakta det
lagfrekventa bullret fran kollektivtrafiken. P4 esplanadens tvérgator kan
uteplatser med hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva anordnas med hjélp av t ex
delvis inglasning.

Oversvamningsrisker

Omradets hojdséttning tar hdnsyn till 6versvamningsrisken i form av 6kade
havsvattennivaer vilket ingar i utformningen av dagvattenhanteringen av
omradet. De l4gsta entréerna &r placerade pa +3,0 meter 6ver stadens
nollpunkt.

Markfororeningar

Planomradet ingar i ett storre omrade som tidigare hyst industriell verksamhet
och marken &r delvis férorenad. Innan exploatering paborjas krdavs markrening.
I féregaende etapper i Norra Djurgardsstaden har platsspecifika riktvarden
tagits fram vilka d&ven kommer att appliceras for denna etapp.

Fororeningssituationen inom omradet kommer att forbattras markant i och med
planerade markarbeten. Sannolikheten for kontakt med fororeningar reduceras
kraftigt i och med att omradet schaktas ur och ny fyllning tillfors.

I planbestdmmelserna samt i exploateringsavtal stélls krav pa grundldggning
och ventilation. Bostadsbebyggelse samt forskolor ska utféras med ventilerade
utrymmen mellan bottenplatta och bostdder samt verksamhetsyta. Bottenplattan
och kallarmur ska utfora som gas- och vattentéta konstruktioner upp till
markytan.

Barnkonsekvenser

En 6vergripande barnkonsekvensanalys for programomradet togs fram under
hosten 2008 och varen 2009. Studien visar att stadens planer for utvecklingen i
Hjorthagen i sin helhet #r tillfredsstillande ur ett barnperspektiv. Aven om den
foreslagna stadsutvecklingen i Hjorthagen ar positiv kvarstar ett antal aspekter
som behover atgirdas for att forbattra situationen for dagens och framtidens
barn och ungdomar i Hjorthagen. Dessa aspekter dr mer 6vergripande och
hanteras inom det fortsatta arbetet med programomradet. L4s mer i Det
fordjupade programmet for Hjorthagen, tredje versionen maj 2009.

Planforslaget for Broféstet bedoms innebédra positiva konsekvenser for barn. Ett
omrade som idag inte &r tillgdngligt 6ppnas upp och omvandlas till blandad
stadsbebyggelse. Kvarteren med dess gardar kompletteras med parkmiljéer
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som programmeras s att de kompletterar varandra funktionsmaéssigt.
Smabarnslek kommer att finnas inom varje gard och storre lekplatser 1 den
offentliga miljon nés relativt trafiksdkert. Bade torgmiljon och Husarviksgatan
utformade som géafartsomraden dér trafiken sker pa de gédendes villkor. Pa
Ovriga lokalgator sker gangtrafiken pa trottoar. Gérdarna har 6ppningar mot
det offentliga rummet vilka gestaltas medvetet for att skapa en tydlighet mellan
vad som ér privat och offentligt. De tva forskolorna inom etappen planeras med
forskolegardar inom kvartersgardarna. Storleken pa dessa dr begriansade och
kompletteras dels med gardsmiljo pa takterrass och dels med nirhet till
omkringliggande parker och naturmiljéer. Sammantaget bedoms tillgangen till
utemiljo acceptabel {or forskoleverksamheten. Inom ramen f6r projektering av
den offentliga miljon arbetas aktivt med trygghetsaspekter, exempelvis i
hantering av belysning och i planering av vegetation. En studie ver sékra
gangvigar till och fran den planerade skolan i Gasverket kommer att tas fram i
detaljplanearbetet med skolan.

Tidplan

Granskning oktober, 2014
Godkéinnande Sbn december, 2014

Antagande KF kvartal 1, 2015
Inflyttning kvartal 1, 2017
Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadsndmnden genom dess stadsbyggnadskontor ansvarar f6r
uppréttande av detaljplan med tillhérande handlingar samt myndighetsutovning
vid bygglov och bygganmélan.

Lantméterimyndigheten ansvarar for fastighetsbildningsatgérder, pa initiativ
och bekostnad av fastighetsdgaren.

Exploateringsndmnden, sa som markégare, ansvarar for avtal och
overenskommelser om exploatering och upplatelse/forsiljning av mark.

Staden ansvarar for anldggande, drift och skotsel av allmén platsmark.

Byggherrar ansvarar f6r uppforande, drift och skotsel av bebyggelse pa
kvartersmark liksom anslutningar mot allmén platsmark.

Staden anldgger en sopsugsanldggning som betjdnar alla utbyggnadsetapper i
Hjorthagen. Anldggningen 6verléts etappvis till en samfillighetsforening
varefter den tas 1 bruk.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman f6r allmén platsmark sasom gator, torg och park genom
berdrda forvaltningar.
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Berorda fastighetsidgare ansvarar for genomforandet av kvartersgatan med
tillhorande gangstrak. En 6verenskommelse om kostnader for anldggandet ska
trdffas mellan staden och berérda fastighetségare.

Avtal
Foljande avtal har av staden tridffats med anledning av planerad exploatering av
omradet:

e Samarbetsavtal med Fortum Varme (rérande LNG)

e Ramavtal med Fortum Virme, Fortum Distribution, och Stockholms
hamnar AB avseende omlokalisering av gasverksamhet samt
tunnelforlaggning av kraftledning mm. (KF 2004-06-17)

e Tillaggsavtal nr 1 till RAMAVTAL (ExpIN 2007-08-15) rorande
nedldggning av gashantering.

e Samarbets- respektive genomforandeavtal med Stockholm Vatten
avseende ny dagvattenledning genom omradet.

e Avtal med svenska staten genom Statens Fastighetsverk och med
Kungliga Djurgardens forvaltning (om terminalpunkt pa Fisksjodng
samt servitutsavtal mm)

Markanvisningsavtal har tecknats med 8 byggherrar. Ytterligare ett
markanvisningsavtal avses tecknas med vinnaren i den genomférda
markanvisningstévlingen avseende plushus.

Fo6ljande kompletterande avtal maste tréffas for att planen skall kunna
genomforas:

e Overenskommelse om exploatering med tomtrittsupplatelse alternativt
markforsdljning, mellan Stockholms stad och respektive byggherre ska
traffas innan detaljplanen antas.

e Overenskommelserna reglerar kommande tomtrittsupplatelse
alternativt markforsiljning samt fragor i samband med exploateringen
(genomforande, tidplan mm).

e Avtal med ledningsdgare avseende genomforande och upplatelse i mark
eller kulvert.

e Overenskommelse med samtliga byggherrar inom detaljplaneomradet
avseende inrdttande av gemensamhetsanldggning f6r sopsug.

Verkan pa befintliga detaljplaner
For planomradet finns idag ingen géllande detaljplan.

Fastighetsrittsliga fragor
Fastigheter, marksamfilligheter och dgoférhallanden

Planomradet beror del av fastigheterna Hjorthagen 1:3 och Norra Djurgarden
1:14. Planomradet uppgar till ca 4,2 ha.

Anvandning av mark
Detaljplanen redovisar avgransning mellan anvandningar inom kvartersmark
och allmén plats. Planomradet &r ej detaljplanelagt idag.

Fastighetsbildning
Bygglov kan inte ges forrdn erforderlig fastighetsbildning dr genomford.
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I samband med genomforandet av detaljplanen kommer nya bostadstfastigheter
att bildas genom avstyckning. En fastighet for pumpstation for avlopp kan
bildas genom sa kallad 3D-fastighetsbildning.

Gemensamhetsanlaggningar

For gemensamma funktioner inom kvarteren, sdsom gard och garage samt
sopsug kommer gemensamhetsanldggningar att bildas. Aven for kvartersgatan
kan gemensamhetsanldggning bildas. Markreservat har avsatts for detta (g).
Mojlighet att bilda 3Dfastigheter f6r parkering under mark finns.

Ledningsratter och servitut

Ledningsrétt for avluftningsledning fran pumpstationen ska uppréttas.
Ratten till allminnyttiga underjordiska ledningar, u-markerat pa kartan,
sdkerstills genom ledningsritt.

Nyttjanderittsavtal for forskolegardarna mellan férskoleverksamheten och
foretradare for gemensamhetsanldggningen ska ingas. Dessa avses att
kompletteras med skotselavtal f6r forskolegérden, vilken reglerar
forskoleverksamhetens ansvar och réttigheter. Avsikten ar att forskolegarden
nyttjas av férskoleverksamheten pa dagtid och av de boende pé de tider da
forskolan ar stangd.

Ekonomiska fragor

Gatukostnader

Fastighetsdgaren dr efter fullgérande av ataganden enligt exploateringsavtal
befriat fran gatukostnadserséttning enligt detaljplan. Detta giller inte kostnader
for framtida forbéattringar av gator eller andra allménna platser med dértill
horande anordningar. Ovanstédende regleras i exploateringsavtal.

Anslutningsavgifter

Anslutningsavgifter for VA, el, tele, fjirrvdirme med mera debiteras respektive
byggherre enligt vid var tid gillande taxa hos respektive leverantor. Staden
bekostar en anslutning for VA till byggherrar med fastigheter upplatna med
tomtriétt.

Planlaggnings- och bygglovavgift
Kommunen tar ut avgifter for bygglov och bygganmélan. Kostnad for
planldggning &r reglerad genom uppréttat planavtal med respektive byggherre.

Fastighetsbildning
Blivande fastighetsidgare svarar for respektive fastighets
fastighetsbildningskostnader.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning
Staden ar markdgare och upplater mark med tomtrétt vid hyresritt och siljer
mark for bebyggelse med bostadsritt.

Planen bedoms ha en god ekonomisk genomforbarhet med den foreslagna
exploateringen och dédrmed bidra till stadens kostnader for tidigare markforvérv
och allménna anlédggningar inom stadsutbyggnadsomradet Hjorthagen.
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Kostnader for miljoskyddsatgarder

Staden svarar for markrening och anldggningar inom allmén platsmark samt
schakt och markrening inom kvartersmark. Det ekonomiska ansvaret regleras i
exploateringsavtal.

Gronkompensation

Inom detaljplaneetappen kommer tva parker att anldggas av staden,
Béthusparken och Strandparken. I avtal med byggherrarna atar sig dessa att
tillimpa gronytefaktor enligt etappens hallbarhetskrav och ddrmed bidra till att
ny vegetation etableras savil pa gardar som pa tak.

Tekniska fragor

Gator

Kvarteren ansluts till det allménna gatunétet via Bobergsgatan. Bilparkeringar
for de boende anordnas i garage inom kvartersmark. P4 gatumark anordnas
parkeringsplatser for besékare samt bilpool. Bilpoolsplatserna regleras som
kvartersmark. Cykelvédgar kommer att anldggas pa allmén platsmark.
Cykelparkering for boende och besdkare anordnas inom kvartersmark samt pa
allmén platsmark.

Vatten, avlopp, el, fijarrvarme m.m.

Byggnaderna inom planomradet kommer att anslutas till det kommunala VA-
ledningsnétet. Koksavfall kommer att fraktioneras via avfallskvarn i respektive
lagenhet och borttransporteras antingen via separat ledningsnit f6r separat
omhéndertagande i tank alternativt via spillvattennitet. I bada fallen leder
koksavfallet till biogasproduktion.

Inom omradet kommer en pumpstation for avlopp anlidggas vilken avses
betjdna fler utbyggnadsetapper. Pumpstationen anlédggs under garden i Oster,
mot Husarviksgatan kommer pumpstationens norra fasad vara synlig och
upplevas. Gestaltningen av pumpstationen med fasader &r inte studeras, vilket
ska ske inf6r en lovansokan. Det &r av stor vikt att pumpstationen ges en
omhéndertagen och kvalitativ yttre gestaltning.

Inom omradet kommer en elnétstation att anldggas for byggnadernas
forsorjning med elkraft.

Anslutningspunkter for fjarrvirme kommer att anlédggas.
Omradet kommer att forsorjas med bredbandsfiber.

Byggnaderna kan anslutas till respektive ledningsslag nar forbindelsepunkter ar
uppréttade.

Dagvatten

Allt dagvatten bildat inom omradet ska fordrojas for kontrollerad avledning
dels via enskild ledning till perkulationsmagasin i Strandparken och dels via
kommunal dagvattenledning. Respektive byggherre svarar for fordrojning av
dagvatten inom sin fastighet. Staden svarar for omhéndertagande av
trafikdagvatten. Dagvattenstrategi for Hjorthagen tillampas.
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Avfallshantering

Hushallssopor kommer att omhéndertas dels via sopsug med tre olika
fraktioner (restavfall, tidningar, forpackningar) for atervinning av material, dels
via spillvattenledning for koksavfall fraktionerat med avfallskvarn i kok.
Soprum ska anlidggas f6r hantering av fraktioner som ej ska borttransporteras
med sopsug.

Genomforandetid
Genomforandetiden for detaljplanen ar 5 &r.





