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Byggnadsnimnden

X

Tillbyggnad och utvandig andring av enbostadshus samt
installation av ny ventilation och varme

Forslag till beslut
Bygglov for fasadindring och tillbyggnad beviljas i efterhand med stod av 9 kap. 30 § plan- och
bygglagen.

Med stéd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen pafors dgaren till fastigheten X, X, en
byggsanktionsavgift om 25 530 kronor. Byggsanktionsavgiften ska betalas till Tyres6 kommun inom tva
manader efter det att beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige.

Startbesked for att pabdrja atgirden godkinns i efterhand, med stéd av 10 kap. 23 § plan- och
bygglagen.

Tekniskt samrad och en kontrollansvarig krivs inte i detta drende.

Med detta startbesked bestimmer byggnadsnimnden att

Kontrollplanen, datumstimplad 2014-12-05, faststills

Foljande handlingar ska limnas in till bygglovenheten, som underlag for slutbesked, sa snart atgirden ér
utford.

intyg fran byggherren att kontrollplanen f6ljts och att byggnadsatgirden dverensstimmer med beviljat

bygglov.
godkint OVK intyg
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Bygglov i efterhand: 5 683 kronor
Byggsanktionsavagift: 25 530 kronor
Kungorelse: 272 kronor
Summa avgifter: 31 485 kronor

Samhaillsbygenadsforvaltningen

Martin Fahlman Bjorn Pettersson

Bygglovchef Bygglovhandliggare

Sammanfattning

En pabdrjad tillbyggnad utan beviljat bygglov har skett pa villa som sedan tidigare dr ombyged till LSS
boende. Bygglovenheten foreslar byggnadsnamnden att bevilja lov samt paféra en byggsanktionsavgift

for atgirden.

Beskrivning av arendet

En ans6kan om att géra dndringar pa en villa, som sedan tidigare 4r ombyggd till LSS boende, inkom
till bygglovenheten 2014-09-19. Orsaken till indringen ir att tillgodose myndighetskrav samt att
effektivisera energiférbrukningen. Ansékan avser utvindig dndring och pabyggnad av byggnaderna pa
fastigheten. Garageporten byts ut mot en dorr. Taket pa husets vistra byggnadskropp héjs, skirmtaket
ovanfor entrén ges en brantare vinkel. Pa sddra fasaden blir det en delvis annan fonstersittning, pa
tasaden till vister byggs ett fonster igen. I garaget placeras ett ventilationsaggregat for bostadshuset.
Roérdragningen fran aggregatet kommer doljas genom takhdjningen samt klis in av en panel pa husets
vistra fasad. Inomhus dndras planlésningen i viss man, det blir dven ett nytt virme- och

ventilationssystem.

En granne skickade in synpunkter pa ombyggnationen som skedde pa fastigheten via mail 2014-09-25.
Bland annat undrade grannen hur byggnadstillstind kunde ha beviljats f6r réranliggningen.
Bygglovenheten har vid tillsyn pa fastigheten konstaterat att takh6jningen inklusive rérdragningen ér
péaborjad.

Skal till beslut
Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen ska byggnadsnimnden prova férutsittningarna for och behovet

av att ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har foljt en
bestimmelse i plan- och bygglagen m.m. Bygglovenheten bedémer att atgirden som vidtagits dr

lovpliktig.
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En tillbyggnad definieras som en 6kning av en byggnads volym enligt 1 kap. 4 § plan- och bygglagen.
Takhojningen pa husets vistra byggnadskropp ¢kar bygenadens volym och ska alltsa riknas som en
tillbygenad. Frin ritningarna som tillhér ans6kan ges att bruttoarean som avser tillbyggnaden utgor 30

m?. Vad bygglovenheten kan utréna ér det enbart takhéjningen och rérdragningen som paborjats.

Enligt 11 kap. 51 § plan- och bygglagen ska byggsanktionsavgift tas ut om ndgon bryter mot en
bestimmelse i 8-10 kap. Byggsanktionsavgiftens storlek framgar av de foreskrifter som har meddelats
med stéd av plan- och bygglagen 16 kap. 12 §. Enligt 9 kap. 7 § plan- och byggférordningen ir
byggsanktionsavgiften for att paborja en tillbyggnad av en villa utan startbesked 0,5 prisbasbelopp med
ett tilligg av 0,005 prisbasbelopp per m? av tillbyggnadens sanktionsarea. Sanktionsarean dr bruttoarean
minskad med 15 m?, sanktionsarean i detta fall dr alltsa 15 m? (30 m? -15 m?). Prisbasbeloppet for 2014
ar 44 400 kr, vilket ger en byggsanktionsavgift om 25 530 kr (0,5x44400+0,005x44400x15).

Atgirden ir planenlig. Bygglovenheten anser att férslaget uppfyller utformningskraven i tillimpliga
delar i 2 kap 6 § och 8 kap 1 § plan- och bygglagen. Den bedéms inte utgora en betydande oligenhet
for grannar och omgivning. Dirmed kan bygglov beviljas med stéd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen
for fasadidndring och tillbyggnad av huset.

Bygglovenheten anser att atgirden dr av sadan karaktir att tekniskt samrad dr uppenbart obehévligt. En
kontrollansvarig ir inte heller nédvindig. Byggherrens forslag till kontrollplan faststills. Med stéd av 10
kap. 23 § plan- och bygglagen kan startbesked ges i efterhand

Forutsattningar
Fastigheten omfattas av detaljplan 65, som vann laga kraft 1954-06-12.

Yttranden

Fastighetsdgaren har haft mojlighet att yttra sig 6ver forslaget till beslut, men inget yttrande har gjorts.

Ritningar och handlingar som ingar i beslutet

Ansokan, datumstimplad 2014-09-19

Situationsplan, datumstimplad 2014-12-17

Planritning, datumstimplad 2014-09-19

Fasadritning, datumstimplad 2014-12-17

Kontrollplan, datumstimplad 2014-12-05

Intyg godkinnande arbetstagarorganisationen, datumstimplad 2014-12-30
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