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Ovriga underlag
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Riskanalys avseende exploatering av Varg-
backen, Geosigma, 2011-04-26,

rev. 2012-10-08

Beslut om vattenskyddsomrade med fore-
skrifter for Ingar6 grundvattentikt i Varmdo
kommun, 2012-05-31

Riskanalys avseende utveckling av fastig-
heten Brunn 1:739 samt del av Brunn 1:1,
Geosigma AB, SPN 2013-04-16

Brunn: 1:1, beslut om tillstand inom vatten-
skyddsomrade, BMHN93, 2013-06-18
Brunn 1:739, beslut om tillstdnd inom vat-
tenskyddsomrade, BMHN38, 2014-04-01
Forprojektering vdg, Marktema 2014-02-11
Inventering av groddjur, del av fastigheten
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Groddjursrapport 2011-04-26, tillaggs-PM
1,2012- 04-11 och tilldggs-PM 2,
2013-04-27

Bullerutredning, Norconsult 2014-04-02
Komplettering 6versvimningsrisker Brunn
1:739, Geosigma, 2014-03-06
Dispensansokan till artskydd for orkidéer
2014-02-21

Naturinventering Brunns industriby, Brunn
1:739 och del av Brunn 1:1, 2014-02-25,
Viveca Jansson, kommunekolog
Forprojektering av dagvattenanldggningar i
Vargbacken och Brunn 1:739, Férorenings-
belastning och atgérder, Virmdé kommun,
WSP, 2014-02-24

Fastighetsforteckning
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UPPLYSNING

For planen géller Plan- och bygglag (PBL,
1987:10).

Tillstand enligt miljébalken finns inom planomra-
det dnr. MIL.2012.3329 och dnr.MIL.2013.4098.

Planomradet &r beldget inom vattenskyddsomrade
for Ingar6 vattentdkt. Byggnads- och anldgg-
ningsatgirder inom vattenskyddsomréade ska folja
givna tillstdnd enligt miljobalken. Se vidare beslut
om vattenskyddsomrade med foreskrifter for Ing-
ard grundvattentdkt i Virmdo kommun 2012-05-
31.

BAKGRUND

Kommunfullméktige gav under ar 2003 kommun-
styrelsen uppdraget att utreda lokaliseringsmoj-
ligheter for ett dldreboende pa Ingard. Ingar6 Se-
niorboende Kooperativ Hyresrittsférening, bilda-
des och har mellan aren 2004-2006 fort diskuss-
ioner med kommunen om mdjlighet att férvérva
mark for att uppfora bostdder for seniorer pa Ing-
ard.

Fem olika lokaliseringsforslag har utretts. Det nu
aktuella huvudalternativet, Vargbacken, bedom-
des av kommunen som det mest lampliga, varfor
kommunstyrelsen ar 2006 beslutade om att god-
kinna det start-PM for detaljplanen som upprit-
tats. I det skedet 1ag foreslagen utbyggnad delvis
inom sekundir skyddszon men utanfor den befint-
liga primira skyddszonen for Ingaré vattentékt.

I september &r 2007 tecknades ett ramavtal mellan
kommunen och Ingar6 Seniorboende Kooperativ
Hyresrittsforening. Skisser omfattande ca 170
ldgenheter, utarbetades som parallella uppdrag dér
Rombus Arkitekter vann. Total Arkitektur har
sedan fortsatt arbetet under utstéliningsskedet och
nu omfattar skisserna ca 140 ldgenheter. Illustrat-
ionsplan av Total Arkitektur ligger till grund for
planforslaget. Kommunen har beviljat féreningen
finansiellt stod med 1an for att utveckla projektet.

Séder om de planerade seniorbostédderna finns
inom planomradet en befintlig verksamhets-

fastighet, Brunn 1:739, som sedan bérjan av 1980-
talet anvints som industrimark for entreprenad-
verksamhet.

Seniorboendet pé del av Brunn 1:1 och verksam-
hetsfastigheten Brunn 1:739 behandlades i pro-
gramskedet som en plan, men under samradsske-
det i tva separata planer. Detaljplanerna har infor
utstédliningsskedet dter slagits samman for att han-
tera verksamhetsbuller inom planomrédet.

PLANENS SYFTE OCH HUVUD-

DRAG

Detaljplanens syfte &r att mojliggora uppforandet
av ca 140 seniorldgenheter med byggnader i tva-
till fyravaningsplan i Vargbacken, del av Brunn
1:1. Planomradet omfattar kvartersmark med bo-
stadsindamaél f6r seniorer, omraden for tekniska
anldggningar, del av Gamla Brunnsvégen och
Entreprenadvigen som ansluter planomradet till
védg 646, Eknédsvigen.

Detaljplanen syftar dven till att detaljplaneldgga
fastigheten Brunn 1:739 samt del av Brunn 1:1,
for icke stérande verksamheter som smaindustri,
hantverk och kontor. Genom att detaljplanelidgga
omradet bekriftas pdgaende verksamhet och ut-
veckling av omradet majliggors. Genom att at-
girda industribuller, som idag finns inom omré-
det, skapas det forutsittningar for de planerade
seniorbostdderna i norr.

Planomradet &r beldget inom vattenskydds-
omrade for Ingard vattentikt. Kommunen har dér-
for under planprocessen ansokt om tillstdnd for
byggande och &vriga markétgérder hos Bygg- och
miljokontoret. Risker begrénsas dven genom att
regleringar gérs av markanvindningen i planen.

Del av lokalgata ligger inom Brunn 1:505.
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FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP
MILJIOBALKEN

En bedémning om planens forenlighet med Mil-
jobalkens 3-5 kapitel om hushélining med mark
och vatten har gjorts. De miljofaktorer som varit
aktuella att behandla i miljokonsekvensbeskriv-
ningen dr; vatten, naturmiljo, rekreation, markfor-
oreningar/deponi, kulturmiljé och buller.

Samlad bedémning av miljépaverkan

Vatten

Utbyggnad av flerbostadshus och utékat verksam-
hetsomrade, medfor en 6kad risk for negativ pé-
verkan pa den kommunala vattentédkten pa Ingardo.
Risken hanteras genom vidtagande av skyddsét-
girder enligt tillstdndsbeslut och skyddsforeskrif-
ter. Tillstdnd har ldmnats av Bygg-, miljo- och
hélsoskyddsnamnden for byggnation och mark-
atgérder.

Buller

Mindre del av planerad bebyggelse inom planom-
rédet har berdknats kunna utséttas for bullernivaer
over riktvdrden da sortering av schaktmassor pa-
gar. Riktvirden kan klaras med, i bullerutredning-
en (Norconsult ar 2014), foreslagna atgérder som
tryggas i avtal. I nollalternativet har en mindre del
av befintlig bebyggelse i Dalhugget en berdknad
bullerniva som &verskrider riktvdrde. Vid utbygg-
nad enligt planforslag kan riktviirden héllas. Detta
genom att, hantering av schaktmassor pé verk-
samhetsfastigheten, sker pd ur bullersynpunkt,
strategisk ldge inom fastigheten. Planbestimmel-
ser for storningsskydd infors i plankartan.
Bullerutredningen visar att den ekvivalenta ljud-
nivan fran végtrafiken 4r l4g och ligger under 50
dB(A) vid platsen for de planerade bostdderna
med bedémd framtida trafikvolym.

Naturmiljo

Bebyggande sker i omradde med lokalt och kom-
munalt intresse. Tallskog tas i ansprak for bebyg-
gelse pa del av Brunn 1:1. Planen omfattar dven
en oexploaterad yta i direkt anslutning till fastig-
heten Brunn 1:739. Ingreppen bedéms dock inte
pé ett betydande sédtt pdverka denna miljofaktor.

Rekreation

Delar av ett lokalt nérstrévomrade tas i ansprak
for bebyggelse. Ingreppen bedéms dock inte pa ett
betydande sitt pdverka denna miljofaktor. Till-
gingligheten till ndrrekreationsskog bedéms vara
fortsatt god efter en exploatering av Vargbacken.
De flesta upplevelsevirden och funktioner i Varg-
backen kan bevaras.

Kulturmiljo

Arkeologisk utredning har utforts. Vid utredning-
en pétriffades enstaka bearbetade stenforemal.
Inga ytterligare arkeologiska atgérder eller sér-
skilda tillstind enligt kulturminneslagen krévs
(enligt slutmeddelande, 2011-12-19 Lénsstyrelsen
i Stockholms lédn).

Markfororeningar/deponi

Deponin har undersokts. Spridningen bedéms i
utredningen vara begriansad och inte utgdra nagon
risk for vattentdkten. Omradet avses 4nda saneras
med anledning av dess beldgenhet inom skydds-
omréde for vattentikt.

MKB: n behandlar i sdrskilda avsnitt miljékvali-
tetsnormer och miljgkvalitetsmal. Se vidare under
rubriken, Planens konsekvenser.

Orienteringsbild over planomradets ldge.
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PLANDATA
Lége och avgrénsning

Planomradet ligger i syddstra Brunn pa Ingard. I
soder grénsar planomradet till ett stérre naturom-
rdde som hor till en regional gronkil. I norr grén-
sar planomradet till ett skogsomrade samt Brunns
skola och Eknésvégen. I vister grinsar planom-
radet till naturmark och bostadsomradet Dalhug-
get med blandad kedjehus- och villabebyggelse. 1
Oster gransar planomradet till Entreprenadvigen
och befintliga bostdder i omradet Grondal.
Planomradet nas med bil frdn Eknédsvigen via
Entreprenadvégen och del av Gamla Brunnsvé-
gen.

Areal
Planomradet omfattar i sin helhet drygt 6 hektar.

Markagoforhallanden

Planomradet utgtrs av del av fastigheten Brunn
1:1 och del av Brunn 1:505, som bada dr kom-
munégda. Planomréadet utgérs dven av fastigheten
Brunn 1:739 som &r i privat dgo, Brunns Indu-
striby AB (BIBAB).

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Géllande dversiktsplan

Planomradet ligger i ndrheten av centrala Brunn
som &r ett centrumutvecklingsomrade i kommu-
nens 6versiktsplan, 2012-2030. Vargbacken dr
markerat som pagdende planarbete for seniorbo-
stader och fastigheten Brunn 1:739 dr markerat
som utredningsomréade for verksamheter.
Naturomradet séder om planomrédet dr markerat
som regional grénkil med gront svagt samband,
klass 2, samt bevarandeomrade med kommunalt
virde.

Ny bebyggelse och verksamheter med miljopa-
verkan ska prévas restriktivt inom sekundart vat-
tenskyddsomrade och skydd av vattentékt regleras
genom lampliga planbestimmelser. Med vidtagna
atgirder for vattenskyddet, enligt beviljat tillstand
och skyddsforeskrifter, stimmer aktuelit planfor-
slag med &versiktsplanen.

Riksintressen
Planomrédet berors inte av nagot riksintresse.

Detaljplaner

Delar av det nu aktuella planomrédet, del av Ent-
reprenadvigen samt omrade E, pé plankartan,
berdrs av en detaljplan:

- bp90, forslag till &ndring och utvidgning av
byggnadsplan for Brunns centrum, faststilld
26 januari ar 1973. Genomftrandetiden for
detaljplanen har upphért.

Forslag till nu aktuell detaljplan berér mark for
park- och idrottséindamal inom géllande detalj-
plan. Oster om planomradet pagar detaljplanering
for omvandlingsomradet Gamla Brunnsvé-
gen/Gréndalsvagen.

Program fér detaljplanen

Hela planomradet ingdr i ett program, daterat
2010-06-08, som varit foremal for programsamrad
under perioden 14 juni till och med 31 augusti &r
2010. Inkomna synpunkter under program-
samréddet 4r sammanstéllda i en program-
samradsredogorelse.

Planprogrammet ger utrymme for att bevara och
utveckla pagdende industriverksamhet inom fas-
tigheten Brunn 1:739. For att bostéder ska kunna
uppforas inom planomradet parallelit med verk-
samheter inom fastigheten Brunn 1:739 anges att
externt industribuller fran verksamheterna beho-
ver begrinsas.

Planomradets gréns i férhallande till programkarta
for del av Brunn 1:1 har snévats in visentligt for
att ta hinsyn till vattenskyddsomrade, befintlig
natur och nérliggande bostadsomréde i véster.

I s6der har planomradesgrénsen ocksé dndrats
nagot for att mojliggora vidareutveckling av fas-
tigheten Brunn 1:739 med genomfarts- och trans-
portvig, parkeringsmojligheter etc.
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Planf6rslaget stimmer vil 6verens med program-
forslagets tankar om ett bostadsprojekt for senior-
boende i skogsomrédet sydost om Brunns skola
och programmets forslag till utveckling av verk-
samhetsfastigheten, Brunn 1:739.

Behovsbedémning om betydande

miljépdverkan

Kommunen har med utgéngspunkt fran kriterierna
i bilaga 4 till forordningen (1998:905) om miljo-
konsekvensbeskrivningar gjort en beddmning om
detaljplanens genomftrande kan antas medfora
betydande miljopéverkan eller inte.

En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har upp-
rattats och bifogats planhandlingarna.

Behandlade miljofaktorer

De miljéfaktorer som varit aktuella att behandla i
MKB: n &r; Vatten (yt- och grundvatten), Natur-
milj6, Kulturmiljo, Rekreation, Buller och Mark-
fororeningar/Deponi.

Dessutom behandlar MKB: n i sérskilda avsnitt
Miljokvalitetsnormer och Miljokvalitetsmal.

Hir kan dven nimnas att ldnsstyrelsen i samrads-
skede gjort bedomningen att en arkeologisk ut-
redning behover goras i omradet. Utredningen
genomf6rdes under juli och augusti 2011.

Vid utredningen patriffades enstaka bearbetade
stenforemal pa tva platser inom utredningsomra-
det, vilket visar att ménniskor vistats i/utnyttjat
omradet under stendlder, men fynden var mycket
fa och de innebidr inte att ndgon del av utrednings-
omréadet utgdr en fornldmning i lagens mening.
Linsstyrelsen har inte ndgot att erinra ur fornldm-
ningssynpunkt om planen (enligt slutmeddelande,
2011-12-19 Léansstyrelsen i Stockholms ldn).

Ovrigt planeringsunderlag

Dagvattenutredningar

- Utredning av paverkan pa vattentidkt samt
dagvattenutredning for Brunn seniorboende,
Sweco, 2009-07-17

- PM Steg A, Brunn 1:739 - Miljogeoteknisk
utredning och dagvattenhantering, Tyréns,
2011-03-28, slutversion

- Dagvattenutredning for Brunn centrum och
Vargbacken, Ingard, WRS, 2011-03-30

- Dagyvattenutredning for Vargbacken, Brunn
1:739 mm, Ingar6 - Varmdd Kommun, Sam-
héllsbyggnadskontoret, WRS, 2013-02-14

Buller

- Bullerutredning Vargbacken, Varmdo, Nor-
consult; 2009-09-01

- Bullerutredning komplettering, Norconsult,
2010-01-27

- Bullerutredning komplettering, Norconsult,
2010-02-11

- Bullerutredning, Norconsult 2014-02-05

- PM Vargbacken Ingar6, Virmdé kommun,
Kompletterande bullerberdkningar med ny in-
dustribebyggelse, Norconsult, 2010-05-17

- Vargbacken Ingar6, Virmdd kommun, Berék-
ningar av ljudnivder med skérm, Norconsult,
2011-03-16

Deponi/markféroreningar

- Steg B, Atgirdsprogram fér marksanerings-
arbeten Brunn 1:739, Virmd6 kommun, i
samband med planarbeten, Tyréns,
2011-03-28, slutversion

Natur och rekreativa varden

- Natur- och rekreativa vérden vid Brunn, Ing-
ard, Viarmdoé kommun; Ekologigruppen AB;
2011-04-08

- Inventering av groddjur tilldggs-PM, Sebastian
Bolander, kommunekolog, 2012-04-11

- Inventering av groddjur tilliggs-PM, Viveca
Jansson, kommunekolog, 2013-04-27

- Groddjur pa del av fastigheten Brunn 1:1, Se-
bastian Bolander, kommunekolog, 2011-04-26

Vdgar
- PM ombyggnad av Entreprenadvigen/Gamla
Brunnsvigen, Marktema, april 2011

Arkeologisk utredning
- Formellt mail med beslut om att sérskild arke-

ologisk utredning skall genomforas, Lanssty-
relsen, 2010-10-28

Planbeskrivning: Antagandehandling Del av Brunn 1:1, del av Brunn 1:505 samt Brunn 1:739, Vargbacken
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- Sirskild arkeologisk utredning vid Vargback-
en, del av fastigheten Brunn 1:1 m.fl,, i
Viarmdoé kommun, Stiftelsen Kulturmiljévard
2011

- Resultat av sirskild arkeologisk utredning vid
Vargbacken del av fastigheten Brunn 1:1 m.fl,,
i Varmdé kommun, Slutmeddelande, Lanssty-
relsen i Stockholm, 2011-12-19

Kommunala beslut i dvrigt

Foljande forkortningar anvinds; SPN Samhalls-
planeringsndmnden, KS Kommunstyrelsen, KF
Kommunfullméktige.

2003-11-19 och 2003-11-27, KF
KF beslutar att uppdra till KS att utreda lokalise-
ringsalternativ for dldreboende pé Ingard.

2004-12-20 KS

Beslut om upphandling av férstudie om &ldre-
boende i kooperativ form, samt att utge administ-
rativt stod till foreningen.

2006-06-21 KF

Beslut om att avbryta planprocessen fér Brunn
1:507 samt att huvudalternativet for fortsatt arbete
ska vara en lokalisering kring Dalhugget.

2006-10-11 KS

Beslut om att godkénna start-PM daterat
2006-09-08 samt att tekniska utskottet uppdrar till
planavdelningen att pabdrja detaljplanearbete for
Brunn 1:1

2007-09-13 KS

Beslut om att godkénna forslag till ramavtal
2007-05-22 mellan Ingar6 Seniorboende Koope-
rativ Hyresrittsforening och kommunen.

2008-01-30 KF

KF beslutar att anstka hos Linsstyrelsen om revi-
dering av vattenskyddsomrade med fSreskrifter
for Ingard vattentakt.

2008-09-16 STN
Beslut fattas om att detaljplanering for Ingar6
Seniorboende Kooperativ Hyresrattsforening ska

genomforas i enlighet med tidigare beslutat start-
PM daterat 2006-09-08, samt i enlighet med ram-
avtalet tecknat mellan féreningen och Varmdo
kommun i oktober ar 2007.

2010-01-12 STN

Beslut om att uppdra till forvaltningen att disku-
tera frigan om seniorboendets placering med re-
presentanter fran seniorboendets férening samt
foretaget som arbetar med schaktmassor om alter-
nativ placering innan beslut tas om att avbryta
planarbetet.

2010-03-02 STN

Beslut om att fortsétta programarbetet och infor-
liva fastigheten Brunn 1:739 {6r att utreda mgjlig-
heten till detaljplaneldggning fo6r annat andamal.

2010-06-08 STN

Beslut om samrad for detaljplaneprogram for del
av Brunn 1:1, 1:739 m.fl. (Vargbacken) Varmdo
kommun.

2010-10-19 STN

Beslut om att godkénna programsamradsredo-
gorelse for del av Brunn 1:1. Brunn 1:739 m.fl.
(Vargbacken) med detaljplaneprogrammet som
underlag. Beslut om att uppdra till kontoret att
aterkomma med forslag till planeringsavtal {for del
av Brunn 1:1 samt beslut att fortsétta detaljplane-
arbetet med inriktning: ldgre exploateringsgrad dn
170 lagenheter, respektavstind till intilliggande
bostadsomraden.

2010-10-19 STN

Beslut om att godkénna programsamradsredo-
gorelse for del av Brunn 1:1. Brunn 1:739 m.fl.
(Vargbacken) med detaljplaneprogrammet som
underlag. Beslut om att uppdra till kontoret att
aterkomma med forslag till planeringsavtal for del
av Brunn 1:1 samt beslut att fortsétta detaljplane-
arbetet med inriktning: ldgre exploateringsgrad &n
170 lagenheter, respektavstand till intilliggande
bostadsomraden.
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2010-12-05 direktiv fran Samhallsbyggnads-
chef och STN ordférande

Representanter for Ingaro seniorboende har efter
beslut i STN 2010-10-19 pa begéran tréffat sam-
héllstekniska ndmndens ordférande och samhalls-
byggnadschefen 2010-12-05. Efter detta méte
faststdlldes nya projektdirektiv om att fortsitta
detaljplanearbetet med i december foreliggande
bebyggelseforslag fran Ingart seniorboende om
cirka 170 ldgenheter, att Brunn 1:739 ska utgé ur
detaljplanen samt att inte ta fram separat plane-
ringsavtal. Ingard seniorboende tog vid motet
ocksa pa sig att komma med forslag pé atgird av
bullerproblematiken. Projektgruppen har efter
motet arbetat utefter de nya direktiven.

2011-05-17 SPN
Samréadsbeslut for detaljplanen Brunn 1:1 m.fl.
med miljokonsekvensbeskrivning.

2011-10-18 SPN

Godkénnande av samradsredogérelse for detalj-
plan for Brunn 1:1 m.fl. samt paborjande av ut-
stdllningshandlingar for detaljplanen. Det nypla-
nerade seniorboendet maste hélla ett avstind pé
75 m till befintlig bebyggelse i Dalhugget.

2011-11-15 SPN

Tilldgg till tidigare beslutad samradsredogorelse
till detaljplanen for Vargbacken, del av Brunn 1:1
m.fl. godkénns.

2013-01-16 KS

Godkénnande av avtal avseende planldggning
m.m. for del av Brunn 1:1 Vargbacken. I avtalet,
pkt. 2, anges att detaljplanen for del av Brunn 1:1
Vargbacken kan komma att utdkas med fastighet-
en Brunn 1:739 i utstédliningsskedet. Syftet for
utékningen som anges ér att skapa forutséttningar
for att industribuller kan begrénsas i Vargbacken.
I pkt. 4.5 anges att pa Brunn 1:739 avses for till-
kommande verksamheter inforas bestimmelse om
icke stérande verksamhet.

2013-04-16 SPN

Forslag till detaljplan och miljokonsekvensbe-
skrivning for Brunn 1:739 samt del av Brunn 1:1
sdnds ut pa samrad.

2013-08-20 SPN

Godkidnnande av samradsredogorelse till detalj-
planen for Brunn 1:739 samt del av Brunn 1:1
samt pabdrja arbete med utstéllningshandlingar

for ssmmanslagningen av detaljplanerna Brunn
1:1 m.fl., Vargbacken och Brunn 1:739

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
OCH PLANFORSLAG
MARKFORHALLANDEN

Planeringsforutsattningar

Mark och geologi

Planomradets norra del &r kuperat. Det finns flera
lokala hojdpartier och den centrala delen ligger
cirka 30 meter &ver havet. Planomradets s6dra
fastighet, Brunn 1:739 samt del av Brunn 1:1,
ligger i en naturlig séinka och avgrénsas av en
bergsrygg i sydost. Industritomten i sig dr tdmli-
gen platt och marknivan ligger cirka +32 meter
over nollplan (hgjdsystem RH00). Nivéerna inom
planomradet varierar mellan cirka +5 intill Eknés-
védgen och +35 vid hojdpartiet intill Dalhugget
(hojdsystem RH 00).

De oversiktliga geotekniska utredningarna (Sweco
2009, och WRS 2013-02-14) visar att marken
inom planomréadet utgors av isdlvssediment dvs.
silt, sand och grus som vilar p& berg. Det kan
ocksa forekomma mor#n pa vissa platser inom
planomréadet. Isdlvssediment &r viktigt for ny-
bildandet av grundvatten. Grundvattnet inom
planomradet ligger generellt hogt men faller un-
dan inom den Gstra delen. Jorden &r tjdllyftande
och flytbenégen.

De vistra delarna bestar av svallsediment av sand
samt ett mindre morénparti. I planomrédets syd-
vistra del finns ett mindre torvparti. Ett hojdparti
med berg i dagen finns i omradets norra del.

Planbeskrivning: Antagandehandling Del av Brunn 1:1, del av Brunn 1:505 samt Brunn 1:739, Vargbacken

SPN 2014-08-26 Dnr: 13SPN/0749

5.7



Kartan redovisar topografi och geologi.

Grundvatten

Grundvattenforekomsten pa Ingard klassas som
en av de viktigaste i Stockholms lédn. Planomradet
ligger inom primér- och sekundér skyddszon for
Ingard vattentékt. Storre delen av planomradet
ligger inom sekundirt vattenskyddsomrade.

Del av Entreprenadvigen ligger inom primér
skyddszon. S6dra delen av planomréadet, del av
Brunn 1:1, ligger utanfor skyddszon.

En dagvattenutredning (WRS 2013-02-14) och en
forprojektering av dagvattenanldggningar (WSP
2014-02-24) har arbetats fram for Vargbacken och
Brunn 1:739.

For grundvattentékten i Brunn finns tre
kommunala uttagsbrunnar varav en brunn, Fladen
kan beroras av eventuellt férdndrad grundvatten-
bildning eller férorening fran planomradet.
Grundvattenbildning sker frimst i de omraden dér
isdlvsavlagringen gar i dagen men dven i hjd-
partier med hill-/mordnmark och i svallsediment.

Isélvssediment forekommer dven under fin-
sediment i dalgdngarna ldngs Eknésvégen och
Nasuddsvégen. Grundvattenbildningsomradena
med isélvsmaterial dr speciellt sirbara gentemot
fororeningar.

Mitningar av grundvattennivderna inom planom-
radet indikerar pa att grundvattnet ligger ytligt,
mindre &n en meter under markytan i véstra delen
men nivaerna sjunker mot ster.

Radon

Enligt kommunens Gversiktliga radonkartering dr
det inom norra delen av planomradet hog risk for
markradon. I den sydligaste delen 4r det normal
risk for markradon.

Planforslag

For att minska risken for negativ paverkan till
grundvattnet kommer avstandet mellan markyta
och hogsta grundvattenniva inom omrade for se-
niorboende att vara 1 meter. Detta kraver utfyll-
nad for vissa delar av omrédet.

Av ldnsstyrelsen faststédllda vattenskydds-
foreskrifter innebdr restriktioner fér markarbeten
och for uppforande av bebyggelse. Under planar-
bete har tillstand sokts och beviljats. Planforslaget
har anpassats efter beviljade tillstand.

Ny bostadsbebyggelse ska uppforas radonsékert
och i enlighet med Boverkets byggregler. Bygg-
nader for stadigvarande vistelse ska uppforas ra-
donskyddat pa normalradonmark och radonsikert
pé hogradonmark. Radonhalten skall understkas
ndrmare i samband med bygglov.

Planbeskrivning: Antagandehandling Del av Brunn 1:1, del av Brunn 1:505 samt Brunn 1:739, Vargbacken
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NATURMILIO

Planeringsférutsattningar

Natur och vegetation

Planomradet omfattar ett sammanhéngande
skogsomrade med koppling till den regionala
gronkilen (Nacka — Varmdokilen) i soder.

Vargbacken bestér i stort av barrblandskog som
till storre delen dr dominerad av tall. Stora delar
av skogen dr paverkad av skogsbruk. De Gstra
delarna utgérs av talldominerad barrblandskog pa
mordnmark och héllmarktallskog med senvuxen
tall. Mitt i omradet finns i huvudsak hillmarks-
tallskog med nord-sydliga morénstrdk. Skog med
hogre bordighet dr genomhuggen men gamla tal-
lar har sparats. Vargbackens s6dra delar utgors av
avverkad, hogvuxen tallskog med en for-
hallandevis tit frotallstdllning. I den Ostra delen
av planomradet finns ett granskogsparti. Gran-
skogspartiet hyser inga sdrskilda naturvdrden men
hér rinner dock en liten bédck som &r av virde for
omradets mangfald trots att den bitvis &r paverkad
av utdikning.

Aldre hillmarkstallskog med inslag av hégvuxen
tall, naturvdrde klass 3 (Ekologigruppen).

Ekologigruppen (ar 2011) har genomfort en be-
démning av Vargbackens natur- och rekreations-
védrden. De hogsta naturvirdena (regionalt in-
tresse) bedoms finnas utanfor planomrédet, i den
norra delen av Vargbacken och utgors av dldre
tallskogsmilj6er och barrblandskog.

Inom planomradet i den nordvistra delen finns
naturvirden av kommunalt intresse (omrade 3 pé

naturvdrdeskartan, klass 3). Naturvirdet utgors av
dldre hallmarkstallskog och hgvuxen tallskog.
Klassningen motiveras av forekomsten av grova
tallar och starka ekologiska samband till intillig-
gande objekt. Vister om planomréadet finns den
rodlistade arten Taliticka.

Vistra och s6dra delen av planomrédet innehaller
naturvirden av lokalt intresse (omréde 5 pa natur-
vérdeskartan, klass 4). Naturvirdesomradet utgdrs
av en mycket hart urhuggen tallskog med tét fro-
tallstdlining. Ménga av tallarna &r relativt gamla
och bedoms vara dver 120 ar. Virdet utgors
framst av de dldre hdgvuxna tallarna.

ssmme  Griing f5¢ undersBimings: 1-6 Objelatnummer

m"'""'" i W 9 Loksl fortaltharticika (EN)
hme.ua::z. W2 Lokalficnitcka NT)

wamh ¥r B Lokalforkniirot (NT)
intrecce klass 3,

[ [stucstene svioiak

—— intresse. kass4.

Naturvdrdeskarta (Ekologigruppen).

Planbeskrivning: Antagandehandling Del av Brunn 1:1, del av Brunn 1:505 samt Brunn 1:739, Vargbacken
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Inom fastigheten Brunn 1:739 som redan &r tagen Mellan seniorboendet och lokalgatan finns en

i ansprak som industrimark, finns inga direkta damm (r6d markering pa kartan). Under tre natt-
naturvirden da omradet bestar av utfyllnads- inventeringar ar 2011, 2012 och 2013, patriffades
massor och grusade ytor. Under varen och som- storre vattensalamander i dammen.
maren ar 2013 har en kompletterande natur- Det patriffades inga groddjur vid vtmarken (grén
inventering, pa foreslagen tillkommande mark fsr ~ markering pé karta), fastigheten Brunn 1:739 eller
verksamhetsfastigheten, utforts. vid vatstrak (turkos markering) i den vistra delen
av seniorboendet. Salamandrarna beddms, pé
Inom omradet, fér den planerade utSkningen av grund av naturtyper och topografi, réra sig ndrm-
verksamhetsomradet, har en fridlyst orkidéart ast runt dammen och vister om dammen.

(Jungfru Marie nycklar) noterats.

Damm — rétt, Vatstrak — turkost, Vatmark - grént
Bdick - bla linje

Karta himtad fran: Inventering av groddjur, Del
av fastigheten Brunn 1:1 och grdns till Brunn
1:739, 2014-01-31.

Storre vattensalamander (Foto: Sebastian Bolan-
der).

Planbeskrivning: Antagandehandling Del av Brunn 1:1, del av Brunn 1:505 samt Brunn 1:739, Vargbacken
SPN 2014-08-26 Dnr: 13SPN/0749 s.10



Landskapsbild

Vargbacken dr kuperat och planomrédet utgérs av
en platd som héjer sig ca 30 meter 6ver Eknésvi-
gen. Platan bestér av hillmarkstallskog med ka-
raktirsfulla, gamla tallar. Landskapet upplevs pé
grund av hgjdskillnaderna, den uppvuxna skogen
samt berghéllarna, som dramatiskt och skogskiins-
lan dr dominerande.

Planomradets stdra del (Brunn 1:739) &r relativt
plant och ligger tillsammans med sina laga bygg-
nader vil dolt i det uppvuxna skogsomradet.
Verksamhetsomradet har ddrmed liten visuell pa-
verkan pa landskapsbilden for hela omradet.

Planforslag

Natur och vegetation

Inriktningen under planarbetet har varit att i m&j-
ligaste man undanta naturvirden som beddms
vara av regionalt intresse (klass 2) och kommunalt
intresse (klass 3) frén bebyggelse. Endast en
mindre del av planomrédet i nordvist berors av
klass 3, se Naturvérdeskarta, Ekologigruppen

s. 9.

Kvartersmarken for bostdderna avgrénsas tétt in-
till den ténkta bostadsbebyggelsen for att bevara
sd mycket naturmark som méjligt. Avgrdnsningen
tar hénsyn till naturvérdena vid bicken Gster om
planomrédet genom ett skyddsavstdnd med orérd
mark pé ca 3 - 15 meter, mellan bidckens sldntkrén
och byggbar markyta.

Planomradet avgrinsas dven si att hénsyn tas till
dammen med vattensalamandrar genom att dam-
men hamnar utanfor plangridnsen. Skyddsatgérder
beskrivs i PM om groddjur, 2014-01-31.

I véster avgrinsas planomradet av hinsyn till na-
tur- och rekreationsvirdena genom att en sprid-
ningskorridor for bade natur- och rekreationsvér-
den sparas mellan villaomradet Dalhugget och
planomradet. Spridningskorridoren bedéms vara
av betydelse for att bevara en naturlig kontakt
mellan de héga naturvirdena i nordvist och
skogsomradena i Nacka-Virmddokilen i sdder.

[ delar av bostadsomradet kan enstaka virdefulla
tréd bevaras dir marken fylls upp maximalt 0,5
meter. [ 6vrigt kommer aterplantering av trid och
aterstdllande av marken att ske for att ge omradet
den naturkaraktér som efterstrivas. Centralt i bo-
stadsomradet sparas naturmarken vilket regleras
med planbestimmelsen “marken far inte bebygg-
gas”. Passage till denna naturmark tryggas via g,
(marken ska vara tillgédnglig for gemensamhetsan-
laggning) vid gemensamhetslokalen, B,.

Utdkningen av Brunn 1:739 séder och vésterut
innebdér att en del av naturmarken som tas i an-
sprék fylls upp for att marknivan ska komma i
héjd med nuvarande verksamhetsyta.

Kommunen har ansokt om dispens fran ldnsstyrel-
sen for att flytta den fridlysta orkidén strax s6der
om planomrédet till en nérliggande plats med
likartade hydrologiska och vegetativa forhéllan-
den. Om behov uppstér avgrinsas verksamhets-
fastigheten fran naturmarken med exempelvist
staket. Detta for att omradet som orkidéerna flytt-
tas till inte ska paverkas av markutfylinader.

Landskapsbild

Omradet ligger relativt avskilt och &r omgérdat av
uppvuxen skog. Bostidderna inom norra delen av
planomradet regleras till maximalt tva vaningar.
Den hogre bebyggelsen tillats endast i omridets
ostra del. I planomradets vistra del, som dven dr
det hogst beldgna partiet, begridnsas vaningsanta-
let till maximalt tva véningar for att sikerstilla en
bra dvergéang till den befintliga villabebyggelsen i
Dalhugget.

Utékningen sdder och visterut bedéms med hén-
syn till omgivande natur och hjdférhéllanden
inte pdverka landskapsbilden. Industribyggnader-
nas hojd och omfattning begrinsas med planbe-
stimmelser for att motverka paverkan pé land-
skapsbilden. Entreprenadviigen och Gamla
Brunnsvigens statushdjning innebér vissa mark-
ingrepp pé grund av breddning med nya slidnter
och diken vilket kan medf6ra en mindre péverkan
pé landskapsbilden.

Planbeskrivning: Antagandehandling Del av Brunn 1:1, del av Brunn 1:505 samt Brunn 1:739, Vargbacken
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KULTURMILIO
Planeringsférutsattningar

Fornlamningar

Norra delen av planomradet dr en del av den
sandis som fortsitter mot Atervall dér stendlders-
bosittningar har hittats. Namnet Vargbacken hér-
stammar sannolikt frdn den tid da Ingards skogar
dnnu hade ett vargbestind. De sista vargarna skots
pé Ingar6 pé 1830-talet.

En sirskild arkeologisk utredning har gjorts for
Vargbacken, Vargbacken arkeologiska utredning-
ar etapp 1 och 2 (Stiftelsen Kulturmiljovérd). Vid
utredningen péatréiffades enstaka bearbetade sten
foremal pa tva platser inom utredningsomradet,
vilket visar att minniskor har vistats i omradet
under stendldern, dock var fynden mycket fa och
utgér inga fornldmningar i lagens mening. Léans-
styrelsen har tagit del av utredningen och har ur
fornldmningssynpunkt inget att erinra om den
foreslagna exploateringen.

Den arkeologiska undersékningen omfattade inte
planomradets sddra del (Brunn 1:739). Det sddra
omradet innehaller inga kinda fornldmningar en-
ligt Riksantikvariedmbetet. Omradet bestar till
stor del av utfyllnadsmassor. Sannolikheten att det
skulle finnas fornldmningar inom omrédet r liten.
Den sirskilda arkeologiska utredningen som
gjorts for Vargbacken styrker antagandet.

FRITID OCH REKREATION

Planeringsférutsattningar

I Ekologigruppens rapport “Natur- och rekreativa
vérden vid Brunn, 2011-04-08, beskrivs Varg-
backen som ett vilanvint rekreationsomrade.
Inom omradet finns en hel del stigar. Framforallt
skogen norr om planomradet, ndrmast skolan,
anvinds som ndromrade for utomhusaktiviteter
inom skolverksamheten, bade f6r naturlek och for
naturstudier. Dessutom anvénds hela skogsomra-
det som orienteringsskog. Vargbacken fungerar
dven som ett ndromrade for rekreation, bade inne i
skogen och utmed Gamla Brunnsvégen och Ent-
reprenadvégen.

Eftersom Vargbacken hidnger samman med ett
storre skogsomrade i sdder finns en relativt stor
variationsrikedom. De starkaste upplevelsevir-
dena av skogskénsla finns norr om planomradet,
nédrmast skolan.

Vister och s6der om planomrédet, mellan Dal-
hugget och planomradet, haller kommunen pé att
anligga ett elbelyst motionsspar for att ge kade
mdjligheter till rekreation och motion for de bo-
ende pé Ingard.

Norr om Eknésvégen ligger Ingard IP och Ingard
sporthall med aktiviteter sésom badminton, bas-
ket, gymnastik, innebandy och fotbollsplaner bl.a.
med konstgrés.

I Ekologigruppens rapport beskrivs tillgngen till
nirrekreationsskog for de boende i det nya senior-
boendet enligt planférslaget som mycket god.
Dédremot ansags att tillgdngligheten skulle behdva
Okas nagot med fler promenadvinliga stigar.

Planbeskrivning: Antagandehandling Del av Brunn 1:1, del av Brunn 1:505 samt Brunn 1:739, Vargbacken
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Vagar/stigar Barribr Regionala strukturer
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-------- mindre stig

Rekreativa strukturer (Ekologigruppen).

Planforslag

For de boende i Dalhugget minskar tillgénglig-
heten till ndrrekreationsskog, 4ven om den be-
doéms vara fortsatt god dven efter en exploatering
av Vargbacken. De storsta upplevelseviardena
finns i det inventerade omradets norra delar,
ndarmast Brunns skola. Genom att [dmna dessa
delar ordrda frén bebyggelse kan de upplevelse-
vérden som finns dér, skogskénsla, variationsrike-
dom, naturpedagogik samt vattenkontakt, bevaras.
Upplevelsen skogskénsla bedéms dock paverkas
nér del av omgivande skog exploateras och ersitts
av bebyggelse. Vid hédllmarksplatan strax s6der
om skolomradet dr skogen glesare och bebyggel-
sen kan darfor antas bli synlig hérifran. Naturom-
rddet ndrmast skolan kan dven fortséttningsvis
anvindas av skolan som ett omrade for naturlek
och naturstudier.

Kilumrade inom Nacka -
Varmdaokien

Upplevelsevdrden, omrade med skogskdnsla dr
markerat med klargront och omrdde med vatten-
kontakt dr markerat med blatt (Ekologigruppen).

Allmiénhetens tillgédnglighet till natur- och rekreat-
ionsomradena kring Vargbacken beaktas och for-
stidrks genom att motionsspér utanfor planomradet
nu anléggs samt att gdngbana ldngs Entreprenad-
véagen/Gamla Brunnsvigen anordnas. I planfor-
slaget gors detta med hjélp av avgridnsningen och
den spridningskorridor som bevaras mot Dalhug-
get.

Utgéngspunkten &r att skapa en kinsla av ett na-
turndra boende. En gdngvig lings lokalgatan mel-
lan planomrédet och Eknésvégen é&r tidnkt att linka
samman den nya bebyggelsen med befintliga ging
och cykelvdgar i Brunn. Ett orort skogsomréide
lamnas mellan verksamhetsfastigheten och mot-
ionsspéret.

Planbeskrivning: Antagandehandling Del av Brunn 1:1, del av Brunn 1:505 samt Brunn 1:739, Vargbacken
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Flygbild over Dalhugget.

BOSTADER
Planeringsférutsattningar

Inom planomrédet finns ingen befintlig
bostadsbebyggelse. Vister om planomradet finns
bostadsomradet Dalhugget med ett 90-tal smahus
och kedjehus i en eller tva vaningar fran 1960-
talet. Planomradet kan nas frén detta bostadsom-
rdde. Dalhugget kan i sin tur nas fran
Mortviksvigen. Nordvidst om planomradet dr
Brunns skola beldgen med en grupp byggnader
utmed Eknisvigen. Oster om planomradet ligger
fritidshusomradet Gréndal bakom en skédrm av
skog. Bebyggelsen i Grondal héller alltmer pa att
omvandlas fran fritidshusbebyggelse till
permanentbostidder. Infarten till detta omréde sker
framforallt fran Grondalsvigen men omradet kan
dven nds via Entreprenadvigen.

Planforslag

Inom planomrédet anges bostadséndamal for se-
niorbostéder (B;) samt for gemensamhetslokal dér
bostad inte far finnas (B,).

Inom planomrédet inryms ca 140 lagenheter pa
del av fastigheten Brunn 1:1. Omrédet ska fungera
som ett kategoriboende for seniorer. Bebyggelsen
planeras besté av parkvillor och punkthus

placerade i en slinga runt ett litet naturomrade.
Med parkvilla avses flerbostadshus med maximalt
fyra ldgenheter per huvudbyggnad. Parkering
planeras till stora delar ske pa gatan men dven ett
antal gemensamma parkeringsytor finns.

Parkvilla lings kvartersvig (Rombus Arkitekter).

Planbeskrivning: Antagandehandling Del av Brunn 1:1, del av Brunn 1:505 samt Brunn 1:739, Vargbacken
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Parkvillorna bestér av tva vaningar med tvé l4-
genheter per vaningsplan och punkthusen av fyra
vaningar med fyra ldgenheter per vaningsplan.
Gemensamhetslokalen far uppforas i ett vanings-
plan.

Parkvilla i 2 vaningar (Rombus Arkitekter).

Bostéderna inom norra delen av planomrédet re-
gleras till maximalt tvd vaningar. Den hogre be-
byggelsen tillats endast i omrédets dstra del. |
planomradets vistra del, som &dven dr det hogst
beldgna partiet, begransas vaningsantalet till max-
imalt tva vaningar for att sékerstilla en bra 6ver-
gang till den befintliga villabebyggelsen i Dal-
hugget.

Lllustrationsplan (Total Arkitektur)

Den tillkommande bebyggelsen bedéms inte pa-
verka den befintliga vegetationen mellan planom-
radet och Dalhugget eller befintliga bostddernas
solforhallanden. Inom planomradet regleras for
bostdderna dven storsta tilldtna byggnadsarea.
Inom planomrédet fir med anledning av vatten-
skyddet endast killarlosa hus uppforas.

Punkthus i 4 vaningar (Rombus Arkitekter).

Planbeskrivning: Antagandehandting Del av Brunn 1:1, del av Brunn 1:505 samt Brunn 1:739, Vargbacken
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VERKSAMHETER

Planeringsforutsattningar

Inom fastigheten Brunn 1:739 bedriver féretaget
Brunns Industriby AB (BIBAB) industriverk-
samhet. Industriverksamhet har bedrivits sedan
borjan av 1980-talet.

Inom omradet finns bland annat Ingard Bradgérd
som bedriver forsdljning av trévaror med huvud-
sakliga verksamheten under tak. Ovriga ytor an-
vénds frimst till uppstillning av exempelvis ma-
skiner, batar, containrar och dylikt samt lagring
och sortering av schaktmassor (harpning).

Under vinterménaderna pagar ingen sorterings-
verksamhet av schaktmassor. Sortering av massor
kan ske under ménga timmar under vardagarna
och ger upphov till héga kontinuerliga ljudnivaer
med inslag av dnnu hdgre maximala ljudnivéer da
stora stenar sldpps mot sorteringsgallret. Sorte-
ringen &r inte stationér utan flyttas runt inom om-
radet. Verksamhetsutvaren har ritt att sortera

1 000 ton/ar. Varje last innehéller cirka 10 ton
schaktmassor. Maximalt antal laster per ar har
hittills varit 80.

Byggnaderna pa fastigheten utgors dels av tva
industribyggnader och dels av négra mindre kom-
plementbyggnader. Befintliga byggnaders totala
byggnadsyta &r cirka 1 700 m?. Den stérsta bygg-
naden, i nordviéstra delen av planomradet

som inrymmer Ingar brédgérd, dr uppdelad i
flera mindre byggnadsvolymer.

Den andra industribyggnaden, maskinhall och
forradsbyggnad, ligger centralt inom planomradet,
J1K. Byggnaderna dr uppférda med faluréda och
bruna plat- och tréfasader och sadeltak téckta med
svart plat. De mindre byggnaderna utgérs av en
taltbyggnad samt ndgra mindre stugor och uthus,
varav en stuga inrymmer kontor for verksamhet-
en. De mindre byggnadernas skick dr varierande.

Bilderna visar pagaende entreprenadverksamhet
inom planomradet.

Planfdrslag

Planen ger mdjlighet till vidareutveckling av
verksamhet inom fastigheten Brunn 1:739. Planen
medger smaindustri, hantverk samt kontor.

Smaindustri ska vara forenlig med av lénsstyrel-
sen faststillda vattenskyddsforeskrifter for Ingars
vattentikt, 2012-05-31, se vidare bilaga 3.
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Serviceverksamheter for bdde personal och en-
skilda far férekomma. Verksamheterna fér inte
vara stérande for omgivningen. Detta innebdr att
arbeten inte far utforas s att stérningar 6verskri-
der gillande riktvédrden utanfor anvidndningsgrins
mot norr och vister med hénsyn till intilliggande
bostédder, bade befintliga och planerade. Se vidare
under rubriken, Storningar och risker/ planférslag/
verksamhetsbuller.

Mot Gamla Brunnsvigen medger planen en sluten
byggnadskropp med en higsta byggnadshdjd om
8,0 meter och en hogsta nockhdjd pa 10,5 meter.
Byggnaden avses skidrma buller mot den plane-
rade bostadsbebyggelsen pa Vargbacken.

I den s6dra delen av verksamhetsomrédet, mot
skogen, foreslds en nagot ldgre bebyggelse.
Hogsta byggnadshojd regleras pa den sddra delen
av fastigheten till 6,0 meter och hdgsta nockhojd
till 9,0 meter. Utdver angiven nockhdjd far mindre
byggnadsdelar, till exempel skorstenar, ventilat-
ionshuvar och dylikt uppforas.

For att skapa forutséttningar for att utveckla verk-
samheter pa ett rationellt sitt ger planforslaget en
mojlighet att utbka verksamhetsfastigheten. Den
utdkas séderut med cirka 5 400 m?, visterut med
cirka 1 200 m” och i nordést med cirka 500 m?.
Utokningen i nordvist och norddst majliggér en
bittre trafikféring genom omradet med nya in-
/utfartsvégar.

All tillkommande mark &r kommunens fastighet,
Brunn 1:1. Fastigheten Brunn 1:1 kan fungera
som en fristdende fastighet. Totalt blir verksam-
hetsomradet enligt planforslaget cirka 19 800 m®.
Storsta tillatna byggnadsarea (BYA) inom kvar-
tersmarken for sméaindustri, hantverk och kontor
ir 40 % av fastighetsarean. Detta motsvarar en
total byggrétt om cirka 7 900 m? (BYA). Att utika
verksamhetsomradet ger ocksé stérre mojligheter
att disponera ytorna pé ett sétt sa att verksamhet-
erna inte stor omgivningen.

Planen ovan visar nuvarande verksamhetsfastig-
het i morkt gratt och mojlig utokning i ljusgratt.

OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL
SERVICE

Planeringsférutsattningar

[ Brunns centrum, belédget cirka en kilometer fran
planomrédet, finns dagligvaruhandel, bibliotek,
pizzeria, bensinstation med mera. Hér finns dven
en bussterminal, en atervinningsstation och in-
fartsparkering. I Brunn finns bade skola och for-
skolor. I Fagelvik, drygt en kilometer Gster om
planomradet, ldngs Eknédsvdgen finns ocksé en
skola och en forskola.

I Gustavsberg finns ytterligare dagligvaruhandel,
detaljhandel, restauranger, folktandvard och vérd-
central.
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GATOR OCH TRAFIK
Planeringsférutsattningar

Véagnat

Brunn ligger cirka 8 kilometer fran Gustavsberg
och 7 kilometer fran vig 222 som fortsitter till
centrala Stockholm. De storre vigarna genom
Brunn dr Eknédsvigen (vidg 646) och Mortviksva-
gen (vdg 651). Dessa &r bada statliga vigar med
Trafikverket som huvudman. Ovriga viigar i an-
slutning till omradet &r enskilda.

Planomrédet nds idag frdn Eknésvégen via
Entreprenadvigen — Gamla Brunnsvégen. Vigen
anvénds framst for den befintliga verksamhetens
behov och saknar gingbana. Entreprenadvégen
och del av Gamla Brunnsvégen ligger pa fastig-
heten Brunn 1:1 och underhélls av Brunns
Industriby AB (BIBAB).

Tillganglighet

Entreprenadvégen i befintligt utforande &r sa
brant, 8 % lutning, att den inte &r fullt tillgéinglig
for personer med nedsatt rérelseférmaga. Separata
gang- och cykelbanor saknas ocksa varfor trafik-
sdkerheten for oskyddade trafikanter dr lag.

Kollektivtrafik

Brunn trafikeras av busslinje 428, 429 och 430
med Slussen som dndhallplats. Det finns ocksé en
lokal busslinje som trafikerar Brunn - Farsta slott
-Gustavsberg.

Busshéllplatser finns idag bade langs Eknésvigen
och ldngs Mortviksvigen. Tre busshallplatser
finns i nédrheten av planomrédet. I korsningen
Calle Flygares viag/Mortviksvdgen knappt 700
meter fran planomradet, i korsningen
Entreprenadvigen/Eknédsvégen, cirka 500 meter
fran planomradet, samt vid Brunns skola.

Karta éver vdgar i omradet.
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Gang- och cykelnat

Utanfor planomrédet finns ett befintligt gdng- och
cykelvignét lings Ekndsvégen samt lings Mort-
viksvigen vister om Dalhugget. Fran planomradet
ar det mojligt att ta sig till Mortviksvigens gang-
och cykelviagnit genom Dalhugget.

Gamla Brunnsvégen dr mellan planomradet och
Dalhugget avstingd for fordonstrafik men an-
vénds for gang- och cykeltrafik. Den for for-
donstrafik avstdngda vigstrackan har l4g standard
och var tidigare asfalterad.

Parkering och uppstéllning
Parkering och uppstéllning sker inom industrifas-
tigheten pé grusytor.

Planforslag

Vagnat

Planomradet angtrs med bil frin Entreprenadvé-
gen. Vigstrackan Entreprenadvigen — Gamla

Brunnsvigen anges i planen som allmén plats-
mark och LOKALGATA.

Eftersom Entreprenadvégen och Gamla Brunns-
végen efter planens genomforande kommer att
anvindas som infart till bebyggelsen inom plan-
omrédet kommer standardhdjning av vigen att
ske. Vigens standard planeras forbittras och utfs-
ras med bérighetsklass 1 (BK1). Detta for att
végen ska klara de hogre fordonsvikter som trafi-
kerar vigen till verksamheten inom Brunn 1:739
samt del av Brunn 1:1.

Entreprenadvégens nuvarande skick och framtida
behov av bérighet och bredd har utretts av Mark-
tema i "PM ombyggnad av Entreprenad-
vdgen/Gamla Brunnsvdgen”.

Végomradet for Entreprenadvigen och Gamla
Brunnsvigen har i planférslaget anpassats for att
inrymma en 4,8 meter bred krbana och en 2,0
meter bred gdngbana samt végren, slénter och
diken. Vigens utformning styrs inte i detaljpla-
nen.

Léngst norrut i planomradet, vid korsningen mel-
lan Eknésvédgen och Entreprenadvigen, mojliggér
detaljplanen en framtida cirkulationsplats, i enlig-
het med kommunens och Trafikverkets planer.

Entreprenadvdgen

Gamla Brunnsvdgen
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En lokal kvartersvdg, betjénar samtliga bostéder
inom det foreslagna bostadsomradet. Kvartersvé-
gen ska uppfylla kraven for framkomlighet i en-
lighet med kommunens tekniska handbok.

Industrifastigheten Brunn 1:739 kommer ges en
mdjlighet till ny in- och utfartsfartsvég till Entre-
prenadviégen - Gamla Brunnsvigen. Trafiken
inom kvartersmarken foreslés ske via en ny infart
i véster, genom fastigheten och en ny utfart i &s-
ter. Infarten i véster planeras ansluta till en ny
véndplan pa Entreprenadvigen - Gamla Brunns-
végen. Vigstrickning inom verksamhetsomradet
styrs dock inte i planforslaget.

Korbar utfart far inte anordnas léngs del av norra
verksamhetsfastigheten mot lokalgata. Detta for
att inte fordon ska backa ut pé gatan.

Tillganglighet

Entreprenadvégen/Gamla Brunnsvigen samt kvar-
tersvégar utformas s att tillgdnglighetskrav klaras
enligt Boverkets byggregler.

Entreprenadvégen utformas si att vdagens lutning
overskrider kraven for tillgénglighet som anger
maximalt 5 % lutning. For att klara 5 % lidng-
slutning skulle det krévas vésentliga atgédrder med
en ny vég i en annan vigstrackning. For att méta
upp mot de krav som stills foreslés att man pé
strickan med 8 % ldngslutning istdllet anordnar en
ledstang vid utbyggnad av gangbana med viloplan
och binkar. Detta for att undvika stora ingrepp pé
végen i primér vattenskyddszon.

Kvartersviigen kan genom sin strickning inom
planomradet klara kraven om maximalt 5 % lut-
ning. Planomradets sdra del (Brunn 1:739) &r
plant vilket innebdr att de utformningskrav som
Boverkets byggregler stiller kommer att kunna

uppfyllas.

Kollektivtrafik

Busshallplatsen vid Mortviksviagen kan bli fullt
tillgénglig for personer med nedsatt rorelsefor-
maga, i enlighet med Boverkets byggregler. Hall-
platsen vid Eknésvigen kan uppnd god tillging-
lighet med hjélp av ledstang och viloplatser. Med

hinsyn till avstdnden till busshallplatserna kan
dock inte tillgédngligheten for personer med ned-
satt rorelseformaga anses som god. Med god till-
ginglighet till kollektivtrafik avses vanligtvis
maximalt 300 meter, for personer med nedsatt
rorelseforméga dock dnnu kortare avsténd.

En ny gangbana anlédggs utmed Entreprenadvigen
och Gamla Brunnsvégen

Gang- och cykelvagnat

Utmed Entreprenadvigen - Gamla Brunnsvigen
planerar man att komplettera med en gangbana.
Detta styrs dock inte i detaljplanen men utrymmet
finns inom omréadet for "LOKALGATA?”. Plan-
omradet kommer dé ocksa att vara anslutet till
Eknésvégen via Entreprenadvigen.

Parkering och uppstallining

All parkering ska 16sas inom kvartersmark. Parke-
ring for seniorboendet kommer frimst att ske pa
gata for att undvika stora, hardgjorda ytor. Ett
antal gemensamma parkeringsytor kommer ocksé
att behova iordningstillas. I foreslagen utform-
ning (Total Arkitektur dec &r 2013) redovisas 140
parkeringsplatser, vilket motsvarar parkerings-
norm 1,0 vid full utbyggnad och innebar minst 1
parkeringsplats per bostad inklusive bestksparke-
ring.

Aven for verksamhetsomradet giller att parkering
ska 16sas inom kvartersmark. Omfattningen ska
folja de regler for behov av parkeringsytor som
giller i Varmdd kommun (parkeringsnorm). Par-
keringsnormen f6r kontor dr 20 - 30 bilplatser per
1000 m® BTA. For industri giller 10 - 20 bilplat-
ser per 1000 m> BTA.

TEKNISK FORSORINING

Planeringsfoérutsattningar

Vatten och avlopp
Brunn 1:739 &r anslutet till kommunalt vatten men
har en enskild avloppslésning med infiltration.

Kommunalt vatten- och avloppsniit finns utbyggt i
Brunn och Fagelvik norr om Eknisviigen. Av-
loppsvattnet leds idag till Hemmesta reningsverk,
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men beddms kunna ledas till Képpalaverket p&
Lidingo frn 2014. Nya VA-ledningar byggs ut i
Brunn for att mojliggéra anslutning av ny bebyg-
gelse och befintliga foréndringsomraden till
kommunalt VA. Brunn forsérjs med dricksvatten
genom en blandning av vatten frén Ingarg vatten-
verk och vatten fran Mélaren. I Brunn finns en
kommunal grundvattentikt med stort vérde for
vattenforsorjningen av Ingard, Varmdé kommun
och hela Stockholms ldn. Vattentidkten utgér en
regional reservvattentidkt och &r den nést viktig-
aste i lénet.

Dagvatten

Fran Vargbackens sGdra del avrinner ytvatten till
bédcken som mynnar i den mindre sjon Potten.
Potten avrinner i sin tur mot véster till diket som
mynnar i Fladen. I norr sker avrinningen av dag-
vatten i vigdiket utmed Eknésvigen och vidare
mot Fladen.

Recipient for allt ytvatten frén planomradet &r
Kolstr6m, som ir det smala sundet mellan Farsta-
landet och Ingard. Kolstrom dr Svergddd och se-
dimenten innehéller férhéjda halter av tungmetal-
ler och pesticider. Provtagningar som gjorts i di-
ket som mynnar vid Fladen har visat att vattnet
vid mynningen &r néringsrikt och innehéller {f6r-
héjda halter av fosfor. For att god ekologisk status
skall vara uppnadd 2021 krévs att minskade
méngder av vixtndring nar Kolstrom.

Skogsvatten fran skogsomradet sdder om Brunn
1:739 leds i en ledning under fastigheten som se-
dan mynnar ut i bicken som leder vidare till Pot-
ten. Industritomten bestér idag av uppfyllda gru-
sade ytor dédr dagvatten infiltrerar ner till grund-
vattnet.

Inom Vérmdoé kommun ska dagvatten omhénder-
tas enligt kommuns dagvattenpolicy ”Dagvatten-
policy samt fakta och riktlinjer for dagvattenhan-
tering i Varmdo kommun®.

Varme
Befintliga lokaler inom fastigheten 1:739 védrms
med separata virmepumpar for varje lokal.

Eftersom planomradet berérs av vattenskydds-
omréde for Ingaré vattentdkt giller tillstdnd for
anldggningar for utvinning av virmeenergi ur
berg, mark eller vatten eftersom det innebér di-
rektkontakt med grundvatten och medfor risk for
fororeningar.

El- och kraftledningar

Industrifastigheten Brunn 1:739 f6rsorjs med el
fran transformatorstation i Dalhugget. Inga befint-
liga ledningar finns inom omrédet som planeras
for bostédder (Vargbacken). De ndrmaste befintliga
ledningarna dr de hogspénningsledningar som &r
markforlagda i den norra sidan av Gamla Brunns-
végen, norr om Brunn 1:739, inom planomradet.

Avfall

Inom Brunn 1:739 hanteras avfall och restpro-
dukter enligt géllande bestdimmelser.

Nérmaste atervinningsstation ligger i Brunn cent-
rum. Atervinningscentral finns idag i Brunn men
planeras pa sikt att flyttas till Ekobacken i sam-
band med exploatering i Brunns centrum.
Avfallshantering ska inom Varmdo kommun ske i
enlighet med kommunens avfallsplan.

Planforslag

Vatten och spillvatten
All ny bebyggelse skall anslutas till det kommu-
nala vatten- och spillvattennditet.

Inom sekundér skyddszon far utsldpp pa eller i
marken eller till ytvatten, inte ske utan tillstind
fran kommunens bygg-, miljo- och hélsoskydds-
ndmnd. Inom det planerade bostadsomradet forut-
sdtts bortledningen av spillvatten 16sas med sjélv-
fall till korsningen Gamla Brunnsvégen-
Entreprenadvégen dér en pumpstation anldggs.
Pumpstation ldggs utanfor planomréade pé kom-
munens mark.

For verksamhetsfastigheten ska anslutning ske till
kommunalt spillvattennit. Spillvatten frén Brunn
1:739 f6rutsétter man att leda bort genom sjélvfall
till en planerad pumpstation utanfor planomradet
pa kommunal mark.
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Dagvatten

I dagvattenutredningen (WSP, 2014) bedoms att
den foreslagna dagvattenhanteringen bidrar till en
positiv effekt for grundvattnet. Féreslagen dagvat-
tenhantering innebér bl.a. tita diken som bidrar
till att inte froreningar infiltreras i grundvattnet
fran Vargbacken.

Vidare skrivs i dagvattenutredningen att beddm-
ningen 4r att den planerade dagvattenhanteringen
kommer att forbattra reduktionen och uppsam-
lingen av féroreningar. Dérmed uppfylls kravet
som stills i miljékvalitetsnormen, att den kemiska
statusen inte far forsdmras till &r 2015 (med tids-
frist till &r 2021). Den bedomningen géller dven
for kvédve och kvicksilver.

Genomforandet av planen mgjliggor att verksam-
hetsfastigheten kan expandera, vilket medfor att
mer mark kommer att hdrdg6ras och avrinningen
fran omradet 6kar. For att undvika fororeningar av
grundvattnet eller recipienten ska dagvattnet re-
nas. Det dr viktigt att dagvattnet genomgar nagon
typ av oljeskiljande rening pa fastigheten. Dagvat-
ten frdn verksamhetsfastigheten hanteras med tita
diken pa samma sétt som dagvattnet fran bostads-
omradet. Kommunen har av Bygg-, milj6 och
hélsoskyddsndmnden fatt beslut for nybyggnation
av flerbostadshus m.m. (BMHNO93, 2013-06-18)
och for verksamhetsfastigheten m.m. (BMHN38,
2014-04-01), inom sekundért vattenskyddsom-
rade.

Bebyggelse inom verksamhetsfastigheten skir av
den naturliga vattenvigen for det rena naturdag-
vattnet fran sGdra och vistra sidan av fastigheten.
Dagvattenutredningen rekommenderar att den
befintliga kulverten ersétts med en ny tét kulvert
med stérre dimension for att klara momentana
héga vattenfloden som uppstér vid kraftigt regn
och vid sndsmaltning. Ett nytt dike anldggs i den
sOdra delen av fastigheten for att leda naturvattnet
till inloppet till kulverten och vidare till Potten.
Dagyvatten fran industrifastigheten fér inte rinna
ner i diket som avleder dagvatten frén naturmar-
ken.

De planerade atgérderna enligt dagvatten-
utredningen ér:

For att uppehalla vattenbalansen i Vargbacken
efter att omradet bebyggts ska dagvatten som
betraktas som rent, fran tak och grésytor, infil-
treras inom kvartersmark for bostédder.

Grismattor inom seniorboendet utfors med ett
0,3 m tjockt mullager &ver friktionsjorden dir
fororeningar kan tas upp nér vattnet infiltrerar.
Det vatten som avrinner fran hustak och ging-
bana anses rent och ska da, i mgjligaste mén,
ledas ut p& tomtmark for att infiltreras. Detta
forutsitter att takmaterial viljs som inte sldp-
per ifrén sig hoga halter av koppar eller zink.

Genom att utfora slidckning sa att man undvi-
ker att vattenbegjutna takytor och istllet
sldcker inifran byggnad s kan man minimera
utsldpp av sldckvatten via takavvattningssy-
stemet. Ledningssystemet for takavvattningen
kommer att férses med avstdngningsanord-
ningar. Vid brand kan da ledningarna sténgas
av. Detta innebir, om sldckvatten mot férmo-
dan skulle rinna via takavvattningen, att led-
ningarna fylls. Nér ledningarna fyllts sa ska
sldckvattnet i forsta hand samlas in genom in-
vallning, pumpning, absorption eller liknande.
Om detta inte &r mojligt att gora under slédck-
ningsarbetet s kommer vattnet att bridda ut
Over héardgjord yta och rinna av till dagvatten-
brunn och vidare till dagvattenanldggning vid
Eknésvigen dér det ges ytterligare mojligheter
till insamling och omhéndertagande.

Sliackvatten som leds via téita diken hamnar till
slut i damm vid Eknésvégen vars utlopp dé ska
stingas. Féreskrifter om insatsstrategier for
rdddningstjénst krévs for detta.

For att avvattna végar och parkeringsytor an-
laggs krossdiken med tét botten utmed vdgarna
i seniorboendet. Krossdiken utformas med ett
svackdike dverst dédr dagvatten kan avledas
(mot brunnar med kupolsil).
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Principsektion for makadamfyllt dike for avled-
ning av vdgdagvatten fran kvartersgatan (tidigare
dagvattenutredning fran WRS).

Hanteringen av dagvatten for bostadsomrédet re-
dovisas i tidigare dagvattenutredningar (WRS, ar
2013 resp. ar 2011) med skillnaden (WSP ar
2014) att avledningen sker i téta diken som leds
lings med Eknésvigen till en vat damm.

Det &r viktigt att vidta &tgérder i samband med
exploateringen, i enlighet med kommunens dag-
vattenpolicy och det tillstdndsansékningar som
beviljats under planprocessen. Se mer respektive
utredning, tillstdndsbeslut och komplettering av
tillstindsansokan for Brunn 1:739.

Varme
For ny bostadsbebyggelse planeras uppvirmning
med hjélp av luftvattenvéirmepump.

Uppvirmning inom industrifastigheten sker idag
med luftvirmepumpar. VarmefSrsorjningen av
nya lokaler planeras ske frén en gemensam vir-
mecentral.

El- och kraftledningar
Inom planomrédet finns ett omrade avsatt for tek-
niskanldggning for transformatorstation.

Till verksamhetsfastigheten, Brunn 1:739, finns
elforsorjning via transformatorstation i Dalhugget
framdragna. Kapaciteten bedoms récka dven for
planerad bebyggelse inom fastigheten sdvida las-
terna inte blir for hdga generellt till industriomra-
det.

Léngs Gamla Brunnsvégen finns idag tva hog-
spdnningsledningar och tva l1agspédnningsledningar

markforlagda. En av de tva hégspanningsledning-
arna &r hogklassad. Flytt av ledningarna planeras
inte. Schakt utan tillstand &r inte tillaten i ledning-
arnas nérhet. Tunga transporter &r inte tillatna
utan forstirknings-arbeten. Eventuell
flytt/foréndring av befintliga elanldggningar utfors
av Vattenfall och bekostas av exploatoren.

En nitsation, E;, planeras pa norra sidan av
Gamla Brunnsvigen. Det horisontella avstandet
mellan nétstation och ndrmaste brénnbara bygg-
nadsdel eller brénnbart upplag maste uppga till
minst fem (5) meter, vilket det tagits hansyn till i
planforslaget.

Avfall

Avfallshantering inom det planerade bostadsom-
radet ska ske med uppsamling av tva fraktioner,
dels hushallsavfall och dels komposterbart avfall.
Inom planomradet forordas dven uppsamling for
atervinning av exempelvis kartong, papper, plast
metall etc. i miljérum eller liknande.

Inom Brunn 1:739 hanteras avfall och restproduk-
ter enligt géllande bestimmelser. For planerade
verksamheter foreslas gemensam avfallshantering
inom kvartersmark i enlighet med kommunens
riktlinjer.

STORNINGAR OCH RISKER
Planeringsférutsattningar

Buller

Vid bullermétningar har konstaterats att befintlig

verksambhet alstrar buller, bdde genom transporter
till och frdn omradet samt genom pégéende verk-
samhet (Norconsult &r 2009).

Industribuller

Vidare konstaterades i bullerutredningen att bul-
lernivderna fran sorteringen av schaktmassor samt
lastning och tippning av dessa dverskrider de re-
kommenderade riktvirdena inom storre delen av
planomrédet nér sorteringsverksamheten 4r igdng.
Sorteringsverksamheten pagér kontinuerligt dag-
tid, dock inte under vintermanaderna. Sortering av
massor kan ske under manga timmar varje dag
och ger upphov till hdga kontinuerliga ljudnivaer
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med inslag av dnnu hdgre maximala ljudnivéer da
stora stenar slapps mot sorteringsgallret.

Sorteringen &r inte stationér pa en viss plats pd
fastigheten utan flyttas runt inom omrédet. Verk-
samhetsutvaren har ritt att sortera 1 000 ton/ar.
Varje last innehéller cirka 10 ton schaktmassor.
Maximalt antal laster per ar har hittills varit 80.
Berdkningar av bullernivan har gjorts utifran tva
mdjliga placeringar av sorteringsmaskinen inom
industrifastigheten.

Trafikbuller

Bullerutredningen (Norconsult &r 2014) visar att
den ekvivalenta ljudnivan fran végtrafiken &r lag
och ligger under 50 dB(A) vid platsen for de pla-
nerade bostdderna med bedémd framtida trafikvo-
lym.

Riktvirdet for ekvivalent ljudniva fréan trafik &dr 55
dB(A). Dock finns viss risk for att tunga transpor-
ter till och fran industrifastigheten orsakar att rikt-
virdet for maximal ljudniva, 70 dB(A), 6verskrids
om bostadsbebyggelse placeras ndrmare an cirka
35 meter fran végens mitt.

Vattenskydd

Planomradet berérs av vattenskyddsomrade for
Ingaré vattentikt. Enligt gdllande vattenskydds-
omrade omfattas planomrédet av primér och se-
kundir skyddszon. Vattenskyddsomréde och
skyddsforeskrifter dr faststillda av ldnsstyrelsen
2012-05-31.

Oversvamning/hdga vattensténd

Den planerade bebyggelsen ligger cirka 30-32
meter ver havet. Med tanke pa detta beréknas
inte de tkade vattennivierna i Ostersjon medfora
négon risk for den tinkta bebyggelsen i Varg-
backen och for verksamhetsfastigheten.

Grundvattennivder

Enligt dagvattenutredningen (WSP, 2014) har
olika berikningsmodeller for vattennivan i Oster-
sjon visat att 1 meter hgjning medfor en nettoni-
véhgjning pa cirka 0,3-0,6 meter i Stockholm. En
stigande havsnivé innebér dven att grundvattenni-

véerna i Fladenmagasinet hojs eftersom dessa
styrs av havsnivan. Okande grundvattennivaer
innebdr minskad ométtad zon och ddrmed 6kad
sarbarhet gentemot fororeningar.

Saltvattenintrdngning

En 6kad havsniva innebér ocksa en 6kad risk for
saltvattenintrdngning i den kommunala brunnen,
brunn 1 vid Fladen. Denna brunn har visat sig
vara kénslig for saltvattenpéverkan vid stora uttag.

Kontroll

Grundvattnets nivaer och kvalitet ska kontrolleras.
En kontrollplan ska tas fram enligt beviljade till-
stdnd. Eventuellt kan ytterligare ror behova instal-
leras for att optimera framf6r allt provtagning.
Om grundvattenskyddet kan sékras s dr bedom-
ningen att riskerna for vattentékten dr mattliga och
att paverkan pa tillgéng och kvalitet blir liten.

Fororenad mark

Inom bostadsomradet finns inte ndgon kdnnedom
om markféroreningar eller att verksamhet som
skulle kunnat orsaka féroreningar varit verksam.

Marken inom Brunn 1:739 har till en mindre del
tidigare anvénts som avfallsdeponi for schaktmas-
sor och hushéllsavfall. Deponin som nyttjades
fram till 1960-talet drevs av Varmdd kommun.
Deponimassorna &r idag forseglade med ovanlig-
gande kross och fyllnadsmassor. En utredning om
innehéllet i tippen dr genomford av Tyréns pa
kommunens begéran.

Sammanfattningsvis redovisade utredningen att
for verksamhetsfastigheten finns det en PAH-
fororening i en punkt pa fastigheten Brunn 1:739
som bor utredas vidare och sannolikt &tgérdas. I
Ovriga delar av omradet &r medelhalten av analy-
serade dmnen lédgre &n de generella riktvédrdena for
kénslig markanvindning och ndgon marksanering
hér bedoms inte nddvindig for foreslagen mar-
kanvéndning. Ddremot kan en sanering &nd4 vara
lamplig med hdnsyn till grundvattentdkten och for
att avlagsna eventuellt befarat oként avfall samt
for att skapa goda geotekniska forhéllanden for
byggnation.
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Planforslag

Verksamhets- och industribuller

Om verksamheten (hantering av schaktmassor)
kommer att finnas kvar inom Brunn 1:739 kom-
mer sorteringen dven i fortséttningen inte vara
stationdr pé en viss plats utan flyttas runt. Darfor
har berdkningar av buller vid hantering av
schaktmassor gjorts for 3 olika ldgen for tillkom-
mande yta pa verksamhetsfastighet, ldge: vést,
mitt och Ost.

F6ljande har framkommit i bullerutredningen
(Norconsult 2014):

Planerad bebyggelse

I lage vist och mitten klaras riktvédrdet, 50 dBA,
for samtliga byggnader, med tva undantag, med
god marginal. Undantag dr 2 byggnader i sydvést
dér riktvdrdet 6verskrids med upp till 7 dBA.

I lage ost klaras riktvdrdet, 50 dBA, for samtliga
byggnader.

Befintlig bebyggelse

I lage vést berdknas ca 4 befintliga bostadshus fa
ljudnivéer mellan 55 och 60 dBA och 4 st. mellan
50 och 55 dBA. Dessa bostadshus &r dven i nulé-
get utsatta av ljudnivaer Gver riktvdrdet vid hante-
ring av schaktmassor. Vid ldge mitten och Gst
klaras riktvédrdet 50 dBA for samtliga befintliga
bostadshus vid hantering av schaktmassor.

Foreslagna atgdrder

For att klara riktvérdena for verksamhets- och
industribuller kan verksamhetsbuller avskdrmas
med hégre byggnader och plank mot seniorboen-
det samt hantering av schaktmassor ske i den syd-
ostra delen av fastigheten. Atgirder tryggas i av-
tal.

Trafikbuller

I bullerutredningen (Norconsult &r 2014) stér att
ldsa f6ljande; riktvérdet for sévil ekvivalent som
maximal ljudniva vid fasad klaras. Riktvirdena
for uteplats klaras for samtliga planerade hus.

For att klara riktvdrdena for ljudnivier inomhus
ska fasader inklusive fonster utformas med hén-

syn till ljudnivékraven i Boverkets Byggregler
(BBR).

Vattenskydd

Kommunen har av Bygg-, miljo och hdlsoskydds-
ndmnden fatt beslut for nybyggnation av flerbo-
stadshus m.m. (BMHN93, 2013-06-18) och for
verksamhetsfastigheten m.m. (BMHN38, 2014-
04-01), inom sekundért vattenskyddsomréde.

Oversviamning/héga vattenstand

De utfyllda ytorna inom verksamhetsfastigheten
kommer att hdrdgoras. Dagvattnet fran dessa ytor
kommer att ledas ut ur omrédet via ledningar och
tita diken lings Gamla Brunnsvigen och Entre-
prenadvigen till en planerad renings- och f6rdrgj-
ningsanldggning vid Ekndsvigen. Hardgorande av
befintliga ytor och en totalt sett stérre andel hard-
gjord yta innebdr att en stdrre médngd vatten
kommer att avledas fran omradet jamfort med
idag.

Enligt utredningen om dversvdmningsrisker
(Komplettering 6versvdmningsrisker Brunn

1:739, Geosigma, 2014-03-06) minskar ma-
gasinsvolymen i naturmarken och utbredningen av
verksamhetsfastigheten tranger undan viss volym
vatten, som kan leda till hogre vattenstind. Be-
fintlig kulvert under verksamhetsfastighet bor
bytas ut till storre dimension (600 mm).

Enligt dagvattenutredningen (WSP ar 2014) ut-
formas dagvattendammen vid Eknédsviagen med
braddavlopp for att minska risken vid eventuella
extrema regn eller hogt vattenstand.

Férorenad mark

Befintlig deponi avses att avldgsnas. Kommunens
milj6kontor anser att verksamhetsfastighetens
sanering ska ske till kénslig markanvindning
p.g.a. dess beldgenhet inom vattenskyddsomrade.
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PLANENS KONSEKVENSER

For detaljplanen har en MKB (miljokonsekvens-
beskrivning) upprittats med fokus pa foljande
miljofaktorer:

- Vatten

- Buller

- Naturmilj6

- Rekreation

- Markf6roreningar/deponi
- Kulturmiljé

En tabell med en samlad bedémning av miljopé-
verkan finns i miljokonsekvensbeskrivningen.

MILJOKVALITETSNORMER

Aktuella miljokvalitetsnormer i planen dr vatten,
buller och luft. Nedan foljer en sammanfattning
av konsekvenser/slutsatser fran MKB: n.

Vatten

Grundvattenférekomsten pa Ingard liksom Kol-
strom omfattas av miljokvalitetsnormer for vatten.
Den foreslagna utbyggnaden av flerbostadshus
inom sekundir skyddszon for vattentékten be-
ddms innebéra en 6kad risk for pdverkan pa vat-
tentdkten och ddrmed en viss 6kad risk att miljo-
kvalitetsnormerna for grundvattenférekomsten
inte klaras.

Risken har beaktats och hanterats genom att till-
stand beviljats bade for bostadsbebyggelsen och
verksamhetsfastigheten inom sekundér skydds-
zon. Skyddsatgérder kommer att vidtas enligt be-
viljat tillstdnd, efterlevnad av faststéllda skyddsfo-
reskrifter for vattentdkt, samt entreprenadftre-
skrifter.

Betréffande Kolstrom bedéms det finnas forut-
sdttningar for att utbyggnaden inte medverkar till
en forsimring av den ekologiska statusen, och da
inte heller forsdmrar majligheterna att nd miljo-
kvalitetsnormerna; detta under forutséttning att de
skyddsatgérder for grundvatten, dagvatten m.m.
vidtas som &r angivna och villkorade i beviljade
tillstdnd.

Buller

Med planldggning for icke storande verksamhet
och bullerreducerande atgérder for padgaende
verksamhet samt avtal med fastighetséigaren, be-
déms acceptabla bullernivéer kunna uppnés for
befintlig och planerad bebyggelse. Planen medger
uppforande av bulleravskdrmande bebyggelse.

Luft

For luft visar berdkningar att miljokvalitetsnor-
merna (MKN) for kvédvedioxid klaras med margi-
nal dven i framtiden.

MILIOKVALITETSMAL

Detaljplanen har relaterats till de 16 nationella
miljokvalitetsmal som riksdagen beslutat skall
utgéra utgédngspunkt for samhaillets miljarbete.

Bedomning av relevanta miljémal och hur de pé-
verkas av detaljplanen dr gjord i en tregradig
skala: liten, mattlig, stor. Detaljplanens genomf6-
rande medverkar, enligt MKB: n, till att foljande
milj6kvalitetsmal blir svarare att uppna (mattlig,
stor).

Grundvatten av god kvalitet (MKN maél nr. 9)
Utbyggnaden innebér 6kad risk for pdverkan pa
den kommunala vattentikten pa Ingarg. Risken
har beaktats genom att skyddsatgérder vidtagits
for att minska sannolikheten for utslapp av foro-
renande dmnen, samt sannolikheten for att ett sa-
dant utsldpp ska né grundvattnet. Konsekvensen
ifall férorenande d@mnen nér vattentékten dr dock
stor. Frigan avseende byggnation inom skydds-
omréide har tillstindsprdvats och godkénts. Planen
ger mojlighet att hantera och rena dagvatten och
spillvatten. (se vidare i dagvattenutredningen).

Levande skogar (mal nr. 12)

Delar av ett kommunalt och lokalt naturvérde be-
stadende av tallskog tas i ansprak for bebyggelse pa
del av Brunn 1:1. Aterplantering av trid kommer
att utforas inom planomrédet. Planen omfattar
dven en oexploaterad yta i direkt anslutning till
fastigheten Brunn 1:739 som bl.a. ér lokal for
fridlyst véxtart. Denna del ligger idag i anslutning
till en regional grénkil. Ytan som kan komma att
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tas i ansprék for fastigheten Brunn 1:739 &r dock
av ringa storlek, 0,6 ha.

God bebyggd miljo (mal nr. 15)

Utformning av Vargbackens seniorboende har
tagit hdnsyn till att bevara naturmark i de centrala
delarna och att behalla omgivande skogsmark.
Tillgangen till ndrrekreationsskog kommer att
vara fortsatt mycket god for boende i det nya om-
rddet, dven om tillkommande bebyggelse kommer
att ta sddan mark i anspréak.

En utdkning av befintlig verksamhet pa Brunn
1:739 medfor att riktvérde for buller riskerar att
Overskridas i sdvil Vargbacken som Dalhugget.
Detta kommer att hanteras genom vidtagande av
bullerddmpande atgérder som tryggas i avtal, vil-
ket bedoms medfora att acceptabla bullernivéer
ska kunna uppnas.

Ett rikt vixt- och djurliv (mal nr. 16)

Delar av ett kommunalt och lokalt naturvérde tas i
ansprak for bebyggelse. Utpekade naturvérden
inom och i direkt anslutning till detaljplaneomra-
det omfattar gammal tallskog, fridlysta vixter
(orkidéer) samt mindre och storre vattensala-
mandrar. Fridlysta orkidéer planeras omhéndertas
och flyttas.

For planens paverkan, med bedémning “liten pa-
verkan”, p& dvriga miljokvalitetsmal, se vidare i
MKB: n.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
HUVUDMANNASKAP

Kommunen &r inte huvudman f6r allmén plats-
mark.

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden for detaljplanen &r sju (7) ar
fran den dag planen vinner laga kraft.

MEDVERKANDE
MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Yvonne Karlsson, samhéllsbyggnadskontoret

MEDVERKANDE KONSULTER

Detaljplanen &r upprittad i samarbete med Tema,
planarkitekt Annika Forsgren Persson. Genomfo-
randebeskrivningen har upprittas i samarbete med
Structor, exploateringsingenjér Asa Vikdahl.

Fran Véarmdoé kommun har féljande tjdnstemén
bidragit i planarbetet Viveca Jansson kommu-
nekolog, Sebastian Bolander tidigare kommu-
nekolog, Majken Elfstrém VA- och renhéllnings-
chef, Johanna Danielsson VA-ingenjér, Mona
Berkevall dagvatteningenjor, Lars Kustus trafi-
kingenjor, Johanna Vinterhav landskapsarkitekt.

Samhéllsbyggnadskontoret i Varmdd kommun
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BILAGA 2 ILLUSTRATIONSPLAN
Detaljplan for Brunn 1:739 samt del av Brunn 1:1
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'lllustrationsplanen ar upprattad av Brunns Industriby AB
och redovisar en mdjlig utveckiing inom planomridet. Den
byggnadsyta som redovisas i illustrationsplanen uppgar till
" _ cirka 5000 kvm.







