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Samrdad for Detaljplan fér S4C — Strommadal

Forslag till beslut

1. Sambhillsbyggnadsavdelningen far i uppdrag att samrada om detaljplan for
Strémma, S4C — Strémmadal.

Beslutsniva
Kommunstyrelsens planutskott

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att anpassa omrédet for permanentboende och ange riktlinjer for
kommande bebyggelseutveckling samt forse omradet med kommunalt vatten och
spillvatten. Planomrédet omfattar idag ett hundratal fastigheter med en blandning av
permanentbostédder och fritidshus.

Milsittning &r att tillvarata omradets karaktédr och samtidigt méjliggora for utveckling
av VA och vigar. Minsta fastighetsstorlek &r i allménhet foreslagen till 2500 m2. Vid
fullt utnyttjande av delningsméjligheter resulterar forslaget i ca 10 nya fastigheter.
Planen anger en byggritt dér storsta byggnadsarea for huvudbyggnad dr 250 kvm och
storsta tilldtna bruttoarea dr 360 kvm. Planforslaget sikerstiller natur- och
vattenomréden samt omraden som behdvs for dagvattenhanteringen.

Planforslaget foreslds g ut p& samrad i februari 2015 och planen féljer PBL (2010:900).

Bakgrund

Strémma dr i Varmdo kommuns tidigare versiktsplan, fran 2003, tillsammans med
Viarmdovik och Herrviksnés, utpekat som ett prioriterat férindringsomrade (PFO) som
ska detaljplaneldggas och ddr kommunalt vatten och spillvatten ska byggas ut. Ett
program upprittades for omradet Stromma, Virmddvik och Herrviksnids 2005. Totalt
berdr programmet ca 1100 fastigheter. Efter programsamradet har programomradet
delats upp i fler mindre delomréden. Denna detaljplan &r en av flera planerade
detaljplaner inom Stromma och har fatt namnet Strémma S4C — Strommadal. I den av
fullmiktige 2011-12-14 antagna och nu gillande 6versiktsplanen pekas omradet ocksa
ut som PFO-omréde. Foreslagen plan for S4C 6verensstimmer med versiktsplanens
intentioner. Géllande &versiktsplan 2012-2030 anger riktlinjer for kommunens PFO-
omréden dér bla. omradets karaktir behandlas:
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e Karaktdren i omrédet ska bibehallas
e Fortitning genom avstyckning ska undvikas
e Hinsyn ska tas till strandskydd och kénslig natur
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PFO-omrade Strdmma S4 med aktuellt planomréde i rott

Ett start-PM antogs av samhéllsplaneringsndmnden 2013-05-20. Kommunstyrelsen
fattade beslut om att godkénna start-PM f6r Stromma, S4C - Strémmadal 2015-02-04.

Arendebeskrivning

Den totala ytan som omfattas dr ca 72 ha stor. Den karaktdr som omradet uppvisar
foreslas bibehéllas med stdd ur géllande Gversiktsplan.

Omradet har karaktir av ett fritidshusomriade med enbostadshus i varierande storlekar. I
planen foreslas denna karaktér bevaras genom att enbart tillata friliggande villor samt
genom att vérdefull naturmark sparas.

Omradets striander berdrs av strandskydd pa 100 m som upphévs i och med planens an-
tagande. Kommunen &r inte huvudman for allmén plats utan enskilt huvudmannaskap
tillampas.

Beddmning

Samhillsbyggnadskontoret bedomer att férslaget till detaljplan for Stromma S4C kan
skickas ut pé samrad.

Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet kommer pa sikt att finansieras med planavgifter kopplade till
bygglovavgifter som debiteras den enskilde fastighetsidgaren. Utbyggnaden av
kommunalt vatten och spillvatten kommer att finansieras med den kommunala VA-
taxan.
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Konsekvenser for miljon

Fastigheterna i omradet har idag enskilda vatten- och avloppsanldggningar. Planarbetet
syftar till att mojliggéra f6r kommunala vatten- och spillvattenledningar fran
Stavsndsvégen i sdder och vidare norrut. Denna f6rdndring innebir en miljomaéssig
forbittring d& det kommunala avloppet har storre fortjdnster for miljon dn de tidigare
enskilda avloppen. Genom att ett minskat uttag av dricksvatten ur enskilda brunnar
minskar risken for hga radonhalter i vattnet.

Gron- och vattenomrdden bevaras och viktiga naturomraden sékerstills i och med
planen.

Planen kan bidra till en mindre kning av boende i omrédet vilket kan innebéra fler
hardgjorda ytor. Detta kan i sin tur ha inverkan pa méjligheten for dagvattnet att
infiltreras inom bostadsfastigheter.

Konsekvenser for medborgarna

Mojligheten till ett 10-tal nya bostadsfastigheter m&jliggérs av planen. Omradet kommer
genom planen att kunna bibehélla sin karaktir av fritidshusomréde genom fastighets-
och byggnadsreglering i planen. Strémma S4C planldggs fér permanentboende vilket
kommer bidra positivt till livskvalitén for omradets boende. VA-arbetet kan pa kort sikt
innebéra en oldgenhet men kommer i férldngningen att innebira en forbittring for de
boende i omrédet.

Planen medger ingen bebyggelse ldngs stranden vilket bibehaller tillgingligheten till
omréadets stréinder.

Konsekvenser for barn

Omrédets natur- och strévomraden bibehalls och m&jliggor for lek- och
friluftsaktiviteter i framtidens Strémma. Planen tillater breddning av vigar vilket kan ses
som en sidkerhetsatgird for barn som ror sig genom omrédet.

Arendets beredning

For drendets beredning svarar Erik Melin, planarkitekt, i samarbete med andra
tjinstemén pa samhéllsbyggnadskontoret.

Handlingar i drendet

Nr Handling Bildggs/Bildggs ej
1.  Plankarta Bildggs

2.  Planbeskrivning Bildggs

3. Dagvattenutredning, WRS 2010-05-17 Bildggs ej

4.  Bullerutredning, Tyréns 2013-02-13 Bildggs ej

5.  Fastighetsforteckning, Metria 2013-10-18 Bildggs ej

6.  Miljojuridisk utredning — Kroksjons avvattning, Bildggs ej

Sweco 2014-02-26
7. Naturbeskrivning 2014-03-28 Bildggs ej
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Sandlista for beslutsexpediering
Samhillsbyggnadsavdelningen

SAMHALLSBYGGNADSAVDELNINGEN

Stellan Folkesson Henrik Lundberg
Kommundirektor Sambhéllsutvecklingschef



