VARMDO KOMMUN

Tjansteskrivelse
Diarienummer: 09STN/0072 Samhéllsplaneringsndmnden
2011-01-26
Handlaggare:

Anine Alexandersson
08- 570 483 44

Brunn 2:1 m.fl: Gamla Brunnsvagen (i4) - Godkannande av
programsamridsredogérelse samt beslut om att uppriitta detaljplan.

Forslag till beslut:

1. Godkiinna samradsredogorelse for Brunn 2:1 m.fl: Gamla Brunnsvigen med
detaljplaneprogrammet som underlag.

2. Uppriitta detaljplan f6r Brunn 2:1 m.fl: Gamla Brunnsvigen enligt de riktlinjer som
foreslds i denna tjansteskrivelse och i programsamridesredogérelsen.

Beslutsniva

Samhillsplaneringsnidmnden

Bakgrund

Kommuinstyrelsen godkénde start-PM for Gamla Brunnsvigen m.fl, i4, den 29 oktober
2009.

Den 24 augusti 2010 beslutade samhillstekniska namnden att detaljplaneprogram for
Gamla Brunnsvégen skulle skickas ut pd samrdd. Program fér Gamia Brunnsviigen m.fl,
i4, har varit ute pd samrdd under tiden 26 augusti till 30 september 2010.

Sammanfattning av samradsredogorelsen

Totalt har 26 yttranden inkommit. Flertalet synpunkter rér méjlighet till avstyckningar
av fastigheter. Manga fastighetsiigare anser att de foreslagna minsta tomtstorlekarna pd
3500 kvm &r for stora och foreslér istéllet tomtstorlekar pd mellan 1200 och 3000 kvm.
Fastighetsdgarna motiverar sina forslag titl kade avstyckningar med att kommunalt
vatten och spillvatten innebér en minskad belastning pa naturen. Det ir visserligen en
konsekvens men det &r ocksd s att en dkad permanenteringen av omridet innebiir fler
boende, 6kad biltrafik och kad markanvindning, niigot som kan paverka naturen och
tramforallt vattentikten negativt och som pépekas 1 yttrandet fréin linsstyrelsen.

De( har uppkommit frigor om trafiken. Trafikverket genomfor en studie pd korsningen
Eknasviigen/Entreprenadvigen och kommunen studerar anvindningen av
Entreprenadvigen i sig. Eventuell skulle trafik kunna ledas om frén Gamla Brunnsviigen
via Entreprenadviigen ut pd Eknisvigen. D4 skulle korsningen Gamla Brunnsvigen/
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Eknésvigen som idag &r brant och med délig sikt kunna stiingas. Kontoret bedémer
dock att detta skulle innebiira dkad trafik i delar av omrdet och att ett genomférande av
stangningen kan bli svirt.

Fortsatt planarbete

Under det fortsatta planarbetet kommer mojligheten till avstyckningar att utredas vidare.
Forutsitmingar for att ha olika restriktioner i inre och yttre skyddszon ska ocksé
studeras ndrmare.

Trafikfrigorna ska vidare utredas i planarbetet. Mjlighet till ging- och cykelvig i
omrédet understks i samband med projekteringen av VA-ledningar. Kontoret foljer
ddrvid utvecklingen i trafikutredningar for angriinsande Entreprenadviigen och
Ekndsviigen.

Anvindningen av gronytor samt mojlighet f6r en utforligare beskrivning av Svenska
Friluftsféreningens mark i omradet kommer att studeras vidare, kontakt kommer dven
att tas med Svenska Friluftsféreningen for att reda ut framtida reglering av marken.

Kontoret kommer ocksa att ta kontakt med linsstyrelsen angiende férekomsten av
eventuella fornldmningar i omrédet.

Ovriga inkomna synpunkter kommer att behandlas i det fortsatta planarbetet.

Arendets beredning

Arendet har beretts av Anine Alexandersson och Ewa Andrén Holst i samrid med
Ovriga tjinstemin pa samhillsbyggnadskontoret.

Handlingar i drendet

Programsamradsredogorelse for Brunn 2:1 m.fl: Gamia Brunnsvigen (i4), daterad 2011-
01-24.

SA 4‘\ /GGNADSKONTORET
Ao ket

Lars Oberg Mats Hellberg
Sambhiillsbyggnadschef Planchef
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VARMDO KOMMUN Programsamradsredogbrelse
Sambhéllsbyggnadskontoret for Gamla Brunnsvagen m.fl, i4
2011-01-24 SPN 2011-01-15 Dnr: 09STN/0072

PROGRAMSAMRADSREDOGORELSE

fér Brunn 2:1 mfl: Gamla Brunnsvdgen, i4,
Varmdé kommun.

Detaljplaneprogram f6r Gamla Brunnsviigen har varit ute pa programsamrid under tiden 26
augusti 2010 till 30 september 2010. Information om samrédet har skickats till de som &r
berérda av planforslaget och handlingarna har ocksé funnits att ta del av pd Kommuntorget
och pad kommunens hemsida.

Planarbetet syftar till att klargéra omradets forutsdttningar samt ge riktlinjer for hur och i
vilken form en fortsatt utveckling av omradet ska ske, samtidigt som kommunalt vatten och
avlopp byggs ut.

Ett ppet hus/mingel holls pd Kommuntorget den 16 september 2010 da personal frin
samhiéllsbyggnadskontorets planenhet och VA-enhet fanns p4 plats.

Totalt har 27 yttranden inkommit under samrédstiden. Samtliga yttranden finns att tillgd i sin
helhet pa samhilisbyggnadskontoret.

Nedan redovisas de inkomna synpunkter med kontorets kommentar. Del A redovisar frigor
som har tagits upp i flera yttranden samt sddana frigor som kan antas vara av stort allmint

intresse. I del B finns samtliga yttrandena sammanfattade.

Som bilaga 1 finns en karta som redovisar vilka fastigheter inom programomradet som
inkommit med synpunkter.
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VARMDO KOMMUN
Samhéallsbyggnadskontoret

2011-01-24

Yttranden har lamnats av

20.

21.

22,

23,

24,

25.

26.

27.

Namn

Lansstyrelsen
Utbildningsnimnden

Brunns Fastighetsforening, BFF
Vattenfall

Forsvarsmakten

AB Storstockholms lekaltrafik
Svenska Frilufisféreningen
Telia Sonera

Lantméteriet

Trafikverket

Storstockholms brandforsvar
Kulturndmnden

Claes-Géran och Inger Kaselli m.fl
Tomas Eriksson

Raoul Lindberg m.fl (20 fastighetstigare)
Carla-Teleki Andrae
Claes-Goran och Inger Kaselli
Rigmor Olivegéard Landén

Jan A, Killgren

Tom Rosa

Carina och Tomas Praag

Jenny och Niclas Engstrim
Liselott och Mats Lindstedt
Bella Hall

Anneli och Ulf Bickman
Carolina Klintefors

Daniel Buskas

SPN 2011-01-15

Programsamrdadsredogdrelse
fér Gamla Brunnsvédgen m.fl, i4
Dnr: 095TN/0072

Fastighetsbeteckning Datum

2:1

2010-10-08
2010-10-01
2010-09-30
2010-09-30
2010-09-23

2010-09-24

1:450 1:98 1:173 1:134 2010-09-28

1:334
1:470
1:563
1:353
1:384
1:403
1:292
1:463
1:339
1:361
1:467
1:392
1:383
1:371

1:368

1:464

1:465

2010-09-21
2010-09-20
2010-09-14
2010-09-13
2010-11-04
2010-09-07
2010-09-09
2010-09-17
2010-09-20
2010-09-23
2010-09-24
2010-09-25
2010-09-28
2010-09-28
2010-09-29
2010-09-29
2010-09-30
2010-09-30
2010-09-30

10-09-01
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A Samlad beskrivning av fragor av allménintresse samt
kontorets kommentarer

A1l Minsta tomtstoriek

Flera fastighetsdgare har framfort synpunkter angiiende minsta tomtstorlek. De anser att
utbyggnaden av vatten och avlopp méjliggor avstyckningar utan stérre péfrestning pa miljén
eller vattentiikten. Nérliggande omraden, till exempel Fagelvik, har betydligt mindre
tomtstorlekar trots att omradet ocksa ligger inom skyddszonen for vattentikten.

Kontorets kommentar:

Den restriktiva hallningen till avstyckning av fastigheter beror pd att hela omradet ligger
inom skyddsomradet for Ingard vattentikt. Kommunen dr vil medveten om att bebyggelsen i
Fagelvik ligger inom skyddsomradet och att bebyggelsen dér dr betydligt tétare.
Forutsdtiningarna har dock fordndrats betydligt sedan Fagelvik planlades och
skyddsforeskrifierna har reviderats och blivit hdrdare. Den téta bebyggelsen i Fagelvik kan
ddirfor inte ses som motiv till 6kad exploatering i det nu aktuella omrddet,

Ingard vattentdikt forsorjer 40 procent av Vdrmdo och ér dven reservvattentdkt for Mlaren,
ndgot som gor tikten viktig ocksd ur ett regionalt perspektiv. Det tidigare skyddsomréadet med
tillhérande skyddsforeskrifter revideras nu av ldnsstyrelsen pa begdran av regeringen.
Arendet dr dnnu inte stutbehandlat. Utbyggnad av vatten och aviopp till omradet minskar
visserligen pdfrestningen pa miljon men tillkommande bebyggelse och tillkomsten av fler
fomter innebdr fler hirdlagda ytor som férsémrar reningen av vattnet eftersom infiltrationen
Jfran hardlagda ytor blir sdmre. Tillkommande bebyggelse skulle ocksd kunna innebdra fler
diffusa utsldpp till exempel bilavgaser, gidningsmedel frén dkrar eller korrosion av metaller
Sfran byggnader och vigar. Uppdelningen av primér och sekunddr skyddszon tar i forsta hand
héinsyn Il hur snabbt eventuella utsidipp nar vattentikten och inte avstind fran tikten.

Framforda synpunkter noteras och méjligheter till avstyckningar kommer att utredas vidare
under planarbetet. Detta gdller ocksd mdjligheten att differentiera restriktioner inom primdr
och sekunddr skyddszon.

A2 Finansiering av VA-avgift

Manga fastighetsiigare uttrycker oro for att de utan avstyckningsmojlighet ska tvingas flytta
frdn omradet dé de inte fir mdjlighet att genom forsiljning av tomter bekosta den egna
anslutningsavgifien.

Kontorets kommentar:

Ingen ska behdva flytta fran omradet for att de inte kan bekosta VA-avgiftem. I de fall dé
Jastighetsdgaren inte har mojlighet att genom ldn eller pa annat séitt finansiera avgiften finns
mdjlighet till ett kommunalt VA-ldn. Kommunen tar da ut ett pantbrev pd fustigheten. For
alderspensiondrer gdller att sa ldnge den debiterade fastighetsdgaren dger fastigheten
behover inte betalning av rdnta eller amortering av lanet ske. VA-ldnet inklusive
ackumulerad rdnta forfaller till betalning i sin helhet nér hela eller del av fastigheten dvergdr
till annan dgare, om det inte vor sig om dodsfall av efterlevande make/maka, 65 Gr och dldre.
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For icke-dlderspensiondrer géller samma grundforutséttningar med undantag att rénta,
amortering och aviseringsavgift betalas lopande varje manad under amorteringstiden. Mer
information om kommunalt VA-lan finns pa kommunens hemsida.

A3 Trafiksituationen

Tillkommande bebyggelse och fler permanentboende medfér sannolikt mer trafik i omridet.
Utfartsvéigarna mot Eknésvigen r idag delvis branta och med begrinsad sikt. Oro for att
befintliga utfarter dirfor ska stingas har framforts i yttranden.

Trafiksituationen i hela Varmdo blir mer och mer pressad i och med den 6kade inflyttningen
till kommunen. Den ¢kade trafiken kan innebira bullerproblem for boende nira stora vigar.

Géng och cykelvig efterfragas i omradet.

Kontorets kommentar:

Programmet belyser de problem och risker som finns angdende trafiksituationen i omradet.
Under planarbetets gang kommer behov och mijliga fordndringar att utredas vidare.
Detaljeplaneprogrammet illustrerar dels befintliga forutsdttningar i omradet men
uppmdrksammar ocksa mojliga ldsningar for framtiden. Viigomradet i planen mdste utformas
sa att trafiksdkerhet och motesmajligheter mojliggérs och utryckningsfordon och sopbilar
kan ta sig fram. Utrymme ska ldmnas for korbana, sidomraden, diken och eventuell
belysning. Fortsatt dialog kommer att foras med omrddets vigforening och med intressenter i
omradet.

Trafikverket genomfor en studie pa korsningen Ekndsvigen/Entreprenadviigen och
kommunen studerar anvindningen av Entreprenadvdgen i sig. Mdjlighet finns att leda om
trafik fran Gamla Brunnsvigen via Entreprenadvégen ut pa Ekndsvégen och dé stinga
korsningen Gamla Brunnsvigen/ Ekndisvigen som idag dér brant och med dalig siki. Kontoret
beddémer dock att detta skulle innebdr ékad trafik i delar av omradet och att ett genomforande
av detta skulle bli svart.

For de fastigheter som besviras av buller frin Ekndsvigen dr det mojligt att i planen ange
bestdmmelser som medger att bullerddmpande atgéirder far utforas.

Mdjlighet att 6ka vigomradets bredd for att ge plats for gdng och cykelviigar skall studeras i
samband med att kommunalt vatten och spillvatten byggs ut. Huvudledningar for VA kommer
att ga lings med Grindalsvigen och Gamla Brunnsviigen.

A4 Genomforandetid

Fastighetsiigare har framfort synpunkter pa att vilandeldggandet av bygglovsansékningar och
den forskjutna genomforandetiden skapar en besvirlig situation.

Kontorets kommentar:

I och med att ett planarbete pdbdrjas dir det majligt att vilandefrilara bygglovsansékningar i
véintan pa att den nya planen ska borja gélla. Detta for att det ska vara mdjligt att prova
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beslutet mot den nya planen. I de fall da det finns en underliggande detaliplan, som dr fallet i
aktuellt planomride, kan bygglov ges for kompletteringsdtgdrder i enlighet med den tidigare
(gdllande) planen. Detta forutsatt att tillstand for befintlig avioppsanldggning finns och
atgdrden inte stdr i strid med VA-utbyggnadens behov.

En forutsdtining for de okade byggrdtter, som foreslds i den nya planen, dr att omrédet har
ett fungerande hantering av vatten och spillvatten. Férdréjd genomforandetid innebdr att
genomforandetiden for allmdnna platser bérjar gélla ndr planen vinner laga kraft medan
genomforandetiden for Gvrig mark borjar tva dr efter det att planen vunnit laga kraft. P
detta sdtt finns det forutsdttningar genomfora eventuella ombyggnader av véignditet och bygga
ut det allmdnna VA-ledningsndtet innan bygglov och féréndringar i fastighetsbilden kan
genomforas.

Bygglov inom kvartersmark kan medges tidigare under forutséittning att forbindelsepunkt for
kommunalt vatten och spillvatten har uppridttats, att ledningen kan anvindas och att
anldggningsavgifien dr betald samt att dtgérden | dvrigt Gverensstimmer med
planbestimmelserna. Atgdrden hanteras da som mindre awikelse i samband med bygglov.

B Synpunkter samt kontorets kommentarer

Inkomna yttrandena &r sammanfattade och i vissa fall uppdelade i punkter for att
synpunkterna ska bli littare att beméta. Alla yttranden finns att ta del av i sin helhet pé
samhiillsbyggnadskontoret.

Bl Lansstyrelsen

Linsstyrelsen 4r positiv till att bostdder med enskilda avlopp nu far bittre teknisk forsérjning
och dérmed utgér en minskad miljébelastning pa den kinsliga naturen. Det pipekas dock att
dven om antalet bostdder i denna del inte kommer att utokas sé innebir det attraktiva liget att
bostdder kommer att uppforas med storre ytor, befolkningen kommer att 6ka och dirmed
foljer ett dkat bilanvindande, mer dagvatten och en 6kad belastning pd mark och vatten.

Kontorets kommentar: Kontoret dr medveten om situationen, se Al.

Overgripande trafiksituation

Redan med dagens trafikméngd r det stora problem med begrinsad framkomlighet och
trafiksikerhet under rusningstid pa vidgarna kring Brunn centrum och det finns ingen sjélvklar
I6sning pa detta problem. De ldsningar som foreslas i den trafikutredning som genomfbrts
anses innebéra tillfilliga 18sningar med 6kad kapacitet for biltrafik men med samma
systemldsning av blandade trafikslag som idag dér biltrafiken prioriteras framfér géng-, cykel
och kollektivtratik. Trafiksituationen maste ocksa ses i ett sammanhang med andra
utbyggnadsomraden i Varmdé dar stérre fritidshusomriden omvandlas till 4nnu stdrre och
ofta fortitade omrdden med mattor av enbostadshus. En 6kad permanentning av
fritidsfastigheter i och bortom det aktuella planomradet innebir fven att den sdsongsknutna
trafiken p& Eknfisvigen far en utbredning dver storre delen av dret. Resultatet blir att de stora
viigarna med knutpunkter blir 6verbelastade. Lénsstyrelsen anser att en avgérande friga att
[6sa 1 detta sammanhang dérfor blir att s& langt mojligt minska bilberoendet genom att 1 férsta
hand prioritera kollektivtrafik, smidiga trafikbytesmojligheter, organisera samordning av skol-
och barntransporter och stimulera ett ¢kat cykelakande aret runt.
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Kontorets kommentar.

Kontoret noterar synpunkter om den generella trafiksituationen. Det finns mycket riktigt et
behov av en helhetssyn pa trafiksituationen. Till viss del behandlas denna friga i
oversiktsplanen men det dr nddvindigt att stéindigt se till helheten. I det akiuella planomrédet
dr den okade bebyggelsen férhallandevis begriinsad.

Ett Bkat invanartal och en permanentning av omrddet bidrar dven till att efterfrdgan pd
kollektivtrafik okar och déirmed ocksa mdjligheten for béittre tillgénglighet. En samlad
bebyggelse mojliggor fler turer och hogre turtiithet. Planomrddet ligger intill befintliga
busslinjer som medger anslutning.

Se ocksd A3, trafikfragorna utreds vidare i planarbetet.

Buller

Liansstyrelsen pdpekar att Skad trafik kan leda till bullernivéer dver gillande riktvirden for
bostédder. Lansstyrelsen anser dérfor att kommunen i den fortsatta planeringen bér sikerstilla
att limpliga bullerreducerande atgirder genomfors i synnerhet som inga avstegsfall fran
géllande riktvirden kan komma ifraga i dessa ldgen. En annan besvirlig bullerproblematik &r
knuten till den grushantering som nu inordnas och regleras genom planeringen av omréadet
Vargbacken. Linsstyrelsen anser ait det ir angelidget att kommunen utreder dessa fragor
vidare infér den fortsatta planeringen.

Kontorets kommentar: I det fortsatta planarbetet kommer diskussioner att foras med
ansvariga for planering i Vargbacken. For kommentar om trafikbuller se A3.

Vattenfragor

Hela planomrédet ligger inom skyddsomrédet for Ingard vattentikt varav ungefir halva
omrédet dven berdr den inre och priméra delen av skyddszonen. P4 plankartan bor inféras
information om vad som géller inom vattentiktens skyddsomrade med en tydlig hinvisning
till relevant avsnitt i planbeskrivningen.

Forslag pa ldmplig dagvattenhantering bor utredas vidare med avseende pa beriknade fléden,
tillkommande vigar, hdrdgjord ytor och tomtmark som inte medger lokal infiltration for att
undvika paverkan péd grundvatten, ytvatten eller Ingard vattentikt. Omradets utveckling far,
enligt de nya MKN (miljékvalitetsnormer) for vatten, inte medfora att ytvatinens kemiska
status och grundvattenférekomstens kemiska och kvantitativa status férsimras.

Kontorets kommentar:

Skyddsomrddet kommer att framga av plankartan och foreskrifter kommer att redovisas i
planbeskrivningen. Utredningen av vattentiktens forutséittningar studeras vidare i
planarbetet. En dagvattenutredning har utforts som understryker vikten av att tydliga
riktlinjer for hur dagvattenhanteringen i omrddet ska ske. Boende och besékande bir
informeras om vad som géller inom vattentékten. Utredningen sldrs fast att en viktig
grundprincip bor vara att omrddet i huvudsak behdller sin naturmarkskaraktdr, ocksd pé
tomtmark. Det dr positivt om parkeringsplatser och uppfarter kan beldgeas med
genomsldppligt material, tex. grus.
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Forordnande enligt 113§ Byggnadslagen

Gillande byggnadsplaner i omrddet omfattas av sirskilda férordnanden enligt 113§.
Byggnadslagen som innebar att de ursprungliga markigama utan ersittning skulle upplita den
mark som i planen angivits som allmén plats eller vigmark. Syftet var att sikerstilla att den
allménna marken, oftast i form av parkmark, gjordes tillginglig for de nya tomtéigarna i
omrédet dven om dgandet lag kvar i markdgarens héinder. Av planhandlingarna framgér inte
om det i alla byggnadsplaner bildats samfilligheter for viigar och parkmark.

Méjligheten till en dndrad anvéndning som asidositter syftet med forordnandet 4r mycket
begrdnsad och bor i de fall det finns behov av en fordndring vara till nytta for alla tomtigare
som omfattas av den gillande byggnadsplanen. Enligt Lénsstyrelsens bedomning kan det vara
enklare att motivera en frindrad anvindning eller jimkning av férordnande om det finns en
allmint organiserad forvaltning av omradet. Kommunen fir i si fall anséka hos Linsstyrelsen
1 Stockholms 14n om ett delvis upphiivande av gillande 113§ forordnande. Avser kommunen
att ans6ka om detta ska det tydligt framgé av planhandlingarna i samridet och kommuniceras
med berérda fastighetsigare.

Kontorets kommentar: Kontoret dr bekant med problematiken kring 113§. Brunns
Jastighetsdgarforening dger samtliga véigar och allmdn plats mark i omridet. Féreningen
kommer att uppmdrksammas om férordnandet.

Miljobeddmning

Kommunen har i sérskild behovsbedomning tagit stillning for att planens genomférande
troligen inte kommer att medfora nigon betydande miljépaverkan. Antalet byggritter
forindras inte, storre sammanhéngande naturmarksytor bibehalls och utbyggnaden med VA-
anslutning innebir kraftigt minskade utslipp i omradet. Linsstyrelsen delar kommunens
bedémning om att planen inte torde medféra nigon betydande miljopaverkan.

Kontorets kommentar: Det dr noterat att ldnsstyrelsen delar kontorets uppfattning att planen
inte kan antas medfora ndagon betydande miljopaverkan.

B2 Utbildningsnamnden
Har inget att erinra

B3 Brunns Fastighetsdgarforening (BFF) 2:1

Tomtstorlek

Brunns Fastighetsagareforenings styrelse anser att avstyckning av tomterna i omradet skulle
gynna omridets naturskona karaktir. Manga fastighetsédgare har idag sa stora tomter att de
inte klarar av ¢ller orkar skéta om tomten, utan trid och buskar far vixa fritt, vilket ger ett
vildvuxet intryck. Mindre tomter kommer fortfarande att ge ett luftigt intryck och resultera i
mer vilskdtta tomter 4n idag. BFF bedommer att nér alla fastigheter ansluts till det
kommunala vatten- och avloppsnétet kommer risken for féroreningar bli mycket sma. Aven
om antalet hushéll skulle fordubblas kommer belastningen pa grundvattentikten bli liten.
Féreningen foreslar darfér en minsta tomtstoriek pd 2000 m?, vilket fortfarande ar stérre dn
vad de flesta villatomter &r idag.

Kontorets kommentar: Se A1
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Ekonomiska konsekvenser

Kommunen miste dven se dver de ekonomiska konsekvenserna for fastighetsédgarna om
avstyckning inte blir mgjlig. Fér méanga fastighetsigare blir det svart att betala
anslutningsavgiften for kommunalt vatten och avlopp. De har idag inte pengarna och inte
heller méjlighet att f3 1an vilket leder till att de blir tvungna att silja sin fastighet. Vi dnskar
att kommunen ser 6ver vilka méjligheter det finns for att undvika detta scenario om styckning
forbjuds.

Kontorets kommentar: Se A2

Utredningsomraden

Nir det géller de mindre delarna av fastigheten Brunn 2:1, som pekats ut som
utredningsomraden har foreningen en mycket bestimd uppfattning. F6r dessa omriden ska
enskilt huvudmannaskap fortfarande gélla. Dir ska Fastighetsdgarféreningen tillsammans med
sina medlemmar planera vad som skall komma att anliggas. Mjlighet ska i framtiden finnas
for fastighetsdgareforeningen att anlidgga t.ex. en samlingslokal eller en lekplats.

Kontorets kommentar:

Enskilt huvudmannaskap foreslas ocksd i fortséttningen att gélla inom planomrddet. Om
befintlig planiagd naturmark ska éndras till tex en lekplats, bor detta meddelas kommunen si
att forutsdtiningar kan uppmdrksammas i planen. Tillkomsten i planen av en samlingslokal
skulle innebdra att omradet dndras till kvartersmark. Mark som ska forbli naturmark och
tillgdngligt for allmdnheten enligt 113§ far inte omvandias till kvartersmark utan
ldnsstyrelsens upphdvande av forordnandet. Lansstyrelsen har mdjlighet att lyfia forordning
om den nya bebyggelsen kan anses vara till nytta for hela omridet. Se dven ldnsstyrelsens
(Bl) yttrande angdende 113§

B4 Vattenfall eldistribution

Vattenfall har elanldggningar inom omradet och kommer eventuellt att forstirka
lagspéanningsnétet i samband med VA-projektet. Vattenfalls markforlagda kablar far inte
byggas 6ver och Vattenfalls luftiedningar och markfériagda kablar méaste uppfylla vissa
sikerhetsavstind. U-omriden och E-omraden yrkas for befintliga stationer och
hogspénningskablar. Dessutom maste tillfartsviig for arbetsfordon finnas.

Kontorets kommentar: Kontoret noterar synpunkter och kommer att ta hénsyn till
elanldggningar i planen.

B5 Svenska Friluftsforeningen 1:450 1:98 1:173 1:134

Svenska friluftsforeningen papekar att tre av foreningens fyra tomter betecknas som
“friluftsomréde”, dvs den beteckning som ocks4 utnyttjas fér den av kommunen dgda
fastighet som ér allmén badplats. Nagon forklaring till denna beteckning av marken finns
varken i sammanfattningen eller i programhandlingarna i Svrigt.

Kommunen bor notera att omradet bestér av privat tomtmark, bebyggd med ett fyrtiotal hus.

Foreningen har &gt merparten av marken sedan mitten av 1930-talet. Féreningen dr Sveriges
dldsta naturistforening och omréadets karaktir torde vara unikt i Sverige.

* /8
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Féreningen anser att om de aktuella fastigheterna ska omfattas av detaljplanen méste tydligt
framga att indamélet med dem &r att utgéra fritidshusomrdde for en naturistforening. Vidare
br detaljplanebestimmelserna bekrifta den praxis som vuxit fram i samrad mellan
kommunen och foreningen innebirande att enskilda stugor inte far vara storre an 20 m? plus
veranda om hogst 10 m? (dock ej inglasad). Det bor ocksi noteras att de tre ursprungliga
fastigheterna inte omfattas av kommunens VA-utbyggnad.

Betréffande Brunn 1:450 som foreningen forvirvade i mitten av 1990-talet i syfte att skapa
distans till det framryckande forortssamhillet har foreningens drsméte beslutat att foreningen
inte ska motsatta sig anslutningsavgift for VA.

Om kommunen finner det komplicerat att 14ta fSreningens fastigheter omfattas av detaljplanen
anser Svenska Friluftsforeningen att de tre av fyra fastigheter som i planprogrammet felaktigt
betecknas som friluftsomréde bér lyftas ur planen, medan den “nya tomten” kan ingd. Skiilen
till att véilja detta alternativ kan vara att ndgon fortéitning eller omvandling till bostadsomrade
inte &r aktuellt for dessa fastigheter och att det kan vara svirt att i detaljplanebestimmelserna
fanga upp omradets speciella karaktir.

Kontorets kommentar:

Plankartan kommer att redovisa pagdende markanvindning. Mojligheten att ytterligare
beskriva anvindningen i planbeskrivningen studeras vidare. Kommunen kommer att kalla till
ett mote med foreningen for att reda ut vad som ska gdlla for vidare utveckling pa omrédet
och vilka behov av reglering som finns. Fastigheterna ligger delvis p& omrdde som omfattas
av strandskydd. Vad gdller framtida VA-anslutning far detta ocksa diskuteras vidare i samrad
med VA-enheten.

B6 AB Storstockholms lokaltrafik

SL anser att det 4r positivt att kommunen planldgger omriden som ér placerade i nirheten av
befintlig kollektivtrafik. Hailplatser finns inom acceptabla gangavstind frin planomradet. De
tvd héllplatser som finns inom planomradet har tit busstrafik under storre delen av
trafikdygnet.

Det ar viktigt att det finns gena, trygga och attraktiva ging- och cykelstrik mellan bebyggelsen
och héllplatserna liksom trafiksékra passager med vigen i anslutning till hillplatserna.
Utformningen av vigar mellan hallplatser och bebyggelse skall utgd ifrin ett barnperspektiv
och vara tillgiingliga for personer med funktionsnedsittning.

SL vill delta i det fortsatta planarbetet géllande utformning av anslutningsvigar till omradet da
dessa kan paverka nuvarande SL-trafiken.

Kontorets kommentar: Planen omfattar inte sadan mark att hillplatser kan tinkas byggas.
Den generella trafiksituationen, véigar samt utformning av gang och cykelvigar utreds vidare

under planarbetet. Se ocksd A3 och lénsstyrelsens yttrande i Bl.

B7 Férsvarsmakten
Har inget att erinra.
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B8 Telia Sonera
Har inget att erinra.

B9 Trafikverket

Nuvarande markanvindning foreslds i huvudsak vara oférindrad, men omrédet anpassas for
permanentboende, Trafikverket yttrar sig som vighallare for Ekndsvigen (vig 646) samt som
sektorsansvarig myndighet for transportsystemet.

I syfte att ta ett helhetsgrepp ver trafiksituationen p4 Eknéisvigen har Virmdo kommun och
Trafikverket gemensamt finansierat en trafikutredning pa strickan mellan Brunn centrum och
Kulla gérdsvéig. Mélet #r att hoja trafiksékerheten och identifierar forutom dagens situation
dven problem som kan uppstd framover. Det ar positivt att denna trafikutredning finns med i
foreliggande planarbete.

Frin programomradet finns det tre utfarter till Ekndsvagen: Grondalsvigen, Gamla
Brunnsvagen och Porsingsvigen. Dessa har alla begrinsad sikt och paverkar dven
framkomligheten pa Eknisvégen. Trafikverket 4r positiv till att programomradet omfattar
omrédets anslutningar till Eknisvigen och att kommunen i samrid med Trafikverket kommer
att studera dessa fragor i planarbetet. Trafikverket har déiremot ingen mojlighet att finansiera
eventuella fordndringar i samband med planen.

Trafikverket har nyligen yttrat sig for del av Brunn 1:1, 1:739 m fl (Vargbacken), direkt vister
om planomréidet. Det ar viktigt att planarbetet for omridena samordnas. I Programmet for
Vargbacken ingdr att studera limplig 16sning for korsningen mellan Entreprenadvigen och
Ekn#svigen. Tillsammans med en ombyggnad av Entreprenadviigen mojliggor detta pa sikt
att trafiken frin Gamla Brunnsvégen kan g via Entreprenadvigen och den nya anslutningen
till Eknésvigen. Nér den funktionen och anslutningen Entreprenadvigen/Eknésvigen 4r klar
kan pa sikt den trafikfarliga anslutningen Grondalsvigen/Eknédsvigen stingas av for
fordonstrafik.

Vissa av fastigheterna i programomradet #r bullerutsatta med bullernivier dver gillande
riktvirden. Det ar bra att bullerfrigan kommer att studeras vidare i kommande planarbete.
Trafikverket anser att riktvirdena som finns for trafikbuller ska f6ljas vid planering av ny
bebyggelse. For eventuell tillkommande bebyggelse kan bullerreducerande atgérder krivas
och dessa bér redovisas i plankartan.

I det kommande planarbetet anser Trafikverket att kommunen tydligt bér redovisa géng- och
cykelvéigar till iokala mélpunkter. Sirskilt fokus bor ldggas pd barns behov av sikra ging- och
cykelviagar till skolan.

Kontorets kommentar. Synpunkter noteras. Trafikfidgor utreds vidare under planarbetet och
diskussion kommer att foras med ansvariga for planeringen i Vargbacken. Se ocksd A3 och

ldnsstyrelsens yttrande i B1.

B10 Lantmiteriet

Kommunen har valt enskiit huvudmannaskap for vagarna. Lantmdteriet vill pipeka vissa
komplikationer med detta val:



VARMDO KOMMUN Programsamradsredogdrelse
Samhallsbyggnadskontoret for Gamla Brunnsvégen m.fl, i4
2011-01-24 SPN 2011-01-15 Dnr: 095TN/0072

Vigarna inom det aktuella planomréddet ingér i gemensamhetsanliggningen Brunn ga:2 och
forvaltas av Brunns vigforening. For att bredda och forbattra vigarna krivs en omprovning av
gemensamhetsanléggningen genom en anliggningsforrittning. Det betyder att hela
anldggningsbeslutet provas pa nytt och att samtliga fastighetsfigare inom foreningen 4r
berdrda och skall kallas till sammantridet. Det giller dven om man inte har nytta av de vigar
som skall forbéttras. De fastigheter som har nytta av forbéttringen kommer att dela pa
kostnaden for att f3 tilltridde till marken och bygga vigen.

Genom anlidggningsforrittningen upplats mark for gemensambhets anliggningens dndamal,
t.ex vig. Upplatelsen har servitutsliknande karaktir och mark kan upplétas for
gemensamhetsanliggningen med bibehallen fastighetsindelning. Nagon fastighetsreglering
behovs inte.

For att en anliggningsforrittning skall vara genomforbar kravs att det finns en bétnad. Det
betyder att fastigheterna skall 6ka mer i vérde dn summan av férrittningskostnaden,
kostnaden for markupplételse och vigutbyggnad. Om forbittringskravet for vigen #r stort och
styckningsmdjligheterna smd uppstar sannolikt ingen béatnad och forréttningen kan da inte
genomforas

Kontorets kommentarer:

Virmdo kommun har en historia av enskilt huvudmannaskap och dr bekant med de
komplikationer som det kan innebdra. Det finns mycket f& kommunala vigar i Virmdo
kommun och kommunalt huvudmannaskap skulle innebéra andra svarigheter. Dérfor viljer
kommunen att fortsdtta planeringsarbetet med enskilt huvudmannaskap. Vid en eventuell
breddning av befintliga vigar uppkommer friagan om omprévning av
gemensamhetsanldggningen Brunn ga:2 som forvaltas av Brunns vigforening,

Kontoret fortsdtter samverkan med lantmdteriet under planarbetet.

B11 Storstockholms brandforsvar

Forutsitter att vatten for brandsldckning enligt konventionellt system f6r
brandvattenforsdrjning anordnas inom omradet samt att framkomlighet och bérighet for
brandférsvarets fordon beaktas. Med beaktande av detta tillstyrker brandférsvaret forslaget
utan yiterligare erinran.

Kommunens kommentar: Yttrande noteras.

B12 Kulturenheten

Kulturndmnden foresldr samhillsbyggnadskontoret att ta kontakt med linsstyrelsens
arkeologer eftersom det i omridet finns registrerade fornlimningar och det kan inte uteslutas
att det finns dnnu ej registrerade fornlimningar i omradet. (Ingarsé 32:1 samt 33:1)

Kontorets kommentar: Kontoret kommer att ta kontakt med riksantikvariedmbetet och
ldnsstyrelsen.
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B13 Claes-Goran Kaselli 1:384 m.fl

Fyra fastighetsdgare limnar gemensamt synpunkter p4 minsta tomtstorlek. De anser att kravet
pa 3500 m? per tomt 4r en sirbehandling i jaimforelse med nirliggande omréden till exempel
Havstrutsvigen (Fagelvik). Tillbyggnad av befintlig bebyggelse ger samma miljopaverkan
som en nybyggnation och i och med utbyggnaden av kommunalt avlopp som minskar
miljopaverkan radikalt. Foreslar minsta tomtstorlek till 2000 m2,

Kontorets kommentar: se Al.
B14 Tomas Eriksson 1:470

Onskar f& mjlighet att stycka den befintliga fastigheten pd 6127 m? och pa den nya
fastigheten uppfora ytterligare en huvudbyggnad (165 + 40 m?). Infart till den nya fastigheten
kan ske via grondalsvigen. En forutsiittning for styckning &r att minsta tomtytan #ndras till
3000 m?

Kontorets kommentar: Se Al

B15 Raoul Linberg 1:563 m.fl (20 fastighetsigare)
B16 Carla Teleki Andrae 1:353

Fastighetsdgarna anser att minsta tomtstorlek pa 3500 m? oméjliggor styckning i omridet och
att detta ar ensidigt och odemokratiskt. Fastighetsiigaren vill behilla omradets karaktir och
frihet men anser att detta skulle vara méjligt ocksd med en tomtstorlek pd 2000 m2.
Avstyckningsmdéjligheter skulle bidra till att finansiera anslutningsavgiften till vatten och
avlopp.

Kontorets kommentar: Se Al

Fastighetsigarna anser att det 4r orimligt att vénta pd bygglov i tva ar d detta gor det svart att
planera for framtiden,

Kontorets kommentar: Se A4
B17 Claes-Gdran Kaselli 1:384

Lamnar i tillagg till de synpunkter som framfdrts gemensamt med andra boende ocksa
synpunkter pa:

Omrédet i vinkel mellan Gamla Brunnsviigen och Degermossevégen som i kommunen forslag
ska studeras for annan typ av anvéndning bér inte huggas ner eller utglesas da detta skulle
péverka den egna fastigheten negativt pa ett icke ovisentligt stt.

Kontorets kommentar:

Grénomrddet dgs av Brunns fastighetsdgarfSrening. Den framtida anviindningen av omrddet
ska diskuteras utifran omradets behov och forutséittningar. Bebyggelse p& omradet kan dock
Jorsvaras av att omrddet har ett § 113-férordande. Mark som limnats naturmark tillgéingligt
till allménheten enligt § 113 far inte omvandlas till kvartersmark utan ldnsstyrelsens
upphdivande av forordnandet. Se ocksd kommentar | B3 och linsstyrelsens yttrande i B1.
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Utfarter frin Gamla Brunnsvégen bér inte stingas av da detta skulle leda till en viisentlig
okning av trafiken. Dessutom skulle avstindet till Gustavsberg och Stockholm 6ka med ca 2
km.

Kontorets kommentar: Se A3.

B18 Rigmor Olivegdrd Landén 1:403

Anser att det bor vara mojligt att stycka om de topografiska forutsitiningarna tillter det.
Nirliggande omraden har mindre tomter och en tomtstorlek pa 2700 m? ir fortfarande stor
ocksd jaimfort med andra tomter pd Virmdo.

Kontorets kommentar: Se Al.

B19 Jan A. Kiligren 1:292

Fastighetsiigaren anser att alla anslutningar frin Gamla Brunnsvégen ut till Ingarévigen (via
Eknésvidgen) maéste finnas kvar. Indragna anslutningspunkter skulle leda till 5kad trafik i
omrédet.

Kontorets kommentar: se A3

Fastighetsdgaren foreslar en minsta tomtstorlek pa 1500 — 2000 m? efter att omradet anslutits
till kommunalt vatten och avlopp.

Kontorets kommentar: se Al

B20 Tom Rosa Brunn 1:463 1:464

Fastighetsdgaren uppmirksammar Samhillsbyggnadskontoret pd nigra saker gillande
fastigheterna. Tvirs 6ver tomten gér idag en gammal rivattenledning. Det finns inget servitut
for den och kommunen har inte ledningsritt. Den strider enligt fastighetsidgaren mot gillande
detaljplan. P4 tomten finns ocksi en forberedd men ej aktiverad avloppsledning mellan

tomtgréns och det kommunala avioppsnitet.

Kontorets kommentar: Diskussioner har foris mellan kommunen och fastighetsdigaren och
ledningar kommer att flyttas.

B21 Carina och Tomas Praag 1:339

Fatighetséigarna 6nskar bevara grénomraden vid Grondalsvigen-Gamla Brunnsvigen och vid
Eknésvigen -Grondalsvigen men behalla [3vtriden men rensa bort sly,

Kontorets kommentar: Kommunen dr inte huvudman i omrédet, grénomrddet dgs av Brunns
Jastighetsdgarfirening. Den framtida anvindningen av omradet diskuteras vidare i planen.

Vidare onskar fastighetsdgarna begrinsa hastigheten pd Grondalsvigen och Figelviksviigen
till 30-50 km/tim. Bullerskydd f6r bebyggelsen nédra Ekniisviigen 6nskas, ett vergingstille
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med mittrefug pd Ekndsvéigen vid Gréndalsvégen anslutning samt att Gréndalsvigens
anslutning till Ekndsvigen sénks genom att en vilplan utférs. Viigen 4r idag brant och det 4r
litt att glida ut pd Ekndsvéigen, sérskilt vid halt viglag. Ovrigt véignit onskas bibehdllas.
Endast motesplatser 4r dnskade dir vigomridet medger detta.

Kontorets kommentar: Hastighetsbegrinsningar regleras inte i detaljplanen wian i lokala
trafikforeskrifter. De Gvergripande trafikfrdgorna kommer dock att ses éver i samband med
planarbetet, se ocksd A3.

Minsta tomtstorlek foreslas till 2000 m?. Styckning av fastigheter kan bidra till finansieringen
av VA-utbyggnad och detaljplanering for fastighetsigare i omradet. Narliggande omraden till
exempel Figelvik har titare bebyggelse. Manga fastigheter har tvi vignummer eftersom
styckning har férutsatts 4ga rum nér fastigheter kopplas till kommunalt vatten och aviopp.
Utbyggnaden av vatten och avlopp ger ett bra skydd for vattentidkten dven om tomter styckas.
Kommunen har tidigare tillatit tit bebyggelse pa vattentikt i Fagelvik. Stora tomter kriver en
stor arbetsinsatts och minga tomter i omradet 4r igenvuxna.

Kontorets kommeniar: Se Al och A2

Om styckning ej medges vill fastighetsigarna inte ha ndgon ny detaljplan. Hela omradet blir
ddrmed oforandrat till dess nya riktlinjer och idéer tas fram av kommunen.

Kontorets kommentar:

Detaljplaneringen av omradet och utbyggnaden av kommunalt vatten och spillvatten dr en
miljésatsning for att minska den belastning pé miljén som de enskilda avioppen innebdr. Den
gamla detaljplanen forutsatte fritidsbebyggelse och dérmed en helt annan belastning pa
naturen.

B22 Jenny och Niclas Engstrom 1:361 1:465

Minsta tomtstorlek foreslas till 1500 m?. De enskilda avloppen ersitts med kommunalt VA
och minskar piverkan p4 grundvattentikten och mojliggor ytterligare bebyggelse. Styckning
skulle ge fastighetsidgare mojlighet att finansiera utgifter fér vatten och avlopp genom
forsiljning utav delar av tomten. Natur och friluftsomrdden skulle inte forsimras ndmnvirt av
en fortdtning.

Enligt forslaget foreslds enskilt huvudmannaskap vilket innebir att till exempel vigbelysning
bekostas av fastighetsdgarna sjilva. Att dela kostnader av detta slag pa flera fastigheter gor
det lattare for vigforeningen att fa gehor for dtgérder av detta slag.

Kontorets kommentar: Se Al och A2,

Den férskjutna genomfdrandetiden om tva ar bor begrinsas till ett ir di kommunalt VA i
detta omrdde bor prioriteras med hinsyn till grundvattentiikten.

Kontorets kommentar: Se A4
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Viéganslutningar till Ekndsvégen bor finnas kvar men anslutningarna bor goras trafiksikra.

Kontorets kommentar: Se A3.
B23 Liselott och Mats Lindstedt 1:467

Fastigheten har ett vil fungerande vatten och avloppssystem och fastighetsigarna ser det inte
som nddvandigt att ansluta sig till ett kommunalt VA-system. Om detta 4r noédviandigt for att
skydda vattentikten s stiller sig fastighetséigarna positiva till dtgiirden men for att finansiera
detta dr det en forutsittning att tomten far styckas. Utan styckningsmojlighet kan flera i
omrédet drivas till att silja sin fastighet. En tomtstorlek pa 2000 m? foreslas. Omradets
karaktir skulle gynnas av ndgot mindre tomter d4 manga av dagens tomter &r vildvuxna och
misskotta eftersom sé stora tomter 4r svéra att skéta. Mindre tomtomraden ger ett trivsamt
bostadsomrdde med ombonade tridgardar. Méjligheten att anligga uppfarter och
parkeringsplatser som gynnar vattentikten ¢kar, de flesta fastigheter har grusade uppfarter
idag.

Fokus for skyddandet av vattentikten bor ligga pa den planerade bebyggelsen i Brunns
centrum, pé delar av vattentikten, samt grustaget i Atervall inom primirvattentikt omrade
péaverkar. I grustaget kor manga motorcyklar, gamla bilvrak star uppstillda och gamla
bilbatterier ligger sldngda. Enskilda fastighetséigare hjilper till genom att ansluta sig till
kommunalt avlopp men miste klara sin ekonomi genom att fa stycka tomter.

Kontorets kommentar: Se Al och A2.
B24 Bella Hall 1:392

Agaren tycker att anslutning till det kommunala VA-nitet 4r bra men anser att det ska vara
mdjligt att stycka till mindre 4n de foreslagna 3500 m2,

Kontorets kommentar: Se Al
B25 Anneli och UIf Bickman 1:383

Fastighetsdgarna anser att styckning av fastigheterna #r n6dvandigt for att halla kostnaden
nere vid en utbyggnad av VA-nitet. Minsta tomstorlek bér vara 1200-1500 m?. Tomtstorleken
skulle passa vil in med angrénsande bostadsomréden pa Ingard och dr med dagens matt métt
ganska stora tomter.

Kontorets kommentar: Se Al och A2.
B26 Carolina Klintefors 1:371

Fastighetséigaren anser att minsta tomtstorlek kan vara mindre och efterlyser en noggrannare
analys av vilken tomtstorlek som skulle vara optimal fér omridet och hur olika tomtstorlekar
skulle piverka omradet. Vilka konsekvenser skulle en begrinsning pa 2000 m? fi, hur méinga
skulle vilja att stycka? Husets placering pé tomten, tomtens karaktir, utseende och topografi
piiverkar méjligheten att stycka diven om den minsta tomtstorleken 4r mindre, en uppskattning
av dessa bor genomforas. Hur manga skulle bositta sig permanent? Fritidsboende stiller ligre

15025
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krav pé och har mindre inverkan pa infrastruktur m.m dn permanentbostider. Ar det av
bekvimlighet som géllande bestimmelser star kvar? Vad innebir “méjlighet till
generationsbostad™? Det bér goras skillnad pa begrinsningar inom den inre och den ytire
skyddszonen pa samma sitt som for vattenskyddsbestdimmelser.

Kontorets kommentar:

Mdjligheten att stycka foljer med fastigheten och inte med fastighetsiigaren. Minsta
tomistorlek anger alltsa utvecklingen omradet fér i framtiden. Den dkade bebyggelse som en
tomtstorlek pd 2000 m? skulle innebdra kan alltsd leda till en s& pass hdg exploatering att
vattentdikten skadas. Det dr inte heller mdjligt att i planen skilja pd permanentboende och
Jritidsboende. Det gdr inte att hindra de som idag har fritidshus | omrédet att flytta in
permanent eller sdlja till nagon som viljer att gira det. Planens konsekvenser mdste utredas
utifran att hela omradet byggs ut till fullo.

Tanken med generationsboende dr mdjliggora for éildre och ungdomar att stanna kvar inom
omradet. Planforslaget medger att generationsbostad far inredas som del i huvudbyggnad.
Tanken dr alltsd inte att generationer ska bo i olika byggnader pé fastigheten.

Majligheter att gora skillnad pa begrinsningar i inre och yttre skyddszon ska undersékas
vidare i planen, for mer information om tomtstorlek se Al.

B27 Daniel Buskas 1:368

En grins pd 3500 m? #r orimligt. I och med det kommunala VA —nitet byggs ut bér tomter pa
2000 till 2500 m? tillatas. Férstaelse finns for att 1000-1500 m? skulle innebéra en
sonderstyckning. Fégelvik, inom vattenskyddsomridet, har betydligt mindre tomter #n 3500
m?®, Fagelvik bor ses som riktmérke for planeringen in Gamla Brunnsvigsomradet. Olika

storlek pa tomter inom det inre och det yttre vattenskyddsomrédet dr rimligt.

Kontorets kommentar: Se Al.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET,
VARMDO KOMMUN

Mats Hellberg Anine Alexandersson
Planchef Sambhallsplanerare
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Fastigheter som har inkommit med synpunkter

Dalbergen




