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Diarienummer: 11SPN/0395 Samhallsplaneringsnamnden
Datum: 2012-04-25
Handlaggare: Bjorn Wallgren
Kontor/ Enhet: Planenheten
E-post: bjorn.wallgren@varmdo.se
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Figur 1. Oversikt: R6d markering visar planomradet

Planbesked avseende detaljplanlaggning for
fastigheten Stavsnéas 1:562 del av,
hamn, boende och marina.

Forslag till beslut

1. Samhallsplaneringsnamnden beslutar att bifalla ansokan om planlaggning.
Planuppdraget paborjas med normalt planforfarande.

2. Planavtal ska upprattas med s6kanden.

3. Samhéllsbyggnadsnamnden delegerar till samhallsbyggnadskontoret att uppratta
Start-PM och ga ut pa samrad om planforslaget.

4. Detaljplanen beréknas prelimindrt vara antagen i september 2013.

5. Auvgiften for planbeskedet ar 13 470 kr enligt taxa (medelstor). Faktura pa avgiften
skickas separat.

Beslutsniva

Kommunstyrelsen
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Sammanfattning

Varmdo hamnar och Varmdé kommun vill utreda mojligheten att bygga ut
hamnanlaggningen samt uppfdra bostader. | norr, kring Susegarda, foreslas ett vandrarhem
och en stugby. Pa Fredellska tomten séder om hamnen, foreslas ett seniorboende, som
inrymmer restaurant, konferensanlaggning samt ett Taubemuseum.

Omradet ar belaget inom programomradet for Stavsnas vinterhamn och ber6r primar
skyddszon for vattentakt. Omradet ar av riksintresse for turism.

| dversiktsplan 2012 — 2030 framgar att Stavsnas ar ett av de centrumomraden dar kommunen
vill utveckla bebyggelsen. Vidare foreslas att Stavsnas vinterhamn ska utvecklas som
regional replipunkt for skargarden.

Planenheten anser att planarbetet kan paborjas eftersom det ar i enlighet med 6versiktsplanen.
Omradet ger acceptabla forutsattningar for bostadsandamal, sasom narheten till kommunalt
vatten och avlopp, kollektivtrafik samt néarheten till forskola och ett mindre centrum. Natur-
och rekreationsvarden ska dock ocksa beaktas i samband med planarbetet.

Bakgrund

Stavsnés Vinterhamn beddms bl.a. av regionplanekontoret i RUFS vara den viktigaste
hamnen for mellersta delen av Stockholms skargard. Har hanteras stora méangder gods och en
okande mangd passagerartrafik till och fran skargarden. Stavsnas Vinterhamn foreslas i
kommunens antagna éversiktsplan fran 2011-12-14 t.ex. innefatta godshamn, gasthamn,
bostader, vandrarhem och handel. Omradet har idag en betydande roll som regional
replipunkt for skargardstrafiken.

Omradet ingar i kommunens VA-verksamhetsomrade. | hela Stavsnasomradet rader idag
brist pa vatten. Om ca tva ar kommer troligtvis Stavsnas att ansluta ny vattenledning till
befintlig vattenledning mot vattenverket i Norsborg. Den priméara vattenskyddszonen for
Stavsnas Vinterhamn kan komma att revideras. Utredning pagar och antas vara fardigstalld
under maj manad.

Vég 222 som leder till hamnkajen, ar klassad som sekundér transportvag for farligt gods.
Vigen har begransad kapacitet och 1&g standard mellan Alstaket och Stavsnés. En
trafikutredning har genomforts under 2011.

Figur 2. Orienteringskarta: R6d markering
visar planomradet,
bl markering visar primart
vattenskyddsomrade,
(kan komma att utvidgas).
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Figur 3. Planmosaik som visar gallande planer
som angransar till omradet.

Arendebeskrivning

Planomradet &r beldget vaster om Koélmareskogen och séder om Helgarsberget och innefattar
den nuvarande vinterhamnen. | soder gransar omradet till Stavsnas batklubb. Aven
Alfiskarholmen ingdr i planomrédet. Marken &r antingen iansprékstagen fér hamnverksamhet
eller utgors i huvudsak av sandtallskog. Centralt i omradet finns ett f d grustag som anvénds
som parkering idag.

For fastigheterna Stavsnas 1:562 (norra delen), 1:873, 1:880 och 1:883 géller byggnadsplan
324. Den sodra delen av fastighet 1:562, 1:861, 1:563 samt 1:182 saknar detaljplan.
Fastigheterna Stavsnés 1:182, 1:861, 1:873, 1:880 och 1:883 &r i privat ago.

Kontorets synpunkter

Planheten: Omradet &r av riksintresse enligt 4 kap. 1, 2 och 4 8§, Miljobalken, MB. Inom
omradet finns bade priméar- och sekundér skyddszon for vattentakt. Omradet ar dven av lokalt
intresse for fritid och rekreation enligt OP. Inom omradet finns en fridlyst art, skyddad enligt
artskyddsforordningen samt rodlistade arter. Susegarda, som ar utpekad i kommunens
kulturmiljoprogram, samt har arkitekturhistoriskt varde, ar beldgen inom omradet.

Langs vag 222 och vid hamnen forekommer bullerstorningar. Vagen ar ocksa sekundar
transportvag for farligt gods. 1 ny OP for Varmdo 1212 — 1230 anges att Stavsnas by skall
sammanbyggas med Stavsnas vinterhamn via Stavsnas gérde.

Under forutsattning att hansyn tas till miljopaverkan, samt att varden enligt ovan beaktas, kan
omradet, i vissa delar, vara lampligt bade som bostadsomrade och for verksamheter av icke
storande art, vilket skall utredas i det fortsatta planarbetet. Omradet kan vara val lampat for
hamnverksamhet, samt for utveckling av fritids- och rekreativa verksamheter.
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Mark- och exploateringsenheten: Kommunen &ger marken via Varmdo hamnar.

Enligt kartavdelningen finns det en grundkarta 6ver aktuellt omrade, som dock maste
uppdateras.

Arendets beredning

Arendet har beretts av planarkitekt Bjorn Wallgren i samrad med tjansteméan pa
Samhallsbyggnadskontoret.

Handlingar i &rendet

Nr Handling Bilagges / bilagges ej
1 120411 Checklista Stavsnas hamn, boende, marina. Bildgges ej

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Lars Oberg Mats Hellberg
Samhallsbyggnadschef Planchef
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