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Inhyrningsmedgivande av Godsfinkan 1

Forvaltningens forslag till beslut

1. Utbildningsndmnden godkénner forvaltningens forslag att
teckna ett hyresavtal avseende en tillféllig etablering om
cirka 2 540 kvm i fastigheten Godsfinkan 1, adress
Heliosgatan 22-26, till en arlig hyreskostnad om totalt
6 484 840 kr/ér. Vidare godkénner utbildningsmanden en
anpassning av lokalen resulterade 1 ett tilligg uppgéende till
maximalt 4 076 000 kr/ar. Hyreskostnaden uppgér maximalt
till cirka 10 561 000 kr/ar.

2. Utbildningsnimnden begir kommunstyrelsens
ekonomiutskott om medgivande att hyra in lokalerna i
Godsfinkan 1.

3. Beslutet justeras omedelbart.

Lena Holmdahl Hékan Edman
T.f. utbildningsdirektor Grundskoledirektor

Sammanfattning

Hammarby Sjostad ér i behov av en ny fullstor skola. Det innebar
att ett omfattande arbete med att finna 16sningar pa bristen av
skolplatser pagér och har visat sig vara valdigt svart att 16sa inom
Sjostaden 1 rétt tid. Forvaltningen foreslar inhyrning och anpassning
av fastigheten Godsfinkan 1 for en tillféllig etablering. Lokalen
omfattar 2 540 kvm och tillskapar cirka 360 nya skolplatser. Den
nuvarande kontor/industrilokalen kommer att anpassas for den
planerade skolverksamheten. Utover klassrum, grupprum och
allménna uppehéllsytor kommer slojdsalar att inrdttas samt ett
motionsrum.
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Bakgrund

Befolkningen i dldern 6-15 ar fortsétter att vixa i Hammarby
Sjostad. Elevprognosen visar att volymerna dkar for att darefter
stabiliseras pa en hog niva om ett cirka 9-parallelligt skolbehov.
Som framgér av lokalforsorjningsplanen for ar 2014 behovs en
fullstor permanent skola for att forse omradet med
grundskoleplatser. Det innebér att ett omfattande arbete med att
finna 16sningar pa bristen av skolplatser pagér och har visat sig vara
valdigt svart att 16sa inom SjOstaden 1 rétt tid.

Stockholms stad har genom S:t Erik Markutveckling AB strax innan
arsskiftet 2014/2015 forvarvat fastigheten Godsfinkan 1. I samband
med forvirvet av fastigheten har SISAB av kommunfullméktige fatt
i uppdrag att teckna ett hyresavtal med fastighetsdgaren S:t Erik
Markutveckling AB samt forbereda ombyggnad av byggnad 3 efter
bestéllning av utbildningsndmnden. Samtidigt har
utbildningsndmnden fitt i uppdrag att enligt stadens ramavtal gora
en bestéllning hos SISAB for den planerade ombyggnaden av
byggnad 3 till skolverksamhet och forbereda tecknandet av
erforderligt hyresavtal med SISAB. Detta inhyrningsmedgivande
avser att fullgora utbildningsndmndens ataganden enligt
komunfullméktiges beslut. Komunfullmiktiges beslut bifogas som
bilaga 1 till detta tjut.

Inhyrningen av Godsfinkan 1 dr en av flera 16sningar som behdvs
for att klara kapaciteten 1 Sjostaden.

Arendet

Fastigheten och anpassningen

Fastigheten Godsfinkan bestar av tre byggnader som anvinds for
kontor/industriverksamhet. Den byggnad som foreslas for tillfdllig
etablering av skolverksamhet, byggnad 3, dr beldgen granne med
Sjostadsskolan. Det dr endast en vig for gdngtrafik som skiljer dem
at. Se illustrationen nedan.
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Figur 1 Foéreslagen byggnad foér inhyrning utgérs av hus 3. Till hdger
skymtas skolgarden och i hdgra hornet en del av Sjostadsskolan.

Byggnad 3 bestér av fem vaningsplan. Entréplanet planeras for
rorelserum, slojdssalar, expedition och gemensamma utrymmen
samtidigt som de dvriga fyra vaningsplanen kommer att bestd utav
tre klassrum vardera samt grupprum. Beréknat pé 30 elever per
klass ger detta en kapacitet pa cirka 360 elever. Planlsningen
anpassas for flexibel anvdndning mellan olika aldrar och olika
arskurser. Med anledning av fastighetens placering intill befintlig
skola uppstar synergieffekter ur ett verksamhetsperspektiv. Flera
funktioner kan ocksa samnyttjas och ddrigenom bespara
anpassningskostnader av fastigheten Godsfinkan 1. Bland annat
kok- och matsalsbehovet kommer att 16sas inom Sjostadsskolan
samtidigt som Sjostadsskolan kommer kunna tillgodose sina behov
av bland annat slojdsalar i fastigheten Godsfinkan 1.

Forvaltningen planerar att anpassningen av lokalen kommer att
inledas under oktober 2015 sé att lokalen kan tilltrddas den 1 juli
2016 och lokalen kan tas i ansprak till hostterminen. Se bilaga 2 for
tid plan for projektet.

Tomten och skolgarden

I dagslédget bestar tomten i till storsta del av parkeringsplatser samt
inlastningsytor. Delar av tomten ligger idag ldgre &n omgivande
géng-/cykelstrdk och dessa delar avgransas mot omgivande mark
med laga murar av krysshamrad granit, klippta avenbokshickar och
mindre planteringsytor. I anslutning till tomten och till
Sjostadsskolan ligger en allmén lekpark/aktivitetspark med
klétterstdllningar och streetbasket. S6der om tomten &r det idag
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industrilokaler, men ett planarbete pagér for att omvandla detta till
bostadsbebyggelse.
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Figur 2 Planritning éver planerad skolgard i anslutning till
skolgardsbyggnaden som aven visar omgivande parkmark.

Med anledning av fastighetens disposition dr den mdjliga
skolgarden forhallandevis liten. Av den anledningen har frigan om
tillfalligt samutnyttjande av delar av den angridnsande parkmarken,
markerad med grona nyanser i planen vickts, se illustrationsplanen i
figur 2. Den lokaliseringsutredning som genomforts 2014-12-16
(bilaga 3) och som legat till grund for forvaltningens ingang i
arendet har utrett alternativa forslag att skapa en storre tillgdngslig
skolgérdsyta. Foreslagna ytor for samutnyttjande ramas in av den
blastreckade linjen i figuren ovan. Vidare har SISAB foreslagit ett
samutnyttjande dér den intilliggande parkmarken anvénds for
skolgardsdndamél under skoltid. Detta forslag har 4nnu inte
forankrats med stadsdelen. Den forhyrda utemiljon dr dock enligt
avtal mindre och framgar av figur 3.
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* Parkering Godsfinkan 1
Heliosgatan 22-26

Figur 3 Skolgarden enligt erhallet hyresavtal cirka 900 kvm.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom avdelningen for ekonomi och styrning och
grundskoleavdelningen i samarbete med SISAB.

Risker/Osakerhetsfaktorer

En av de storsta osékerhetsfaktorer i drendet dr den minimalistiska
skolgérdsytan som forvaltningen har for avsikt att arbeta for att
koppla ytterligare mark till forhyrningen. Den landsaksarkitekt som
genomfort utredningen har ansett att en storre yta av den befintliga
parkeringen borde tillstdllas skolan. Nigon storre skolgérd én cirka
900 kvm har emellertid inte av SISAB sékrats.

I projektet har inte ndgon miljdinventering genomforts. Det kan
darfor finnas en risk att plan tvé i byggnaden som tidigare anvints
for tryckeriverksamhet kan behova miljosaneras. Pa grund av
drendets bradskande karaktir har inte heller akustiken eller
eventuella fonster/solavskdrmning behov hunnit bedomas.

Ytterligare en risk/osdkerhetsfaktor i projektet ligger 1 att kok- och
matsalsbehovet planeras 19sas inom ramen for Sjostadsskolans
befintliga lokaler. Detta innebér att storre kapacitet behdver
tillskapas 1 Sjostadsskolan vilket hittills beddms kunna 16sas genom
inforskaffande av ny inredning av matsalen. En del administrativt
planeringsarbete i form av samarbete kring schemaldggningar med
mera maste dven genomforas for att det ska lyckas.
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Forvaltningens synpunkter och forslag
Utbildningsforvaltningen foreslar att utbildningsndmnden
godkénner en inhyrning av byggnad 3 om 2 540 kvm av fastigheten
Godsfinkan 1 pa Heliosgatan 22-26. Hyreskostnaden uppgér till

6 485 840 kr/ar. Darutover kommer lokalen att anpassas.
Anpassningen kommer, beroende pé verkligt utfall, att hyresforas
som ett tilldgg pa hyran. Hyrestilldgget far maximalt generera en
tillkommande hyreskostnad om 4 076 000 kr/ar. Det innebér att den
totala hyreskostnaden under det forsta aret maximalt kommer att
uppga till cirka 10 561 000 kr/ar.

Utbildningsforvaltningen foreslar vidare att kommunstyrelsens
ekonomiutskott medger inhyrningen.

Avslutningsvis foreslas att utbildningsndmnden omedelbart justerar
sitt beslut.

Bilagor

1. Kommunfullméktiges beslut frdn den 10 november 2014.

2. Projekttidsplan daterad 2014-11-10.

3. Lokaliseringsutredning landskap/skolgard fran den 15
januari 2015.

4. Hyresavtal for byggnad tre pd Godsfinkan 1 inkl. bilagor.

5. Ekonomisk bilaga till — budgetoffert ombyggnad av
Godsfinkan 1, hus 3 for tillféllig skolverksamhet, sekretess.
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