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Arendet

Stadsholmen har ingen egen checkkredit i stadens koncernkontosystem utan ingar i
moderbolaget Svenska Bostdder. Stadsholmen I&nar i sin tur av moderbolaget
Svenska Bostéder till samma villkor som moderbolaget 1&nar av stadens
finansavdelning. Stadsholmen har darmed samma villkor och riskprofil som dvriga
kommunkoncernen.

Laneskulden till moderbolaget uppgar till 673 mnkr (681). Réntan uppgick till 2,34
% (2,57) och aktuell duration till 2,97 &r (2,05). Bifogad bilaga visar aktuell status
mellan stadens internbank och moderbolaget AB Svenska Bostader.
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Finansiell manadsrapport

AB Svenska Bostader
december 2014

Bolagets skuld

Skulden uppgick vid slutet av manaden till 5 556 mnkr. Totalt ar det ar en 6kning med 237 mnkr
sedan forra manaden, 87% av ramen &r utnyttjad. Rantan for manaden var 2,34%.

Stadens borgensatagande var 5 mnkr for bolaget.

Tabell 1: Bolagets skuld

(mnkr) 2014-12-31 2014-11-30  Limit  Utnyttjat
Internt 1an 5556 5319 6 400
Borgensatagande 5 5
Totalt 5561 5324 6 400 87%

Diagram 1: Utveckling for skulden (mnkr)
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Kommunkoncernens finansiella stéllning

Rantan pa kontot bestams av snittrantan for kommunkoncernens externa skuld. Nedan ges
en dverblick av kommunkoncernens finansiella stallning samt ramar och limiter.
Finanspolicy foér kommunkoncernen Stockholms stad faststalldes 29 september 2014.
Bilaga A till Finanspolicy for kommunkoncernen reviderades senast 17 december 2014.

Tabell 2: Kommunkoncernens finansiella stéllning*

2014-12-31 2014-11-30 Limit

Extern upplaning totalt (mnkr) 23148 23148 max 40 000
Extern nettoupplaning (mnkr) 22 825 22 351

Duration (&r) 2,97 3,05 3,5%1,5
Ranteforfall inom 1 &r 21,0% 16,1% max 65%
Kapitalforfall inom 1 ar 22,1% 18,9% max 65%
Betalningsberedskap (mnkr) 8 302 8776 min 2 500

* Finansiell m&nadsrapport for december 2014 for kommunkoncernen Stockholms stad faststélls
i kommunstyrelsens ekonomiutskott den 28 januari 2015. Extern skuldférvaltningen hanteras
frén 15 oktober 2014 i en skuldportfolj. Duration, ranteforfall och kapitalférfall beraknas pa
den totala externa skuldportfdljen.



Diagram 2: Duration for kommunkoncernens externa totala skuldportfélj (ar)
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* Avseende durationsmatt beraknas duration for total extern
skuldportfélj i enlighet med reviderad Finanspolicy.

Prognos for rantan

Diagrammet nedan visar en prognos for rantan tre ar framat i tiden samt historik fran 2013.
Prognosen utgar fran dagens skuld, nu kanda floden och den framtida ranteutvecklingen som
ar inprisad pd marknaden (implicita terminsréantor). Osékerhetsintervallet ar framréaknat utifran
hur val implicita terminsréntor historiskt sett lyckats forutsaga faktiska utfall. Osékerheten
Okar ju langre fram i tiden prognosen gors.

Diagram 3: Historisk utveckling och prognos for réntan (%)
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Risken vid annat ranteutfall, rullande 12 manader

Om rénteprognosen intraffar kommer rantekostnaden med nuvarande skuld att bli 92,3 mnkr

for den kommande 12-manadersperioden. Om rantan istéllet skulle utveckla sig enligt det

ovre intervallet i diagram 3 skulle kostnaden bli 116,3 mnkr. K&nsligheten &r darmed 24,0 mnkr.



Tabell 3: Ranteprognos

Manad Ranta Ovre Undre
jan-15 235 235 2,35
feb-15 235 242 2,29
mar-15 231 241 2721
apr-15 2,09 238 181
maj-15 187 229 144
jun-15 1,85 230 1,40
jul-15 182 231 1,33
aug-15 1,76 233 1,19
sep-15 1,74 235 1,12
okt-15 1,72 237 1,06
nov-15 1,63 241 084
dec-15 161 244 0,77
jan-16 159 248 0,70
feb-16 154 256 0,51
mar-16 154 256 0,51
apr-16 153 259 0,46
maj-16 152 264 0,46
jun-16 150 2,75 0,46
jul-16 143 284 0,46
aug-16 143 287 0,46
sep-16 143 290 0,46
okt-16 143 293 0,46
nov-16 144 295 0,46
dec-16 144 297 0,46
jan-17 144 299 0,46
feb-17 145 3,01 0,46
mar-17 145 3,02 0,46
apr-17 3,00 3,08 0,46
maj-17 1,38 3,12 0,46
jun-17 1,38 3,14 0,46
jul-17 1,39 315 0,46
aug-17 1,39 317 0,46
sep-17 1,40 319 0,46
okt-17 141 320 0,46
nov-17 141 322 0,46
dec-17 142 323 0,46

jan-18 142 325 0,46
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Marknadskommentarer per 2014-12-31

Sammanfattning

en amerikanska ekonomin har
D varit fortsatt stark under december

med kraftig jobbtillvixt. Dock har
arbetslosheten varit ofordndrad. Den
amerikanska centralbanken forbereder sig
for kommande rintehdjningar men ett

fallande oljepris kan sétta tillfalliga képpar
i hjulet.

I eurozonen seglade Grekland ater upp som
ett orosmoln. Landet riskerar ater att fa
lamna valutaunionen om det eurokritiska
vénsterpartiet Syriza kommer till makten i
det extraval som ska hallas i slutet av
januari.

I Sverige har den nyvalda regeringen nétt
en overenskommelse med alliansen som &r
tankt att underlétta for en minoritet att
regera landet. Den sa kallade december-
overenskommelsen ska gilla i tva
mandatperioder.

Riksbanken aviserade inga omvélvande
fordndringar av penningpolitiken vid
decembermotet men framholl att de har
verktyg att ta till och inflationen fortsétter
att vara l1ag.

Internationellt

Fortsatt stark amerikansk ekonomi
Nér hojer FED réantan?

Allt lagre oljepris

Japans premidrminister omvald

Bilaga |

en amerikanska ekonomin visar
D inga tecken pa att sakta in. Antalet

nya jobb utanfor jordbrukssektorn
O0kade med 321 000st i november, vilket
kan jdmforas med 224 000st vilket ar
genomsnittet for de senaste tolv
manaderna. Den amerikanska
arbetslosheten for november var
ofordndrad jdmfort med ménaden innan
och stannade pa 5,8 procent.

Fragan pé allas ldppar ar nér den
amerikanska centralbanken, Federal
Reserve (FED) ska borja hoja styrréntan.
Finansmarknadens aktorer véintar sig en
forsta hojning under sommaren 2015 men
att rintehdjningstakten kan komma att bli
langsammare dn vad man tidigare trott da
det l4ga oljepriset pressar inflationen.

Oljepriset har fortsatt att rasa under
december och priset pa Brent-olja foll med
34,0 procent under ménaden. Brent-oljan
tappade totalt 45,6 procent under 2014 och
ett fat olja handlades i slutet av aret till
55,33 US-dollar fatet.

Japans premidrminister Shinzo Abe fick
fornyat fortroende 1 det japanska valet 1
mitten av december. Valdeltagandet var
dock historiskt 1&gt och endast 53.3 procent
rostade.

Europa

e Oro for Grekland tillbaka
e ECB avvaktar med ytterligare
atgarder
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tt Grekiskt euro-uttrdde ar ater en
Emé')j lighet sedan det grekiska

parlamentet valt att inte ge sitt stod
till den sittande majoritetens
presidentkandidat. Nu kréver istéllet
konstitutionen att ett nyval halls i slutet av
januari. Nyvalet kan ge vénsterpartiet
Syriza mer inflytande att tvinga fram en
omforhandling av villkoren for det
stodpaket som Grekland erhallit fran EU,
IMF och ECB. Tysklands forbundskansler
Angela Merkel har som svar pa detta sagt
att eurozonen nu ar stark nog att klara ett
grekiskt uttrdde ur euron.

Europeiska centralbanken (ECB) valde att
avvakta med ytterligare stimulanser till
eurozonens frusna ekonomi vid sitt
rdntemote i december. Bade styrrantan och
den véntade utvecklingen for styrrdntan
lamnades oforandrad.

Sverige

e Decemberdverenskommelse
e Riksbanken sanker rdnteprognosen
e Fortsatt negativ inflation

en nybildade regeringen med
statsminister Stefan Lofvén 1
spetsen lyckades inte fa igenom

sin budget i riksdagen da Sverige-
demokraterna gav sitt stdd till Alliansens
budgetforslag . I och med detta s&
meddelade Lofvén att nyval skulle utlysas
innan arsskiftet. Nyvalet utlystes emellertid
aldrig dé regeringen tillslut lyckades f4 till
en blockdverskridande 6verenskommelse
med Alliansen. Den sé kallade december-
overenskommelsen har som syfte att
underldtta for en minoritetsregering att
regera landet. Detta ska ske genom att

parterna garanterar att den statsminister-
kandidat som representerar det storsta
blocket slépps fram och att dennes
budgetforslag inte fills av
overenskommelsens parter i riksdagen.
Overenskommelsen ska gilla till 2022.

Riksbanken lat styrrdntan vara oférandrad
pa noll procent vid sitt rintemote i
december. Samtidigt aviserade Riksbanken
att rdntan kan komma att hallas kvar pa
noll procent under léngre tid &n vad de
trodde i oktober och att ytterligare atgérder
att kan bli aktuella om inflationen inte tar
fart.

Inflationstakten (métt som KPI) fortsatte
att vara negativ i november (-0,2 procent)
och Riksbanken bedomer att den kommer
att fortsdtta att vara 1ag under den nérmsta
tiden da det kraftiga oljeprisfallet far
genomslag pé prisutvecklingen.
Arbetslosheten f6ll med 0,1 procent-
enheter i november och stannade pé 7,4
procent.

Den svenska borsen steg med 1,7 procent 1
december och med sammanlagt 12,0
procent under 2014. Detta kan jaimforas
med vérldsmarknadsindex som f6ll med
1,5 procent i december och vars uppgang
stannade vid 2,9 procent for helaret.

Kronan har forsvagats med 3,1 procent mot
euron under december och har tappat 7,7
procent sedan rsskiftet. En euro kostade i
slutet av manaden 9,55 kronor. Kronan har
forsvagats med 4,0 procent mot dollarn
under december och har tappat 20 procent
sedan arsskiftet. En US-dollar kostade 7,74
kronor 1 slutet av december.



Stockholms
stad

varldsmarknadsindex p& vansteraxeln och svenskt borsindex pa hogeraxeln

Borsutveckling i Sverige och varlden
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