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AFFARSIDE

Svenska Bostader ska ha ett varierat och attraktivt fastighetsbestand for uthyrning till
boende och verksamheter i Stockholm. Pa ett engagerat och affarsmassigt satt skapar
viindividuella och trygga losningar for langsiktiga kundrelationer.

KORT OM SVENSKA BOSTADER

Svenska Bostider 4r ett av landets storsta bo-
stadsforetag. Bolaget dgs av Stockholms stad
och ingr i koncernen Stockholms Stadshus
AB. Hos oss bor runt AA AAA stockholma-
re i nagon av vara 25 458 hyresligenheter.
Foretaget har sedan 1944 utvecklat och
byggt nya stadsdelar, bostadsomraden och
hem. Bland véra bostidder finns allt frin
vanliga ligenheter till kollektivhusboenden,
ungdomsligenheter, student- och forskar-
lagenheter och seniorboenden. Vi dger ocksa
3 945 lokaler med en total yta pd 512 159
kvm. Lokalerna rymmer kontor, butiker,
lager, restauranger, daghem och vardan-
laggningar. Bolaget dger ocksé fem kop-
centrumanliggningar.

Arsomsﬁttningen ir 2 520 mnkr. Fastig-
heternas bedémda marknadsvirde ir 40 914
mnkr och det bokférda virdet 17434 mnkr.

Genom dotterbolaget Stadsholmen férval-
tar Svenska Bostider en del av stadens allra
finaste kulturarv med 1 631 hyresligenheter
och 811 lokaler. De flesta av Stadsholmens
byggnader dr uppfoérda under 1700-talet
men det finns dven byggnader som har grun-
der och killare frin medeltiden. I bestdndet
finns allt frin smé timrade byggnader till
palats och herrgardar. Stadsholmen ansvarar
for en stor del av stadens byggnadshistoria.

Siffror

Antal fastigheter

Antal lagenheter
Omsattning, mnkr
Operativt resultat
Resultat fére skatt, mnkr
Soliditet, %
Direktavkastning, %
Avkastning eget kapital
Avkastning totalt kapital
Bokfort varde fastigheter, mnkr
Investeringsvolym
Driftkostnader kr/kvm
Arsanstallda
Serviceindex, bostader
Produktindex, bostdder
Aktivt medskapandeindex

1) Definitioner pa sidan 32.
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SAMMANFATTNING OCH NYCKELTAL

ARET 2014 OCH UTBLICK 2015

Svenska Bostiders nyproduktion
omfattade 224 firdigstillda och
375 pabérjade ligenheter.

Kostnader for reparationer och
investeringar i ombyggnader uppgick
till totalt 2 102

Bostadshyrorna hojdes 1,5 procent
fran den 1 april 2014. Hyreshéjningen
fordelas pa fem olika nivaer: 1,3; 1,4;
1,55 1,65 och 1,75 procent beroende pa
ligenhetens storlek, standard, kvalitet
och lige.

Forsiljning av 2 fastigheter med 177
ligenheter till bostadsrittsféreningar.

Alla forsiljningar av fastigheter till
bostadsrittsforeningar avbrots om
inte foreningen haft képstimma och
godkint forvirvet fore valdagen den
14 september 2014.

Vision Hisselby-Villingby bjéd in
boende och niringsidkare till ater-
koppling kring dialogerna i bade
Hisselby Gard och Grimsta. Bade at-
girder och aktiviteter som skett under

aret och startats upp presenterades.

Resultaten av arets kundundersok-
ning visar att Svenska Bostider okar
ytterligare i kundnéjdhet enlige Aktiv-
Bos branschmitning. Vara hyresgis-
ter fortsitter att bli alltmer néjda med
service, boende och trygghet. Det dr
ocksé gliddjande att foretaget hojt sina
virden nir det giller frigor om hur
rent och snyggt det 4r i vira allminna
utrymmen.

Stadsfornyelseprojektet Hillbara Jirva
vann 2014 ars Green Building Award
for hallbar stadsutveckling inom ett
befintligt omrade. Hallbara Jirva ir
ett samarbete mellan Stockholms
stads olika forvaltningar och Stock-
holm Vatten, Stadsmuseet, Svenska
Bostider, Familjebostider och KTH.

I projektet Héllbara Jirva genom-

for Svenska Bostider en renovering av
fororterna Akalla, Husby, Tensta och
Rinkeby pa Jirvafiltet med malet att
reducera energianvindningen med 50
procent. Inom projektet har 10 000
kvm solpaneler installerats pa tak,
vilket utgdr den storsta solcellssats-
ningen hittills i norra Europa.

UTBLICK 2015

Kostnader for reparationer och inves-
teringar i ombyggnader ir fortsatt hog.
Satsningen beriknas uppga till 2157
mnkr under aret.

Svenska Bostider riknar med act fir-
digstilla 363 ligenheter och paborja
723 lagenheter under 2015. Vi har som
mal att bygga 600 nya bostider under
aret.

Svenska Bostider ska rusta Rinkeby for

framtiden utifrdn forslag som fram-
kommit frdn vira boende i Jirva-

Som en viktig del av att géra Husby
och Jirvafiltet till en dnnu bittre plats
att bo pé startade samradsprocessen
for boende och handlare infér upp-

rustningen av Husby centrum.

Svenska Bostider var forst med att in-
stallera solcellsmoduler i Annedal. Det
var fastigheten Lasse Liten som fick
solceller pa taket.

Perennparken i Skirholmen nominera-
des till Sienapriset, som &r ett pris som
fraimjar god utemiljo.

Svenska Bostider och organisationen
jagvillhabostad.nu visar upp ett spin-
nande samarbete kring méjligheten att
snabbt kunna bygga mobila ligenheter
for unga vuxna i Stockholm. Koncep-
tet gar under namnet Snabba Hus.

Svenska Bostider fyllde 70 ar som
foretag. Det uppmirksammade vi pd
olika sitt under éret tillsammans med
véra hyresgister.

dialogen. Detaljplaner ska tas fram for
ny- och tillbyggnader pa strategiska
lagen och upprustning av befintliga
fastigheter i omradet.

I samrad med vara boende tar Svenska
Bostider fram en handlingsplan for
Husby. Den gemensamma handlings-
planen kommer att ligga som grund
for senare om- och nybyggnadsprojekt
i omridet.

Nya hyror - OM KLARA INNAN



VD HAR ORDET

»BOSTADSBYGGANDET SKA OKA”

Ar 2014 var valr och det har till stor del
priglat den bostadspolitiska debatten. Samt-
liga partier var dverens om att bostadsbyg-
gandet i Sverige var for ligt och sd hade
varit under en ling f6ljd av 4r. I synnerhet
handlade de politiska diskussionerna om

en mycket stor brist pa hyresritter, sirskilt

i Stockholmsregionen. Bostadsdebatten var
intensiv under 4rets forsta halvar och ett
flertal rapporter publicerades. Nimnas kan
Bokriskommittén och Nybyggarkommis-
sionen, med bankekonomen Klas Eklund
som frontperson i den férstnimnda och fore
detta statsministern Géran Persson i den
sistnimnda. En rad konkreta forslag togs
fram som skulle underlitta och péskynda
nyproduktion av bostider, men rapporterna
inneholl ocksd tankegéngar om reformering
av hyressittningssystemet i syfte att bittre
utnyttja det befintliga bestindet.

I valrorelsens slutskede tenderade alla
partier att ha en sd pass samstimmig upp-
fattning om behovet av bostadsbyggande
att frigan knappast blev en valfriga. Dir-
emot blev de stora infrastrukturprojekten
desto mer intressanta. Forbifart Stockholm,
Bromma flygfilt och slutligen dven Slussen
var heta frigor.

Sedan gick det som det gick. Regerings-
bildning (S) och (MP) och budgetpropo-
sition som dven omfattade (V). Budgeten
antogs inte pd grund av att (SD) utnyttjade
sin vigmistarroll. Dirmed var regerings-
krisen ett faktum och extraval utlystes till i
mars 2015. I och med den sa kallade decem-
berdverenskommelsen stills nu extravalet in
och férutsittningarna for en minoritetsreger-
ing tydliggors. Den demokratiska aspekten
har ifrigasatts, men & andra sidan ir stabili-
tet och givna forutsittningar virt mycket.

I Stockholms stad forde valet med sig ett
regimskifte och majoritet fér det réd-gron-
rosa blocket. Karin Wanngard (S) 4r nytt
finansborgarrdd med stéd av (MP), (V) och
for forsta gdngen dven (Fi). Den i Stockholm
antagna budgeten har ett mycket tydligt fo-
kus f6r bostadsbyggande och da forutsites de
kommunigda bostadsbolagen spela en sir-
skilt framtridande roll.

De kommunigda bostadsbolagens roll
och uppgift har diskuterats mycket och
tolkningen av Allbolagen har varit mot-
sigelsefull. I den nu antagna budgeten for
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Stockholms stad finns virt uppdrag tydligt
formulerat och dir slds ockséd affirsmissig-
heten fast, liksom att vir verksamhet inte far
bygga pé subventioner.

Aktuella fragor

Tankarna avseende omstrukturering av
kommunens bostadsbolag i syfte att upp-
na en tydligare regionalisering kunde inte
fullfoljas pa grund av befarade negativa
skattekonsekvenser. Efter ett negativt for-
handsbesked fran Skatterdttsnimnden un-
der véren avblastes hela projektet och alla
forberedelser och dittills vidtagna dtgirder
reverserades i méjligaste man. Fér Svenska
Bostiders del innebar det bland annat att
de forberedelser som gjordes for att ta emot
ett stort bestand i Visterort och éverlimna
motsvarande del i Soderort aldrig genomfor-
des. Olyckligtvis hade vi redan vidtagit 4t
girder avseende lokalisering av personal etc.
Vi méste nu hitta nya I8sningar for att inte
forlora i effektivitet och tillginglighet. Att
sedan det slutgiltiga beslutet i Hogsta for-
valtningsritten gav oss ritt i sakfragan var
positivt, men sé sent att det inte lingre var
genomforbart.

Makeskiftet i Stadshuset innebir ocksd
stora férindringar inom stadens tjinsteman-
nakar. Exempelvis saknar just nu bada vira
systerforetag Familjebostider och Stock-
holmshem ordinarie VD. Vidare har ocksa
Svenska Bostiders vice VD och forvaltnings-
chef tillika Stadsholmens VD Jonas Schnei-
der erhillit tjinsten som vice VD i stadens
dgarbolag Stadshus AB, vilket i sin tur kriver
nyrekryteringar till savil tjinsten som for-
valtningschef som ledning fér Stadsholmen.

Stadsutveckling

Svenska Bostider spelar en aktiv roll i de
flesta av stadens utvecklingsomriden, sisom
Annedal, Norra Djurgérdsstaden och Arsta-
filtet. Inom den nuvarande mandatperio-
den ska vi fordubbla vir produktionstake
enligt stadens uppsatta mal. Det innebir att
Svenska Bostiders engagemang i alla utveck-
lingsomriden maste 6ka, men vi méste dven
soka efter egna projeket.

Férutsittningarna for act nyproduktions-
malen ska kunna forverkligas ir att dven pro-
jekt i mer perifera ligen ska vara lénsamma
och genomférbara. Detta stiller stora krav

bide avseende pressade byggkostnader men
ocksa en 6kad flexibilitet i hyressittningen.
Mot denna bakgrund ir vart och véra syster-
foretags gemensamma projekt ”Stockholms-
huset” synnerligen intressant. Syftet 4r att ta
fram ett typhus anpassat f6r Stockholms for-
utsittningar som i gemensamma upphand-
lingar kan utmana dagens prisbild.

Svenska Bostiders ansvar for vira befint-
liga bostadsomréden — och d4 inte minst
det bestdnd som byggdes under miljonpro-
grammet — dr omfattande. Upprustnings-
programmet pa Jirvafiltet gir vidare och vi
nirmar oss 2000 upprustade ligenheter med
mycket gott resultat. Detta ur sévil teknisk,
miljomissig och bostadssocial synvinkel. Vi
géir nu ocksa in i ett nytt skede dd dven cen-
trumanliggningar, till exempel i Husby, blir
foremal for upprustning och da i ett mycket
nira samarbete med alla intressenter.

Snabba Hus ir ett tredje exempel pa var
verksamhet avseende stadsutveckling. Kon-
ceptet dr utvecklat tillsammans med ung-
domsorganisationen jagvillhabostad.nu och
mojliggdr bostadsbyggande med tidsbegrin-
sade byggnadslov pd utvecklingstomter. Bra
boende och ett smart koncept till en rimlig
hyra!

Bostads- och lokalmarknad

Stockholm behéller sin roll som tillvixt-
motor for hela landet. Inflyttningen 4r
mycket stor, dven om bilden av de inflyt-
tande numera 4r mer nyanserad. Allt talar
for att bostadsbehovet och efterfragan kom-
mer att bestd under 6verskadlig tid. Bostads-
byggandet 6kar, men kan knappast 6ka sa
snabbt att behovet uppfylls.

Lokalmarknaden 4r mer konjunkturkins-
lig in bostadssektorn. Svenska Bostider har
en mycket lag vakansgrad inom lokalseg-
mentet, men upprustningar och fornyelse av
véira mindre centrumanliggningar ir nod-
vindiga for att méta framtidens krav och for
att behélla nuvarande stillning.

Villingby City har en positiv trend och att
nu dven modevaruhuset K5 ir fulle uthyrt
och dirtill med starka varumirken badar
gott for framtiden.

Vara kunder
Svenska Bostider som kommunigt bostads-
bolag har ett dubbelt uppdrag. Vi ska dels




arbeta utifran affirsmissiga principer och
konkurrera pi lika villkor med 6vriga intres-
senter pa hyresmarknaden, dels ha ett bo-
stadssocialt uppdrag. Dessutom tillkommer
utmaningen att finna bostider 4t invinare
med lag betalningsférméga. Med en refor-
merad hyressittning och ett dkat byggande
maste vi bidra till act hitta former som inne-
bér att bostider med rimliga hyror kan pro-
duceras. ”Stockholmshuset” och Snabba Hus
ir exempel som strivar at det hallet.

Genom ett aktivt arbete i denna riktning
kan vi bade bidra med boende fér bostads-
sokande inom olika inkomstgrupper och
visa upp goda exempel for marknaden som
helhet. Detta helhetsperspektiv och ansvar-
tagande dr ocksa en ledstjirna i vart aktiva
arbete inom de branschorgan dir vi verkar.

Grunden for ett fastighetsforvaltande bo-
lag dr kundnyttan, det vill siga att vira hy-
resgister upplever sitt boende prisvirt och
att var service minst motsvarar forvint-
ningarna. I detta kvalitetsarbete har vi varit
framgangsrika och Svenska Bostider tillhor
nu ett av Sveriges bista bostadsforetag enligt
vira kundundersékningar. Vi gar nu vidare
och lanserar vért lofte till vira hyresgister:
”Som en hyresvird borde vara”. Ett [ofte som
ir en utmaning att uppfylla men ocksa en
sporre for framtiden.

Stadsholmen

Svenska Bostider har ett sirskilt uppdrag sa-
som dgare till AB Stadsholmen. Uppdraget
innebir ett langtgiende ansvarstagande for
vért kulturhistoriska arv, men ocksé ett an-
svar for de bostads- eller lokalhyresgister som
idag idr hyresgister. Dessa bida mélsittningar
kan ibland vara motsigelsefulla men méste
dagligen hanteras pé ett sakkunnigt sitt.

Stadsholmen har ocksd manga lokalhyres-
gister som bedriver ett socialt, kulturelle och
dven demokratiske viktigt arbete. Hyressitt-
ningsfragan for dessa grupper ir kompli-
cerad med hinsyn till lokalhyresgisternas
ckonomiska forutsittningar och behjirtans-
virda verksamhet i relation till de fastighets-
ekonomiska realiteterna.

Flera fastigheter har ett visst behov av
upprustning samtidigt som hela bestandet
miste underhéllas kontinuerligt. Det hir dr
ett arbete som maste genomforas med stor
varsamhet och eftertanke.

Prognos
Bostadssektorns forutsittningar och bo-
stadsbyggnadsbehovet 4r mycket omsorgs-
fullt utrett av en rad olika kommissioner och
kommittéer. Det 4r nu dags att g& frin ord
till handling. Bostadsbyggandet méste 6ka
for att mota den stora efterfragan. Stock-
holms stad planerar for att sitta till alla re-
surser som krivs och som dr mojliga att
tillimpa. Vad som ocksa krivs ir littnader
inom planlagstiftningen for att snabba pé
processen. En okad rorlighet inom hela bo-
stadsmarknaden bér ocksé stimuleras for ett
bittre resursutnyttjande.

Stockholms stad och hela vir region dr
ocksé i ett akut behov av ett systematise-
rat hyressittningssystem. Den insomnade
Stockholmsmodellen borde vickas till liv
och fi en ny chans. Forhoppningsvis har nu
sa mycket vatten flutit under broarna att det
ir mojligt for parterna ate titta pd detta sys-
tem med nya dgon for att pd ett pragmatiske
sitt kunna gd vidare.

Mot denna bakgrund av 6kat byggande,
reformerad hyressittning och snabbare pro-
cesser r det av stor vikt att dven méjliggora
en produktion av bostider f6r fler 4n de mest
betalningsstarka. Alternativa byggmetoder
och alternativa standardlésningar méste fa
provas.

Slutligen ér det ekonomiska liget for
Sverige den viktigaste forutsittningen for en
stark fastighetsmarknad. Min forhoppning
ir att den regering som vi nu tycks ha un-
der den kommande mandatperioden formér
virna om en stark ekonomi och en ansvars-
full politik som inte dventyrar den starka
stillning som Sverige lyckats inta sdvil ef-
ter kriser i borjan av 90-talet som i slutet av

00-talet.
T "

PELLE BJGRKLUND
VD, SVENSKA BOSTADER

VD HAR ORDET




FORVALTNINSBERATTELSE

Storstockholms nojdaste kunder

Svenska Bostaders 16fte ar “som en hyresvard borde vara”. Det betyder att vi ska erbjuda bra och prisvarda

bostader, en god service och trygga bostadsomraden. Med hjalp av bolagets omfattande upprustnings-
program och en forvaltning i toppklass nar vi vart viktigaste mal: Storstockholms nojdaste kunder.

Uppdrag

Svenska Bostider ska efterstriva en hog
kvalitet i underhall och service. Bolaget ska
skapa bista méjliga férhillanden for sina
hyresgister s att langa och goda hyresgist-
relationer bevaras samtidigt som boendet
ska kunna anpassas efter de behov som upp-
kommer i livets olika faser. Hyresgisterna
ska erbjudas boendeinflytande, inflytande

i bolaget och kunna péverka grad av stan-
dardhgjning i samband med upprustning.
Bolaget bir ett sirskilt ansvar for stadens

nordvistra delar dir inflytandet éver nirmil-

jon ska stirkas. Dotterbolaget AB Stadshol-
men dger och forvaltar fastigheter av stort
kulcurhistoriske virde.

Svenska Bostider ska forena forvaltan-
det av kulturarvet och ett socialt ansvars-
tagande med en langsiktig affirsmissighet
beriknad pa foretagsniva. En ny modell
for hyressitening for férenings- och kul-
turlokaler ska faststillas som inte baseras
pa marknadspriser. Med hinsyn till bola-
gets samhillsekonomiska kostnader ska ett
socialt bokslut upprittas.

Direktiven for Svenska Bostider fast-
stills av Stockholms kommunfullmiktige
och av styrelsen for Stockholms Stadshus
AB. Agarkraven utgir frin de 6vergripande
inriktningsmalen for mandatperioden.

Agardirektiv 2015-2017:

v/ aktivt bidra till stadens héjda mélsict-
ningar for bostadsbyggandet

7 bygga hyresbostider med hyror som 4ven
unga, studenter och andra grupper med
svag stillning pa bostadsmarknaden har
rad att efterfriga

v aktivt arbeta for att utveckla ytterstaden i
nira samrdd med de boende

v aktivt arbeta med upprustning och energi-

effektivisering i 1940- och 1950-tals-
bestinden och miljonprogramsomradena
v/ fortsitta arbetet med att tillskapa till-
filliga bostader med korta férmedlings-
tider riktade till unga och studenter
v aktivt arbeta for att bygga fler student-

bostider till rimlig hyra

/ erbjuda hyresgisterna mojlighet att pi-
verka grad av standardhéjning i samband
med upprustning

v uppritthalla boendekvaliten och de kul-
turhistoriska virdena i AB Stadsholmens
bestand

v utreda méjligheten till individuell
mitning och debitering av varmvatten

7 ta fram en mélsittning for effektivare
energianvindningen i bostadsbestindet

v/ arbeta aktivt for insamling av matavfall

I dgardirektiven anges att resultatet efter
finansnetto ska uppgé till 150 mnkr for
2015, 200 mnkr for 2016 respektive
250 mnkr for 2017.

Styrning och inriktning

Svenska Bostider tillimpar malstyrning dir
affirsidé, vision, strategiska mél och strate-
gier arligen omsitts till lokala mél, strategier

och aktiviteter. Hur vi ska ni vara mal, vilka

strategier vi ska anviinda och vilka aktivite-

ter vi ska genomféra beskriver vi i véra drliga

affirsplaner och i bolagets verksamhetsplan.

Affarsidé

Svenska Bostider ska ha ett varierat och att-
raktivt fastighetsbestand for uthyrning till
boende och verksamheter i Stockholm. P4
ett engagerat och affdrsmissigt sitt skapar vi
individuella och trygga l6sningar for lang-
siktiga kundrelationer.

Vision, strategiska mal
Foretagets vision ”Sveriges ndjdaste kunder”
ir konkretiserad i strategiska mal.

Strategiska mal

Svenska Bostider koncentrerar arbetet pi
kirnverksamheten med de grundliggande
uppdragen for ett bostadsbolag. Bolagets
strategiska mal dr:

v/ Storstockholms néjdaste kunder — Att
forvalta fastigheterna vil och erbjuda

hyresgisterna en god service dr Svenska
Bostiders viktigaste uppgifter. En kund-
orienterad forvaltningsorganisation med
ett enhetligt arbetssitt ir grunden fér att
fa Storstockholms néjdaste kunder.

v/ Attraktiva boendemiljéer — Attraktiva
boendemiljder handlar om att trivas och
kinna sig trygg i sitt omréde, att tala vil
om det och att rekommendera andra att
flytta dit. Ett av de viktigaste métten pa
attraktivitet dr hyresgisternas upplevda
trygghet, ett médtt som bolaget kan pa-
verka genom trygghetsfrimjande dtgirder
i forvaltning och upprustning.

v/ Vil underhdllet och energieffektivt be-
stdnd — Svenska Bostider ska skapa tek-
niskt och estetiske tilltalande fastigheter
med ldga driftkostnader, lig virmean-
vindning och bra inomhusklimat.

v/ Lénsamhet — Svenska Bostider ska drivas
resultatorienterat, effektivt och affirsmis-
sigt sd att foretaget kan fortsitta leva och
utvecklas av egen kraft.

v/ Motiverade medarbetare — Ledare och
medarbetare har samma uppdrag: att
ni resultat och utveckla verksamheten.
Svenska Bostider skapar hég motivation
och utvecklar bolagets foretagskultur ef-
ter ledorden resultatorienterad, handlings-
kraftig, kommunikativ och lyhérd.

Strategier

Forvaltning i toppklass
Svenska Bostéders strategiska verktyg for
att mita kundnéjdheten ér den arliga kun-
denkiten via AktivBo. Den operativa for-
valtningsstyrningen sker via gemensamma
bovirdsrutiner och kundvisare med mitetal
som felanmilan och klagomal f6ljs upp veck-
ovis i genomgangar och atgirdsloggar. P4 sa
vis nds en enhetlig styrning och en basforvale
ning, dir sjilvklara delar som sophantering
och skotsel fungerar pa en hog, jimn niva.
Bolagets kundngjdhet fortsitter att dka.
12014 ars kundenkiit overtriffades milen
pa bade service- och produktindex och re-
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sultatet 4r dterigen det bista nagonsin. Bola-
get har bland annat tagit tillbaka forra drets
tapp vad giller “rent och snyggt”. Enkitre-
sultatet har utgjort ett viktigt underlag for
2015 ars affirsplaner, bide nir det giller ut-
vecklingsomraden och att stirka positionen i
en hirdnande konkurrens.

Bolagets systematiska forvaltningsarbete
for en vardagsforvaltning i virldsklass fort-
sitter. Arbetet ska sikerstilla en hog, jimn
kvalitetsnivd och 6kad kundnéjdhet i kom-
bination med ett lingsiktigt och strategiskt
energieffektiviseringsarbete. Ett av utveck-
lingsprojekten syftar till att férbittra forut
sittningarna for systematisk aterkoppling
och kvalitetskontroll av entreprenérer. Ett
annat projekt har som mal att héja kvaliteten
i uppforande, éverlimning och férvaltning
av ombyggda och nyproducerade ligenheter.
Under 2015 fortsitter dven arbetet med en
effektivare lokal- och centrumférvaltning.

Okad trygghet

Svenska Bostider gor stora insatser for att
skapa attraktiva boendemiljéer, bland an-
nat genom renoveringsprojekt i kombination
med att skapa trygga och trivsamma utemil-
joer. Vid ombyggnad och upprustning liggs
stor vikt vid dtgdrder som forstirke skal-
skydd och forbittrad belysning for allmédnna
utrymmen, garage och girdar. Tryggheten
frimjas ocksd genom systematiserad ronde-
ring i den 16pande forvaltningen och genom
forebyggande brandskyddsarbete. En process
har utvecklats for att minska problemen vid
olaga andrahandsuthyrning,.

Upprustning och ombyggnad
Svenska Bostider ir inne i en intensiv period
av systematisk ombyggnad och upprustning
av fastighetsbestandet med fokus pa 1940-
och 1950-talsbesténden och miljonprogram-
men. Arbetet, som sker utifrin en rullande
femarsplan, har mycket langtgéende miljo-
ambitioner och ett helhetstinkande som tar
hinsyn till hela bostadsmiljon. Stadsdels-
programmet i Jirvaomradet tar fastare form.
Vil underhillna ligenheter 4r grundliggan-
de for nojda hyresgister. Svenska Bostider
har dven ett ambitiost och foretagsovergri-
pande program fér inre ligenhetsunderhll.
Svenska Bostider har gjort en 6versyn av
samridsprocessen tillsammans med Hyres-
gistforeningen. Erfarenheter har inhimtats
fran samraden i stadsdelarna pa Jirva. Vil
fungerande ombyggnadssamrad ir en kritisk
del i bolagets omfattande upprustningsplaner.

Nya bostader

Svenska Bostider ska arbeta for en hog
nyproduktionstakt och bedriver ett kon-
tinuerligt arbete for att hitta nya utbyggnads-
mojligheter. Den évergripande strategin ir att
bygga kostnadseffektivt, med ritt kvalitet och
god livscykelekonomi samt méta marknadens
behov och betalningsvilja. Svenska Bostider
arbetar med olika modeller, som anpassade
entreprenadformer och industriellt byggande

med exempelvis stomsystem, fasadelement
och prefabricerade badrum. Ligenergi- eller
passivhusteknik anvinds i all nyproduktion
med fortsatt utveckling och uppféljning.

Nyproduktionen nddde inte arets mal.
Overklagandeprocesser och linga vinteti-
der i processen kring detaljplaner har paver-
kat negativt. Tillkomsten av ”Snabba Hus”
bedémdes tidigare 8ka volymen. Det forsta
projektet i Vistberga ir éverklagat och skju-
tet till 2015. Snabba Hus i samarbete med
jagvillhabostad.nu syftar till att skapa snabb
tillgang till attraktiva bostider for unga.
Snabba Hus blir ett komplement till den
langsiktiga l6sningen pa bostadsbristen, dir
man utnyttjar mark smartare via tillfilliga
bygglov.

For att 6ka Stockholms attraktivitet som
studentstad har Svenska Bostider i upp-
drag att skapa nya studentbostider. Aktuella
projeke 4r bland annat 142 bostider i Norra
Djurgirdsstaden som firdigstilldes 2014 och
ombyggnad av S:t Gérans gymnasium med
cirka 250 studentbostider pd Kungsholmen.

Minimera miljopaverkan

Svenska Bostiders miljdarbete utgdr frin sta-
dens miljéprogram 2012-2015, och omfattar
savil samverkan med hyresgister och samar-
betspartners som ett strukturerat miljdarbete
inom ramen for foretagets miljéledningssys-
tem. Hillbar utveckling ir ett genomgaende
tema, dir strategierna ir minimerad klimat-
paverkan, sund inomhusmiljo, fastigheter
och material utan farliga imnen samt en ef-
fektiv avfallshantering.

Bolagets energispararbete har varit mycket
framgangsrikt. En femarig energiplan kom-
bineras med en mer lingsiktig energistrategi.
Strategin inbegriper kartliggning av bola-
gets potential for energibesparing, hyresgis-
ternas 6nskemal om inomhuskomfort samt
planerade investeringar och underhall. Om-
byggnader sker fortsatt med lagenergiteknik
kombinerat med l6pande uppféljnings- och
utvecklingsarbete samt miljoklassificering.

Mal och nyckeltal

Storstockholms néjdaste hyresgdster
Serviceindex bostdder

Produktindex bostader

Kundndjdhet, rangordning stora bolag Stockholm
Serviceindex lokaler

Produktindex lokaler

Attraktiva boendemiljoer

Trygghetsindex

Vil underhallet och energieffektivt bestand
Antal uppgraderade bostader

Antal paborjade bostader i helombyggnader
Antal fardigstallda bostader i helombyggnader
Antal paborjade bostader i nyproduktion

Antal fardigstallda bostdder i nyproduktion
Varmeanvandning, kwh/kvm

Lonsamhet

Driftnetto exkl markavgifter/fastighetsskatt, kr/kvm?®
Operativt resultat 2, mnkr

Motiverade medarbetare

Aktivt medskapandeindex

Uppgifter fr o m 2014 genomgéaende exkl Stadsholmen.
1) Reviderat resultatnyckeltal fr o m 2014
2) Exklusive Stimulans for Stockholm och Jarvalyftet 2013

For att sikerstilla en sund inomhusmiljé
arbetar Svenska Bostider aktivt och l6pande
med bland annat fukeskyddsarbete, materi-
alval, ventilation, termisk komfort, ljudmiljé
och avhjilpning av radonhalter. Bolaget har
ett vil utbyggt system for fastighetsnira,
miljéeffektiv killsortering och genomfor
kontinuerliga kontroller av att entreprenérer
levererar i enlighet med bolagets miljokrav i
upphandling och efter genomfért arbete.

Affarsmdssigt agerande

Svenska Bostiders arbete genomsyras av af-
firsmissighet med en effektiv administration,
kostnadseffektivt byggande, energieffektivi-
sering, en vil fungerande samréadsprocess och
kvalitetsgranskning av entreprenérer.

Motiverade medarbetare

En férutsitening for act nd bolagets stra-
tegiska mal ir motiverade och engagerade
medarbetare. Gott ledarskap, bra utveck-
lingsméjligheter, en sund och hilsosam
arbetsmiljo samt konkurrenskraftiga anstill-
ningsvillkor ir strategiska omrdden som ska
prioriteras. Foretagskulturen ska utvecklas
efter ledorden resultatorienterad, handlings-
kraftig, kommunikativ och lyhérd.

I 2014 &rs undersdkning steg dvergripande
aktivt medskapandeindex, AMI, med en
procent, vilket visar att bolaget ir pa ritt
vag.

Svenska Bostiders varumiirke har sin
grund i tydlighet och enhetlighet i varc upp-
drag och i vira budskap bade internt och ex-
ternt. Chefer och medarbetare ir budbirare
i det fortsatta arbetet med att tydliggora bo-
lagets lofte. Bland de styrkor som kunderna
associerar med Svenska Bostider mirks
trygghet, stabilitet och bra bemétande. For
att nd vart 16fte "som en hyresvird borde
vara” dr det dven avgorande att Svenska
Bostider dr en av de bista arbetsplatserna. Vi
vill jimféra oss med de bista arbetsplatserna
i Sverige och deltar i kartliggningen som
"Great Place to Work” gér av arbetsplatser.

Utfall 2013 Mal 2014 Utfall 2014 Mal 2015
81,6 825 83,8 84,5
77.2 785 78,6 79,5

1 1 1 1
74,8 76,5 80,2 81,0
728 74,0 755 77,0
787 79,5 798 80,5
902 700 662 -
705 735 395 698
468 417 415 505
303 600 375 600
145 243 224 261

167,9 167.0 1588 160,0

- 430 460 486

387 100 170 150
82 84 83 84
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ETT VAXANDE STOCKHOLM

Stockholm behaller sin roll som ekonomisk motor i landet och befolkningstillvaxten ar fortsatt mycket
hog. Det stdller stora krav pa fortsatt bostadsbyggande for att mota den Okade efterfragan pa bostader
och for att starka Stockholms attraktionskraft. Svenska Bostader vill bidra med nya hyresratter och
fortsatter samtidigt att rusta upp och utveckla Stockholms stadsdelar och omraden for framtiden.

Stockholms bostadsmarknad

Stockholm vaxer
Nirmare 2,2 miljoner invdnare bor idag i
Stockholms lin och befolkningstillvixten
vintas fortsitta. I Stockholms stad bor idag
runt 900 000 personer. Stockholms stad
vintas vixa dven kommande ar med cirka
15000 personer. Ar 2020 vintas Stockholms
stad ha nirmare en miljon invinare.
Andelen bostadsritter i flerbostadshus har
stigit under flera ar. Okningen beror frimst
pa nyproduktion och ombildningar av bide
kommunala och privata hyresrittsfastighe-
ter. Hyresritten utgor idag EE procent av
bostiderna. Av cirka FFF FFF hyresritter,
exklusive kategoribostider, d4gs GG procent
av de kommunala bostadsbolagen. Drygt
HH procent av bostiderna utgérs av sméhus.

KATEGORIBOSTADER

Svenska Bostdders samlingsbendmning
for kollektivhus, seniorboenden,
ungdomsbostdder och student- och
forskarlagenheter.

Fortsatt hog efterfragan pa bostader
Efterfrégan pa hyresritter ligger kvar pd en
hég nivé i Stockholm. Antalet personer i Bo-
stadsformedlingen i Stockholms ko dkade
med cirka 9 procent och uppgick till drygt
472000 personer vid arsskiftet. Cirka 13
procent av dessa riknas som aktivt sokande,
definierat som personer som gor fem eller fler
intresseanmilningar per ar. 10 862 ligen-
heter formedlades av Bostadsférmedlingen

i Stockholm under 2014 och den genom-
snittliga kotiden for en hyresritt var 7,7 ar.
Medelkétiden for nyproducerade ligenheter
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uppgick till omkring 5,1 ar i snitt. Nir det
giller nyproduktionen varierar kotiden stort
beroende pa lige och hyresniva.

Hundratals sma och stora byggprojekt
Det vixande Stockholm stiller krav pé fort-
satt hog byggtake. For att méta utvecklingen
av en vixande befolkning pagir byggnation
och det planeras fér hundratals stora och sma
byggprojekt. Antalet byggstarter har ocksa
Skat med OO procent jamfort med 2013.

Antalet pabérjade bostider i nyproduk-
tion uppgick till P PPP under dret, varav Q
QQQ stycken dr bostadsritter och RRR ir
smahus. Av de S SSS nya hyresritter som pa-
borjades ir cirka T'T procent kommunala.

Utbudet av firdigstillda hyresritter
OKADE/MINSKADE nagot i Stockholms
stad jimfort med 2013. Totalt firdigstilldes
U UUU bostider under aret, varavVVVV
hyresritter. Nyproduktionens geografiska
spridning ér relativt stor.

Svenska Bostdder pa
bostadsmarknaden

Svenska Bostdders marknadsandel
Av Stockholms stads totala antal bostider
har Svenska Bostider en marknadsandel pd
X,X procent vilket motsvarar Y,Y procent av
hyresritterna.

Svenska Bostider dgde 25 458 ligenheter
per den 31 december 2014. Bolaget har en
viktig roll i Stockholms vision 2030 om ett
Stockholm i virldsklass, genom att se till att
det byggs fler nya hyresldgenheter. Féretaget
fardigstillde 224 (145) nya ligenheter och

salde 262 (403) ligenheter till bostadsritts-
foreningar under 2014.

Férutom traditionella hyresligenheter
forvaltar Svenska Bostider dven 948 stu-
dent- och forskarligenheter samt 483 seni-
orbostider.

Under de senaste fem aren har Svenska
Bostiders bestand minskat med ungefir en
fiirdedel. Den storre delen av de avyttrade
lagenheterna har salts till bostadsrittsfore-
ningar.

De vanligaste ligenhetsstorlekarna inom
Svenska Bostiders bestind omfattar tva eller
tre rum och kék, med en spridning frin
ett rum och kokvra till tta rum och kok.
Fastigheternas karaktir och skick varierar,
men majoriteten av bestdndet, omkring

66 procent, ir byggt mellan 1945 och 1974.

Hyressdttning

Svenska Bostider ingér i Stockholms part-

sammansatta hyreskommitté som utarbetat

den sa kallade Stockholmsmodellen. Parter-

na lyckades inte komma dverens om inféran-

det av modellen under 2011, men modellens

grunder har fitt ett visst genomslag i den

senaste hyresuppgorelsen. De dvergripande

faktorer som beaktas nir en ligenhets bruks-

virdeshyra riknas ut ér:

v Ligenhetens storlek

v Ligenhetens och fastighetens modernitet
och standard

v Bebyggelsens karakeir

v Bostadsomréde och lige

v Forvaltningskvalitet, fastighetsservice och
underhillsystem



Varumadrket Svenska Bostdder
Svenska Bostiders varumirke har ett gott re-
nommé bland stockholmarna. Kinnedomen
ir hog, liksom positiva virderingar. Vira hy-
resgister trivs, kinner sig trygga, uppskattar
utemiljon kring bostaden och personalens
kunnande och bemétande.

Bolaget bérjade under 2013 arbetet med
en tydligare definition av varumirket. Det
har resulterat i en ny varumirkesplattform
som bérjade implementeras i hela organisa-
tionen under 2014.

Svenska Bostaders
hyresgaster

Demografi

Vid arsskiftet bodde cc cce personer i Svens-
ka Bostiders bestand. Den genomsnittliga
ytan per boende var nirmare dd kvm. Bland
véra hyresgister finns alla dldrar och typer
av hushill representerade. De senaste dren
har andelen dldre hyresgister legat pa unge-
fir samma nivd. Ndrmare ee procent av de
boende 4r 6ver 65 ar och cirka ff procent ir
barn under 16 ar.

En dryg tredjedel har bott i samma lidgen-
het i éver tio ar??? De trogna hyresgisterna
ir virdefulla for bolaget pA minga sitt och
vis. Fér att visa dem uppskattning delade
Svenska Bostider dven i dr ut en gava till de
133 hyresgister som under 2014 hade bott i
samma ligenhet i 30 ar.

Nya hyresgaster

Att fi en ligenhet hos Svenska Bostider
sker antingen via eget byte eller via Bostads-
formedlingen i Stockholm. En ligenhet
som bolagets hyresgister siger upp limnas

Svenska Bostaders bestand

2014-12-31 Antal %
Lagenheter 23431 92,1
Radhus 76 03
Hyresratt i kollektivhus 289 11
Studentbostader 948 3,7
Seniorbostader 483 19
Ungdomsbostader 231 09
Totalt 25458 100,0

i forsta hand till bostadsformedlingen for
formedling i de kommunala bolagens ge-
mensamma interna bytesko.

I Svenska Bostider tecknades 2 355 nya
hyreskontrakt under 2014. Omflyttningen
var 8,2 procent exklusive kategoribostider.
Av de formedlade ligenheterna gick 82 pro-
cent via bostadsférmedlingens ordinarie ko
och resterande 18 procent genom internkon.

Kontraktsinnehavare kan anséka om byte
med varandra. Grundforutsittningen for att
bytet ska godkdnnas ir att det ska finnas ett
behov av bytet. Totalt genomfordes 393 by-
ten inom féretaget under aret.

Svenska Bostider tillhandahaller ocksa
forsoks- och triningsligenheter. Det dr
Stadsdelsfdrvaltningen som stdr for kontrak-
tet och den boende 4r andrahandshyresgist.
Fungerar boendet bra finns det méjlighet for
andrahandshyresgisten att dverta kontraktet
till forssksldgenheten.

Bostad Forst i Stockholm

Bostad Forst dr ett samarbetsprojekt med
Stockholms Stadsmission och Stadsdelsfor-
valtningen och testades for forsta gingen i
Stockholm under 2010. Det innebir att en
hemlds far en ligenhet under en prévoperi-
od. Om boendet skéts under prévoperioden
kan hyresgisten erhalla ett férstahandskon-
trakt. Utgdngspunkten ir att personerna
genom att sikerstilla boendet far den trygg-
het och de grundliggande forutsictningarna
som krivs for att pdborja andra férindring-
ar i livet. Under 2014 har cirka 30 tidigare
hemlésa ingdtt i projektet.

Kommunikationen med
hyresgdsterna

Den viktiga dagliga kontakten med hyres-
gisterna star framfor allt bovirdar, persona-

Bostadsbestand i Stockholms stad, %

XX

Bostadsratter

] Kommunala hyresratter
M Smahus

B Ovriga hyresrétter

Nyproduktion fardigstallt 2014
i Stockholms stad, %

X

XX

Bostadsratter
Smahus

B Kommunala hyresrétter
B Ovriga hyresratter

len pa de lokala kontoren samt Kundcenter
for. Varje manad sitts fastighets- och om-
radesspecifik information upp i trapphu-
sen. Webbplatsen svenskabostader.se har
face yteerligare e-tjdnster under dret som kan
utnyttjas av vara hyresgister. Férutom fel-
anmilan och 4dndring av kontaktuppgifter
kan hyresgisterna exempelvis gora tvittstu-
gebokning, hyra bilplats, gora bestillning
av stilval och boka besiktning via webben.
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Tidningen Goda Grannar distribueras med
hyresavin fyra ginger om aret och innehéller
bland annat nyheter, aktuellt, tips och rad
och olika erbjudanden.

Mervarden och trivsel

For att skapa mervirde for hyresgisterna
strdvar Svenska Bostider efter att erbjuda ra-
batt pa olika akeiviteter och tjinster. Bland
annat erbjuds bolagets hyresgister en for-
manlig hemforsikring via Trygg-Hansa.

Flera erbjudanden samlas under koncep-
tet Stanna i stan, som ir ett samarbete med
idrottsforeningar runt om i staden. Dir kan
hyresgisternas barn och ungdomar delta i
bland annat simskolor, fotbollsskolor och fri-
idrottsskolor under sommarlovet till subven-
tionerade priser. Omkring 650 barn deltog i
aktiviteterna 2014.

I foretagets strivan att erbjuda hyresgis-
terna trygga, sikra och lugna boendemiljoer
har vi pabérjat ett samarbete med "Hus-
kurage — en gemensam trygghetspolicy”.

Samarbetet lyfter frigan om att grannar bor
agera och visa omsorg om varandra nir man
anar att nagon i ens hus blir slagen eller far
illa. Under 2014 testade vi hur policyn togs
emot i ett av vira bostadsomriden. Policyn
kan komma att skrivas in i vara trivselregler i
flera omrdden under kommande 4r.

Infor 2015 forlinger Svenska Bostider sitt
samarbetsavtal med Hyresgistforeningen
kring boinflytande. Inom ramen fér detta
har hyresgisterna méjlighet att ansdka om
medel f6r aktiviteter som syftar till act 6ka
trygghet, trivsel och gemenskap med gran-
narna i det egna bostadsomradet. Under aret
omsattes 2,5 mnkr i olika aktiviteter. Det
har under aret startats tiotalet nya projeke, sa
kallade gardsforeningar. Sedan starten 2007
har det bildats mer 4n 200 gardsféreningar
inom bolaget.

Pa vag mot var vision Sveriges nojdaste kunder (NKI)

KUNDUNDERSOKNINGEN VISAR VAGEN

Ett av Svenska Bostdders framsta

mal ar att ha Storstockholms ndjdaste
kunder. For att mata upplevd service
och kundnéjdhet bland hyresgdsterna
gors en kundundersdkning bland en
tredjedel av hyresgdsterna varje ar.
Resultatet sammanstalls och bildar
index dar det gar att se den arliga
utvecklingen lokalt och évergripande,
samt utldsa verksamhetens styrkor och
forbattringsmojligheter. Dessutom dr
det méjligt att jdmfora resultaten inom
foretaget samt med andra bostads-
bolag i Sverige.

10 MARKNAD OCH KUNDER

Serviceindex,
bostader, %

82 T

81 T

80 T

79

78

77

776 %

| | |

81,6 %

| | | |

T I I
2008 2009 2010

I I I T
2011 2012 2013 2014



SERVICEINDEX,
BOSTADER

+2,2%

2012 80,7 %
2013 816%

2014 ___ 83.8%

PRODUKTINDEX,
BOSTADER

+1,4%
2012 771%
2013 ___77.2%
2014 786 %

TRYGGHETSINDEX,
BOSTADER

+1,1%
2012 781 %
2013 787 %
2014 79.8%

Malet for ar 2015 ar att 84,5 procent av
hyresgasterna ska vara nojda eller mycket
noéjda med var fastighetsservice, tillsyn
och stadning.

Malet for ar 2015 ar att 79,5 procent av
hyresgdsterna ska vara nojda eller mycket
ndjda med sjalva lagenheten, de allmanna
utrymmena och utemiljon.

Malet for ar 2015 ar att 80,5 procent av
hyresgasterna ska vara nojda eller mycket
ndjda med tryggheten de upplever i sitt
omrade.

TRIVSEL MED 0SS

+1,2%

2014 uppgav 91,8 procent av de svarande
att de trivs med Svenska Bostdder som vard.

REKOMMENDERA 0SS

+ 0,8 %

2014 uppgav 93,0 procent av de svarande
att de kan tdnka sig att rekommendera sin
hyresvard till andra.

NOJD KUND-RANKING

2014 rankades vi pa forsta plats bland de
stora bostadsbolagen i Storstockholm nar
det galler service till kund enligt AktivBos
branschmatning. Malet ar att bibehalla den
positionen till ar 2015.

Kundundersokning 2014

Kundundersokningen delas ut till en tredjedel av hyresgésterna varje ar. Arets undersékning besvarades av 58,9 procent av de tillfragade.
Resultatet visar hur Svenska Bostader ligger till jamfort med andra bostadsbolag med fler dn 9 000 lagenheter.

Mdtresultat 2014
Resultaten av mitningarna 2014 visar att
Svenska Bostider 6kar ytterligare nir det
giller service till kund enligt AktivBos bran-
schundersékning. Det fortsatta lyftet i drets
kundundersokning visar att hyresgisterna
fortsdtter att uppskatta de forindringar som
gors och drets resultat dr aterigen det hog-
sta resultatet for Svenska Bostidder nigonsin.
Alla tre index — service-, produkt- och trygg-
hetsindex — visar forbittringar. Hyresgister-
na kinner sig tryggare och ndjdare med bade
gemensamma utrymmen, utemiljén och den
egna ligenheten. Den allminna trivseln ir
hég bland de boende: 91,8 (90,6) procent av
de svarande trivs med Svenska Bostidder som
vird och 93,0 (92,2) procent kan tinka sig
att rekommendera sin hyresvird.

Bolagets serviceindex har 2014 stigit till
83,8 (81,6). Hyresgisterna upplever fram-

for allt forbittring pa delomridena rent och
snyggt i gemensamma utrymmen, utemil-
jon och sophanteringen. Aven upplevelsen
av Svenska Bostéders synlighet i niromré-
det har 6kat positivt. Den storsta orsaken till
missndje dr upplevd virmekomfort vintertid.
Det blir ett viktigt fokusomrade for forbitt-
ringsarbete framéver.

Produktindex sammanstiller vad hy-
resgisterna tycker om sjilva ligenheten,
gemensamma utrymmen och utemiljén.
Produktindex for 2014 har dkat till 78,6
(77,2). Kundndjdheten gillande underhallet
av lagenheten har okat fyra procentenheter
jimfort med forra dret.

Kundngjdheten for bolagets lokalhyres-
gister har okat rejile jimfort med forra aret.
Arets resultat for serviceindex ir 80,2 (74,8)
och for produktindex 75,5 (72,8). Den

storsta positiva okningen har precis som for

bostadshyresgisterna skett inom delomradet

rent och snyggt.

Uppfoljning

Resultatet fran kundundersékningen redovi-
sas, analyseras pd bovirds- och fastighetsnivd
och utgor ett viktigt underlag nir verksam-
heten planeras for kommande ar. Under
hésten har bolagets bovirdar terkopplat re-
sultaten till sina hyresgister lokalt. Tillsam-
mans med informationen beskrivs dven vilka
atgirder som bovirden planerar for att pd
kort och lang sike forbittra servicen. De vik-
tigaste delarna i uppfoljningen ir de atgir-
der som vidtas och stindiga férbattringar. Pa
det sittet upplever hyresgisterna det positiva
med att formedla sina synpunkter genom
enkiten.
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Svenska Bostaders distrikt

\erksamheten i bolaget ar uppdelad pa fyra geografiskt avgransade
distrikt: Jarva, Vasterort, Soderort och Innerstaden.

Distrikt Jarva

Fastigheterna ir belidgna i Akalla, Husby,
Kista, Rinkeby och Tensta.

Inom ramen for Jirvalyftet kommer de
flesta fastigheter i omradet att genomgd
storre renoveringar de nirmaste aren. Husen
och gérdarna i Jirva byggdes till stora delar

Distrikt Vasterort

De flesta av distriktets ligenheter ligger i
Hisselby, Villingby, Grimsta och Blacke-
berg.

De flesta fastigheterna dr byggda under
1950-talet. Det har ocksé skett mycket ny-
produktion pa distriktet under de senaste

Distrikt Soderort

Fastigheterna ligger framfor allt i Breding,
Skirholmen, Varberg, Ragsved, Solberga,
Vistberga och Liljeholmen. De flesta av bo-
lagets ligenheter i Séderort dr uppférda un-
der 1940, 1950- och 1960-talet. Under aret
bjods de boende in till Oppet Hus i Varberg

Distrikt Innerstaden

Ligenheterna ligger frimst pd Sodermalm, i
Vasastan, pi Ostermalm och i Sédra Ham-
marbyhamnen. Bolagets ligenheter i In-
nerstaden varierar gillande byggnadsir och
karaktdr. Under aret har 142 student- och
forskarligenheter firdigstillts i Norra Djur-

i borjan av 1970-talet och upprustningar ir
darfor akeuella for att oka trivseln och trygg-
heten samt minska energiférbrukningen.

P4 distrikt Jirva ir serviceindex 83,4 %
och produktindex 78,6 %.

dren. Av de 6 794 ligenheterna dr 1 115
byggda under perioden 2005-2014. Under
dret paborjades ytterligare 103 ligenheter att
byggas i Spanga och Villingby.

Pa distrikt Visterort ir serviceindex

84,1 % och produktindex 78,0 %.

for att diskutera den kommande upprust-
ningen. Totalt ska 360 ligenheter rustas upp
i etapper fram till 2021.

Pa distrikt Soderort 4r serviceindex

83,7 % och produktindex 78,7 %.

girdsstaden. Yeterligare 250 studentligen-
heter har pabérjats i kvarteret Vallgossen pd
Kungsholmen.

Pa distrikt Innerstaden ir serviceindex

84,0 % och produktindex 79,0 %.

Boende och utrymme, distrikt Vasterort
2014-12-31

Antal lagenheter 6794

Antal boende

Barn under 16 ar, %

Personer dver 65 ar, %

Omflyttning, %*)

Antal lokaler 665

*) ExkI. kategoribostader

Boende och utrymme, distrikt Soderort
2014-12-31

Antal lagenheter 6657

Antal boende

Barn under 16 ar, %

Personer dver 65 ar, %

Omflyttning, %*)

Antal lokaler 877

*) Exkl. kategoribostader

Boende och utrymme, distrikt Innerstaden
2014-12-31

Antal lagenheter 4801

Antal boende

Barn under 16 ar, %

Personer dver 65 ar, %

Omflyttning, %*)

Antal lokaler 673

*) ExkI. kategoribostader
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Stadsholmen

Kulturskyddad bebyggelse
Stadsholmen ir Svenska Bostiders dotterbo-
lag som Zdger och forvaltar kulturhistoriskt
virdefull bebyggelse. Bolaget, som lim-

nar separat rsredovisning, har egen styrelse
och ett kulturhusrdd som stod i arbetet med
antikvariska fragor.

Bestdndet omfattar for nirvarande 279
fastigheter bestdende av totalt cirka 700 bygg-
nader, med 1631 bostider och 811 lokaler.
Ligenheterna varierar i storlek fran 14 till
432 kvm och lokalerna frin 9 till 2915 kvm.

Négra av Stadsholmens byggnader har
grunder och killare frin medeltiden, dven
om det stora flertalet ursprungligen dr upp-
forda under 1700-talet. Lige, standard och
karakeir skiftar. I bestandet finns allt frin
sm4, timrade, omoderna byggnader i kul-
turreservat till palats och herrgardar. Fler-
talet finns i innerstaden, framfor allt pa
Sédermalm och i Gamla stan, men dven pa
Djurgarden, Lingholmen och Ostermalm.
Stadsholmen férvaltar ocksa ett fatal fastig-
heter i férorter som till exempel Enskede,
Farsta, Skiirholmen, Angby och Akeshov.

Varje fastighet dr unik och hanteras efter
sina egna forutsictningar. Med ndgot undan-

tag har fastigheterna hogsta skyddsklass.

Stadsholmen pa bostadsmarknaden
Stadsholmens ligenheter ir attraktiva. Den
genomsnittliga kétiden i Bostadsférmedling-
en i Stockholm var under 2014 25,1 4r for en
ligenhet. Omflyttningen uppgick under dret
till 5,7 procent. Cirka 40 procent av de nya
hyresgisterna fick sin ligenhet via ett eget

byte. Resterande ligenheter formedlades via

bostadskon i Stockholm.

Ekonomi, Stadsholmen
kr/kvm  Totalt mnkr

Hyresintakter bostdder 1227 136
Driftkostnad 803 159
Driftnetto 468 93

Reparationer och underhall
Fastigheterna ir kulturhistoriskt virdefulla,
vilket innebir att antikvariska forundersok-
ningar méste goras vid storre reparations-
och underhallsatgirder for att sikerstilla att
fastigheterna inte forvanskas. Det handlar
om att anpassa dtgirder, material och reno-
veringsmetoder till respektive hus.

Underhéllskostnaden 2014 uppgick i bud-
get till 80 mnkr (FFF), vilket 4r 46 procent
av den totala driftkostnaden (GGG). Under
2014 slutfordes bland annat en varsam re-
novering av ett bostadshus pa Lingholmen
samt en omfattande grundférstirkning i
Gamla stan.

Service och trivsel
Resultatet frin den arliga kundundersok-
ningen visar att Stadsholmens bostadshyres-

gister generellt sett trivs bra med sitt boende.

Over 96 procent av hyresgisterna trivs i sitt
kvarter och drygt 91 procent av de boende
kan tinka sig att rekommendera Stadshol-
men som hyresvird.

Forbittringar sedan foregiende mitning
handlar bland annat om bemétande och
fragor om telefon- och besdkstider. Ambitio-
nen ir att arbeta med stindiga férbéttringar
utifrdn en kundfokuserad prioritering.

Stadsholmen f6ljer upp resultaten nog-
grant. Varje bovird har tillging till alla re-
sultat frén enkiten for att kunna se vad
hyresgisterna i specifika fastigheter tycker
och for att dterkoppla resultat och plane-
rade atgirder omridesvis. Hyresgisternas
synpunkter ger underlag for prioritering av
exempelvis vilka trapphus som ska renoveras
och vilka fastigheter som ska prioriteras for
sikerhetsdtgirder.

Lokaler
En tredjedel av Stadsholmens uthyrningsob-
jekt dr lokaler. Lokalerna hyrs ut till skiftan-
de verksamheter, diribland kontor, butiker,
verkstider, ateljéer, foreningsverksamhet och
ambassader. De flesta lokaler 4r kontor, 217
stycken, men Stadsholmen har dven minga
ateljéer och butiker, 168 respektive 113. Lo-
kalerna dr foretriadesvis inspringda bland bo-
stider, men férekommer édven i separata hus.
Lokalintikterna utgdr drygt 50 procent
av den totala intikten, vilket innebir att
Stadsholmen i hég utstrickning ir beroende
av utvecklingen pd lokalmarknaden. Lokal-

avtalen l6per i allminhet i perioder av tre ér,
hirefter kan avtalsvillkoren omférhandlas.
Stadsholmens kundenkit visar att lokal-
hyresgisterna dr nojdare 4n tidigare ar. Sam-
mantaget har den upplevda prisvirdheten
okat fran drygt 72 till knappt 81 procent.

Hyresintdkter Stadsholmen, %

M Bostader
M Lokaler

Garage/p-platser

Bestand efter byggperiod,
Stadsholmen, %
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Svenska Bostaders lokalerbjudande

Svenska Bostaders lokalbestand
Svenska Bostider dger och forvaltar cirka
3000 lokaler exklusive Villingby Centrum
men inklusive Stadsholmen. Samtliga lo-

kaler 4r beldgna i Stockholms stad och den
totala ytan ir cirka 385000 kvm exklusive
Villingby C. Svenska Bostiders kommer-
siella lokaler bestar av allt frin butiks- och
kontorslokaler till lager och forrad fordelat
pa bade innerstad och férort. Foretaget dger
ocksd kdpcentrumanlidggningarna i Villing-
by, Dalen, Husby, Kirrtorp och Bjorkhagen.
P4 Stockholms lokalhyresmarknad ar
Svenska Bostider en jimforelsevis liten ak-
tor. Milet dr forst och frimst att erbjuda
indamalsenliga lokaler, men ett annat vik-
tigt mal 4r att skapa levande och attrak-
tiva stadsdelar. Genom att dgna sirskild
uppmirksambhet 4t forortscentrum bidrar
Svenska Bostider till att de boende far ett
bra basutbud av kommersiell och offentlig
service i sin narmiljo, vilket pdverkar virdet
pa kringliggande bostadsfastigheter positivt.

Kunder

Stockholms stad 4r den dominerande lokal-
hyresgisten hos Svenska Bostider. Férskolor,
fritidshem, skolor och kontor f6r stadsdels-
forvaleningar r stora kommunala hyres-
gister. Kista International School dr den
enskilt storsta skolan och disponerar cirka
9000 kvm i Akalla. Direfter utgor fore-
ningslokaler och trifflokaler en stor andel av
lokalerna, nirmare 10 procent.

Hyror och vakansgrad

Hyresnivierna uppvisade under 2014 en svag
okning. Vakansgraden pédverkas av att bola-
get har en omfattande ombyggnadsverksam-
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het. Hyresvirdet av de outhyrda lokalerna i
forhéllande till de totala hyresintikeerna lag
2014 pa 6,5 (7,5) procent.

Utblick och risker
En stor andel av Svenska Bostiders lokaler
hyrs av Stockholms stad. Flertalet av Svenska
Bostiders lokaler 4r sma och kan passa verk-
samheter inom ménga branscher. Samman-
taget dr risken att bolaget ska f4 stora
vakanser relativt lag.

Vi bedémer att att hyresnivaerna bedéms
ligga kvar pa nuvarande niva eller 6ka svagt
under 2015.

Servicegrad och funktionalitet till
vara lokalhyresgdster

Varje ar fir samtliga kommersiella lokalhy-
resgister besvara en enkit dir de bedomer
servicegraden och lokalens funktionalitet.
Serviceindex, som motsvarar andelen néjda
lokalhyresgister gillande upplevd service,
uppgar 2014 till 80,2 (74,8) procent — det
vill siga en 6kning med 5,4 procentenheter
jimfort med foregiende ar. Frigor gillande
bemétande och att ta kunden pa allvar har
okat markant.

Gillande sjilva lokalens utformning upp-
gir Produktindex for 2014 «ill 75,5 procent.
Det ir en 8kning med 2,7 procentenheter
jimfort med foregdende ar. Hir ser vi en stor
okning gillande upplevelsen av allminna ut-
rymmen.

Pagaende utvecklingsarbete och
centrumfornyelse

En omfattande renovering av Husby Centrum
planeras och har under 2014 kommunicerats
med de boende i Husby. Renoveringen plane-

ras starta under 2015. For Kiérrtorp och Bjork-
hagen C finns planer om fortsatt utveckling.

Villingby City dr Svenska Bostiders i
sirklass storsta centrumanliggning och far
anses vara ett modernt regionalt city — som
bade ir en stad och ett kdpcentrum med ett
brett utbud av handel kombinerat med ser-
vice, njen och kultur. Centrumet forval-
tas sedan 2012 av Newsec och den tekniska
forvaltningen skéts av Bravida. Antalet be-
sokare till Villingby City 6kar stadigt med
en hog andel besdkare med positivt helhets-
intryck. 2014 omsatte Villingby City 1500
(1472) mnkr inklusive moms. Under 2014
har det strategiska arbetet som pabérjades
under 2013 fortsatt med flera ombyggna-
der; i september 6ppnade Citygross MAT
pa 3600 m?, i november skedde en delin-
vigning av Kfem i och med att Stadium och
Best of Brands ppnade (hela huset kom-
mer vara klart 2015) och en vilbehovlig re-
novering pagar av kulturhuset Trappan som
kommer att 6ppna igen under 2015. Vid
arsskiftet 2014/2015 stingde foodcourten
Villingehus och under 2015 kommer loka-
lerna byggas om for nytt restaurangkoncept
som dppnar hdsten 2015.

Villingby C firade 60 &r under 2014 vilket
uppmirksammades under hela dret med
final under november manad.

Hyresutveckling lokaler *

2010 2011 2012 2013 2014

*) Procentutveckling baserat pa bruttohyror, bestandsjusterat.

Kontraktsléptid*
andel av hyresintakt, %

30

25

2014 2015 2016 2017 2018

*) Kontrakt Ioper ut.
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Svenska Bostader ska vara en aktiv fastighetsforvaltare. Vi ska pa olika satt bidra till att
stadsdelar utvecklas och till ett Stockholm i varldsklass. Vara fastigheter ska foradlas med
energieffektivisering, langsiktig forvaltning, helhetssyn och kundnytta i fokus. Samtidigt ska
fastigheterna skapa en rimlig vardetillvaxt och avkastning.

Mal och uppgifter |

Overgripande malséttningar
Stockholm har som mal att bygga 40 000
bostdder fram till 4r 2020. Svenska Bostdder
har en viktig uppgift i att bidra till stadens
forsdrjning av nya hyresritter. Nyproduktio-
nen sker i férsta hand genom markanvisning
frén Stockholms stad och kompletterings-
bebyggelse pd egen mark.

I enlighet med milet att nd Storstock-
holms néjdaste hyresgister ska Svenska
Bostider ha vil underhallna fastigheter och
ett energieffektivt fastighetsbestind. Ett
omfattande investerings- och upprustnings-
program kommer att berora delar av bola-
gets fastighetsbestind de nirmaste sex aren.
Upprustningarna har en tydlig miljéprofil.

Svenska Bostider har i uppdrag att full-
folja underhéllsinsatserna i 1940- och
1950-talsbestdnden. Samtidigt 4r miljonpro-
gramomradena frin 1960- och 1970-talen i
behov av upprustning. Under 2014 fortsatte
Svenska Bostiders satsning pd storre om-
byggnader i dessa omriden. I féretagets stora
bestind i Jirva pigir en genomgripande
uppgradering av fastigheterna med energi-,
miljé- och trygghetsprofil.

Energieffektivisering ir ett prioriterat
omréde vid sévil upprustning som nypro-
duktion. Bolaget har som ambition att vara

Investeringar och reparation
som ej ar av akut karaktar 2014, mnkr

Investering Kostnad
Nyproduktion 578 0
Ombyggnation 1517 222
Lagenhetsreparation/
Uppgraderingar 132 59
Bredband 50 0
Inventarier/IT/Ovrigt 34 0
Total 2311 281

en ledande akedr i Stockholm i denna fraga.

Under 2010 togs en energistrategi fram
med hég ambitionsniva som syftar till att
minska bolagets energianvindning med

30 procent fram till ar 2020. Sedan 2008
bygger Svenska Bostider alla nya bostider
med ldgenergi- eller passivhusteknik. Hogt
stillda miljokrav 4r en sjilvklarhet i Svenska
Bostiders nyproduktion.

Fastighetsstrategi

Svenska Bostiders fastighetsstrategi inne-
bir en successiv genomgang av fastigheter,
omriden och stadsdelar. Strategin innebir
att nodvindiga atgirder i fastigheten, ligen-
heterna, allminna utrymmen och pa gar-
den utfors samtidigt eller i direke foljd. Efter
genomforda dcgirder ska hela fastigheten
och ligenheterna vara upprustade infor en
period av minst 10 &r.

Hyresgisterna evakueras oftast tillfilligt
under ombyggnadstiden. En upprustning
med kvarboende kan ocksa genomforas, med
forlingd ombyggnadstid som foljd.

2009 inleddes upprustningarna och
underhéllsbudgeten 6kade i omfattning
for att ligga pa en hog niva under ménga
ar framéver. Satsningen har méjliggjorts
med stdd av reavinster frin de senaste drens
fastighetsforsiljningar och Stockholms stads
satsning Stimulans fér Stockholm.

Aktiviteter 2014-2017

v 50 procent av alla berorda fastigheter ska
ha rustats upp 2015. Det innebir 10 pro-
cent arligen. Parallellt med dessa dcgir-
der genomférs en systematisk genomgang
av det inre underhallet i ligenheterna och
renovering och modernisering av uppsagda
ligenheter innan nya hyresgister flyttar in.

v Svenska Bostider har pibérjat arbetet med
stadsdelsprogram. Genom att se éver bola-
gets fastighetsbestind som helhet i respek-
tive stadsdel ges en mer lingsiktigt hallbar
handlingsplan. Stadsdelsprogrammen lig-
ger till grund for senare om- och nybygg-
nadsprojekt. Programmen ir ocksd ett
svar pa bolagets dialoger med de boende.

v Ett antal passivhus har byggts. Mitningar
och utvirderingar kommer ske under de
kommande aren som ett led i bolagets
satsning pd ligenergi i nyproduktionen.

v Svenska Bostiders projekt Snabba Hus gar
vidare. Tanken ir att bygga bostider for
unga pa mark som ér under utredning eller
saknar permanent plan. Det ska kunna ske
med tidsbegrinsade bygglov. Husen ska vara
flyttbara, ha god arkitekeur, vara ytsnila och
relative billiga. Projekeet drivs tillsammans
med organisationen jagvillhabostad.nu som
bidragit med virdefulla insatser. Svenska
Bostéder planerar en forsta byggstart under
2015 och milet 4r 1000 bostider.

FASTIGHETSUTVECKLING 15



Nyproduktion

Summering av 2014

Under 2014 firdigstillde Svenska Bostider
224 (145) nya ligenheter: 80 ligenheter i
Annedal och 142 studentligenheter i Norra
Djurgirdsstaden. Alla ligenheter var uthyr-
da vid tidpunkten for inflyttning. Den totala
investeringen fér nyproduktion uppgick till
578 (417) mnkr. Svenska Bostider pdbor-
jade byggnation av totalt 375 ligenheter un-
der 2014.

Malet att pabérja minst 600 ligenheter
under 2014 klarades inte. Férklaringen beror
bland annat p4 utdragna detaljplaner och pé
att dverklagandeprocesser till slut behandlats
i sista instans.

Planerad nyproduktion

Stockholms stad planerar en fortsatt fortit-
ning och en utékad malsittning i antalet
pabérjade ligenheter. Planprocesserna kring
bostadsbyggande har de senaste aren tende-
rat att dra ut pa tiden. Fortitningsprojek-
ten 4r ofta sma, men berdr manga sakigare i
niromrédet och éverklagas ofta.

Under kommande mandatperiod har
Svenska Bostider majlighet att pabérja i
genomsnitt 600 nya hyresritter per ir mot-
svarande totalt cirka 2400 ligenheter.
Under 2015 har Svenska Bostider méjlig-
het att fortsitta pa den positiva trenden
med att klara méilet. Frin och med &r 2015
och framit har bolaget planerade pro-
jekt i Hisselby Gard, Grimsta, Hisselby
Strand, Bagarmossen, Dalen, Réicksta, Lilla
Essingen, Albano, Kungsholmen, Arstafiltet
och Kirrtorp. Bolaget kommer under 2015
att firdigstilla 111 ligenheter.

Planerad nyproduktion av
studentlagenheter

De studentligenhetsprojekt som kommer
att paborjas under de kommande tre aren
ir Albano med drygt 1 000 student- och
forskarligenheter, Arstafiltet med 123
studentligenheter, Dalen med 50 stu-
dentligenheter, Kirrtorp med 47 student-
lagenheter samt Islandstorget med 50
studentligenheter. Svenska Bostdder ir dven
med i studentbostadsmissan Sthlm6000+
som gar ut pa att det ska ha byggts 6 000
studentligenheter till 2017.

Hog efterfragan pa hyresratter
Problematiken med det stora behovet av nya
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hyresritter debatteras stindigt i media, pa
seminarier och i branschorganisationer. Det
stdr for nirvarande drygt 500000 perso-
ner i ko f6r en bostad i Stockholm. Svenska
Bostdder har vid arsskiftet 2014-2015 elva
projekt och 970 ligenheter i produktion.
Efterfrigan pa nya bostider finns i cen-
trala ligen och i ligen med nira anslutning
till service och kommunikationer. Det 4r
ocksd hir flest bostider planeras och byggs.

Energieffektiv produktion
All nyproduktion i Svenska Bostider byggs
sedan 2008 med lagenergi- eller passivhus-
teknik. Bolaget har som ambition att vara en
ledande aktor i Stockholm i dessa frigor.

Under 20102013 firdigstillde Svenska
Bostider fyra projekt i passivhusteknik.
Kvarteret Bld Jungfrun i Farsta med 97 -
genheter firdigstilldes 2010. Kvarteret Lasse
Liten i Annedal med 32 ligenheter firdig-
stilldes 2011. Kvarteret Ungraren i Black-
eberg med 70 ligenheter har byggts som
lagenergihus, i nira passivhusteknik. Inflytt-
ning genomférdes under hésten 2012. Kvar-
teret Idun i Bromsten med 36 ligenheter dr
byggt i passivhusteknik och inflyttning ge-
nomfordes i november 2013.

Erfarenheter fran Svenska Bostiders sats-

e

ningar pa passivhus och ligenergihus med
olika teknikval har stor betydelse for foreta-
gets framtida om- och nyproduktion.

Miljofrigornas betydelse och krav okar
varje ir och Svenska Bostider har anpassat
verksamheten efter Stockholms stads miljo-
program 2012-2015.

Planerade byggstarter 2015

Stadsdel Fastighet Antal Igh
Hasselby Skogsstjarnan 98
Grimsta Silvret 115
Hasselby Strand Triglyfen 58
Bagarmossen Stathallaren 76
Vastberga Snabba Hus 252
Racksta Snabba Hus 120
Planerade byggstarter 20162017

Stadsdel Fastighet Antal Igh
Dalen Dalen 21 100
Dalen Dalen 6 (studentlgh) 50
Kristineberg Kristineberg 137
Sabbatsberg Sabbatsberg 18 43
Albano Albano 1 200
Récksta Snabba Hus 280
Karrtorp Karrtorps centrum 122
Arstafaltet Valla Norra 43
Bjorkhagen Askvadret m fl 90
Lilla Essingen Primus 120
Albano Albano 2 400




Ombyggnad och underhall

Ombyggnad med helhetsgrepp
Svenska Bostiders satsning pd storre om-
byggnadsprojekt fortsitter i hdg take. Strate-
gin att rusta upp bostadshus och girdar med
ett helhetsgrepp fungerar vil. Ombyggnatio-
nerna dir hyresgisterna ir evakuerade ger en
effektiv produktion med kortare byggtider.
Genom ett helhetsgrepp utférs invindig
upprustning med byte av installationer, nya
eller renoverade skdpsnickerier och nya yt-
skike i hela ligenheten. Trapphusen, killarna
och andra allminna utrymmen gérs ljusare,
tryggare och energieffektivare. Utvindigt ¢
girdas tak, fasader, fonster och gardar. Dir
det dr tekniske lampligt och lonsamt skapas
dven nya ligenheter i befintliga lokaler. Vid
storre ombyggnadsprojeke eller vid behov
byggs nya, fristéende miljo- och tvittstugor.
De tva ombyggnadsprojekt som genom-
fors i s kallad samverkan med entreprens-
ren har nu kommit halvvigs. Arbetet pagar
i kvarteret Pyramiden 8-18 pa S6dermalm
och i flera kvarter i Vistberga. Husen i kvar-
teret Pyramiden 8-18 ir fran forra sekelskif-
tet och de i Vistberga fran 1940-talet.
Arbetssittet har si hir lingt visat sig
lyckat. Det nira samarbetet borgar fér bra
tekniska l6sningar, effektiv produktion och
ligre kostnader. De bevarande, nyskapande
och dterskapande dtgirderna har stor fokus
pa trygghets-, energi- och tillginglighets-
fragor.

Underhall

Svenska Bostider genomfér kontinuerligt
underhillsitgirder som bidrar till att né en-
ergimdlen. Fasadrenoveringar och fénsterby-
ten har genomféres i Akalla, Bagarmossen,
Blackeberg, Bjorkhagen, Grimsta, Husby,
Hisselby Gard, Kérrtorp, Midsommarkran-
sen, Régsved, Skirholmen, S6dermalm, Ten-
sta och Villingby. I denna satsning ingar
dven underhall av trapphus, killare och in-
stallationer.

Under éret har takten f6r vara hissrenove-
ringar okat. Totalt har 55 hissar renoverats
och i planen f6r 2015 ligger lika manga till.
Atgirderna omfattar renovering eller byte
av korgar, dérrar och maskiner. I de fall dir
tillgingligheten behdver 6ka installeras au-
tomatiska dérrar till korg och viningsplan.
Genom systematiske arbete har Svenska Bo-
stdder skapat forutsittningar for att mota de
nya lagkraven pd korgdérrar i hissar i lokaler.

Satsningen pd att skapa grona och inbju-
dande gardsmiljéer fortsitter och cirka 5-6
girdar per distrikt byggs om varje ar. Uti-
frin enkiter och samrdd med hyresgisterna
ges utemiljon ny utformning, dir hinsyn
dven tas till bolagets behov av effektiv drift
och skétsel. Ombyggnationer av hela girdar
drivs antingen som separata projekt dir hu-
sen redan har renoverats eller ingar i storre
ombyggnadsprojekt med helhetsgrepp.

Dirutdver gors mindre upprustningar i
samband med exempelvis ombyggnationer
av lekplatser och tillkommande tvittstugor.
Vidare har vi ett koncept f6r ombyggnad av
forgardsmarken i Skdrholmen, dir vi i sam-
band med fasadrenoveringen skapar trevliga
sittplatser och vilkomnande planteringar.

I det systematiska arbetet att skapa ett vil
underhallet bestdnd ingdr uppgradering av
lagenheter. Det sker i samband med att en
ligenhet byter hyresgist och med malet att
inte behova dtgirda nigot i ligenheten pa
10 ar.

Alla ytskike sisom tak, viggar, tapeter,
snickerier samt golv genomgar en uppfrisch-
ning. I de flesta ligenheter byts vitvarorna
ut. Sikerhetsddrr monteras dir det inte finns
nagon. Vidare utférs snickeriarbeten, sisom

justering av dérrar, las, fonster, beslag samt
héjning av diskbinkar, titning av fonster
och montering av beslag. VVS-arbeten ut-
fors genom bland annat kontroll/montering
av vattenbesparande produketer, byten av
vattenlds, samt proppning av 6ppna anslut-

ningar. Aven elen i ligenheten sikerstills.

Pagaende ombyggnation 2014 - ombyggnader med helhetsgrepp

Stadsdel Fastighet

Akalla Nystad 8

Akalla Nystad 9

Akalla Nystad 10
Husby Molde 1 och 2
Husby Molde 4

Husby Molde 3

Husby Trondheim 6
Husby Trondheim 7
Husby Trondheim 5
Husby Oslo 3

Karrtorp Sandhammaren 1
Rinkeby Lillkvarnen 1 och 2
Rinkeby Storkvarnen 5
Tensta Neglinge 1
Tensta Hjalminge 1
Spanga Hedvig 22
Sodermalm Pyramiden 8
Sodermalm Pyramiden 12
Sodermalm Pyramiden 13
Sodermalm Drakenberg 14
Vasastaden Tuben 1

Varberg Storholmen 2-5
Vastberga Radiobilen 1
Vastberga Kuplettsangaren 1
Vastberga Karusellen 1
Ostermalm Kasernen 1

Antal Igh Projektkostnad, mnkr
99 123
99 115
99 107

182 237
116 173
119 143
98 136
82 115
96 131
93 88
42 51
130 135
80 115
99 182
50 82
108 182
43 290
16 63
20 47
238 532
21 63
153 294
53 63
42 50
35 42
17 97



Utveckling av ytteromradena

Jarvalyftet

Jarvalyftet dr en lingsiktig satsning for

att tillsammans med Stockholms stad

och ovriga akedrer skapa en positiv social
och ekonomisk utveckling i stadsdelarna
kring Jarvafiltet. Som stor fastighetsiga-
re i omrédet virnar Svenska Bostider om
utvecklingen med fokus pa hyresgister och
boendemiljs. Verksamhetsmalen inkluderar
fastighetsforvaltning i toppklass, minskad
brottslighet och dkad trygghet samt 6kad
egenforsorjning och integration.

Dialog och samrad

Stadsdelsvisa dialoger har genomforst for att
fa kunskap och synpunkeer frin boende och
verksamma. Fortsatt dialog med hyresgister-
na sker i ombyggnadssamraden. Bolaget har
gjort en dversyn av samradsprocessen med
Hyresgistforeningen. Ett ramavtal med Hy-
resgistforeningen om hyreshéjning ligger till
grund for samraden. Ombyggnadssamraden
har fungerat mycket bra och ir en viktig for-
utsitening for bolagets upprustningsplaner.

Stadsdelsprogram

Svenska Bostéider har pdbérjat arbetet med
stadsdelsprogram. Programmet for Rinkeby
ar fasestillt och 6vriga stadsdelar star pa tur.
Genom att se dver fastighetsbestindet som
helhet i respektive stadsdel ges en mer lang-
siktigt hallbar handlingsplan. Stadsdelspro-
grammen ligger till grund for senare om- och
nybyggnadsprojekt. Programmen 4r ocksa ett
svar pd bolagets dialoger med de boende.

Upprustning

Omfattande upprustning pagir och storre
ombyggnadsprojekt var i produktion i samt-
liga stadsdelar under aret. Underhéll och in-
vesteringar i Jirvastadsdelarna uppgick under
2014 till 554 mnkr. Sedan 2011 har cirka
1300 bostadslidgenheter omfattats av helom-
byggnader och cirka 750 ligenheter genom-
gétt uppgraderingar (helrenovering).

Hallbara Jarva

Stadsfornyelseprojektet Hallbara Jirva gick i
mél 2014. Sju miljonprogramshus med 350
lagenheter i Husby, Rinkeby och Akalla re-
noverades extra klimatsmart. 10 000 kvm
solceller har satts upp och 5 000 boende har
face utbildning om klimat och miljofragor.
Projektet har utvirderats med malet att kun-
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skapen ska vara till nytta for fortsatt renove-
ringsarbete och delges hela branschen. Sol-
celler kommer fortsittningsvis vara ett verk-
tyg for energieffektivitet i ombyggnationer.

Forvaltning

De trygghetsfrimjande dtgirderna och insat-
serna for okad egenforsdrjning pa Jirva har
fortsatt. Andra exempel pa satsningar dr det
forebyggande brandskyddsarbetet. De se-
naste drens medvetna arbete i forvaltningen
har medfért en kraftig kning av kundngjd-
heten, som 6kat med cirka 10 procent sedan
2010. Foljande indexutveckling, procent-
andel néjda kunder, kan utlisas fran arets
kundundersokning for distrike Jirva:

v Serviceindex bostider 83,4 (81,9)

v Produktindex bostider 78,6 (78,3)

v Trygghetsindex 77,3 (75,5)

Utveckling 2014

v Stdrre ombyggnadsprojekt med samrad
har genomforts i alla stadsdelar.

v Stadsdelsprogrammet Rinkeby faststillt.

v/ Nirmare 100 personer i arbete/egenfor-
sorjning eller arbetsférberedande insats.

Soderortsvisionen

Séderortsvisionen har som mal att utveckla
Stockholms sédra stadsdelar genom att for-
bictra och utveckla trygghet, utbildnings-
mojligheter och annan samhillsstrukeur.
Ambitionen ir att de goda exemplen fran

Forvarv och forsa

Fastigheten Bodd 1 i Husby (cirka 2 000
kvm lokalyta) har under &ret 6verlatits till
Micasa Fastigheter AB, som efter ombygg-
nad flyttar sitt huvudkontor till fastigheten.

Ombildning till bostadsratt

Sedan ar 2006 har bostadsbolagens hyres-
gister, med vissa undantag, haft méjlighet
att ombilda till bostadsritt. Det upphérde

Jarvalyftet tas tillvara. Som en del i arbetet
genomfors boendedialoger. Trygghet, trivsel
och samverkan mellan fastighetsigare ir le-
dande aspekter.

Foljande utveckling kan utlisas fran arets
kundundersokning for distrikt Soderort:
v/ Serviceindex bostider 83,7 (81,4)
v/ Produktindex bostider 78,7 (76,4)
v Trygghetsindex 81,3 (80,0)

Vision Hasselby-Vallingby

Boendedialogen i Hisselby-Villingby r en
del av satsningen for att gora stadsdelen mer
attraktiv for invanare och verksamma. Dia-
logdagar genomférdes i Hisselby Gérd och
Grimsta under 2013 med dterkoppling varen
2014. Syftet var bade att f& synpunkter och
forbittringsforslag och att stirka relationerna
mellan boende och akedrer. Fokus ir trygg-
het, boende och miljs, utbildning och jobb
samt kultur och fritid. Kundnéjdheten fort-
sitter att oka och beskriver, liksom 6vriga yt-
terstadsdistrike, en langsiktigt mycket positiv
trend. Féljande utveckling kan utlisas frin
drets undersokning for distrikt Visterort:

v/ Serviceindex bostider 84,1 (81,6)

v/ Produktindex bostider 78,0 (77,8)

v Trygghetsindex 77,7 (77,1)

Utveckling 2014

7 Aterkoppling av boendedialoger i
Hisselby Gard och Grimsta.

v Fokus pa trygghetsfragor.

jningar

efter valet 2014. Under perioden 2006-2014
har sammanlagt 181 forsiljningar, omfat-
tande 12 158 ligenheter, genomforts till
bostadsrittsforeningar. Den sammanlagda
kopeskillingen uppgér till cirka 17,3 mdkr.
Under &r 2014 har 2 (5) forsiljningar med
177 (403) ligenheter genomforts till bostads-
rittsforeningar. Den sammanlagda képe-
skillingen uppgick till 201 (468) mnkr.

Fastighet Stadsdel Datum tilltrdde  Kopeskilling, mnkr  Antallgh  Ytalgh Ytalokaler Kopare
Bod6 1 Husby 2014-05-05 6,5 0 0 2 005 Micasa
Stampeldynan1  Vallingby 2014-06-10 103,0 92 6058 392 Brf
Reversalet 1 Villingby 2014-11-04 98,0 85 5046 555] Brf
Totalt 207,5 177 11104 2952



ENGAGERADE MEDARBE TARE

Svenska Bostaders verksamhet drivs och utvecklas av medarbetarna. Foretagets mal dr att
erbjuda en sund och utvecklande arbetsplats dar varje individ kommer till sin ratt och kan

bidra till foretagets langsiktiga mal.

Medarbetare

Svenska Bostider har som mal att vara en av
Sveriges bista arbetsplatser. Bolaget ska vara
en attraktiv arbetsplats dir alla medarbetare
bidrar till att nd verksamhetens mal. Dirfor
arbetar vi aktivt med att attrahera, utveckla
och behélla vara medarbetare.

Under 2014 har vi fortsatt arbeta med vért
kundlsfte ”Som en hyresvird borde vara”
och véra fyra ledord handlingskraftig, re-
sultatorienterad, kommunikativ och lyhsrd
i samtliga arbetsgrupper. Chefer och med-
arbetare har gemensamt tagit fram hand-
lingsplaner med aktiviteter som leder till att
vi pa sikt ndr vér vision "Sveriges nojdaste
kunder”.

Bemanning

Antalet anstillda vid arets slut uppgick till
303 (300). Av dessa var 129 (132) kvin-
nor och 174 (168) min, 208 (209) tjinste-
min och 95 (91) fastighetsanstillda. Inom
de olika distrikten arbetade cirka 185 (182)
medarbetare och p huvudkontoret cirka
118 (118).

Personalomsittningen uppgick till 8,2
(5,1) procent och medelaldern till 48,6 &r.
Den genomsnittliga anstillningstiden
var 11,7 ar.

Under sommaren 2014 anstilldes drygt
55 personer varav majoriteten arbetade hos
foretagets entreprendrer med yttre skotsel.

Attraktiv arbetsplats

For att leva upp till kundloftet "Som en hy-
resvird borde vara” behover medarbetar-
na vara motiverade och engagerade, vilket

i sin tur forutsitter att Svenska Bostdder dr
som en arbetsplats borde vara. Ett sitt att
folja upp hur medarbetarskap och ledar-

skap fungerar inom Svenska Bostider 4r den
medarbetarundersokning som Stockholms
stad genomfdr varje ar. Syftet dr att kartldg-
ga forbittringsomraden men ocksa de delar
av verksamheten som fungerar effektivt och
bra. Undersékningen utgdr ett bra under-
lag for dialog och utveckling i arbetsgrupper,
men ir ocksd ett underlag for évergripande
satsningar och strategier.

Resultatet f6r AMI (aktivt medskapande-
index) dr 83, vilket visar att vi ligger bra till
jimfort med staden som totalt har 79.

Virt mal dr att vara bland de bista ar-
betsplatserna i Sverige. Vi har darfor vale act
samarbeta med Great Place to Work, som 4r-
ligen utvirderar arbetsplatser inom alla typer
av verksamheter. Samarbetet innebir dels en
medarbetarundersokning, dels en genom-
ging av hur foretaget arbetar med att skapa
en god arbetsplatskulcur. T ar ansig 77 pro-
cent av medarbetarna att Svenska Bostider
ir en mycket bra arbetsplats samt att foreta-
get har bra processer och forutsittningar for
att vara den goda arbetsplatsen.

Sammantaget ger stadens medarbetar-
undersékning och Great Place to Work ett
mycket bra underlag for att ta fram fokus-
omréiden for forbittringar, sival inom
arbetsgrupper som strategiskt for hela
foretaget.

Attrahera, rekrytera och utveckla

Att behalla och vidareutveckla vir kompe-
tens och samtidigt attrahera nya medarbe-
tare dr centralt for oss. For att sikerstilla
kommande kompetensbehov tar Svenska Bo-
stider varje ir emot praktikanter fran yrkes-
inriktade utbildningar, dir flera ocksd har
kunnat erbjudas arbete efter avslutad utbild-
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ning. Under 2014 har foretaget dven tagit
emot praktikanter genom "Teknikspring-
et”. Teknikspranget ger ungdomar som gétt
ut gymnasiet en inblick i vad ingenjorsyrket
innebir genom fyra manaders arbetsplats-
forlagd betald praktik. Syftet dr att vicka
intresse for ingenjorsrollen och att fa fler att
soka till hégskolan.

Utéver kompetensforsorjning genom ex-
tern rekrytering dr den interna rérligheten

Personalomsattning tillsvidareanstallda, %

0 2010 2011 2012 2013 2014

Friskndrvaro, %

0 2010 2011 2012 2013 2014




viktig. Under aret har ett flertal medarbetare

gatt vidare till nya roller internt. Ett struktu-
rerat arbete med ersdttarplanering genom-
fors arligen och utmynnar i en plan for savil
utveckling av medarbetare som externa re-
kryteringar. Under 2013 har 50 procent av
chefsrekryteringarna tillsatts med interna
kandidater.

Medarbetarnas utveckling 4r avgdrande
for Svenska Bostiders utveckling som fore-
tag och vi arbetar kontinuerligt med interna
kompetens- och ledarutvecklingsprogram.
Nya chefer genomgér ett omfattande intro-
duktionsprogram som bland annat inne-
fattar ledarskap utifrdn vara fyra ledord,
utvecklingssamtal och arbetsmiljo.

Utodver utbildningsinsatser dr nitverk och
erfarenhetsutbyte en viktig del i utveck-
lingen. Under 2013 startades ett forsék med
organiserat erfarenhetsutbyte mellan chefer.
Férsoket har nu permanentats och idag ir tre
erfarenhetsgrupper iging. Grupperna triffas
regelbundet och agendan styrs helt av delta-
garna, men under ledning av handledare.

Tvi ganger per ar samlas samtliga chefer
till s& kallat Ledarforum. Tema 4r verksam-
hets- och ledarutveckling. Under 2014 har
fokus varit vart varumirkesarbete och hur vi
i vart dagliga arbete kan leva upp till kund-
16ftet ”Som en hyresvird borde vara”.

Arbetsmiljo och halsa

God arbetsmiljo och god hilsa gar hand i
hand med engagemang, bra prestation, triv-
sel och effektivitet. Dirfor ser Svenska Bo-

stader till medarbetarens hela livssituation
och arbetar aktivt med att inspirera alla an-
stillda till ett friskare och hilsosammare liv.
Det sker genom hilsoprofiler, generést frisk-
virdsbidrag, subventionerad kontorsmassage
samt arrangerade aktiviteter centralt eller in-
om distrikt och avdelningar med hjilp av de
lokala hilsoombuden. For att uppmuntra till
social samvaro utanfor arbetet ger foretaget
bidrag till en medarbetarledd konstforening
och en idrottsforening, som i sin tur bestdr
av flera sektioner med olika inriktningar.

Som yrterligare ett led i att vara den goda
arbetsplatsen paborjades ett projekt med fo-
kus pa hilsa i ett vidare perspektiv under
2014 genom en satsning pé att 6ka hilso-
kompetensen bland medarbetare. Samtliga
medarbetare har deltagit i hilsosemina-
rium med fokus pd individen och bolagets
chefer har genomgétt utbildning i hilsa ur
ett ledarskaps- och organisationsperspektiv.
Under 2015 tas nista steg, dir samtliga med-
arbetare ska erbjudas en livsstilsscreening.
Denna screening utgor underlag for sdvil
strategiska insatser for hela foretaget som for
insatser pa individniva.

Jamstalldhet och mangfald

Svenska Bostiders ambition ir att medar-
betarna ska spegla mangfalden som finns
bland vara hyresgister. Vi ser jamstélldhet
och mangfald som en grund for nya idéer,
bredare perspektiv och utveckling. Dir-

for efterstrivas en bredd av erfarenheter och
bakgrunder inom féretagets arbetsgrupper.
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Det hir dr ndgot som alltid beaktas i sam-
band med rekrytering, men 4ven i samband
med tillsittande av olika arbets- och projekt-
grupper.

Svenska Bostiders medarbetare ska res-
pektera ménniskors olikheter och acceptera
andra utifrdn vars och ens forutsittningar.
Fér att eliminera eventuella hinder for al-
las lika majligheter i arbetet genomférs re-
gelbundet en enkitundersokning med hjilp
av en extern samarbetspartner. Undersok-
ningen ligger till grund for de dtgirder som
redovisas i Likabehandlingsplanen.

Under dret har mingfaldsseminarium ge-
nomfdrts och utbildning i minniskors olika
beteenden har erbjudits medarbetarna.

Konsfdrdelningen ér traditionellt ojimn
mellan de tekniska yrkena, som domine-
ras av min, och de administrativa yrkena,
som domineras av kvinnor. Under de senaste
aren har vi dock lyckats attrahera och rekry-
tera kvinnor till traditionellt mansdomine-
rade yrken. Andel kvinnliga chefer ir cirka
45 procent, vilket ligger i paritet med antal
kvinnliga medarbetare som totalt 4r 43 pro-
cent.

Infor den érliga lonerevisionen genomfors
en dversyn av loner utifrin ett jimstilldhets-
perspektiv. Eventuella osakliga skillnader i
16n for likvirdigt arbete justeras i samband
med lénerevisionen.

Fordelning av anstdllda 2014-12-31, %

Fastighets-
anstallda,
man, 26

Fastighets-
anstdllda,
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Tjdnstemdn,
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Tjansteman,
kvinnor, 37

Aldersfordelning tjansteman/
fastighetsanstéllda 2014-12-31, alder
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Organisation och ledning

AB Svenska Bostider dgs till 100 procent av
Stockholms Stadshus AB, som i sin tur dgs
till 100 procent av Stockholms stad. Verk-
samheten styrs av sivil kommunallagen som
aktiebolagslagen. Styrelseledaméter viljs av
kommunfullmiktige. Arsstimman beslutar i
Svriga fragor.

Relationen mellan styrelse och VD samt
styrelsearbetet regleras i "Arbetsordning for
Svenska Bostiders styrelse jaimte instruk-
tion f6r arbetsfordelning mellan styrelse och
verkstillande direktoren”.

Arsstaimma
Arsstimma siger rum den 24 mars 2015 i
Stockholms stadshus.

Styrelsearbetet
Styrelsen bestar av sju ordinarie ledaméter
och sju suppleanter. Stockholms kommun-
fullmiktige viljer ledaméter och supplean-
ter samt bland dessa ordférande och vice
ordférande. Ordférande viljs for tiden fran
ordinarie drsstimma, som f6ljer nirmast
efter valet till kommunfullmiktige, till tiden
vid slutet av den arsstimma som f6ljer efter
nista val till kommunfullmiktige.
Styrelsen sammantrider normalt fyra
ginger under varen och tre gdnger under
hésten. Till detta kommer ofta ett eller flera
extra moten. Under kalenderaret 2014 har
sju styrelseméten hallits.

Bolagets ledning
Som stéd och beredning for VD och vice
VD sammantrider foretagsledningen varan-
nan vecka och behandlar sévil strategiska
och féretagsovergripande dmnen som verk-
samhetsnira frigor.

Foretagsledningen bestar av VD, vice
VD och avdelningscheferna, vilka har en
stodjande och samordnande roll till bolagets
fyra distriktsomraden samt dotterbolaget
Stadsholmen.

Revisorer

Ernst & Young AB ir valda revisorer fram
till ordinarie arsstimma 2017. Lekmanna-
revisorer, som viljs av kommunfullmiktige i
Stockholms stad, ir valda fram till ordinarie
arsstimma 2015.

Organisation
Verksamheten bedrivs i fyra geografiskt

avgrinsade distrikt: Jirva, Visterort, Soder-
ort och Innerstaden, som rapporterar till
fastighetschef/vice VD. Stadsholmen rap-
porterar direke till VD i Stadsholmen. Navet
inom varje omride utgors av omradeskon-
toret. Hér dr distrikeschefen placerad med
sina medarbetare: forvaltare, bovirdar, bo-
formedlare, fastighetsingenjér och ekonom.
Omrédet har ansvar for sina hyresgister,
fastigheter och ekonomin inom det egna
distrikeet. Till stdd for den lokala verksam-
heten finns ocksa centrala resurser inom
ckonomi, ombyggnad, miljs, nyproduk-
tion, inkép, I'T, kommunikation och HR.
Huvudkontoret ir placerat i Villingby.
Férvaleningen av Villingby City drivs av
Newsec och driften skéts av Bravida.

Policys
Bolaget har fastlagda policydokument som
ir antagna av styrelsen inom féljande om-

VD-stab/Juridik

)

Vallingby City

réden: finans, IT, inkdp och upphandling,
kommunikation, arbetsmilj, ledare och
medarbetare, miljs, e-post, sikerhet, dldres
boende, likabehandling och representation.
Samtliga policys revideras arligen.

Malstruktur

Malstyrning och uppféljning utgir frin
foretagets vision, affirsidé och strategiska
mal. I distriktsomrades- och avdelningsvisa
verksamhetsplaner bryts mal och strategier
ned till konkreta lokala aktiviteter.

Ekonomisk rapportering

Bolaget upprittar manadsbokslut och
deldrsbokslut gérs per den 30 april och 31
augusti. Under verksamhetsaret upprittas
budget och prognoser. Férutom detta rap-
porterar bolaget flerdrsplaner till Stockholms
Stadshus AB.

Stadsholmen

Fastighets-
utveckling

Forvaltning

Kommunika-
tion

Distrikt
Vasterort

Distrikt
Innerstaden

Distrikt Distrikt

IEWE! Soderort

OBLIGATORISKA PUNKTER VID STYRELSESAMMANTRADEN AR:

Tidpunkt

Arende som ska behandlas

Arets forsta sammantride

Ev reviderad budget,
Finansrapport

Arets forsta eller andra sammantrade

Arsbokslut

Forsta sammantradet efter arsstdmman

Andrad firmateckning (vid behov)
Oversyn av arbetsordning,
VD-instruktion m.m.

Utseende av styrelsens sekreterare
Strategisk inriktning

Sista sammantradet fore sommaruppehallet

Tertialbokslut, prognos 1,
Finansrapport

Forsta sammantradet efter sommaruppehallet

Strategiska rapporter och
marknadsanalyser.
Redovisning av inkdpsverksamheten

Andra sammantradet efter sommaruppehallet

Tertialbokslut, prognos 2,
delarsrapport, finansrapport,
sammantrddestider paféljande ar

Tredje sammantrddet

Verksamhetsplan och budget
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Lars Brogren Ekonomichef.

I nuvarande befattning sedan 2008. Anstdlld 1997. F6dd 1962.
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Fodd 1968. Forvaltare. Tidigare erfarenhet: Gruppchef och
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FORTSAT T UPPRUSTNING

En stark balansrakning med en for branschen hog soliditet ger bolaget en stabil finansiell stallning.
Lag skuldsattningsgrad och betydande dvervarden ger ett bra utgdngslage for att rusta upp
fastighetsbestandet under kommande ar med bibehallen god finansiell stallning.

Fastighets-
bestand

Marknadsvardering av
fastighetsbestandet

Svenska Bostider gor arligen en intern vir-
dering av fastighetsbestindet. Virderingen
gors i en av Datscha utvecklad modell som
ir en webbaserad tjinst for analys av den
svenska fastighetsmarknaden. De fastigheter
som ingdr dr representativa for hela fastig-
hetsbestindet.

Varderingen har tre syften:

/ Presentera bedomt verkligt virde, virde-
forindring och totalavkastning

7/ Faststilla eventuella nedskrivningsbehov

v/ Beddma ny- och tilliggsinvesteringar.

Virderingen omfattar samtliga fastigheter i
foretagets portfolj i forvalening per den 31
december 2014. Det bedémda verkliga vir-
det pa koncernens bestind var 40,9 (38,3)
mdkr.

Overvirdet i bestandet i forvalning, ex-
klusive nyproduktion, beriknas som skill-
naden mellan bedémt verkligt virde och
bokfort virde och uppgar till 23,4 (22,4)
mdkr. D4 virdet pé bestandet bland annat
paverkas av vilka investeringar som gjorts i
fastigheterna under éret redovisas forind-
ringen i form av 6vervirden. Det bokférda
virdet pé fastighetsbestdndet ir 17,5 (15,9)
mdkr och taxeringsvirdet uppgér till 28,9
(29,0) mdkr.

Varderingsmetodik

Virderingen grundar sig pa faktiska forhal-
landen och bedémningar av marknadsmis-
siga avkastningskrav. En langsiktig normal

uthyrningsgrad faststills for respektive fastig-
het. Virdet pa fastigheten bestims av utveck-
lingen av driftnettot och avkastningskravet.
Marknadens uppfattning om realrinta och
riskpremie styr fastigheternas avkastnings-
krav. Varje fastighet bedéms enskilt.

I huvudsak anvinds den aktuella hyres-
nivan, dock med justeringar for kinda
forindringar. Faktiska drift- och underhalls-
kostnader justeras i kalkylen till en niva som
fastighetsvirderingsforetagen bedémer som
marknadsmissig, si kallad normalanpass-
ning. Aktuell fastighetsskatt och tomtritts-
avgild anvinds i kalkylen. Fastigheterna
ir indelade i virdeomriden som ska spegla
Stockholmsmodellens indelning av attrakei-
vitetslige, dar A dr mest actraktive. I fastig-
hetsforteckningen visas i vilket omrade
fastigheterna ir beldgna.

Totalavkastning

Totalavkastning utgor summan av direktav-
kastning pa verkligt virde och virdeférind-
ring under aret. Vid arets utgang uppgick
totalavkastningen for bestdndet till 4,4 (4,0)
procent varav direktavkastning 2,1 (1,3) pro-
cent samt virdeforindring 2,3 (2,7) procent.
Virdeférindringen beror dels pé driftnet-
toférindringen som en f6ljd av férindrade
hyror och driftkostnader, dels pa en forskjut-
ning av valt direktavkastningskrav for en-
skilda fastigheter.

Direktavkastning

Direktavkastning pa bokfort virde beridknas
traditionellt genom att driftnettot, exklusive
ovriga fastighetsintikeer, stills i relation till
det bokférda virdet. Mattet tar ingen hin-
syn till virdeforindringen i bestindet. Det
totala fastighetsbestandets direktavkastning,
exklusive nyproduktion, silda fastigheter
under dret samt centrala administrations-

kostnader, blev 5,0 (5,4) procent.



Fastighetsindex

Svenska Bostider deltog 2014 i det index som
Svenske Fastighetsindex driver tillsammans
med Investment Property Databank, IPD.
Bolaget limnar underlag under februari 2015.
Indexet ger méjlighet till jimforelser avseende
avkastning, driftnetto, kostnader, intikter,
investeringar och central administration.

Kalkyler
Svenska Bostiders investeringskalkyler byg-
ger pa en lig diskonteringsrinta baserad pa

en vigd kapitalkostnad. Som riskpaslag for
eget kapital anvinds 5 procent. Kalkylen ger
ledning i bedémningen av vilka utgifter som
har lingsiktigt ekonomiskt virde och vilka
som bér kostnadsforas i den Iopande drift-
budgeten.

Redovisning i balansrakningen
Svenska Bostider redovisar enligt gillande
redovisningsregler fastigheterna till anskaft-
ningsvirde med avdrag for drliga avskriv-
ningar och eventuella nedskrivningar.

Fastighetsbestandet i férvaltning 2014-12-31, exkl pagaende nyproduktion

Arets nedskrivningar

Fastigheter vars bokf6rda virden 6verstiger
avkastningsvirdet blir foremal for nedskriv-
ning i resultatrikningen. Inga nedskrivning-

ar har gjorts under éret.

Aterforing av nedskrivningar

Enligt arsredovisningslagen 4 kap 5 § ska
nedskrivningar dterféras om skil for dem
inte lingre foreligger. Inga terforingar har
gjorts under aret.

Kronor per kvm
Fastighetsskotsel
Uppvdrmning

Ovrig mediaférsorjning (el, vatten samt sophamtning)

Reparationer och hyresgdstanpassning
Fastighetsadministration

Hyresbortfall och skadestand

Forsakringar

Fastighetsskatt

Tomtrattsavgald

Totala drift- och underhallskostnad:
Intdkter relaterade till fastighetens drift
Driftnetto

Central administration, ej fordelad pa fastighet?

Bostadslagenheter, antal
Bostadslagenheter, yta kvm

Lokaler, yta kvm

Andel av, %
Kostnader/Intakter
Central administration - andel av intdkter

Vérden, per kvm
Bedémt varde
Bokfort varde
Overvarden

Tax varde

Distrikt Distrikt

Totalt Jarva Vasterort
117 130 112
109 114 125
67 79 57
196 158 198
137 146 118

3 3 3

6 6 5

35 19 21

56 25 54
726 680 693
1133 896 1127
407 216 434
35 35 35
25458 5575 6794
1701435 389 432 447110
512159 52 036 47 240
64 76 61

31 39 31
18616 10914 16838
7 880 6318 7 500
10736 4596 9338
13067 7 664 12025

Distrikt Distrikt
Soderort Innerstaden Stadsholmen Vallingby City
107 96 111 202
119 98 107 24
58 68 62 106
173 206 389 97
124 134 94 302
3 1 4 11
6 4 10 3
19 37 71 2
52 86 125 139
661 730 973 886
1058 1297 1476 1262
397 567 503 376
35 35 35 35
6657 4801 1631 0
458618 295 693 110582 0
97 259 93 257 87989 134378
62 56 66 70
33 2.7 2.4 2.8
15122 33054 23632 14147
6901 10989 4815 13983
8221 19171 18817 164
10752 21141 19262 11708

1) Central administration omfattar, VD och dess stab, styrelse, revision, marknadsféring samt centrala kansliet for IT, ekonomi, HR, teknik samt marknad, totalt 77 mnkr.
Tabellen exkluderar dotterbolaget IT-BO. Tabellen exkluderar fastigheter salda under 2014. Tabellen exkluderar pagaende nyproduktion.
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Finansiering

Vid arets slut hade Svenska Bostider 1an som
uppgick till 5 556 mnkr, vilket innebir en
okning med 1 896 mnkr mot foregiende ar.
Behovet av kapitaltillskott for investeringar
har under aret varit hogre dn likviditetstill-
skottet fran fastighetsforsiljningar.
Snittrintan i portféljen var under dret
2,63 procent. Vid arets utgang var rintesat-
sen 2,34 procent. Rintekostnaderna 8kade
och uppgick till 124 mnkr, en 6kning med
52 mnkr. Bolagets laneportfslj bedoms oka
med cirka 2 mdkr under 2015. Bolaget har
liksom tidigare &r en mycket omfattande in-
vesteringsplan. Finansieringen sker via nya
lan, vilket resulterar i en 6kad skuldsittning.

Mal och strategier

Svenska Bostiders finansverksamhet regleras
av Stockholms stads 6vergripande finansiel-
la policy samt den av moderbolaget Stock-
holms Stadshus ABs antagna finanspolicy.
Alla externa finansiella affirer, inklusive
langfristig uppldning, sker genom stadens
gemensamma koncernkontosystem. Syftet dr
att optimera det finansiella resultatet utifran

savil fldden som riskpositionering.

Marknadsrantor

Under 2014 har Riksbanken sinkt reporin-
tan med 0,75 procentenheter till 0,00 pro-
cent. Tremdnaders-Stibor har under aret
sjunkit fran 0,94 procent till 0,26 procent.
Statsobligationer pd 5 ar har sjunkit fran
1,79 procent till 0,13 procent.

Laneportfolj

Den totala lanevolymen uppgick vid arets
utgéng till 5 556 (3 660) mnkr, en 6kning
med 1 896 mnkr. Okningen berodde pi en
stor investeringsvolym som reducerades av
likviditetstillskott vid forsiljning av fastig-
heter samt utdelning till dgaren. Internfinan-
sieringen frén Stockholms stad 4r 100 (100)
procent av linevolymen. Under aret har bo-
laget haft en kreditram om 6,4 mdkr.

Belaningsgrad

Vid utgangen av dret var den genomsnittliga
beldningsgraden i férhillande till bokforda
virden pé fastigheterna 32 (23) procent i for-
hallande till taxeringsvirde 19 (13) procent
och i forhallande till bedomda marknadsvir-
det 14 (10) procent.

Soliditeten

Den synliga soliditeten uppgick vid arets slut
till 72 (75) procent. Vid ett bedémt mark-
nadsvirde om 40,9 (38,3) mdkr var den jus-
terade soliditeten UU (72) procent.

Finansverksamhetens resultat
Finansnettot forsimrades med 55 mnkr
under aret och uppgick till 122 (67) mnkr.
Rintekostnaden uppgick till 124 (73) mnkr,
vilket motsvarar 56 (33) kronor per kvm
bostads- och lokalarea.

Kassafléde och likviditet

Kassaflodet fran den 16pande verksamheten
uppgick till 494 (768) mnkr. Kassaflodet
frén investeringsverksamheten uppgick till
-2095 (-1576) mnkr och frén finansierings-
verksamheten till -339 (-1401) mnkr. Perio-
dens kassaflsde uppgick till -1 896 (-2 389)
mnkr. Forindringen jamfort med foregaen-
de ar beror pd mindre fastighetsforsiljningar
och pa stora investeringar.

Upplaning och ranteriskhantering
Finansavdelningen inom Stockholms stads
stadsledningskontor har det totala ansva-
ret for finansverksamheten inom kommun-
koncernen. Detta innebir, forutom att all
uppléning ska ske via finansavdelningen,
dven att stadsledningskontoret ansvarar for
Svenska Bostiders rinterisk enligt faststilld
finanspolicy. Svenska Bostidder ansvarar di-
remot for sitt finansnetto. All inlining sker
via kommunkoncernens koncernkontosys-

tem. Rintan pi checkkrediten sitts manads-

vis utifrin genomsnittsrintan pa den externa
nettoskulden vid en viss avstimningsdag.
Modellen innebir att bolagets skuldport-

folj inte lingre kommer att ha ndgon dura-
tion, men i praktiken blir modellen en kopia
av kommunkoncernens externa skuldport-
folj. Rintekostnaderna kommer dirmed att
variera och utvecklas som om bolaget hade
en portfolj med en duration som ir lika med
kommunkoncernens 2,5 + 1,0 ér.

Sdkerheter

Internfinansieringen fran Stockholms stad
utan sirskild sikerhet var 100 (100) procent.
Obelanade pantbrev i eget forvar uppgick
till 3439 (3 457) mnkr vid 4rets utgdng.

Risker

De risker och méjligheter som Svenska
Bostider berdrs av kategoriseras hir i strate-
gisk, operativ, finansiell och extern karak-
tdr. Strategiska risker kopplas till foretagets
strategiska inriktning, operativa risker till
det l6pande arbetet och finansiella frimst till
exponeringen for rinterisker. Lagstiftning,
myndighetskrav och annan yttre paverkan
hor till de externa riskerna. En riskanalys
gors drligen och ligger till grund for bolagets
affirs- och internkontrollplan.



Femarsoversikt

KONCERNEN, RESULTATRAKNINGAR, mnkr 2014 2013 2012 2011 2010
Operativt resultat, mnkr
Hyresintakter 2465 2429 2479 2487 2578
Ovriga férvaltningsintakter 55 54 47 52 65
Nettoomsattning 2520 2483 2526 2539 2643
Driftkostnader -1424 -1410 -1181 -1191 -1296
Underhallskostnader -670 -736 -709
Tomtrattsavgalder -125 -123 -122 -99 -128
Fastighetsskatt -77 -58 -77 -74 -79
Driftnetto 894 892 476 439 431
2010 2011 2012 2013 2014
Av- och nedskrivning av fastigheter -525 -469 -495 -470 -444
BRUTTORESULTAT 369 423 -19 -31 -13
Centrala administrations- och férsaljningskostnader -78 -71 -87 -83 -89 Investering/forsaljning byggnader
Vinst vid avyttring av fastigheter 161 520 1374 476 3883 och mark, mnkr
RORELSERESULTAT 452 872 1268 362 3781 2500
2000
Finansiella intakter 4 6 3 4 13
Réntekostnader och liknande resultatposter -125 -73 -55 -13 -46 1500
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 331 805 1216 353 3748 Uz
500
Bokslutsdispositioner -60 -74 -80
0
RESULTAT FORE SKATT 331 805 1156 279 3668 2010 2011 201z 2013 2014
M Forvarv Forsaljningar
Skatt -73 -179 -178 -78 -959 I Ny- och ombyggnad
Minoritetens andel -4 -5 -1 0 -1
ARETS RESULTAT 254 621 977 201 2708 Drift, kr/kvm
OPERATIVT RESULTAT 170 285 -158 -123 -135

BALANSRAKNINGAR, mnkr

Materiella anlaggningstillgangar 19613 17897 16 304 15441 14 098
Finansiella anldggningstillgangar 58 63 65 162 90
Omsattningstillgangar 204 149 176 192 399
SUMMA TILLGANGAR 19875 18109 16 545 15795 14587
Eget kapital 12732 12822 13552 12990 12813 HHD HES AR JiD ENd
Minoritetsintresse 18 13 8 7 7
Avsattningar 698 727 637 733 754
Langfristiga skulder 0 0 0 0 0
Kortfristiga skulder 6427 4547 2348 2065 1013 Avkastning totalt kapital, %
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19875 18109 16 545 15795 14587
Kapital %0
Justerat eget kapital 31046 30026 29570 30387 30402 25 ﬂ
Bedomt verkligt varde fastigheter 40914 38293 35391 37279 36 449 20 \
15
10

21 16
06 07 06
2010 2011 2012 2013 2014

B Avkastning totalt kapital fore
jamforelsestorande poster
[ Avkastning totalt kapital
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Femarsoversikt

KONCERNEN, FASTIGHETSUPPGIFTER, 14-12-31 2014 2013 2012 2011 2010
Antal ldgenheter 25458 25425 25685 28039 28419
Antal lokaler 3945 4062 4071 4212 4214
Antal bilplatser 10681 10817 11 066 12635 13745
Summa uthyrningsobjekt 40 084 40 304 40 822 44 886 46 378
Yta bostéader, 1000-tal m? 1701 1702 1721 1881 1907
Yta lokaler, 1000-tal m? 512 516 522 530 510
Yta bilplatser, 1000-tal m? 154 156 159 182 198
Summa yta, 1000-tal m? 2367 2374 2402 2593 2615

INVESTERINGAR, BOKFORDA VARDEN, mnkr

Fastighetsforvdrv inkl mark 0 0 352 341 27
Nyproduktion 578 417 439 504 517
Om- och tillbyggnad 1682 1789 1337 1149 869
Ovriga investeringar 51 13 17 24 70
Summa investeringar 2311 2219 2145 2018 1483
Fastighetsforsaljningar, bokforda varden 51 132 660 174 1304
NYCKELTAL (%)

Lonsamhet

Overskottsgrad 34,0 34,5 173 15,6 14,2
Fastigheternas direktavkastning 5,0 54 3,0 2,9 2.9
Avkastning eget kapital 2,0 4,7 6.7 2,0 24,1
Avkastning totalt kapital 2,4 51 7.9 2,4 25,5
Avkastning justerat totalt kapital 11 2,2 33 0,9 9,6
Finansiering

Soliditet 64,2 70,9 82,0 82,3 87,9
Justerad soliditet 71,7 74,8 773 771 791
Belaningsgrad bokfort varde 31,9 22,5 8,6 7.8 0,0
Belaningsgrad bedomt verkligt varde 13,6 9,6 3,6 2,9 0,0
Rantetackningsgrad, ggr 3,6 12,0 231 28,2 82,5
Forvaltning

Vakansgrad, bostader 01 01 01 01 0.3
Vakansgrad, lokaler 6.4 7.5 6.7 52 52
Vakansgrad, bilplatser 27,3 28,7 29,5 27,3 279
Omflyttning, bostader 8,2 8,9 8.4 8,6 9,7
Hyresintakter bostader, kr/m? 1158 1137 1105 1059 1038
Hyresintdkter, lokaler, kr/m? 1143 1135 1116 1109 1192
Driftkostnad, kr/m? 643 633 507 494 521
Centrala administrations- och férsaljningskostnader, kr/m? 35 32 37 34 36
Personal

Arsanstallda 266 268 271 296 355
Personalomsattning, % 8,2 51 81 10,3 12,1
Sjukfranvaro, % 4,4 41 3,7 3.3 3
MALTAL

Driftnetto exklusive markavgifter och fastighetsskatt kr/m? 460 450 253 220 221
Serviceindex,bostader 83,9 81,6 80,7 78,2 774
Produktindex,bostader 78,6 772 771 74,2 728
Trygghetsindex,bostader 79.8 78,7 78,1 75,8 74,1
Serviceindex, lokaler 80,2 74,8 75.6 71,4 731
Produktindex,lokaler 75,5 72,8 70,3 68,8 66,1
Aktivt medskapandeindex** 83 82 84 n/a n/a
Fjarrvarmeanvandning kwh/kvm* 160 168 168 167 175
Pabdrjad nybyggnation, antal lagenheter 375 303 406 233 325

Siffror fér 2010-2012 har inte raknats om utifran den nya normgivningen for arsredovisning och koncernredovisning, K3.

* uppgifter baseras pa fastighetsbestandet 2014-12-31
**nyttindex fr.o.m. 2012, jamforsiffror for tidigare ar ej tillgéngliga

28 EKONOMI




Definitioner

Resultatrakning

Driftnetto

Hyresintikter och 6vriga intikter minus
kostnader f6r drift inklusive reparationer,
tomtrittsavgilder och fastighetsskatt.

Operativt resultat
Resultat efter finansiella poster exklusive
vinst vid avyttring av fastigheter.

Kapital

Justerat eget kapital

Synligt eget kapital plus bedomt dvervirde
fastigheter minus uppskjuten skatt pd
bedémt 6vervirde.

Bedomt verkligt varde

Intern virdering med utgdngspunkt frin en
bedémning av marknadsmaissiga avkast-
ningskrav, faktiska hyresintikter, fastighets-
skatt och tomtrittsavgilder, normaliserade
drift- och underhillskostnader samt vakans-
grader. Varje fastighet har bedémts for sig.
De kommersiella fastigheterna i Villingby
City har virderats externt.

Lonsamhet

Overskottsgrad
Driftnetto minus dvriga intikter i forhallan-
de till hyresintikter netto.

Fastigheternas direktavkastning
Driftnetto minus 6vriga intikeer i forhal-
lande till fastigheternas genomsnittliga

bokforda virde.

Avkastning eget kapital

Resultat fore dispositioner och skatt minus
minoritetsandelar med avdrag for schablon-
skatt 22 procent i forhallande till genom-
snittligt synligt eget kapital.

Avkastning totalt kapital

Resultat fore dispositioner och skatt plus
finansiella kostnader i férhallande till
genomsnittlig balansomslutning.

Avkastning justerat totalt kapital
Resultat fore dispositioner och skatt plus
finansiella kostnader i férhallande till
genomsnittlig balansomslutning plus
genomsnittliga dvervirden.

Finansiering

Soliditet
Synligt eget kapital inklusive minoritet i
forhallande till balansomslutningen.

Justerad soliditet
Justerat eget kapital inklusive minoritet
i forhallande till balansomslutning plus
overvirde fastigheter.

Belaningsgrad bokfort varde
Lén i férhéllande cill bokfére virde fastig-
heter.

Belaningsgrad bedémt verkligt varde
Lén i forhéllande till bedomt verkligt virde
fastigheter.

Rantetackningsgrad

Resultat fore dispositioner och skatt plus
finansiella kostnader i férhallande till
finansiella kostnader.

Forvaltning

Vakansgrad
Outhyrt i forhallande till hyresintikeer,
brutto.

Omflyttning

Antal omflyttningar i bostadsbestandet i
forhallande till antal bostider exklusive
kategoribostider.

Bostadshyra, kr/kvm

Bostadshyror dividerat med vigd bostadsyrta.

Lokalhyra, kr/kvm
Lokalhyror dividerat med vigd lokalyta.

Driftkostnad, kr/kvm
Kostnader dividerat med vigd totalyta
exklusive bilplatser.

Centrala administrations- och
forsaljningskostnader, kr/kvm
Centrala administrations- och forsiljnings-
kostnader dividerat med vigd totalyta
exklusive bilplatser.

Forkortningar

Férkortningarna tkr, mnkr och mdkr
anvinds for tusen kronor, miljoner kronor
och miljarder kronor.

Personal

Arsarbetare
Omrikning av arbetad tid till heldrsarbetan-
de med tillimpning av faktiskt arbetad tid.

Maltal

Driftnetto exklusive markavgifter
och fastighetsskatt, kr/kvm
Nettoomsittning med avdrag for driftkost-
nader och centrala administrations- och
forsiljningskostnader dividerat med vigd
totalyta exklusive bilplatser. Jimforelse-
storande poster ingdende i drift och central
administration exkluderas.

Serviceindex

Serviceindex sammanfattar kundernas upple-
velse i motet med foretagets medarbetare och
servicen i évrigt. Det vill siga om kunderna
kinner sig tagna pa allvar, om det 4r tryggt
och sikert, rent och snyggt samt om de far
den felavhjilpande service de efterfrigar.

Produktindex

Produktindex sammanfattar kundernas
omdome gillande ligenheten och fastig-
heten i 6vrigt, sdvil inne som ute.

Trygghetsindex
Andelen hyresgister som dr néjda med
trygghet och sikerhet kopplat till sict

boende.

Aktivt medskapandeindex, AMI

Ett index framtaget av Sveriges kommu-
ner och landsting som kan anvindas for
nationell jimférelse. Det kommer fram ur
en medarbetarundersékning och bestir
av tre delindex: motivation, ledarskap och
styrning.

Fjarrvairmeanvandning, kWh/kvm
Normalarskorrigerad forbrukning i kilo-
wattimmar per kvadratmeter, exklusive

Stadsholmen och Villingby City.

Pabdrjad nybyggnation, antal
lagenheter

Pibérjade ligenheter riknas fran det datum
da vi handlar upp entreprenaden.
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Resultatrakningar

KONCERNEN MODERBOLAGET
Mnkr Not 2014 2013 2014 2013
Hyresintakter 3 2465 2429 2175 2145
Ovriga forvaltningsintakter 3 55 54 44 46
Nettoomsdttning 2520 2483 2219 2191
Driftkostnader 4 -1424 -1410 -1254 -1235
Tomtrattsavgalder 125 -123 -101 -99
Fastighetsskatt -77 -58 -62 -45
Driftnetto 894 892 802 812
Av- och nedskrivning av fastigheter 5 -525 -469 -507 -453
BRUTTORESULTAT 369 423 295 359
Centrala administrations- och férsaljningskostnader 6 -78 71 77 -71
Resultat vid avyttring av fastigheter 7 161 520 161 520
RORELSERESULTAT 8 452 872 379 808
Finansiella intakter 9 4 6 21 24
Finansiella kostnader 10 -125 -73 -125 -89
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 331 805 275 743
Bokslutsdispositioner 11 - - 474 39
RESULTAT FORE SKATT 331 805 749 782
Aktuell skatt 12 -100 -77 -93 -77
Skatt tidigare taxering 12 - - - -
Uppskjuten skatt 12 27 -102 72 -98
Minoritetens andel -4 ES = =
ARETS RESULTAT 254 621 584 607
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Kommentarer till resultatrakningar

Hyresintdakter
Hyresintikterna under 2014 uppgick till
2465 (2429) mnkr.

Férsiljning av fastigheter under 2013-
2014 innebar minskade hyresintikter med
24 mnkr. Nyproduktion av bostadsfastig-
heter innebar 6kade hyresintikter med 11
mnkr. I vrigt 6kade hyresintikterna med
49 mnkr eller 2,0 (2,1) procent.

For bostider innebar hyreséverenskom-
melsen under dret en hojning med i ge-
nomsnitt 1,5 procent fér moderbolaget
fran 1 april och 1,7 procent for dotterbola-
get Stadsholmen frin 1 mars. Féregiende
ar héjdes hyran med 1,7 procent i moder-
bolaget frdn 1 januari och med 2,6 procent
for Stadsholmen. Dessa hdjningar innebar
okade intikter med cirka 22 mnkr jimfért
med foregdende 4r.

Till foljd av ombyggnader och stambyten
har hyresintikterna fran bostider hojts med
cirka 10 mnkr.

Lokalhyrorna har ékat med cirka 7 mnkr,
exklusive effekter av forsiljningar och ny-
produktion. Det dr primirt en effekt av
héjningar i samband med nyteckning och
kontraktsomsittning. Indexforindringar har
varit marginella.

Hyresbortfall pd grund av ombyggnad
har 8kat marginellt, exklusive effekter av
bestindsférindringar. Samtidigt har hyres-
rabatter minskat nagot.

Vakansgraden for ligenheter har under
dret i genomsnitt uppgéte till 0,1 (0,1) pro-
cent.

Vakansgraden for lokaler har i genomsnitt
uppgatt till 6,4 (7,5) procent. Vakansgraden
for bilplatser har i genomsnitt uppgatt till
27,3 (28,7) procent. Nédgra storre outhyrda
lokalobjekt har haft stor effekt pé forind-

ringen av vakansgraden for lokaler.

Driftkostnader

Driftkostnaderna blev 1424 (1410) mnkr.
Kostnaden minskade med cirka 6 mnkr till
foljd av fastighetsforsiljningar. De kade
driftkostnaderna forklaras frimst av hogre
kostnader for reparationer.

Overgingen till det nya regelverket K3,
forsvérar jimforelse mellan aren gillande
reparationer, dven om 2013 riknats om en-
ligt det nya regelverket. Regelverket beskrivs
kortfattat under avsnittet av- och nedskriv-
ning av fastigheter. Det tidigare begreppet

underhallskostnader har utgatt. Den del av
underhallsatgirder pé fastigheterna som inte
kan aktiveras inom ramen for K3:s kompo-
nentredovisning klassificeras som repara-
tionskostnad.

En underindelning av driftkostna-
derna framgar av bifogad tabell. Enskilda
kostnadsslag kommenteras nedan utifrin
kronor per kvadratmeter.

Kostnaderna for fastighetsskétsel inklu-
derar personalkostnader for bovirdar, kost-
nader for eget material samt kopta tjinster
for stidning, sotning, snorojning med mera.
Dessutom ingar kostnader for fastighetsfor-
sikringar, kabel-tv och férhandlingsersitt-
ningar.

Kostnaderna for fastighetsskdtsel har
minskat med cirka 3 kr/kvm jimfort med
foregdende ar. Minskningen forklaras till
storsta delen av ligre kostnader for snéroj-
ning och sandning. Kostnader for reparatio-
ner blev 24 kr/kvm hégre 4n foregdende ar.
Reparationskostnaderna belastas inte med
kostnader f6r egen personal, dd dessa huvud-
sakligen utfor fastighetsskotsel. Kostnaderna
innefattar bide akuta och planerade repara-
tioner.

Virmekostnaderna har minskat med 11
kr/kvm jimfért med foregiende ar, vilket
forklaras av en kombination av mildare kli-
mat 4n foregdende ar och effekter av ener-
gisparatgirder. Den normalérskorrigerade
forbrukningen i kwh/kvm har minskat
visentligt jimfort med foregiende ar. Kost-
nader f6r el har minskat ndgot jimfért med
foregdende ar, fraimst orsakat av ligre elpri-
ser. Kostnaderna for sophantering har dir-
emot dkat nagot jimfort med foregdende 4r.

Lokal administration inkluderar per-
sonalkostnader for anstillda pa distrik-
ten (exklusive bovirdar) och de funktioner
pa huvudkontoret, som inte ir rena led-
ningsfunktioner, samt tillhérande loka-
ler, IT-kostnader och 6vriga administrativa
kostnader. Aven kostnader for kund- och
hyresforluster ingar. Kostnader for lokal
administration har dkat nigot jimfort med
foregdende ar, vilket primirt forklaras av
nigot hégre konsultkostnader.

Tomtrattsavgalder och
fastighetsskatt

Tomtrittsavgilder och arrenden uppgick till
125 (123) mnkr. Sélda fastigheter har med-

Vakansgrad, arstotal, %

Bostdder
Lokaler
Bilplatser

Intdkter

Bostader inkl. tillval
Lokaler

Bilplatser

Outhyrt

Hyresbortfall och
rabatter

Summa hyres-
intakter

Ovriga intakter

Summa intakter

Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Reparationer
Vattenkostnader
El och kyla
Varmekostnader

Extern sophamt-
ning

Lokal administration
Avskrivningar

maskiner och
inventarier

Driftkostnader
totalt

2014
01
6,4

2l

kr/kvm  mnkr

2014 2014 2013
1969 1158 1942
587 1143 589
53 345 54
-53 -22 -61
-92 -39 -94

mnkr

2465 1040 2429

55 23 54

2520 1064 2483
mnkr kr/kvm  mnkr
2014 2014 2013

294 133 303
420 190 370
46 21 46
66 30 72
244 110 270
39 18 36

301 136 295

14 6 18

1424 643 1409

2013
01
U

28,7

kr/kvm
2013

1137
1135
340
-26
=f)

1019

23
1042

kr/kvm
2013

136
166
21
32
121
16

132
8

633



fort en minskning pé cirka 2 mnkr. I 6vrigt
har avgiftsjusteringar skett for vissa fastig-
heter.

Kostnaderna for fastighetsskatt blev 77
(58) mnkr. Under foregdende ar skedde en
dterbetalning av skatt i samband med om-
provning av tidigare taxering med 12 mnkr.

Ovrig avvikelse forklaras primire av ind-
rade fastighetsskattekostnader avseende lo-
kalfastigheter i stdrre centrumanliggning.

Den kommunala avgiften pa bostidder
uppgick till 1 217 (1 210) kr/ligenhet, vilket
endast gett en marginell piverkan. Bestdnds-
forindringar har medfort en minskning pa
cirka 0,5 mnkr.

Driftnetto
Driftnettot blev 894 (892) mnkr. Effekterna
av fastighetsforsiljningar och nyproduktion
uppgar till cirka 14 mnkr i negativ effeke.
Exklusive effekter av bestdndsforindringarna
okade driftnettot med cirka 16 mnkr.
Overskottsgraden har minskat nigot jim-
fort med ar 2013, liksom direktavkastningen
pa bokférda virden.

Av- och nedskrivning av fastigheter
Fran och med 2014 tillimpas K3:s kompo-
nentavskrivning. Fastigheterna har delats
in i femton olika komponenter, dir de olika
komponenternas avskrivningstid varierar
utifrén olika forbrukningstid. Vid utbyte av
komponent ses atgirden som en investering
och aktiveras i balansrikningen. I férekom-
mande fall utrangeras den utbytta kompo-
nenten. Vissa beloppsgrinser tillimpas for
att akeivering skall ske. Beloppsgrinser va-
rierar utifrin fastighetens storlek. Atgirder
under beloppsgrinsen kostnadsfors direkt.
Kostnaderna blev 525 (469) mnkr. Férsilj-
ningar av fastigheter har lett till minskade
kostnader med 3 mnkr. Aktivering av ny-
och ombyggnadsprojekt har samtidigt lett
till skade avskrivningar. Jimforelser mellan
dren fSrsvéras av dvergdngen till K3.

Centrala administrations- och
forsdljningskostnader

Central administration och férsiljning
bestar av kostnader f6r VD och led-
ningsfunktionerna f6r ekonomi, HR, fastig-
hetsutveckling och férvaltning. Dessutom
ingdr kostnader f6r kommunikationsenhet,
marknadsféring och kostnader for styrel-
se- och revisionsarvoden. Ambitionen ir att
folja de definitioner som Svenskt Fastighets-
index (SFI) anvinder.

De centrala administrations- och fér-
siljningskostnaderna blev 78 (71) mnkr.
Okningen forklaras frimst av nigot hogre
personalkostnader samt hogre kostnader for
marknadsféring.

Resultat vid avyttring av fastigheter
Resultat vid avyttring av fastigheter, dir
kontrakt tecknats om férsiljning och till-
tride skett senast 31/12 2014, uppgar till
161 (520) mnkr. Forsiljning av tva bostads-
fastigheter till bostadsrittsféreningar och en
lokalfastighet har skett under dret.

Finansiella poster
Koncernens finansnetto blev -121 (-67)
mnkr, en forsimring mot féregiende ér med
54 mnkr.

Forsiljning av fastigheter har bidragit
till cirka 9 mnkr i minskade rintekostna-
der. Detta motverkas av effekter av 6kade
rintekostnader frimst relaterat till 5kat
uppldningsbehov for investeringar i nypro-
duktion och ombyggnad. Den volymviktade
snittrintan i lineportfoljen uppgick till 2,63
2.,75).

Resultat efter finansiella poster
Resultatet efter finansiella poster blev 331
(805) mnkr. Exklusive realisationsresultat
blev det operativa resultatet 170 (285) mnkr.

Driftnetto, mnkr

1000

0 2010

2011

2012

Centrala administrations- och
forsdljningskostnader kr/kvm
mnkr  kr/kvm

2014
Personalkostnader 326
Marknadsféring och 32,2
information
Ovriga konsult- 5.8
kostnader
Ovriga centrala adm 6.9
kostnader
Totalt 78

2014
14,7
14,5
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31

835

2013
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mnkr
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2510)
29,0

6,3

103

72

Resultateffekt forsaljningar/forvarv

(2014 jamfort med 2013)

Intdkter
Forvaltningskostnader
Driftnetto

Fastighetsavskrivningar
Finansnetto

Resultat efter finansnetto
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832
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-24
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Balansrakningar

KONCERNEN MODERBOLAGET
Mnkr Not 2014-12-31 2013-12-31 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 13 17 434 16 236 16 492 15311
Inventarier 14 203 197 9 13
Pagdende ny- och ombyggnader 15 1976 1464 1878 1442
Summa materiella anldggningstillgangar 19613 17 897 18379 16 766
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 16 - - 20 500
Uppskjuten skattefordran 12 12 12 - -
Andra finansiella anlaggningstillgangar 17 46 51 791 734
Summa finansiella anldggningstillgangar 58 63 811 1234
Summa anldggningstillgangar 19671 17 960 19190 18000
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 18 22 19 17 13
Skattefordringar 57 0 57 -
Ovriga fordringar 19 33 28 24 28
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 20 92 102 81 91
Summa kortfristiga fordringar 204 149 179 132
Kassa och bank 0 0 - -
Summa omséttningstillgangar 204 149 179 132
SUMMA TILLGANGAR 19875 18109 19369 18132
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 21
Bundet eget kapital
Aktiekapital; 15 190 000 aktier 1519 1519 1519 1519
Bundna reserver / reservfond 2045 2415 304 304
Summa bundet kapital 3564 3934 1823 1823
Fritt eget kapital
Fria reserver / Balanserad vinst 8913 8267 8419 8037
Arets resultat 254 621 584 607
Summa fritt eget kapital 9167 8888 9003 8644
Summa eget kapital 12732 12 822 10 826 10 467
Obeskattade reserver 22 - - 2047 2530
Minoritetsintresse 23 18 13 5 5
Avsattningar
Avsattning till pensioner och liknande forpliktelser 24 3 5 3 5]
Uppskjuten skatteskuld 12 695 722 165 90
Summa avsattningar 698 727 168 95
Langfristiga skulder
Langfristiga skulder 25 0 0 5 593
Summa langfristiga skulder 0 0 5 593
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 462 397 417 351
Skatteskulder 11 69 - 67
Ovriga kortfristiga skulder 26 5570 3688 5566 3683
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 27 384 393 340 346
Summa kortfristiga skulder 6427 4547 6323 4447
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 875 18109 19369 18132
Stdllda sakerheter 28 - - - -
Ansvarsférbindelser 29 3 3 3 3
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KONCERNEN MODERBOLAGET

Mnkr 2014 2013 2014 2013
LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat efter finansiella poster 331 805 275 743
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 1 378 -36 354

EKONOMI 35




Noter

\[eJ 5 ASSOCIATIONSFORM OCH SATE

Svenska Bostader bedriver verksamhet i form av aktiebolag och har sitt sate i Stock-
holm. Huvudkontorets adress dr Box 95, 162 12 Vallingby.

AB Svenska Bostdder ar dotterbolag till Stockholms Stadshus AB, organisations-
nummer 556415-1727, med sate i Stockholm. Stockholms Stadshus AB upprattar
koncernredovisning.

Koncernens resultat- och balansrakning samt moderbolagets resultat- och balans-
rakning kommer att faststallas pa ordinarie arsstémma.

)\[oh-8 REDOVISNINGSPRINCIPER

Allmadnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmdnna rad BFNAR 2012:1 (K3).

Forstagangstillimpning av BFNAR 2012:1 (K3)
Detta ar forsta gangen foretaget tillampar BENAR 2012:1 (K3). For att mojliggora
meningsfull jamforelse med foregaende ar har samtliga belopp i resultatrakning,
balansrakning, kassaflddesanalys samt noter réknats om for jamforelsearet i enlighet
med K3-reglerna.

I och med 6vergangen till BENAR 2012:1 (K3) har redovisningsprinciperna avseende
redovisning av forvaltningsfastigheter andrats, dels avseende aktivering av tillkom-
mande utgifter, dels avseende avskrivningar, da komponentansats tillampas.

Aktie- Reserv- Balanserat Arets
Moderbolag, mnkr kapital fond resultat resultat
Enligt arsredovisning 2013 1519 304 8037 349
Omrakning jamférelsetalen 2013
Avskrivning byggnader 32
Uppskjuten skatt harpa -7
Tillgangsford underhallskostnad 301
Avskrivning harpa -2
Uppskjuten skatt harpa -66
Effekt av dvergang till K3 258
Omrdknad balans 2013-12-31 1519 304 8 037 607

Aktie- Reserv- Balanserat Arets
Koncern, mnkr kapital fond resultat resultat
Enligt arsredovisning 2013 1519 2415 8267 315
Omrakning jamférelsetalen 2013
Avskrivning byggnader 49
Uppskjuten skatt harpa -11
Tillgangsford underhallskostnad 351
Avskrivning harpa -2
Uppskjuten skatt harpa -77
Minoritetens andel -4
Effekt av vergang till K3 306
Omrdknad balans 2013-12-31 1519 2415 8267 621

Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumu-
lerade avskrivningar, fr o m 2013 enligt komponentansats.
Foljande avskrivningsplaner har tillampats:
Nyttjandeperiod

Mark -
Markanlaggning 20 ar
Byggnads- och markinventarier 5/10 ar
Stomme 100/300 ar*
Tak 40/50 ar*
Fasad inklusive balkonger 40 ar
Fonster och ytterdérrar 50 ar
Badrum 40ar
Lagenhet/Lokal 25 ar
El 50ar
Ror 50ar
Ventilation 30ar
Hiss/rulltrappor 20ar
Hyresgastanpassning Hyreskontraktets l6ptid
Ovrigt 25ar

Ranteutgifter hanforliga till ny-, till- eller ombyggnadsprojekt kostnadsfors i sin helhet.

*300 respektive 50 ar avser dotterbolaget AB Stadsholmen.

Fordringar med mera

Fordringar har varderats till det Idgsta av anskaffningsvdrde och det belopp varmed de
berédknas bli reglerade. Ovriga tillgdngar samt skulder och avséttningar har varderats till
anskaffningsvdarden om inget annat anges.

Koncernredovisning

Koncernredovisningen omfattar AB Svenska Bostdder och samtliga bolag dar moder-
bolaget vid arsskiftet direkt eller indirekt innehade mer an 50 procent av rostetalet eller
pa annat satt har ett bestammande inflytande.

Svenska Bostaders koncernredovisning upprattas enligt forvarvsmetoden. Det
innebdr att anskaffningsvardet for aktier i dotterbolag elimineras mot det egna kapi-
talet som fanns i respektive bolag vid forvarvstillfdllet. Dotterbolagens intjdnade
vinstmedel inraknas i koncernens egna kapital endast till den del de intjdnats efter den
tidpunkt da dotterbolaget forvarvades. | koncernredovisningen behandlas obeskattade
reserver till en del som uppskjuten skatteskuld och en del som bundet eget kapital.

Skillnaden mellan anskaffningsvardet for aktierna och dotterbolagens egna kapital
redovisas som 6vervdrden pa byggnader och mark. Vid upprattande av forvarvsanalys
vid foretagsforvarv beaktas skatteeffekter avseende skillnaden mellan skattemassigt
och bokféringsmassigt varde samt underskottsavdrag hanforliga till det forvarvade bo-
laget. Skatteeffekterna redovisas som uppskjuten skattefordran respektive uppskjuten
skatteskuld. Undantag gors dock for rena substansforvarv, det vill saga foér forvarvade
fastigheter i dotterbolag. Skatten berdknas enligt en schablon pa tio procent. Det be-
doms motsvara det till nutid diskonterade skattemdssiga vardet av arliga avskrivningar
pa byggnadernas dvervdrde fordelat 6ver nyttjandeperioden.

Pa byggnadernas overvarde gors avskrivning linjart baserat pa nyttjandeperioden.

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan féretag i koncer-
nen liksom darmed sammanhangande orealiserade vinster eller forluster elimineras i
sin helhet.

Minoritetens andel redovisas i férhallande till dgd andel av arets vinst samt fritt och
bundet eget kapital.

Néarstaende och narstaendetransaktioner
Koncernen star under ett bestammande inflytande fran Stockholms Stadshus AB.
Harutover har moderféretaget narstaenderelationer som innefattar ett
bestammande inflytande pa sina dotterforetag.
Transaktioner mellan narstaende avseende varor och tjdnster ar prissatta pa
marknadsmassiga villkor. Se not 3.

Koncernbidrag
Fran och med 2012 redovisas erhallna och Iamnade koncernbidrag som boksluts-
disposition i resultatrakningen.

Intdkter
Hyresintdkter redovisas i den period uthyrningen avser. Forskottsbetalda hyresintakter
redovisas som 6vrig kortfristig skuld. Ersattningar i samband med uppsagning av hyres-
avtal i fortid intdktsfors direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgdsten.
Bokforingsmassiga resultat fran fastighetsforsaljningar redovisas vid tilltrade och
skattemassiga resultat redovisas vid avtalens tecknande.
Ranteintdkter redovisas i enlighet med effektiv avkastning och intaktsfors i de
perioder intakten uppstar. Ovriga intakter intaktsfors i den period de uppstar.

Pensioner

Svenska Bostdder féljer pensions- och férsakringsavtalet KAP-KL fér tjdnstemdnnen.
Detta ar en avgifts- samt férmansbestamd alderspension. Betalningar gors I6pande till
avgiftsbestamd alderspension med 4,5 procent av I6nesumman upp till 30 inkomstbas-
belopp. Pa l6nedelar 6ver 7,5 inkomstbasbelopp gors dven en betalning till formansbe-
stamd alderspension. Fér fastighetsanstallda foljer bolaget avtalspension SAF-LO. Aven
har &r pensionspremien uppdelad i tva delar. Upp till 7,5 inkomstbasbelopp &r premien
4,5 procent. FOr l6nedelar dver 7,5 inkomstbasbelopp dr premien 30 procent. Pensions-
kostnaderna belastar resultatrakningen i den takt de intjanas.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas aktuellt ar,
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt samt férandringar i uppskjuten skatt.

Vardering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gérs
enligt de skatteregler och skattesatser som ar beslutade eller som ar aviserade och med
stor sdkerhet kommer att faststallas.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden pa alla temporara skill-
nader som uppkommer mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och
skulder. De temporara skillnaderna har huvudsakligen uppkommit genom skillnader
mellan bokféringsmassiga och skattemdssiga varden pa fastigheter. Uppskjutna skatte-
fordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas
endast i den man det ar sannolikt att dessa kommer att medféra lagre skatteutbetal-
ningar i framtiden.

| juridisk person redovisas den uppskjutna skatteskulden pa obeskattade reserver
som en del av obeskattade reserver. | koncernredovisningen delas déremot obeskattade
reserver upp pa uppskjuten skatteskuld och bundet eget kapital.

Uppskjuten skatt berdknas med 22 procent.



Verkligt varde forvaltningsfastigheter

Marknadsvardet baseras pa en extern vardering av de kommersiella fastigheterna i
Vallingby City, samt en intern vardering av 6vriga fastigheter. Vardena grundar sig pa
bedémningar av marknadsmadssiga avkastningskrav dar varje enskild fastighet har be-
domts for sig. Ett avkastningskrav asatts respektive fastighets driftéverskott vid kal-
kylperiodens slut. Detta ar baserat pa analyser och genomférda transaktioner. Faktiska
drift- och underhallskostnader justeras i kalkylen till den niva fastighetsvarderingsfore-
tagen bedomer som marknadsmdssig, sa kallad normalanpassning. Aktuella hyresnivaer,
tomtrattsavgalder och fastighetsskatt anvands i kalkylen. Avkastningskrav mellan
2,25-8,00 procent har anvants beroende pa fastighetens ldge.

Nedskrivningar

De redovisade vdrdena for koncernens tillgangar kontrolleras vid varje balansdag for att
utréna om det finns nagon indikation pa nedskrivningsbehov. Om nagon sadan indika-
tion finns, berdknas tillgdngens atervinningsvarde som det hégsta av nyttjandevdrdet
och nettoférsaljningsvardet. Nedskrivning gors om atervinningsvardet understiger det
redovisade vardet. Vid berdkning av nyttjandevardet diskonteras framtida kassafléden
till en rantesats fore skatt som ar tankt att beakta marknadens bedémning av riskfri
rdnta och risk forknippad med den specifika tillgangen. En nedskrivning reverseras om
de skal som féranledde nedskrivningen inte langre géller.

Leasingavtal
Svenska Bostader har ett fatal leasingavtal. Samtliga leasingavtal redovisas som
operationella vilket innebar att de kostnadsfors |6pande.

Lanekostnader
Lanekostnader belastar resultatet i den period till vilken de hanfér sig, oavsett hur de
upplanade medlen har anvants.

Avdragsregler for interna rdntor

Riksdagen beslutade i slutet av ar 2012 om ytterligare begransningar for avdrag for
koncerninterna rantor. Darefter har Skatteverket kommit ut med skriftliga stallnings-
taganden dar verket tydliggor sina bedémningar av hur begransningarna ska tolkas.
Stockholms Stad for mot bakgrund av de nya reglerna sedan ar 2013 en dialog med
Skatteverket om huruvida ratt till avdrag foreligger for rantekostnader pa lan fran
Stockholms stad. | boksluten for 2013 och 2014 har rantekostnaderna till fullo bedémts
vara avdragsgilla.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprattas och redovisas enligt den indirekta metoden. Som likvida
medel raknas tillgangar pa plusgiro och bankkonto.

\[eh =8 OMSATTNING, MNKR

KONCERNEN MODERBOLAGET
2014 2013 2014 2013

\[o“8  DRIFTKOSTNADER, MNKR

KONCERNEN MODERBOLAGET

2014 2013 2014 2013

Fastighetsskotsel 294 303 268 276
Reparationer 420 370 343 292
Vattenavgifter 46 46 42 42
El och gas 66 72 59 64
Varmekostnader 244 270 223 248
Extern sophamtning 39 36 36 33
Fastighetsadministration 301 295 278 274
Avskrivning inventarier 14 18 5 6

Summa driftkostnader 1424 1410 1254 1235

Specifikation av nettoomsdttning
Hyresintdkter

\[0IFcF  AV- OCH NEDSKRIVNINGAR, MNKR
KONCERNEN MODERBOLAGET
2014 2013 2014 2013
Fastigheter, enligt plan 525 469 507 453
Summa av- och nedskrivningar 525 469 507 453
Inventarier 14 18 5 7

T3 ADMINISTRATIONS- OCH FORSALININGSKOSTNADER,
MNKR

Centrala administrations- och férsaljningskostnader omfattar VD, VD-stab och
ledningsfunktionerna for ekonomi,

HR, fastighetsutveckling, férvaltning, marknad samt marknadsférings- och
foretagsovergripande kostnader.

Arets kostnader for revision uppgar till 0,5 (0,5) mnkr. For dvriga tjanster har
ersattning utgatt med 0,8 (1,1) mnkr.

)08  RESULTAT VID AVYTTRING AV FASTIGHETER, MNKR

KONCERNEN MODERBOLAGET

2014 2013 2014 2013

Resultat vid avyttring av fastigheter 161 520 161 520
Summa avyttring fastigheter 161 520 161 520

Under aret har 3 (6) fastigheter salts till bostadsrattsforeningar och en fastighet
till systerbolaget Micasa. Forra aret saldes en fastighet till privat kopare. Den totala
kdépeskillingen uppgick till 207 (665) mnkr.

Bostader 1969 1942 1833 1808
Lokaler 587 588 425 430
Bilplatser 53 54 51 52
Avgar outhyrda objekt

Bostdder -1 -2 -1 -2
Lokaler -37 -44 -33 -39
Bilplatser -14 -15 -14 -15
Avgar rabatter mm -92 -94 -86 -89
Summa hyresintdkter 2465 2429 2175 2145
Ovriga forvaltningsintikter

Serviceintdkter 55 52 44 46
Realisationsvinst vid forsaljning av inventarier 0 2 0 0
Summa dvriga forvaltningsintakter 55 54 44 46

Under 2014 har koncernen kopt varor och tjanster fran moder- och systerforetag for
94 (89) mnkr och salt varor och tjanster for 16 (15) mnkr. Per 31 december 2014 hade
koncernen nettoskulder pa 14 (13) mnkr till moderkoncernen, varav 3 (3) mnkr avsag
moderbolaget Stockholms Stadshus AB.

Svenska Bostader har dven képt och salt varor och tjanster till Stockholm Stad.
Intdkterna avser hyresintdkter med 88 (85) mnkr. Kostnaderna som uppgar till 264
(212) mnkr avser i huvudsak rantekostnader med 124 (72) mnkr, tomtrattsavgalder och
arrenden 125 (123) mnkr och renhallningstjanster med 7 (11) mnkr.

Per 2014-12-31 har Svenska Bostdder en skuld till Stockholms Stads internbank pa
5556 (3 660) mnkr.

\[0h:8  ANSTALLDA OCH PERSONALKOSTNADER, MNKR
KONCERNEN MODERBOLAGET
2014 2013 2014 2013
Antal anstdllda 303 300 281 278
Varav kvinnor 129 132 119 124
Varav man 174 168 162 154
Antal arsarbetare 266 268 248 249
Redovisning av kdnsfordelning i foretagsledningen
Styrelsen
Antal kvinnor 7 4 5 2
Antal man 15 11 9 5
Ovriga ledande befattningshavare
Antal kvinnor 2 2 2 2
Antal man 4 4 4 4
Sjukfranvaro % 4,4 41 41 4,0
Kvinnor 6.0 5,6 51 5.2
Man 3,2 3,0 3,4 31



KONCERNEN MODERBOLAGET
2014 2013 2014 2013
Sjukfranvaro fordelad efter alderskategori, %
29 aroch yngre 8,0 6,1 8,0 6,1
30-49 ar 4,0 4,1 4,3 4,3
50 ar och aldre 4,4 39 3,6 3,5
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Léner och ersattningar 148 144 138 134
Sociala kostnader 67 74 63 69
(varav pensionskostnader) 21 29 20 27

Foretagets utestaende pensionsforpliktelser och ansvarsforbindelser till nuvarande
och tidigare verkstallande direktorer uppgar till 1,5 (1,3) mnkr.

Koncernens utestaende pensionsforpliktelser och ansvarsfoérbindelser till nuvarande
och tidigare verkstallande direktor uppgar till 1,5 (1,3) mnkr.

Loner och andra ersdttningar fordelade mellan
styrelseledaméter med flera och dvriga anstallda

Styrelse, VD och vVD 3 5 3 4
Ovriga anstéllda 145 139 135 130

Loner och villkor for styrelsen och VD

Styrelsens ordférande
Arvode utgick till styrelsens ordférande i moderbolaget med 71 (73) tkr.

Ovriga styrelseledaméter

Arvoden till évriga styrelseledarmoter uppgick i moderbolaget till 0,4 (0,4) mnkr
och férdelades mellan ledaméterna. Arvoden och ersattningar till styrelse uppgick i
koncernen till 0,5 (0,5) mnkr.

Verkstdllande direktéren
VD Pelle Bjérklund har uppburit kontant 16n med 1,7 (1,7) mnkr.

Vid uppsagning galler en dmsesidig uppsagningstid om sex manader. Vid uppsdgning
fran foretagets sida har VD ratt till avgangsvederlag motsvarande 24 manadsléner med
avdrag for den I6n som betalas under uppsdgningstid under vilken VD ej tjanstgor.

Ovriga ledande befattningshavare
For dvriga ledande befattningshavare tillampas de pensionsvillkor som regleras i
centrala avtal mellan arbetsmarknadens parter. For nagra ledande befattningshavare
gors dessutom en I6nevaxling for individuell avsattning till pension.

Uppsagningstiden for medlemmar i foretagsledningen dr 12 manader fran foretagets
sida och 6 manader fran den anstalldes sida. Avgangsvederlagen varierar motsvarande
6-24 manadsloner beroende pa befattningshavarens alder.

V[ BOKSLUTSDISPOSITIONER, MNKR

FINANSIELLA INTAKTER, MNKR
KONCERNEN MODERBOLAGET
2014 2013 2014 2013
Utdelningar 1 0 1 0
Ranteintakter, koncernforetag - - 18 20
Ranteintakter, 6vriga 2 4 2 4
Réntebidrag - - -
Ovriga finansiella intakter 1 2 0 0
Summa finansiella intdakter 4 6 21 24
FINANSIELLA KOSTNADER, MNKR
KONCERNEN MODERBOLAGET
2014 2013 2014 2013
Rantekostnader, moderbolag 124 73 124 73
Rantekostnader, dotterbolag - - 0 16
Ovriga ranteutgifter 1 0 1 0
Summa rantekostnader 125 73 125 89
Kostnader for pantbrev och borgen 0 0 0 0
Summa finansiella kostnader 125 73 125 89

Finanspolicy
Koncernens policy for hantering av finansiella risker har beslutats av styrelsen och
bildar ett ramverk av riktlinjer i form av riskmandat och limiter for finansverksamheten.
Ansvaret for koncernens finansiella transaktioner och risker hanteras centralt av mo-
derbolagets finansenhet. Den 6vergripande malsattningen for finansfunktionen ar att
tillhandahalla en kostnadseffektiv finansiering samt att minimera negativa effekter
till foljd av marknadsfluktuationer.

Riskhanteringen avser framst ranterisk. Koncernen har inga lan eller positioner
i utlandsk valuta. All nyupplaning sker med Stockholms stad som motpart varfor
kreditrisken ar begransad.

KONCERNEN MODERBOLAGET
2014 2013 2014 2013
Skillnad mellan bokford avskrivning och avskrivning
enligt plan, inventarier - - -40 -35
Forandring av periodiseringsfond - - -443 -
Lamnade och erhallna koncernbidrag - - 9 -4
Summa bokslutsdispositioner - -474 -39
SKATTER, MNKR
KONCERNEN MODERBOLAGET
2014 2013 2014 2013
Skattekostnader
Aktuell skatt 100 77 93 77
Skatt tidigare taxeringar 0 0 0 0
Uppskjuten skatt -27 102 72 98
Summa skattekostnader 73 179 165 175
Aktuell skatt
Redovisat resultat fére skatt 331 805 749 782
Skatt 22,0 % 73 177 165 172
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader 9 6 9 5
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter -95 0 -93 0
Skatteeffekt av fastighetsforsaljning -1 5 -1 5
Skatteeffekt avskrivning anldggningstillgangar 11 -35 13 -32
Skatteeffekt férandring obeskattade reserver 103 12 - -
Effekt av dvergang till K3 - -88 - -73
Summa aktuell skatt 100 77 93 77
Uppskjuten skattefordran
Fastigheter 12 12 - -
Summa uppskjuten skattefordran 12 12
Uppskjuten skatteskuld
Fastigheter 204 39 165 16
Avskrivningar utéver plan 60 67 - -
Periodiseringsfonder 431 528 - -
Effekt av dvergang till K3 - 88 - 74
Summa uppskjuten skatteskuld 695 722 165 90
FORVALTNINGSFASTIGHETER, MNKR
KONCERNEN MODERBOLAGET
2014 2013 2014 2013
BYGGNADER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 20304 18715 18604 17139
Nyanskaffningar, om- och tillbyggnader 1628 1590 1583 1513
Likvidation = = 27 =
Avyttringar och utrangeringar -77 -181 -77 -181
Effekt av dvergang till K3 - 180 - 133
Vid arets slut 21855 20304 20137 18 604
Ackumulerade avskrivningar enl plan
Vid arets borjan -5141 -4 815 -4 343 -4032
Avyttringar och utrangeringar 35 68 35 68
Likvidation - - -9 -
Arets avskrivning enl plan
pa anskaffningsvarden -445 -443 -427 -411
Effekt av dvergang till K3 - 49 - 32
Vid arets slut -5 551 -5141 -4 744 -4 343



([0 INVENTARIER, MNKR

KONCERNEN MODERBOLAGET

2014 2013 2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 305 317 72 71
Arets anskaffningar 21 9 1 2
Avyttringar och utrangeringar -4 -21 -1
Vid arets slut 322 305 73 72
Ackumulerade avskrivningar enl plan
Vid arets borjan -108 -104 -59 -53
Avyttringar och utrangeringar 3 14 0 1
Arets avskrivning enl plan pa
anskaffningsvarden -14 -18 -5 -7
Vid arets slut -119 -108 -64 -59
Planenligt restvdrde vid arets slut 203 197 9 13

Foljande avskrivningstider tilldmpas fér moderbolaget och koncernen vid avskrivning

av inventarier:
Tillfalliga byggnader
Bilar och maskiner
Inventarier
Bredbandsnat
Datorer

4-10 &r

5ar
5ar
30ar
3ar

\[oy i) PAGAENDE NY- OCH OMBYGGNAD, MNKR

KONCERNEN MODERBOLAGET

2014 2013 2014 2013
Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets borjan -458 -458 -458 -458
Avyttringar och utrangeringar 0 - 0 -
Vid arets slut -457 -458 -457 -458
Planenligt restvirde vid arets slut 15848 14705 14936 13803
MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 775 775 757 757
Arets anskaffningar - - - -
Likvidation - - -7 -
Avyttringar och utrangeringar - - - -
Planenligt restvirde vid arets slut 775 775 750 757
MARKANLAGGNINGAR
Ackumulerade anskaffningsvidrden
Vid arets bérjan 702 515 698 511
Arets anskaffningar 145 146 145 146
Avyttringar och utrangeringar -9 -23 -9 -23
Effekt av 6vergang till K3 - 64 - 64
Vid arets slut 838 702 834 698
Ackumulerade avskrivningar enl plan
Vid arets borjan -104 -77 -103 -76
Avyttringar och utrangeringar 1 3 1 3
Arets avskrivning enl plan
pa anskaffningsvarden -38 -29 -38 -28
Effekt av 6vergang till K3 - -1 - -2
Vid arets slut -141 -104 -141 -103
Planenligt restvirde vid arets slut 697 598 693 595
BYGGNADSINVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvidrden
Vid arets borjan 519 517 517 515
Arets anskaffningar = 3 s 3
Avyttringar och utrangeringar - -1 - -1
Vid arets slut 519 519 517 517
Ackumulerade avskrivningar enl plan
Vid arets bérjan -362 -318 -361 -318
Avyttringar och utrangeringar - 1 - 1
Arets avskrivning enl plan pa
anskaffningsvarden -42 -44 -42 -44
Vid arets slut -404 -362 -403 -361
Planenligt restvirde vid arets slut 114 158 114 156
Bokfdrda varden
Byggnader 15848 14705 14936 13803
Mark 775 775 750 757
Markanlaggningar 697 598 693 595
Byggnadsinventarier 114 158 114 156
Bokfért virde vid arets slut 17434 16236 16492 15311

Som ett resultat av likvidationen av dotterbolaget Fastighets AB Burspraket har
koncernévervarden i fastigheter bokférts i moderbolaget.

Verkligt virde

KONCERNEN MODERBOLAGET
2014 2013 2014 2013
Vid arets borjan 1464 1236 1442 1205
Arets investeringar 2559 2369 2351 2202
Kostnadsforda investeringar -253 -501 -186 -407
Overfort till byggnader -1628 -1589 -1584 -1513
Overfort till markanlaggningar -145 -146 -145 -146
Overfort till byggnadsinventarier - -3 - -3
Overfért till inventarier 21 -9 0 -1
Effekt av dvergang till K3 - 107 - 105
Bokfort virde vid arets slut 1976 1464 1878 1442
ANDELAR | KONCERNFORETAG, MNKR
KONCERNEN MODERBOLAGET
2014 2013 2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan - - 500 500
Likvidation av dotterbolag -480 S
Bokfort virde vid arets slut - - 20 500

Specifikation av moderbolagets och koncernens innehav av aktier och

andelar i koncernféretag

Forvaltningsfastigheter 40914 38293 36 333 33845
Taxeringsvarden

Byggnader 17361 17502 15564 15701
Mark 3564 3942 3324 3701
Tomtratter och arrenden 7941 7579 6154 5791
Summa taxeringsvdrden 28866 29023 25042 25193

Andel Antal/ KONCERNEN MODERBOLAGET
% andel 2014 2013 2014 2013

Dotterforetag / Org nr/ Sate
AB Stadsholmen 91 45501 = = 20 20
556035-1511 / Stockholm
Fastighets AB Burspraket 100 100000 - - - 480
556021-5336 / Stockholm*
Fastighets AB Centrumhuset - - - - 0 0
i Vallingby, 556203-5559 / Stockholm 100 1000
IT-BO i Stockholm AB 100 1000 - - 0 0
556615-7292 / Stockholm
Svenska Bostdder L-bolag 1 AB 100 100000 - - 0 0

556748-4141 / Stockholm

Andel i procent avser andel av kapital / réster

*Bolaget har likviderats

EKONOMI
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\[sji/| ANDRA FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR, \[oh75H EGET KAPITAL, MNKR
MNKR

KONCERNEN MODERBOLAGET KONCERNEN MODERBOLAGET
2014 2013 2014 2013 2014 2013 2014 2013
Fordringar hos koncernforetag - - 745 686 Aktiekapital
Andra langfristiga fordringar 20 25 20 25 Vid arets borjan 1519 1519 1519 1519
Andra langfristiga vardepappersinnehav 26 26 26 23 Vid arets slut 1519 1519 1519 1519
Bokfort virde vid arets slut 46 51 791 734
Bundna reserver/ reservfond
Andra langfristiga fordringar Vid arets bérjan 2415 2452 304 304
Ackumulerade anskaffningsvarden Forskjutning mellan bundet och fritt kapital -369 -37 - -
Vid arets bérjan 25 36 25 36 Vid arets slut 2046 2415 304 304
Tillkommande fordringar 1 5 1 5
Avgar, kortfristig del -6 -16 -6 -16 Fritt eget kapital / Balanserat och arets resultat
Bokfort varde vid arets slut 20 25 20 25 Ingdende balans 8888 9581 8644 9388
Forskjutning mellan bundet och fritt kapital 369 37 - -
Specifikation av koncernens och moderbolagets innehav av Utdelning enl stdmmobeslut -344 -1351 -344 -1351
dvriga aktier och andelar Likvidationsresultat - - 119 -
Arets resultat 254 315 584 349
Antal/ Nom  KONSERNEN MODERBOLAGET Effekt av dvergang till K3* : 306 : 258
andel (kkr) 2014 2013 2014 2013 Vid & | 9167 8688 9003 8644
- id arets slut
Andelar/Org nr/Site - —
SABO Byggnadsforsikring AB 130 130 0 0 0 0 Summa eget kapital vid arets slut 12732 12822 10826 10467
516401-8441 / Stockholm . A . P q - .
L *Effekten av 6vergdngen till K3 beskrivs i Férstagdngstillimpningen
Husbyggnadsvaror HBV forening upa 8 80 0 0 0 0 under redovisningsprinciper
702000-9226 / Stockholm
3?5?1?241&(3) /50l Y T ’ ! Bundna fonder
B oina Bundna fonder far inte minskas genom vinstutdelning.
Svenskt Fastighetsindex SFI ek for - 50 0 0 0

769602-7460 / Stockhol
ockhotm Bundna reserver/reservfond

Johanneslund-Lovsta Allé Syftet med reservfonden &r att spara en del av vinsten, sa att den uppgar till minst
Samfallighetsforening 1 18657 19 19 19 19 20 procent av aktiekapitalet.

717914-0293 / Stockholm

Bokfort virde vid arets slut 26 26 26 23 Fritt eget kapital

Balanserat och arets resultat

Utgors av foregaende ars fria egna kapital efter vinstutdelning. Utgoér tillsammans
med arets resultat summa fritt eget kapital, dvs det belopp som finns tillgangligt
for utdelning till aktiedgarna. Lagen om allmdnnyttan begransar vad som ar faktiskt
utdelningsbart till aktiedgarna.

([ Esl  HYRES- OCH KUNDFORDRINGAR, MNKR

KONCERNEN MODERBOLAGET
2014 2013 2014 2013
Hyresfordringar 14 13 12 11
) \\[(0iF=-4 OBESKATTADE RESERVER, MNKR
Kundfordringar 8 6 5 2
Bokfort varde vid arets slut 22 19 17 13
oktortvarde vidarets siu KONCERNEN MODERBOLAGET
2014 2013 2014 2013
Ackumulerad skillnad mellan bokford avskrivning
([ OVRIGA FORDRINGAR, MNKR och avskrivning enl plan
Inventarier
KONCERNEN MODERBOLAGET Vid arets bérjan - - 149 185
2014 2013 2014 2013 Férandringar under aret - - -40 -36
Fordran fastighetskopare - 19 - 19 Vid arets slut R R 109 149
Momsfordran 23 2 16 2
Ovrigt 10 7 8 7 Periodiseringsfonder
Bokfort varde vid arets slut 33 28 24 28 Avsatt vid tax 2009 - - - 587
Avsatt vid tax 2010 = = 956 956
Avsattvid tax 2011 - - 838 838
\[o57=)] FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA Avsatt vid tax 2012 _ _ B B
INTAKTER, MNKR Avsatt vid tax 2013 = = = =
KONCERNEN MODERBOLAGET Avsattvid tax 2014 - - - -
2014 2013 2014 2013 Avsatt vid tax 2015 - - 144 -
Upplupna intakter 16 8 15 8 Vid arets slut - - 1938 2381
Tomtréttsavgalder 3 3 e e Bokfort varde vid rets slut - - 2047 2530
Ovrigt 44 63 41 59
Bokfort varde vid arets slut 92 102 81 91
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\ [ F7EH  MINORITETSINTRESSE, MNKR

S#%d UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

KONCERNEN MODERBOLAGET

2014 2013 2014 2013

i bundet eget kapital 1 1 - -

i fritt eget kapital 17 12 - -

Summa minoritetsintresse 18 13 - -
\[0)f7Z8  AVSATTNINGAR, MNKR

KONCERNEN MODERBOLAGET

2014 2013 2014 2013

Avsiéttning till pensioner och
liknande forpliktelser

Vid arets bérjan 5 5 5 5
Avsdttningar/upplosningar som gjorts

under perioden -2 0 -2 0
Bokfért virde vid arets slut 3 5 3 5

| pensionsskulden ingar avsattning for individuellt 6verenskomna avtalspensioner.
Avsattningen tacker kostnaderna fram till dess att den anstallda fyller 65 ar.

Bolaget har tidigare forsdkrat bort sin upparbetade pensionsskuld fér nuvarande
och blivande pensionarer till S:t Erik Livférsakring AB.

BVRIGA LANGFRISTIGA SKULDER, MNKR

INTAKTER, MNKR
KONCERNEN MODERBOLAGET
2014 2013 2014 2013
Forutbetalda hyresintdkter 226 218 192 185
Semesterskuld 16 15 15 14
Sociala avgifter 4 4 3 3
Ovriga upplupna kostnader och
férutbetalada intakter 138 156 130 144
Bokfort virde vid arets slut 384 393 340 346
STALLDA SAKERHETER, MNKR
KONCERNEN MODERBOLAGET
2014 2013 2014 2013
Uttagna pantbrev 3439 3457 3128 3145
Varav i eget forvar 3439 3457 3128 3145

Stallda panter - - - -

Stockholms stad har tidigare tecknat borgen for fastighetslan upptagna under tiden
1987-1992, samt for vissa korta krediter. Numera sker all upplaning via koncernkontot.
Staden tecknar dven borgen for pensionsforpliktelser. Dessa uppgick till 5 (14) mnkr.

\[oJf7  ANSVARSFORBINDELSER, MNKR

KONCERNEN MODERBOLAGET

2014 2013 2014 2013

Skulder till koncernféretag - - 5 593
Ovriga langfristiga skulder 0 0 - -
Bokfort virde vid arets slut 0 [} 5 593

BVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER, MNKR

KONCERNEN MODERBOLAGET
2014 2013 2014 2013

Checkrdkningskrediter

Beviljad kreditlimit 6400 4800 6400 4800
Outnyttjad del 844 1140 844 1140
Utnyttjad kreditbelopp 5556 3660 5556 3660
Kallskatt g 3 3 &)
Ovriga skulder 11 25 7 20
Bokfort virde vid arets slut 5570 3688 5566 3683

KONCERNEN MODERBOLAGET

2014 2013 2014 2013

Ansvarsbelopp Fastigo 3 3 3 3
Borgensforbindelse - - - -
Summa ansvarsforbindelser 3 3 3 3

HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG

Inga handelser av vasentlig karaktar har skett efter rakenskapsarets utgang.
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans férfogande star:

Balanserad vinst 8419 461 964
Arets resultat 584 061 536
Summa 9003 523 500

Styrelsen och verkstallande
direktoéren foreslar att vinstmedlen
disponeras enligt foljande:

16 663 000
8986 860 500
9003 523500

Till aktieagarna utdelas
I ny rakning balanseras
Summa

Styrelsens yttrande avseende
foreslagen vinstdisposition
Koncernens egna kapital har beridknats
genom tillimpning av Redovisningsridets
rekommendation RR1:00 Koncernredovis-
ning. Moderbolagets egna kapital redovisas

Ann-Margarethe Livh
Ordférande

Fredrik Lundin Leinder

Berthold Gustavsson

Karin Hangvist

i enlighet med Arsredovisningslagen och har
beriknats i enlighet med Redovisningsradets
rekommendationer.

Styrelsen finner att full tickning finns for
bolagets bundna kapital efter den foreslagna
vinstutdelningen, samt att den foreslagna
utdelningen ir forsvarlig med hinsyn till
det som anges i 17 kap 3§ andra och tredje
styckena i aktiebolagslagen (verksamhetens
art, omfattning och risker, samt konsolide-
ringsbehov, likviditet och stillning i 8vrigt).

Verksamhetens art, omfattning

och risker

Styrelsen bedomer att bolagets och koncer-
nens egna kapital efter den foreslagna vinst-
utdelningen kommer att vara tillrickligt
stort i relation till verksamhetens art, om-
fattning och risker.

Stockholm den 17 februari 2015

Jan Sorling

Hugo Nordenfelt

Konsolideringsbehov, likviditet
och stdllning i 6vrigt

Det egna kapitalet i AB Svenska Bostidder
uppgar till 10 826 mnkr och i koncernen
uppgér det till 12 732 mnkr.

Den foreslagna utdelningen kommer inte
att paverka bolagets och koncernens formédga
att i ritt tid infria sina betalningsforpliktelser.

Styrelsen har dvervigt alla évriga kinda
forhallanden som kan ha betydelse for bo-
lagets och koncernens ekonomiska stéllning
och som inte beaktats inom ramen for det
ovan anf6rda. Dirvid har ingen omstindig-
het framkommit som gor att den foreslagna
utdelningen inte framstér som forsvarlig.

Peter Salomon

Pelle Bjorklund
Verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats den 23 februari 2015
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Magnus Fredmer
Auktoriserad revisor
Ernst & Young AB



Revisionsberattelse
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Granskningsrapport

Till arsstamman i AB Svenska
Bostdder, organisationsnummer
556043-6429.

Jag, av fullmikrige i Stockholms stad utsedd
lekmannarevisor, har granskat AB Svenska
Bostiders verksamhet under 2014.

Styrelse och VD ansvarar for att verksam-
heten bedrivs enligt gillande bolagsordning,
dgardirektiv och beslut samt de foreskrifter
som giller for verksamheten.

Lekmannarevisorns ansvar ir att gran-
ska verksamhet och intern kontroll samt
prova om verksamheten bedrivits enligt
fullmiktiges uppdrag och mal samt de f6-
reskrifter som giller fér verksamheten. En
sammanfactande redogérelse for den utforda
granskningen har redovisats i en sirskild
granskningspromemoria 2015-02-06 som
har verlimnats till bolagets styrelse.

Granskningen har utférts enligt aktiebo-
lagslagen, kommunallagen, god revisionssed
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i kommunal verksamhet och kommunens
revisionsreglemente samt utifran faststillda
dgardirektiv. Granskningen har genomfrts
med den inriktning och omfattning som be-
hévs for att ge rimlig grund fér min bedém-
ning.

Jag bedomer sammantaget att bolagets
verksamhet i allt visentligt har skotts pé ett
indamalsenligt och frin ekonomisk syn-
punke tillfredsstillande sitt samt att bola-
gets interna kontroll har varit tillricklig.

Stockholm den 6 februari 2015

Bengt Lagerstedt
Av kommunfullmiktige i Stockholms stad
utsedd lekmannarevisor



MILJOREDOVISNING 2014

Svenska Bostdder har under manga ar arbetat for att bidra till ett langsiktigt hallbart samhalle. Genom
samverkan med hyresgaster, leverantorer och entreprenorer vill vi skapa ett miljdoanpassat och bra
boende. FOr att na detta arbetar vi systematiskt med hallbar forvaltning, miljostyrning av byggprojekt,
och genom att stalla och folja upp miljokrav pa vara leverantorer.

Miljoledning

Under 2014 har Svenska Bostider uppdate-
rat sitt miljéledningssystem, vilket bland an-
nat inneburit att identifiera och uppdatera
rutiner och processer for det egna arbetet.
Inom ramen for miljéledningssystemet ana-

lyseras foretagets miljopdverkan regelbundet.

Analysen har visat att vi ska fokusera pé fol-

jande omréden i vart miljoarbete:

v/ Minimera klimatpaverkan

7 Sund inomhusmiljé

7/ Fastigheter och material utan farliga
dmnen

v Effektiv avfallshantering

I Svenska Bostider har varje chef ansvar for
miljdarbetet i den egna verksamheten. Cen-
trala resurser for stéd, samordning och ut-
veckling finns pa Energi- och Miljenheten
inom huvudkontorets avdelning fér Fastig-
hetsutveckling.

MILJOBYGGNAD

Miljobyggnad ar ett certifieringssystem
baserat pa svenska bygg- och myndig-
hetsregler samt svensk byggpraxis.
Miljobyggnad ar ett kvitto pa viktiga
kvaliteter hos en byggnad vad galler
energi, inomhusmiljé och material.

| Miljobyggnad kan en byggnad uppna
betyget Brons, Silver eller Guld.

Se dven www.sgbc.se.

Vi bygger miljdanpassat

Svenska Bostider vill bidra till ett hillbart
samhille i alla ny- och ombyggnadsprojekt.
Vi vill bygga ett bra och miljsanpassat bo-
ende for framtida generationer i Stockholm.

Dirfor dr energi- och miljdstyrning integre-
rat i alla nybyggnads- och storre ombygg
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Hallbara Jarva

Stadsfornyelseprojektet Hallbara Jirva vann
2014 forsta pris for héllbar stadsutveckling

i Sweden Green Building Awards. I projek-
tet har sju av Svenska Bostiders miljonpro-
gramshus i Husby, Rinkeby och Akalla med
sammanlagt 350 ligenheter renoverats kli-
matsmart. Arbetet har bland annat resulte-
rat i en halvering av virmeférbrukningen.
Dessutom har solceller installerats, cykelvig-
nitet forbittrats och 5000 boende har fétt
information och utbildning om klimat- och
miljéfragor. Allt har skett i dialog med de
boende.

Juryn har bedomt att lirdomarna frin
projektet har stor betydelse for fortsatt
renovering av miljonprogramshus i savil
Stockholm som i andra stider. Héllbara
Jarva ingar i Delegationen for Héllbara sti-
der. Projektet har drivits i samarbete mel-
lan Stockholms stads olika forvaltningar,
Stockholm Vatten, Stadsmuseet, Svenska
Bostider, Familjebostidder och KTH.

Solceller

I projektet Hallbara Jirva har cirka 5000
kvm solceller installerats pd Svenska
Bostiders fastigheter, av totalt cirka 10000
kvm. Det gér stadsdelen Jarva till Sveriges
solcellstitaste omrade och solcellerna berik-
nas ge cirka 800000 kWh arligen. Svenska
Bostider har under 2014 pibérjat en utvir-
dering av installationerna for att dra erfaren-
heter och bedéma potentialen for ytterligare
installationer i bestdndet. Under aret har
ocksd tva byggnader i stadsdelen Annedal
forsetts med solceller.

Byggvaror utan farliga amnen

For att sikerstilla att farliga dmnen inte
anvinds eller byggs in i Svenska Bostiders
fastigheter anvinds Byggvarubedémningen,
dir stora fastighetsigare och byggherrar

enats kring ett system f6r miljobedémning-

ar av material. Svenska Bostider stéller krav

pé att leverantorer och entreprendrer ska
anvinda byggvaror som ir virderade som
Rekommenderas eller Accepteras enligt Bygg-
varubedémningen. I alla ny- och stérre om-
byggnadsprojekt dokumenteras de produkter
som byggs in fastigheterna i en digital loggbok.

Miljdanpassad
forvaltning

Under ménga &r har Svenska Bostider ar-
betat f6r en miljdanpassad forvaltning av
fastigheterna. Fokus ir att erbjuda hyresgis-
terna fastigheter utan farliga imnen och en
sund inomhusmiljé med en effektiv energi-
anvindning och bra avfallshantering.

Effektiv energianvandning
Svenska Bostiders storsta klimatpéiverkan
kommer fran fjirrvirmeanvindning fér upp-
virmning av byggnader och tappvarmvatten.
Anvindning av fastighetsel och transporter
bidrar endast forsumbart till utslippen. Ut
slippen av klimatpaverkande gaser minska-
de med 5,4 procent jaimfort med féregiende
ar. Minskningen beror frimst pa att andelen
fornyelsebart fjarrvirmebrinsle okat och att
fastighetsbestandet energieffektiviserats.
Svenska Bostiders relativa energianvind-
ning har minskat med nira 40 procent sedan
mitten av sjuttiotalet. Bolaget arbetar syste-
matiskt med effektivisering genom upprit-
tande av drsvisa och lingsiktiga energiplaner.
God energihushallning ska dock alltid svara
mot det Svenska Bostidder utlovar till hyres-
gisterna vad giller inomhuskomforten.

Vérme och varmvatten

Uppvirmning av byggnader och tappvarm-
vatten sker till ndra 100 procent med fjirr-
virme. Fjarrvirme anses generellt vara ett
bra miljéval, men kan dndé ge stor klimat-
paverkan frimst till f6ljd av leverantérens
val av brinsle. For att minska utslippen for
Svenska Bostider regelbundet en dialog med
leverantéren om val av brinsle.

Under 2014 minskade energianvind-
ningen fér virme och varmvatten med 4,8
procent jimfort med foregiende ar. Minsk-
ningen beror pa flera faktorer. Det totala
bestindet har en allt stérre andel nyprodu-
cerade hus och firdigstillda stérre ombygg-
nader. En betydande faktor i det befintliga
bestandet — utéver en aktiv drift — 4r resul-
tatet frdn ett pigdende projekt med tempe-



raturreglering i samtliga ligenheter utifrdn

verklig rumstemperatur.

Fastighetsel

Svenska Bostider anvinder enbart mil-
jomirke fastighetsel enligt Naturskydds-
foreningens Bra Miljéval och denna
elforbrukning bidrar ddrfor minimale till
klimatpéverkan. For 2014 6kade elanvind-
ningen med 4,8 procent, exklusive Stads-
holmen och Villingby City, jimfort med
motsvarande bestand 2013. En orsak till
okningen 4r att manga ventilationssystem
har konverterats med losningar fér virme-
dtervinning, vilket medfor att virmebehovet

minskar men elanvindningen okar.

Vatten

Tappvarmvattenanvindningen f6r 2014 4r
oforindrad for fjirde dret i rad. Orsaken be-
doms vara att vattenbesparande dtgirder och
fortlspande dversyn av installationer medfdr
att vattendtgangen ligger pé en stabil niva
med normalt brukande.

Transporter

Svenska Bostider arbetar aktive med att
minska klimatpdverkan frin foretagets egna
fordon och tranporter. Samtliga Svenska
Bostiders bilar 4r miljobilar, frimst etanol-
och gasbilar. Frin 2014 ingér dessutom ndg-
ra elbilar i flottan. Bolagets fordon tankas
med minst 90 procent férnybara brinslen.

Sund inomhusmiljé

En sund inomhusmiljé ir viktig f6r hyres-
gisternas trivsel. I detta ingdr exempelvis
fungerande ventilation, god ljudmiljs, lig
radonhalt, bra material och att férebygga
fuktskador.

Fér att sitta fokus pd inomhusmiljén in-
fordes Svenska Bostider 2008 ett inomhus-
miljoindex. Det visar hur nojda hyresgister-
na ir med sin inomhusmiljé och hur aktivt
bolaget arbetar med radonatgirder, ventila-
tion och férebyggande av legionella. For
2015 forindras arbetet med inomhusmiljo
och inomhusmiljdindex tas bort. Detta for

att sitta mer fokus pé varje enskild friga.

Radon
I riksdagens miljokvalitetsmal ¢ill ar 2020
ingdr delmélet "God bebyggd miljé”. Dir
anges bland annat att alla bostdder ska ha en
radonhalt ligre in 200 Bq/m?®.

Svenska Bostider miter kontinuerligt sina
fastigheter. Mitplatser med forhéjda virden
liggs in i en plan for radonatgirder. Atgirder

mot radon kan bestd av exempelvis titning
mot mark, ventilationsarbeten, radonflikt
eller radonsug. Svenska Bostider rappot-
terar arligen akeuell radonstatus till Miljo-
forvaltningen.

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK

For OVK idr mélet att dtgirder eller besike-
ningar ska paga i alla icke godkinda ventila-
tionssystem. Under 2014 niddes inte detta

i 5 procent av bestindet. Anledningen ir
framst att OVK-besiktningar skjutits fram pa
grund av nira forestdende ombyggnationer.

Fastigheter utan farliga dmnen
Svenska Bostider arbetar med att gora bra
materialval ur miljé- och hilsosynpunke.
Precis som vid byggprojekt anvinds Bygg-
varubedémningen i den l6pande férvalt-
ningen for att stilla krav pa de produkter
som anvinds av Svenska Bostidder och vara
leverantorer. Vi tar dven hand om inbyggda
miljo- och hilsofarliga material genom att
inventera och sanera vid ombyggnader.

Under 2014 har Svenska Bostider tagit
fram nya rutiner for att minimera den egna
kemikalieanvindningen samt forebygga
risker med denna.

Effektiv avfallshantering

Svenska Bostider arbetar lopande med att
stimulera och underlitta insamling och sor-
tering av avfall for vira hyresgister. Under
2014 har arbetet med att implementera an-
svarsfordelning och rutiner fér detta fortsatt.
Resultatet frin drets kundenkit visar tydligt
att vara hyresgister ocksd upplever forbict-
rade fSrutsittningar for att limna och sor-
tera avfall.

Kdllsortering

Svenska Bostider har cirka 320 miljostugor
ddr hyresgisterna har méjlighet att sortera
sitt avfall. I miljostugorna finns det mojlig-
het att limna upp till 10 fraktioner av pro-
ducentansvarsmaterial och grovavfall. For
att sikerstilla en fortsatt hog kvalitet har en
regelbunden uppféljning av miljostugornas

Kallsortering hushall, insamlad mangd
fran ett urval av fraktioner

2014 2014

kg/lgh ton, totalt

Glas (fargat och ofdrgat) 17 442
Plast 4 105
Metall 2 49
Returpapper 53 1341
Elavfall 11 269

skotsel och utformning infoéres under 2014.

Utéver insamling i vira miljostugor ldter
Svenska Bostider organisationen Human
Bridge stilla upp insamlingskarl for textiler
pa var mark. Under 2014 fanns totalt 44 kirl
dir 159 ton textilier samlades in.

Hushdllsavfall

Svenska Bostider har under 2014 fortsatt
att forbittra och rationalisera hantering av
hushallsavfall. Framfor allt innebir det att
manuella himestillen vartefter dtgirdas
och dir si dr mojligt ersitts med maskinella
18sningar, som sopsug och markbehallare.

Matavfall

Stockholms stad har som mal att 50 procent
av matavfallet ska samlas in senast 2018.
Syftet 4r att matavfallet ska komma till nytta
for produktion av biogas och niring dter-
foras till jordbruksmark.

Svenska Bostider har under aret okat
matavfallsinsamlingen genom att erbjuda
hyresgister separat matavfallsinsamling i
tvd nybyggnadsprojekt i Annedal och Norra
Djurgérdsstaden samt infdra insamling via
optisk sortering med den sa kallade Grona
pasen i nira 1100 ligenheter Bagarmossen.
Grona pésen ir ett littanvint system som
innebir att matavfallet slings i en gron
plastpase i samma behallare som det vanliga
hushallsavfallet. Vid en sorteringsanliggning
skiljs sedan de grona pdsarna ut frin Svrigt
hushallsavfall genom kameraavlisning och
matavfallet kan tas om hand.

Miljokrav pa entrepre-
norer och leverantorer

En stor del av Svenska Bostiders miljdpaver-
kan sker indirekt genom de arbeten som bo-
lagets entreprendrer och leverantérer utfor i
byggprojekt och forvaltning. For att minimera
miljépéaverkan stiller Svenska Bostider miljo-
krav i samtliga relevanta upphandlingar. For
att f6lja upp hur miljokraven efterlevs utfors
en lopande miljsuppfoljning av byggprojekten
samt revisioner av ett urval leverantdrer.

Under 2014 har leverantdrer inom exem-
pelvis klottersanering och bygg-, stid- och
malningsarbeten reviderats. Resultaten av
arets miljorevisioner visar att miljémedveten-
heten hos vira leverantérer och entreprenérer
generellt 4r god. Omraden som kan forbitt-
ras ir frimst val och dokumentation av ma-
terial samt upprittande av miljoplaner.
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Svenska Bostaders fastigheter i forvaltning per distrikt 14-12-31. Normhyran angiven i 2014 ars hyresniva.

Distrikt e

Jarva
Total
Yta Antal Antal hyres- Bostad, norm- Tax.
Stadsdel/ Bygg- Varde- lagen- Yta lagen- Antal Garage/ varde, hyra kr/kvm vidrde,
Fastighetsbeteckning Adress Lage ar ar heter lokaler heter lokal P-plats mnkr 3 RoK, 77 kvm mnkr
Akalla
Brahestad 1 Helsingforsgatan 10, D 1976 - 0 10989 0 3 0 9,6 0,0
Sibeliusgangen 11, 11A, 13-15,
Villmanstrandsgatan 8
Helsingfors 5 Helsingforsgatan 2 D 1974 1974 0 377 0 1 4 0,4 1,6
Kotka 1 Kotkagatan 2, 2A D 1976 1976 0 2963 0 1 233 11 6,5
Nystad 1 Nystadsfaret 16A, D 1975 1975 5687 290 99 8 0 59 40,8
Sibeliusgangen 16, 16A-€
Nystad 10 Nystadsfaret 10A, D 1975 1975 5687 504 99 6 64 6,2 40,7
Sibeliusgangen 10-12
Nystad 11 Sibeliusgangen 14, 14A D 1975 1975 5687 296 99 5 62 58 38,4
Nystad 6 Borgagatan 46 D 1974 - 0 0 0 0 0 0,0 0,0
Nystad 7 Sibeliusgangen 2, 2A D 1974 1974 5687 302 99 5 64 6,8 52,3
Nystad 8 Nystadsfaret 4A, D 1975 1975 5687 457 99 5 62 6,7 39,8
Sibeliusgangen 4-6
Nystad 9 Sibeliusgangen 8, 8A D 1975 1975 5687 ShiLS) 99 5 64 58 39,5
Nadendal 1 Villmanstrandsgatan 1 D 1974 1974 0 0 0 0 20 0,0 2,8
Saima 1 Saimagatan 4, 4A-C D 1974 1976 0 2721 0 1 211 1,0 6,2
Sveaborg 7 Sibeliusgangen 22 D 1975 1975 5496 200 96 4 66 57 38,4
Sveaborg 8 Sibeliusgangen 22A-€, 24, D 1975 1975 5496 562 96 9 62 6,2 41,0
Sveaborgsfaret 24, 24A
Akalla Summa 45114 19974 786 53 912 61,2 348,0
Husby
Bergen 2 Edvard Griegsgangen 10 D 1976 1976 0 730 0 1 0 0,7 4,3
Lillehammer 3 Edvard Griegsgangen 11, 11A-F, 13, D 1974 1974 0 2716 0 18 0 3,2 7.4
Trondheimsgatan 17-19
Molde 1 Bergengatan 9-13 D 1975 1975 6160 15 82 3 0 56 58,1
Molde 2 Bergengatan 3, 3B, 5-7, 7A-B, 15, 21 D 1975 1975 7 956 579 103 20 0 8,6 84,7
Molde 3 Bergengatan 19, 23-29 D 1975 1975 8671 23 119 2 190 8,9 87,4
Molde 4 Bergengatan 31-35, 35A, 37, D 1976 1976 8722 0 116 0 223 8,1 87,0
37A, 39
Molde 5 Bergengatan 43-51 D 1976 1976 9374 251 128 20 0 10,0 113,0
Oslo1 Oslogatan 5, 5A, 9-13 D 1974 1974 7837 21 104 1 154 74 81,1
Oslo 2 Oslogatan 15-17,17A,19-21 D 1975 1975 9142 112 124 9 0 83 91,2
Oslo 3 Oslogatan 23, 23A-B, 25, 25A, 27, D 1975 1982 6477 317 93 8 0 6.9 71,4
27A,29-31
Oslo 4 Oslogatan 36-42 D 1975 1975 10645 47 152 20 0 9,9 112,2
Oslo 5 Oslogatan 30-34 D 1975 1975 6477 0 93 0 0 6.0 68,0
Oslo 6 Oslogatan 18, 18A, 20-26 D 1974 1974 8665 56 120 11 259 8,8 86,0
Oslo 7 Oslogatan 8-14 D 1974 1974 9739 82 130 15 0 89 100,3
Oslo 8 Edvard Griegsgangen 9, Oslogatan 6 D 1975 - 0 2125 0 5 0 2.4 0,0
Oslo 9 Edvard Griegsgangen 7, 7A, D 1975 1981 0 1261 0 6 0 1,2 7,4
Oslogatan 3
Ringerike 1 Oslogatan 44 D 1974 1974 0 0 0 0 360 0,6 3,6
Trondheim 1 Trondheimsgatan 10, 10A, 12-14, D 1974 1974 8340 1075 115 23 0 9,0 84,5
14A,16-20, 20A-C, 22
Trondheim 2 Trondheimsgatan 4-8 D 1974 1974 6166 340 84 5 0 6,0 65,9
Trondheim 4 Trondheimsgatan 24-28, 28A, D 1974 1974 9322 77 123 39 261 11,5 94,0
30-32
Trondheim 5 Trondheimsgatan 34-38, 42 D 1974 1974 6946 40 96 9 259 71 66,1
Trondheim 6 Trondheimsgatan 40, 50-58 D 1974 1974 7234 68 98 11 0 76 71,1
Trondheim 7 Trondheimsgatan 44-48 D 1974 1974 6169 0 82 0 0 5,4 59,0
Alesund 1 Edvard Griegsgangen 16, 16A-C, D 1975 1975 18466 3163 404 23 139 274 205,0
18,18A, 20, 20A,
Fridtjof Nansengangen 2,
Oslogatan 2-4, Trondheimsgatan
1A-C, 3,3A-F, 5-7,7A,9-11
Alesund 2 Edvard Griegsgangen 24, D 1974 1974 0 1359 0 4 0 1.5 7.5
Trondheimsgatan 13-15
Husby Summa 162508 14457 2366 248 1845 180,9 1716,3
Kista
Gedser 1 Randersgatan 6, C 2003 2002 3597 3 128 2 0 6.7 49,5
Arvingevdgen 14-16
Randers 2 Randersgatan 2-121, 125-147 C 1979 1979 7543 0 71 0 162 9,6 82,1
Ribe 170 Ribegatan 99 C 1979 - 0 336 0 1 0 0,5 0,0
Ribe 37 Ribegatan 130 C 1979 1980 59 0 1 0 0 0,1 15
Ribe 38 Ribegatan 128 C 1979 1980 59 0 1 0 0 01 15
Silkeborg 136 Sjallandsgatan 111 C 1980 1980 74 0 1 0 0 01 17
Arhus 174 Arhusgatan 65 C 1980 1980 59 0 1 0 0 01 1,6
Arhus 175 Arhusgatan 63 C 1980 1980 59 0 1 0 0 0,1 16
Kista Summa 11450 339 204 3 162 17,2 139,5
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Total

Yta Antal Antal hyres- Bostad, norm- Tax.
Stadsdel/ Bygg- Varde- lagen- Yta lagen- Antal Garage/ varde, hyra kr/kvm varde,
Fastighetsbeteckning Adress Lage ar ar heter lokaler heter lokal P-plats mnkr 3 RoK, 77 kvm mnkr
Rinkeby
Kvarnbacken 1 Vimmerbyplan 22 D 1972 - 0 47 0 1 0 0,0 0,0
Kvarndammen 1 Visbyringen 4-16, 16A, 18-42 D 1971 1971 9716 744 126 22 0 9,0 63,7
Kvarndammen 2 Osbyringen 20-56 D 1971 1971 9253 757 130 27 0 8,8 61,8
Kvarndammen 4 Osbyringen 4-14, 14A, 16-18, D 1971 1971 9095 905 121 24 0 8,8 61,7
Visbyringen 44-54, 54A, 56-58
Kvarnfallet 2 Visbyringen 1, 1A, 3-5 D 1971 1971 0 0 0 0 126 0.4 2,4
Kvarnseglet 1 Gardebyplan 1 D 1970 1970 0 0 0 0 0 0,0 2,6
Kvarnseglet 2 Gardebyplan 4-25, 25A, 26-28, D 1971 1971 14843 779 214 19 0 14,9 105,6
Vimmerbyplan 7
Kvarnseglet 3 Gdrdebyplan 2, Vimmerbyplan 1 D 1971 1971 0 446 0 2 188 0,6 5,0
Kvarnseglet 4 Vimmerbyplan 2 D 1970 - 0 0 0 0 37 01 0,0
Kvarnseglet 5 Vimmerbyplan 8-33 D 1971 1971 12198 917 172 15 0 12,2 81,1
Kvarnégat 2 Osbyringen 1, 1A, 3-5 D 1971 1971 0 0 0 0 124 0,3 1,9
Lillkvarnen 1 Vasterby Backe 9-11, 11A D 1972 1972 3648 101 60 2 44 3,5 23,7
Lillkvarnen 2 Vasterby Backe 5-7 D 1972 1972 4046 122 70 1 0 3.8 26,8
Lillkvarnen 4 Vasterby Backe 3 D 1972 1972 0 723 0 1 86 0.4 0.9
Rinkeby 2:8 Gdrdebyplan 3 D 1970 = 0 0 0 0 0 0,0 0,0
Storkvarnen 4 Vdsterby Backe 20-32 D 1972 1972 7185 203 84 5 0 7.2 45,9
Storkvarnen 5 Vasterby Backe 6-16 D 1972 1972 6795 579 80 12 0 6.3 44,5
Storkvarnen 6 Vasterby Backe 2 D 1972 - 0 0 0 0 1 0,0 0,0
Rinkeby Summa 76779 6323 1057 131 606 76,3 527,6
Tensta
Branninge 5 Tenstagangen 51-53, D 1975 1985 0 1873 0 3 0 1.9 12,3
Tenstaplan 8
Branninge 8 Tenstaplan 2-6 D 2006 2006 3759 1 68 1 12 57 43,4
Fallinge 1 Husingeplan 1-5, 5A, 7-11 D 1969 1969 0 80 0 1 185 0,5 1.9
Gemlinge 1 Gullingeplan1, 1A D 1973 - 0 0 0 0 80 01 0,0
Gullinge 1 Gullingeplan 40-54 D 1969 1969 4755 450 52 11 0 4,5 311
Hjalminge 1 Elinsborgsbacken 6-8, 8A, 10-12 D 1970 1969 4260 212 50 4 33 4,0 27,4
Husinge 1 Husingeplan 2-22 D 1969 1969 6602 790 79 18 0 6.4 42,9
Husinge 2 Husingeplan 24-28, 28A, 30, 30A, D 1969 1969 5850 295 77 7 0 54 37.0
32-40
Kampinge 1 Kampingebacken 4-10 D 1968 1968 5100 135 60 4 0 5,4 355
Neglinge 1 Kampingebacken 5-21 D 1969 1969 8108 557 94 7 113 7.7 49,8
Skdnninge 1 Tensta Allé 45-57, D 1970 1970 6789 969 80 16 103 71 47,1
Tenstagangen 32-36, 40
Skanninge 2 Tensta Allé 31-43, D 1970 1970 6695 1257 78 10 69 71 49,0
Tenstagangen 22-30
Skdnninge 4 Tensta Allé 3-15, D 1969 1969 6888 1314 81 10 72 71 48,7
Tenstagangen 4-12
Skanninge 5 Tensta Allé 17-29 D 1969 1969 4491 814 53 3 69 4,1 27,5
Skaringe 1 Tensta Allé 44-48 D 1970 1970 6823 624 82 6 8 75 49,8
Tisslinge 1 Gullingeplan 4-18, 18A, 20 D 1969 1969 5880 54 74 2 0 51 36,3
Toftinge 2 Tensta Allé 32-38 D 1970 1994 7189 295 94 6 16 75 60,9
Vamlinge 1 Tensta Allé 4-20 D 1969 1969 10392 1223 140 7 81 121 53,5
Tensta Summa 93581 10943 1162 116 841 99,1 651,8
DISTRIKT JARVA SUMMA 389432 52036 5575 551 4366 434,6 33833
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Distrikt
Vasterort

Total
Yta Antal Antal hyres- Bostad, norm- Tax.
Stadsdel/ Bygg- Varde- lagen- Yta lagen- Antal Garage/ varde, hyra kr/kvm vidrde,
Fastighetsbeteckning Adress Lage ar ar heter lokaler heter lokal P-plats mnkr 3 RoK, 77 kvm mnkr
Blackeberg
Finnen 1 Ibsengatan 32-36 C 1952 1952 1131 159 18 2 0 1,4 139
Fransmannen 1 Elias Lonnrots Vag 16-28 C 1952 1952 2376 230 36 4 33 2,8 27,6
Greken 1 Holbergsgatan 154-164 C 1952 1952 2292 241 36 4 17 2,7 27,0
Holldndaren 1 Elias Lonnrots Vag 2-10, C 1952 1952 6895 801 121 17 43 8,5 83,5
Ibsengatan 51-75
Indianen 1 Arvid Mornes Vag 1-37 C 1952 1952 7539 291 114 8 37 8,5 86,8
Italienaren 2 Ibsengatan 38-68, 74-86 C 1952 1952 2280 271 36 6 20 2,8 27,1
Italienaren 3 Ibsengatan 70-72 C 2007 2007 2897 88 43 1 23 4,7 48,4
Karelaren 2 Arvid Mornes Vag 2-22 C 1952 1952 3699 962 54 8 32 4,5 43,7
Norrmannen 1 Bjornsonsgatan 102-108, 108A C 1952 1951 1581 60 24 3 0 1,7 17,8
Portugisen 1 Holbergsgatan 85-115, 115A C 1952 1951 6648 825 96 11 28 7.6 79,0
Turken 1 Arvid Mornes Vag 24-32 C 1952 1952 1186 306 16 3 2 15 14,4
Ungraren 1 Bjornsonsgatan C 2012 2012 5543 55 70 1 0 8.4 91,4
Blackeberg Summa 44 067 4989 664 68 235 55,0 560,6
Bromsten
Idun 26 Cervins Vag 17A-B, 19A-D, 21, C 1984 1984 12631 2099 171 34 16 16,8 176,5
Duvbovagen 94B 96A-D
Jorund 1 Rissnavdgen 6-16 C 1987 1987 2736 21 36 5 0 3,0 311
Margareta 27 Rissnavagen 18, 18A, 20-26 C 1987 1987 2174 95 28 3 28 2,4 25,6
Yrsal Rissnavdgen 3A-B, 5A-B, 7-13, 13A, C 1987 1987 4131 467 52 4 44 52 51,9
15-17,17A
Bromsten Summa 21672 2682 287 46 88 27,3 285,1
Grimsta
Blyet 1 Kanngjutargrand 4-6 C 1954 1954 0 618 0 3 0 0,3 2,4
Guldet 4 Grimstagatan 129-217, C 1954 1954 27 289 1551 406 27 133 30,6 316,3
Gulddragargrand 1-9, 13-33
Kvicksilvret 1 Grimstagatan 13-97, C 1954 1954 25084 2959 369 43 108 29,5 295,9
Silversmedsplan 14-16, 16A, 18-26,
26A-B, 28-36
Neonet 1 Gulddragargrand 50-52 @ 2007 2007 6744 0 104 0 61 10,2 107,0
Silvret 2 Grimstagatan 36-46, 46A-C, 48-50, @ 1958 1958 8020 421 119 7 15 89 89,4
54-58, 58A-D, 60-66, 66A-D, 68-72
Silvret 3 Grimstagatan 74-120 C 1959 1958 10025 69 144 2 148 11,4 1179
Tennet 1 Grimstagatan 103-117, C 1954 1954 8919 147 162 7 0 10,2 1033
Kanngjutargrand 1
Tennet 3 Kanngjutargrand 7-13, 19-25 (@ 1954 1954 4388 0 85 0 0 5,0 51,6
Tungstenen 2 Kanngjutargrand 38-44 C 1993 1993 3588 153 61 3 54 4,8 49,7
Tungstenen 5 Kanngjutargrand 26-30 C 2007 2006 4510 0 72 0 32 6.9 71,6
Uranet 1 Grimstagatan 219-235, C 1957 1957 12335 570 180 5 162 143 145,8
Gulddragargrdnd 2-28, 32-46
Grimsta Summa 110902 6488 1702 97 713 132,2 1350,9
Hisselby Gard
Bondesalen 2 Natt Och Dags Grand 4-24 « 1955 1955 7106 295 136 11 31 83 83,8
Fondbersan 1 Friherregatan 1, 1A-B, 5-7 C 1957 1957 9954 758 152 6 74 131 124,9
Herrekdket 1 Liljedrnsgatan 7-15, C 1955 1955 3213 141 48 5 33 3,6 374
Natt Och Dags Grand 1-5
Kungssalen 1 Ormangsgatan 15-41 C 1955 1955 4207 853 79 17 40 5,5 53,1
Kalgarden 1 Loviselundstorget 2-12 C 2005 2005 1256 0 20 0 0 18 19,0
Lakejkammaren 2 Natt Och Dags Grdnd 9-15, Olof C 1955 1955 8755 421 135 12 0 9,8 101,2
Jonssons Grand 1-21
Mjélkkammaren 3 Liljedrnsgatan 29-67 C 1956 1956 8082 735 141 17 67 9,6 94,9
Rosengarden 1 Friherregatan 2-16 C 1955 1955 3445 0 51 0 48 3,8 40,2
Spegeldammen 1 Loviselundsvagen 29-59 C 1955 1955 7274 116 110 3 53 8,0 80,7
Springbrunnen 2 Loviselundsvagen 18-38 C 1955 1955 4512 467 66 3 37 5,4 53,9
Sangkammaren 3 Ormangsgatan 14-58 C 1955 1955 10421 606 165 17 41 11,7 1174
Sateritaket 2 Loviselundsvagen 1A-D, 3A-C, 5A-E, C 2005 2005 6313 1501 97 14 0 91 100,6
7A-C,9,11A-C,13,15A-C, 17
Tapetrabatten 2 Friherregatan 52-92, 92A-€, 94-102 C 1956 1956 12211 1172 169 20 50 132 1381
Tapetrabatten 4 Friherregatan 22-50 C 1955 1955 7258 666 96 7 54 8,0 82,6
Ortagarden 1 Loviselundsvagen 27 C 1956 1956 846 232 30 4 4 1.4 12,9
Hasselby Gard Summa 94 853 7963 1495 136 532 112,2 1140,6
Hdsselby Strand
Kornischen 1 Strandliden 61-65 C 1957 1957 1741 32 24 2 0 19 19,2
Schackbradet 1 Strandliden 1-3, 7-29 C 1957 1957 6123 28 117 1 45 75 75,5
Triglyfen 1 Strandliden 4-8,12-20, 26-42, [« 1957 1957 11623 566 181 9 166 138 1391
48-62
Hasselby Strand Summa 19 487 626 322 12 211 23,2 2338
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Bagarmossen

Arkivarien 1 Atravdgen 9-15 C 1953 1953 3273 210 48 4 0 3,7 374

Assessorn 2 Nissastigen 1-21, C 1953 1953 5356 2723 86 17 31 7.9 71,9
Rusthallarvagen 6-8

Assessorn 3 Nissastigen 23-37 C 1953 1952 2179 367 43 5 13 2.9 27,5

Bergsradet 2 Bergsradsvagen 45-51 C 1954 1954 2533 0 47 0 13 29 28,6

Domhavanden 4 Bergsradsgrand 5-11 C 1969 1969 1911 94 27 9 25 2.3 22,8

Hovrattsradet 2 Fogdevdgen 116 C 1954 1952 1706 610 44 8 2 2,5 24,4

Kammarskrivaren 1 Nissastigen 2-44 C 1953 1953 7720 445 137 14 12 9,7 94,1

Kommerseradet 2 Bergsradsvagen 59-63 C 1954 1954 1023 18 18 2 6 1,2 12,1

Krigsdomaren 3 Bergsradsvagen 67-79, 83-87 C 1954 1954 3861 483 68 10 11 4,6 45,7

Krigsradet 3 Fogdevdgen 53 C 1954 - 0 746 0 6 45 0,6 0,0

Miljoministern 1 Rusthallarvégen 2-4, C 2008 2008 3350 826 44 2 6 52 54,5
Sockenvdgen 610-612, Atravagen 4

Naringsministern 1 Sockenvdgen 601-613 C 2008 2008 4104 0 54 0 39 6,0 63,4

Rikskanslern 1 Bergsradsvagen 54-58, 62-64, « 1954 1954 5201 220 83 10 23 6.0 59,4
68-82

Skattebonden 2 Bergsradsvagen 86-96, 100-102, C 1954 1954 4159 1029 67 11 5 54 51,8
106-108

Stathallaren 4 Fogdevdgen 24-108 C 1954 1954 16 709 1877 274 39 56 20,1 198,0

Stathallaren 6 Fogdevdgen 114 C 1954 - 0 0 0 0 0 0,0 0,0

Bagarmossen Summa 63 085 9648 1040 137 287 81,0 791,3

Bjorkhagen

Bjorkhagen 1:2 Hassleholmsvagen 12 B - - 0 0 0 0 0 0,0 0,0

Blixten 1 Hassleholmsvagen 14-28 B 1947 1947 3379 144 47 4 45 3,9 50,5

Duggregnet 5 Bjorkhagsplan 1-15, Helsingborgs- B 1956 1970 5072 6703 88 9 0 11,8 109,4
vagen 2-6, Malmdvdgen 53

Duggregnet 6 Bjorkhagsplan 2-6, Malmovagen 55 B 1980 1980 0 5484 0 2 0 4,7 32,2

Duggregnet 7 Halmstadsvdgen 37-43 B 1959 - 0 4483 0 20 0 4,2 0,0

Duggregnet 9 Bjorkhagsplan 1, Helsingborgs- B - - 0 0 0 0 0 0,0 64,3
vagen 8-16, Malmévagen 53

Molnet 3 Halmstadsvagen 32-36, Hoganas- B 1949 1949 6933 1005 102 12 19 9,0 100,0
vdgen 2-16, Malmévdgen 57-59

Termometern 1 Halmstadsvagen 52, B 1949 1949 1896 104 24 1 4 2,2 29,6
Svaldvsvagen 1-7

Askvadret 2 Halmstadsvagen 51-61, B 1948 1948 2256 1092 33 13 9 3,0 40,3
Hassleholmsvdgen 2-4

Askvédret 3 Hassleholmsvagen 8-10 B 1948 1995 3248 114 51 3 22 43 58,8

Bjorkhagen Summa 22784 19129 345 64 99 43,1 485,1

Breddng

Frimurareorden 1 Breddngs Allé 2-4, 4A, 6-10, 10A C 1965 1965 4424 538 56 11 41 4,8 37,6

Grona Stugan 1 Grona Stugans Vag 27-35, 39-45 C 1965 1965 10655 389 143 18 97 10,9 82,1

Gréna Stugan 2 Gréna Stugans Vag 1-9, 15A-C, C 1965 1965 10607 4098 140 17 0 10,8 88,8
17-23

Gula Knapparna 1 Stora Sallskapets Vag 28, 28A, C 1965 1965 10456 479 138 16 105 10,8 85,0

Gula Knapparna 2

30-44
Stora Sallskapets Vag 12, 12A,
14-20, 20A, 22-26, 2639
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Total

Yta Antal Antal hyres- Bostad, norm- Tax.
Stadsdel/ Bygg- Varde- lagen- Yta lagen- Antal Garage/ varde, hyra kr/kvm varde,
Fastighetsbeteckning Adress Lage ar ar heter lokaler heter lokal P-plats mnkr 3 RoK, 77 kvm mnkr
Grondal
Barlasten 1 Grondalsvdgen 79 B 1989 1989 993 0 19 0 8 1.4 18,4
Vimpeln 21 Grondalsvdgen 76-78 B 1989 1989 1668 0 28 0 17 2.2 29,8
Grondal Summa 2661 0 47 0 25 3,5 48,2
Hammarbyhéjden
Adepten 5 Paternostervdgen 61-71 B 1952 1952 2220 381 36 8 9 2.9 377
Paternoster 2 Paternostervagen 10-14 B 1952 1952 886 455 12 7 10 1.5 16,7
Ramskar 1 Paternostervdgen 13-37 B 1952 1952 4722 1293 73 21 10 6.4 81,6
Rektorn 5 Lidképingsvagen 52 B 1952 - 0 0 0 0 11 0,0 0,0
Seminariet 1 Ulricehamnsvdgen 8A-B, 10-12 B 2008 2008 2113 467 31 2 21 4,3 52,7
Slgjdlararen 6 Paternostervagen 43-55 B 1952 1952 2310 342 42 8 24 31 38,8
Triplexen 4 Lackovdagen 4-6 B 2008 2009 1160 0 12 0 30 18 24,6
Ven 1 Paternostervagen 5-9 B 1952 1952 1101 155 21 4 0 1.4 18,8
Yrvadret 1 Ulricehamnsvdgen 15-17 B 2008 2009 1680 0 24 0 8 2.7 38,4
Hammarbyhdjden Summa 16 192 3093 251 50 123 24,1 309,2
Johanneshov
Kopian 1 Blasutvagen 49-53 B 1944 1944 1101 111 18 4 0 15 19,2
Takmalningen 1 Pastellvdgen 40-44 B 1944 1967 1038 96 18 5 0 1.4 189
Johanneshov Summa 2139 207 36 9 0 3,0 38,1
Karrtorp
Agd 1 Astorpsringen 35-41 B 2008 2008 3499 106 50 2 23 56 64,8
Arké 1 Arkovagen 32-53, B 1949 1949 6936 610 100 11 39 8,4 95,0
Karrtorpsvdgen 7-11
Bredsand 1 Arkovagen 8-18, 22-28, B 1949 1949 3955 434 67 8 29 5,0 54,6
Karrtorpsvagen 12
Eggegrund 1 Eggegrundsvagen 1-17 B 1952 1952 3108 721 48 19 21 4,0 44,9
Grundkallen 1 Eggegrundsvagen 4-18, B 1952 1952 3950 506 68 14 22 5,0 55,9
Vikstensvagen 34-36
Gronskar 2 Lagskarsvagen 3-5 B 1961 1961 0 995 0 3 15 0,5 3,6
Gronskar 3 Karrtorpsplan 14-16, B 1961 1961 0 3999 0 7 1 3,0 13,7
Lagskarsvagen 7,13-15
Gronskar 4 Karlsovagen 10, Lagskarsvagen 1 B 2007 2008 2 246 67 32 1 15 3,5 37,5
Gashallan 1 Gashallsvagen 1-9 B 1952 1952 1464 422 30 6 16 21 22,1
Gashdllan 2 Sockenvagen 581, 585-591 B 2009 2009 4191 34 51 1 38 6,2 74,8
Huvudskar 1 Huvudskdrsvagen 14-32 B 1949 1949 4248 570 65 12 4 5,0 57.7
Limé 1 Vikstensvagen 61-71 B 1952 1952 2241 371 36 6 12 2,8 31,2
Lagskar 1 Karrtorpsplan 1-9, Karrtorpsvagen B 1951 1951 1548 1382 24 13 0 3,2 27,5
48-52, Séderarmsvagen 41-45
Sandhammaren 1 Séderarmsvagen 48-56 B 1951 1950 2655 469 40 4 4 3,2 36,3
Skaggends 1 Huvudskdrsvagen 34-42 B 1949 1949 1860 346 30 8 5 23 25,4
Stenshuvud 3 Fyrskeppsvdgen 53-59 B 1949 1949 1566 237 24 2 0 1.9 21,9
Soderarm 1 Lagskarsvagen 2-14, B 1951 1951 6344 1542 104 23 3 8,8 874
Séderarmsvagen 37
Tjarven 1 Séderarmsvagen 36-44 B 1951 1951 2649 444 39 2 4 3,3 37,0
Utgrunden 1 Fyrskeppsvagen 82, B 1949 1949 1401 296 24 7 5 1,8 19,8
Huvudskdrsvdgen 2-10
Orskar 1 Vikstensvagen 41-55 B 1952 1952 2982 517 48 16 37 39 42,2
Karrtorp Summa 56843 14068 880 165 293 79,5 853,3
Liljeholmen
Cisternen 2 Nybohovsbacken 33 B 1965 1965 0 0 0 0 220 0,9 7.9
Reservoaren 1 Nybohovsgrand 1 B 1962 - 0 0 0 0 0 0,2 0,0
Reservoaren 3 Nybohovsgrand 17, 17A, 19 B 1962 2003 7062 312 189 7 23 10,9 136,6
Reservoaren 6 Nybohovsbacken 70-72, 84 B 2008 2008 4916 0 78 0 52 8,5 118,5
Liljeholmen Summa 11978 312 267 7 295 20,5 263,1
Langbro
Galoschen13 Svartldsavagen 81-83 C 1946 1971 558 44 10 1 4 0,8 7.9
Krasnalen 18 Svartlosavdgen 73, 73A, 75 C 1946 1968 555 61 10 2 2 0,8 79
Lackskon 8 Svartldsavagen 77-79 C 1946 1961 516 357 8 5 3 1,0 9,3
Langbro Summa 1629 462 28 8 9 2,6 25,1
Midsommarkransen
Maskrosen 2 Midsommarparken 4-6, B 1936 1986 1806 135 29 2 13 2,3 31,4
Midsommarvagen 16
Midsommarkransen Summa 1806 135 29 2 13 2,3 31,4
Malarhéjden
Urmakaren 38 Algrytevigen 6-12 B 1999 1999 2797 50 44 1 17 3.7 41,8
Malarhéjden Summa 2797 50 44 1 17 3,7 41,8
Ragsved
Baverfdllan 3 Gillerbacken 65, 65A, 67-69 C 1959 1959 1512 0 18 0 30 16 157
Baverfdllan 4 Gillerbacken 45-57 C 1959 1959 3253 38 47 5 13 33 34,6
Baverféllan 5 Gillerbacken 35-43 C 1959 1959 2288 21 38 2 0 2,4 24,9
Baverféllan 6 Gillerbacken 59-63 @ 1959 1959 1512 6 18 2 37 16 15,8
Bavergallet 1 Gillerbacken 21-25, 27A-B, 29-31 C 1959 1959 2352 317 28 6 10 2,3 25,0
Bavergallet 2 Gillerbacken 29 C 1959 - 0 0 0 0 32 0,1 0,0
Baverhuset 2 Gillerbacken 11-17 C 1959 1959 2016 168 24 4 32 2,2 21,8
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Total

54

Yta Antal Antal hyres- Bostad, norm- Tax.

Stadsdel/ Bygg- Varde- lagen- Yta lagen- Antal Garage/ varde, hyra kr/kvm vidrde,

Fastighetsbeteckning Adress Lage ar ar heter lokaler heter lokal P-plats mnkr 3 RoK, 77 kvm mnkr

Baverhuset 3 Bjursatragatan 62-66, C 1959 1959 1956 314 36 8 9 2,3 23,1
Gillerbacken 3, 3A, 5-9

Baverpdlsen 2 Gillerbacken 28, 28A C 1959 1959 2558 106 35 3 8 2,7 27,6

Bdverpdlsen 3 Gillerbacken 26, 26A C 1959 1959 2558 60 35 5 6 2,6 27,0

Baverpdlsen 4 Gillerbacken 24, 24A C 1959 1959 2558 49 35 4 9 2,7 27.4

Baverpdlsen 5 Gillerbacken 22, 22A C 1959 1959 2490 213 34 5 0 2,7 26,5

Baverpdlsen 6 Gillerbacken 20 C 1959 1959 2490 106 34 3 12 2,6 26,5

Bdverungen 2 Bjursatragatan 56, C 1959 1959 1467 312 27 5 0 1.8 17,7
Gillerbacken 2-8, 8A

Bdverungen 3 Gillerbacken 10-16, 16A C 1959 1959 1512 274 18 5 3 1,7 16,3

Baverungen 4 Bjursdtragatan 54A-B C 1959 - 0 124 0 2 0 01 0,0

Lasfiddern 1 Goksholmsbacken 21-41, 41A C 1958 1958 5151 404 75 17 21 6.9 73,6

Ragsved Summa 35673 2512 502 76 222 39,3 403,5

Skdrholmen

Brannholmen 1 Idholmsvagen 3-41 C 1967 1967 3906 140 51 9 55 4,0 33,1

Ekholmen 1 Ekholmsvdgen 49A-B, 51-91 C 1966 1966 4176 201 54 21 58 43 36,5

Eldholmen 1 Idholmsvagen 4-44, 44A-B C 1966 1966 4158 152 54 13 74 43 36.8

Hagholmen 1 Idholmsvagen 45-55, 55A-B, C 1967 1967 7308 539 96 20 64 7.6 579
57-105,109-123

Hégholmen 1 Idholmsvagen 46-122, 122A-C C 1966 1983 7560 308 99 24 110 79 61,8

Idholmen 1 Idholmsvdgen 124, 124A-B C 1966 1966 3402 219 45 6 48 3,6 27,2
126-148,148A,150-158

Klubbholmen 1 Ekholmsvdgen 97-107, 107A-B, C 1966 1966 7308 289 96 19 83 7.6 57,0
109-131,139-177

Lerholmen 1 Idholmsvagen 125-159 C 1967 1967 3402 138 45 6 56 3,6 26,9

Oxholmen 1 Ekholmsvagen 183-195, 195A-B, C 1966 1966 3906 129 51 8 70 41 30,8
197-221

Skarholmen Summa 45126 2115 591 126 618 47,2 368,0

Solberga

Plosen 2 Kangvagen 1A, 3-5 C 1973 1970 0 0 0 0 48 0,2 1,2

Skohornet 2 Mockasinvagen 1-25 C 2008 2008 5448 0 75 0 42 81 92,0

Sylklacken 1 Toffelbacken 8-22 C 2008 2008 1684 0 22 0 32 2,5 28,2

Solberga Summa 7132 0 97 0 122 10,8 121,4

Satra

Satra Stall 1 Satragardsvagen 10 C - - 0 0 0 0 0 0,0 0,0

Sdtra Summa 0 0 0 0 0 0,0 0,0

Varberg

Storholmen 2 Storholmsbackarna 82-90, C 1867 2008 7796 2788 100 7 0 8,1 79,5
90A-B, 94-102

Storholmen 3 Storholmsbackarna 2-14, 14A-B, C 1967 1967 7 940 63 103 1 62 77 59,1
16-20, 20A-B, 22-28, 28A-B

Storholmen 4 Storholmsbackarna 60-78, 78A C 1967 1977 8365 1700 107 8 0 8,4 71,4

Storholmen 5 Storholmsbackarna 30-32, 32A, C 1967 1967 3898 413 50 4 89 4,7 32,2
34-40,42A-B, 44

Varberg Summa 27 999 4964 360 20 151 29,0 242,3

Vastberga

Karusellen 1 Dansbanevdgen 1-11, B 1946 1946 1760 804 35 8 0 2,6 31,6
Karusellplan 8-14

Kasperteatern 1 Karusellvagen 14 B 1946 1946 1164 33 28 2 23 1.5 199

Kasperteatern 2 Karusellvagen 8-12, 12A B 1946 1946 3528 218 66 8 14 4,2 55,6

Kuplettsangaren 1 Dansbanevagen 15-21, B 1946 1946 1986 254 42 4 0 2,2 31,0
Karusellplan 15, 15A,17,17A, 19

Lyckohjulet 3 Karusellvdgen 37-43, 43A, B 1946 1946 1506 68 24 2 34 2,2 251
Tombolavagen 3

Lyckohjulet 4 Karusellvdgen 23, 23A, 25-33 B 1946 1946 2533 319 40 5 27 37 34,8

Radiobilen 1 Dansbanevdgen 25-39 B 1946 1979 2532 66 54 5 0 3.4 39,0

Vdstberga Summa 15009 1762 289 34 98 19,7 237,0

Ostberga

Familjen 1 Kinnaredsgrand 1-3, 7-33, C 1968 1981 7888 237 96 13 85 8,6 88,3
37-49, 53-65

Slakten 1 Ostbergatorget 1, 1A, 3-23 C 1968 2005 2301 2239 40 11 11 53 51,9

Atten 5 Ostbergabackarna 71 C 1968 - 0 0 0 0 1 0,0 0,0

Atten 9 Slattakragrand 1, 21-25 C 2007 2007 2761 0 41 0 35 43 45,2

Ostberga Summa 12950 2476 177 24 132 18,2 185,4

DISTRIKT SODERORT Summa 458618 97259 6657 877 3108 588,0 5976,7
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Distrikt

Innerstaden
Total
Yta Antal Antal hyres- Bostad, norm- Tax.
Stadsdel/ Bygg- Varde- lagen- Yta ldgen- Antal  Garage/ varde, hyra kr/kvm varde,
Fastighetsbeteckning Adress Lage ar ar heter lokaler heter lokal P-plats mnkr 3 RoK, 77 kvm mnkr
Hjorthagen
Bjornlandet 1 Bobergsgatan 24-26, A - - 0 0 0 0 0 0,0 0,0
Hardvallsgatan 24-44
Soderasen 1 Bobergsgatan 18, A 2014 4936 65 142 1 0 1.8 51,3
Slattervallsgatan 8-12
Hjorthagen Summa 4936 65 142 1 0 1,8 51,3
Kungsholmen
Ankaret 20 Arbetargatan 32 A 1939 1930 1443 99 36 1 0 2,5 41,5
Harolden 33 Kungsgatan 88 A <1929 1959 600 784 8 1 0 2,7 29,8
Vallgossen 14 Sankt Géransgatan 95-97 A 1960 - 0 1548 0 3 0 1.8 181,4
Kungsholmen Summa 2043 2431 44 5 0 7,0 252,8
Ladugardsgardet
Hogvakten 6 Hedinsgatan 3, Strindbergsgatan 52 A 1932 2004 2 265 127 39 3 0 33 65,1
Lissabon 7 Oregrundsgatan 3 A 1963 1963 0 1638 0 6 76 1.2 16,5
Rio 10 Sandhamnsgatan 10-12 A 1983 1983 8313 1747 112 B 0 121 209,0
Smedsbacken 36 Vartavagen 63A-C A 2008 2008 2736 667 41 2 0 53 83,9
Ladugérdsgérdet Summa 13314 4179 192 14 76 22,0 374,5
Marieberg
Centauren 2 Konradsbergsgatan 4A-), 6A-G, 8-10 A 2002 2002 1038 0 30 0 0 2,2 30,1
Centauren 3 Konradsbergsgatan 14-16, 18A-G, A 2002 2002 998 0 30 0 0 2,2 29,3
20A-1
Marieberg Summa 2036 0 60 0 0 4,4 59,4
Norra Djurgarden
Kattrumpstullen 2 Roslagstullsbacken 39-43 A 2001 2001 1400 42 36 14 8 2,8 45,7
Kattrumpstullen 6 Roslagstullsbacken 9,13, 13A-C A 2006 2006 4762 11 172 11 15 103 169,2
Norra Djurgarden Summa 6162 53 208 25 23 13,1 214,9
Norrmalm
Rérstrand 24 Upplandsgatan 8 A <1929 1974 638 30 9 2 0 0.7 14,0
Vingraen 44 Kammakargatan 58 A <1929 1930 447 156 10 1 0 0.7 113
Norrmalm Summa 1085 186 19 3 0 1,4 25,3
Stadshagen
VATTENBORGEN 11 John Bergs Plan 1 A 1935 1935 1134 14 24 2 0 19 30,6
VATTENBORGEN 9 John Bergs Plan 5 A 1937 1937 912 0 24 0 0 16 24,4
Stadshagen Summa 2046 14 48 2 0 3,5 55,0
Sédermalm
Drakenberg 14 Drakenbergsgatan 29-65, A 1973 1973 23167 4866 238 61 325 31,5 545,6
Lignagatan 9-13
Fikonet 5 Barnangsgatan 2-6, 14-24 A 1965 1965 8167 375 114 14 0 10,5 171,9
Fikonet 6 Barnangsgatan 8, 8A-B, 10, 10A-C, A 2008 2008 3243 789 42 3 0 6.2 98,1
12,12A-B
Fikonet 7 Barndngsgatan 54, A 1968 1968 8156 277 112 7 1 10,2 1804
Tengdahlsgatan 17-25
Fikonet 8 Barnangsgatan 52€, 28, 28A-B, A 1965 2008 12863 6739 169 15 0 21,8 336,2
30-44, 44A-H, 46A-D, 48A-B,
50A-D, 52A-G
Haren 4 Brannkyrkagatan 68-70, 70A-B, A 1965 1965 6150 6138 106 16 0 11,5 153,4
72-74,74B,76
Kofoten 1 Heleneborgsgatan 2A-F, A 1982 1997 9598 5411 177 68 20 20,6 3146
Soder Malarstrand 85-91
Ormen Storre 18 Brannkyrkagatan 47 A <1929 1981 603 507 12 6 0 1.4 19,0
Ormen Storre 4 Brannkyrkagatan 41, 41A, 43, A <1929 1945 3043 2016 41 16 0 6.0 84,4
Hornsgatan 58
Paris 5 Kvarngatan 8A-B, 10A-B A 1933 1994 4228 1173 111 14 0 74 1135
Pennan 25 Siargatan 19 A 1936 1989 1681 126 46 2 0 2,9 44,6
Piskan 10 Wollmar Yxkullsgatan 35 A <1929 1970 579 251 10 3 0 1,0 158
Piskan 11 Wollmar Yxkullsgatan 33 A <1929 1983 610 132 10 3 0 09 14,5
Piskan 12 Wollmar Yxkullsgatan 31 A <1929 1983 612 262 10 3 0 11 17,0
Piskan 15 Maria Skolgata 38, 38A A <1929 1980 1217 86 20 2 0 16 28,2
Piskan 16 Maria Skolgata 40, 40A A <1929 1981 1168 178 18 2 0 16 26,6
Piskan 17 Maria Skolgata 42, 42A A <1929 1981 1104 98 18 4 0 15 25,6
Piskan 4 Maria Skolgata 44 A <1929 1980 729 179 11 2 0 09 17,0
Piskan 5 Maria Skolgata 46 A <1929 1980 722 7 12 1 0 0,9 16,0
Piskan 6 Wollmar Yxkullsgatan 39 A <1929 1970 700 7 11 1 0 09 14,8
Piskan 7 Wollmar Yxkullsgatan 37 A <1929 1970 694 67 11 1 0 10 16,2
Piskan 9 Maria Skolgata 48A-B, A <1929 1980 2398 691 37 2 0 4,4 61,8

Wollmar Yxkullsgatan 41, 41A-D
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Total

56

Yta Antal Antal hyres- Bostad, norm- Tax.
Stadsdel/ Bygg- Varde- lagen- Yta lagen- Antal Garage/ varde, hyra kr/kvm vidrde,
Fastighetsbeteckning Adress Lage ar ar heter lokaler heter lokal P-plats mnkr 3 RoK, 77 kvm mnkr
Plankan 24 Hornsgatan 134-140, Kristinehovs- A 1966 1966 24561 6043 341 58 300 39,0 585,0
gatan 8-18, Lundagatan 59-69,
Varvsgatan 19-33
Pyramiden 10 Blekingegatan 67A-B, A <1929 1970 2261 908 34 6 0 4,6 68,5
Ostgdtagatan 46
Pyramiden 11 Ostgétagatan 44, 44A A <1929 1970 1077 262 16 6 0 19 18,5
Pyramiden 12 Katarina Bangata 28, A <1929 1970 1250 291 18 4 0 17 30,1
Ostgdtagatan 42
Pyramiden 13 Katarina Bangata 26, 26A A <1929 1970 1198 152 20 4 0 15 26,9
Pyramiden 14 Katarina Bangata 24, 24A A <1929 1970 1204 571 16 3 0 1.7 31,7
Pyramiden 15 Skanegatan 70 A <1929 1970 1086 367 16 4 0 18 27,5
Pyramiden 17 Skanegatan 66 A <1929 1970 1040 176 10 4 0 1,5 24,6
Pyramiden 18 Skanegatan 68, 68A-B A <1929 1970 2806 157 32 3 0 33 59,9
Pyramiden 8 Blekingegatan 63, 63A-E A <1929 1978 3653 2343 43 16 0 49 85,2
Pyramiden 9 Blekingegatan 65, 65A A <1929 1970 1633 496 19 2 0 2,6 334
Rackarbergen 3 Marmorgatan 13A, A 2007 2007 7762 112 127 8 14 14,7 240,8
Sjukhusbacken 20-26
Schultz 10 Renstiernas Gata 24, Asogatan 159 A <1929 1960 1413 418 20 4 0 2,3 36,0
Schultz 9 Kocksgatan 54, Renstiernas Gata 22 A <1929 1960 1308 392 16 4 0 2.3 33,8
Slaggan 15 Hornsgatan 170, 170A-B A <1929 1987 1790 320 27 4 0 2,8 45,8
Spettet 21 Hornsbruksgatan 7-9, A 1975 1975 4511 2936 64 11 0 8,6 126,2
Hornsgatan 148
Tobaksspinneriet 11 Langholmsgatan 12-14 A 1931 1959 2769 817 63 7 0 5.2 74,6
Tumstocken 11 Blekingegatan 11, 13A-E, 15A-G, A 1979 1978 14586 4005 182 23 0 20,9 329,0
Grindsgatan 46
Tangen 14 Hornstulls Strand 9 A 1937 2005 1810 584 48 5 0 3,8 56,5
Utkiken 1 Folkungagatan 154 A <1929 1929 324 92 9 1 0 0,2 4,9
Utkiken 5 Folkungagatan 150 A <1929 1929 861 0 16 0 0 0,4 131
Utkiken 7 Folkungagatan 152 A <1929 1929 677 0 17 0 0 0,3 104
Sédermalm Summa 171012 51817 2490 423 660 2713 42777
SoédraH byhamnen
Batklubben 6 Pollargatan 14-16, A 2011 2011 3974 840 49 2 0 7.3 112,7
Henrikdalsallén 28
Forsen 2 Skeppsmdklargatan 21-41, A 2005 2005 6536 1638 125 5 0 13,5 198,7
Vavar Johans Gata 10
Redaren 2 Forskeppsgatan 2, A 2008 2008 9200 1361 122 5 0 16,9 256,0
Hammarby Allé 32-36, Redargatan 1
Redaren 3 Forskeppsgatan 4 A 2008 - 0 859 0 1 0 1.8 0,0
Snickeriet 1 Aktergatan 8-18, Hammarby Allé A 2006 2006 11184 3622 209 5 0 23,7 339,9
177-179,183, Midskeppsgatan 1-11
Sédra Hammarbyhamnen Summa 30 894 8320 505 18 0 631 907,2
Vasastaden
Formen 5 Birkagatan 30, Tomtebogatan 6A-B A 1966 1967 3178 1689 39 7 0 5.2 85,0
Humleboet 13 Gavlegatan 1, Rodabergsbrinken 8 A <1929 1945 1756 124 32 B 0 3,0 46,8
Killingen 35 Sveavdgen 128 A 1937 1937 1887 907 36 4 0 33 51,7
Medevi Brunn 1 Eastmansvdgen 21-25, Medevi- A 2009 2009 9785 2559 139 52 0 19,9 356,4
gatan 1-3, Olivecronas vdg 20-26,
Torsgrand 30-36
Medevi Brunn 2 Medevigatan 5 A 2009 - 512 1254 11 6 0 3.7 0,0
Mimer 3 Vanadisvdgen 11, 11C A 1991 - 0 967 0 1 0 15 0,0
Riddarsporren 16 Hagagrdnd 1 A <1929 1978 224 112 2 1 0 0,5 7.5
Riddarsporren 18 Norrtullsgatan 12A-C, A <1929 1979 2739 4057 43 13 0 12,8 142,8
Surbrunnsgatan 66
Riddarsporren 19 Hagagrdnd 3, Norrtullsgatan 12D-| A 1979 1979 4275 704 55 3 0 6.3 1144
Riddarsporren 20 Norrtullsgatan 12K A <1929 - 0 2401 0 2 0 1,6 0,0
Riddarsporren 22 Frejgatan 63, Norrtullsgatan 12N A <1929 - 0 2480 0 2 0 5.6 0,0
Sabbatsberg 18 Crafoords Vég 14,18 A 1967 1966 6353 193 231 10 0 10,4 1770
Skalen 1 Norrbackagatan 27-29 A 1986 - 0 295 0 2 0 0,3 0,0
Skalen 21 Norrbackagatan 41-43 A 1984 1984 4190 597 55 1 0 6.3 114.4
Smaltan 11 Tomtebogatan 24 A <1929 1979 1253 110 19 3 0 16 32,1
Smaltan 3 Karlbergsvagen 63, 63A A <1929 1979 1532 78 27 2 0 21 38,5
Smaltan 4 Karlbergsvagen 61, 61A A <1929 1979 1652 161 25 6 0 21 41,8
Smaltan 5 Karlbergsvagen 59 A <1929 1979 987 104 15 3 0 1.3 251
Tuben1 Upplandsgatan 27, 27A A <1929 1930 1432 431 21 3 0 29 44,0
Ugnen 2 Tomtebogatan 25, 25A A <1929 1979 1532 232 20 2 0 21 40,6
Urnan 32 Karlbergsvagen 68A-B, A <1929 1977 2321 418 41 10 0 3,5 61,4
Norrbackagatan 48
Vasastaden Summa 45608 19873 811 136 0 96,0 1379,5
Ostermalm
Brandmdstaren 22 Artillerigatan 45 A <1929 1942 737 131 9 2 0 1,2 23,8
Furiren 15 Litzengatan 14, Tysta Gatan 18, A <1929 2007 2997 881 52 4 0 5.8 103,6
Wittstocksgatan 8
Harpan 25 Karlaplan 6, 6A A <1929 1950 1924 743 11 5 0 3.4 70,6
Jungfrun 4 Linnégatan 29, 29A, A <1929 1930 1388 798 9 9 0 3,0 55,0
Sibyllegatan 18
Jarnlodet 15 Sibyllegatan 15, 15A A <1929 1986 793 295 9 4 0 14 29,4
Karl Xv:s Port 1 Nybrogatan 58 A <1929 1959 1193 834 21 3 0 3,2 50,6
Kasernen 1 Grev Magnigatan 6, 6B, A <1929 1930 2 085 1154 17 11 0 4,3 71,2
Riddargatan 41
Norrtalje 23 Eriksbergsgatan 4 A <1929 1930 1288 752 13 7 0 31 50,8
Rio11 Vértavagen 60 A 2007 2007 4152 0 141 0 0 8,6 148,0
Tofslarkan 7 Odengatan 3 A <1929 1986 0 731 0 1 0 2.2 22,4
Ostermalm Summa 16 557 6319 282 46 0 36,2 625,4
DISTRIKT INNERSTADEN Summa 295693 93257 4801 673 759 519,8 8223,0
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Stadsholmen

Total
Yta Antal Antal hyres- Bostad, norm- Tax.
Stadsdel/ Bygg- Varde- lagen- Yta ldgen- Antal  Garage/ varde, hyra kr/kvm varde,
Fastighetsbeteckning Adress Lage ar ar heter lokaler heter lokal P-plats mnkr 3 RoK, 77 kvm mnkr
Brediang
Leopolds Lyra 1 Algrytevagen 90 C <1929 1929 0 416 0 1 0 0,4 2,2
Nordens Vanner 1 0dd Fellowvagen 18, 18A-B, 20-22 C <1929 1929 97 592 1 1 0 0.4 31
Bredang Summa 97 1008 1 2 0 0,8 53
Djurgarden
Bergsklippan 2 Ostra Varvsgatan 1A-D A <1929 - 235 45 3 1 0 0,3 6,4
Bergsklippan 3 Ostra Varvsgatan 1€ A <1929 1929 105 0 1 0 0 01 2,5
Bergsklippan 4 Vastra Vattugrand 3 A <1929 1950 0 96 0 1 0 0,2 1,5
Djurgarden 1:25 Djurgardsslatten 78A-B A <1929 1930 191 157 2 1 0 0,6 7,6
Djurgarden 1:35 Lilla Allmdnna Grand 7,13-17 A <1929 1940 833 89 11 1 0 11 20,0
Djurgarden 1:37 Langa Gatan 6, 10A-B A <1929 1929 415 0 8 0 0 0,6 9,9
Halsen 10 Andréegatan 8, Breda Gatan 3 A 1942 1945 320 180 8 2 0 0,6 10,1
Halsen 11 Breda Gatan 5A-C A <1929 1930 208 0 4 0 0 03 51
Halsen 12 Andréegatan 6 A <1929 1929 111 0 1 0 0 01 2,6
Halsen 9 Breda Gatan 7 A <1929 1929 150 30 2 2 0 0,2 7,0
Konsthallen 14 Allmanna Grand 6, A <1929 1930 1123 702 19 4 0 2,7 37,8
Falkenbergsgatan 5A-C
Krigsmanskassan 1 Ostra Varvsgatan 8 A <1929 1929 118 10 4 1 0 0,2 31
Krigsmanskassan 16 Langa Gatan 9A-€, 11A A <1929 1930 455 0 9 0 0 0,6 111
Krigsmanskassan 17 Langa Gatan 11B-D A <1929 1930 204 133 4 5 0 0,4 6.4
Krigsmanskassan 3 Bergsgrand 6A-C, A <1929 1929 547 1 7 1 0 0.6 12,6
Ostra Varvsgatan 6A-B
Krigsmanskassan 4 Ostra Varvsgatan 4A-C A <1929 1960 122 0 3 0 0 0,2 29
Krigsmanskassan 5 Breda Gatan 8A-E A <1929 1960 328 71 5 3 0 0,5 8,9
Krigsmanskassan 6 Bergsgrand 4 A <1929 1960 75 40 1 1 0 0,2 2,4
Krigsmanskassan 7 Breda Gatan 6A-C A <1929 1960 248 40 4 1 0 0,4 6.7
Krigsmanskassan 8 Breda Gatan 4A-C A <1929 1960 235 0 B 0 0 0.3 57
Djurgarden Summa 6023 1594 99 24 0 10,0 170,3
Enskede Gard
Enskede By 1 Enskede Gardsvag 25 B <1929 1929 0 639 0 1 0 0,4 2,5
Lekstugan 1 Enskede Gardsvag 14A-E B <1929 1929 86 596 1 8 0 0,6 4,9
Enskede Gard Summa 86 1235 1 9 0 1,0 73
Farsta Strand
Farsta Gard 1 Farstadngsvdgen 12-22 C <1929 1929 0 1176 0 1 0 0,7 47
Farsta Strand Summa 0 1176 0 1 0 0,7 4,7
Gamla Stan
Ajax 6 Prastgatan 13 A <1929 1929 113 43 1 1 0 0,2 4,0
Apollo 5 Osterlanggatan 29 A <1929 1975 546 108 8 2 0 1,0 173
Apollo 6 Ferkens Grand 6, Osterlanggatan 31 A <1929 1975 353 43 8 2 0 0,6 10,7
Cadmus 1 Skeppsbron 46, A <1929 1980 715 565 9 5 0 15 26,9
Sédra Dryckesgrand 4
Cadmus 2 Jarntorgsgatan 5, A 1940 1955 609 1015 16 3 0 29 36,6
Norra Dryckesgrand 3-5
Callisto 3 Osterlanggatan 37 A <1929 1950 421 272 6 3 0 1.2 16,6
Cassiopea 11 Kindstugatan 7 A <1929 1981 262 Bill 8 1 0 04 79
Cassiopea 13 Kindstugatan 11, 11A-C A <1929 1982 762 41 14 1 0 1,0 20,1
Cassiopea 6 Sjalagardsgatan 6A-D A <1929 1930 542 290 9 5 0 1,5 18,2
Ceres 14 Svartmangatan 10 A <1929 1972 304 63 4 2 0 0,6 99
Ceres 16 Tyska Brinken 20-22 A <1929 1930 347 191 4 4 0 0,7 12,5
Ceres 4 Skomakargatan 11, A <1929 1974 513 142 9 5 0 1.0 174
Svartmangatan 8
Cupido 3 Sjalagardsgatan 19 A <1929 1984 395 364 4 2 0 18 22,4
Cupido 4 Baggensgatan 24, A <1929 1975 671 225 12 4 0 1,2 21,3
Sjdlagardsgatan 17
Cygnus 4 Sjalagardsgatan 10, Svartmangatan A <1929 1930 827 318 19 6 0 2,2 31,0
25, Tyska Brunnsplan 1,
Tyska Skolgrand 3-5
Daedalus 5 Kakbrinken 11A-B, Lilla Nygatan A <1929 1973 2480 1180 37 14 0 6,7 97.8
8-12, Munkbrogatan 9-11,
Schénfeldts Grand 8
Echo 1 Prastgatan 15D, Stortorget 18 A <1929 1992 730 333 10 6 0 2,2 31,8
Echo 4 Kakbrinken 4 A <1929 1970 227 65 4 2 0 0,5 8,0
Erisichton 1 Goran Halsinges Grand 8, Helga A <1929 1978 251 470 3 6 0 1.8 21,2
Lekamens Grand 5, Stora Nygatan 7
Erisichton 2 Goran Halsinges Grand 6 A <1929 1977 171 0 4 0 0 0,2 4,4
Erisichton 3 Goran Halsinges Grand 4 A <1929 1977 142 28 4 1 0 0,2 4,3
Eurydice 2 Goran Hdlsinges Grand 3, A <1929 1977 201 35 6 1 0 0,3 5,5

Ignatiigrand 2A
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Total

Yta Antal Antal hyres- Bostad, norm- Tax.
Stadsdel/ Bygg- Varde- lagen- Yta lagen- Antal Garage/ varde, hyra kr/kvm vidrde,
Fastighetsbeteckning Adress Lage ar ar heter lokaler heter lokal P-plats mnkr 3 RoK, 77 kvm mnkr
Eurydice 3 Goran Halsinges Grand 5, <1929 1970 233 28 1 0 03 5,8
Ignatiigrand 4
Eurydice 4 Stora Nygatan 9 A <1929 1960 84 16 3 1 0 0,2 2,9
Gamla Stan 1:27 Tradgardsgatan 2 A <1929 = 0 40 0 1 0 01 0,0
Hippomenes 4 Storkyrkobrinken 1, Trangsund 2 A <1929 1989 265 119 6 3 0 0.8 11,1
Hippomenes 7 Prastgatan 7 A <1929 1955 176 24 4 2 0 0.2 49
Iphigenia 1 Vdsterlanggatan 30 A <1929 1950 287 348 4 7 0 1,5 16,9
Iris 14 Prastgatan 36, Vasterlanggatan 37 A <1929 1930 172 280 3 3 0 11 139
Latona 10 Prastgatan 76, Vasterlanggatan 77 A <1929 1976 481 50 5 1 0 0,8 13,7
Latona 9 Prastgatan 74, Vasterlanggatan 75 A <1929 1930 619 632 5 7 0 2,8 33,6
Marsyas 10 Krakgrand 6, Osterlanggatan 13 A <1929 1980 602 209 7 4 0 1,1 21,1
Medusa 3 Jarntorgsgatan 4 A <1929 1983 416 0 5 0 0 0,5 10,5
Medusa 4 Jarntorget 80, Triewaldsgrand 1 A <1929 1983 607 640 6 7 0 2,7 33,2
Medusa 5 Triewaldsgrand 3 A <1929 1960 475 334 5 4 0 1.4 21,0
Memnon 4 Munkbrogatan 2 A <1929 1929 0 1774 0 14 0 4,2 53,8
Milon 1 Munkbron 3, A <1929 1984 561 305 7 6 0 15 21,8
Stora Gramunkegrand 11
Milon 4 Stora Nygatan 6 A <1929 1980 539 106 9 4 0 1,1 17,2
Narcissus 4 Jarntorget 82, Norra Dryckesgrand A <1929 1979 682 326 12 8 0 1,7 24,2
4, Sodra Bankogrand 3
Pandora 2 Skraddargrand 4, Stora Nygatan 25 A <1929 1979 93 375 1 5 0 1,2 13,0
Pegasus 3 Osterldnggatan 12 A <1929 1974 360 100 5 2 0 0,7 121
Pegasus 4 Osterlanggatan 10 A <1929 1974 321 38 4 1 0 0,5 9,4
Pegasus 8 Bollhusgrand 5 A <1929 1974 152 24 4 1 0 0,3 4,8
Perseus 10 Képmanbrinken 4, Képmantorget 1 A <1929 1975 341 182 4 4 0 1,0 141
Phaeton 11 Tradgardsgatan 3 A <1929 1969 219 59 3 2 0 0.4 6.8
Phaeton 9 Tradgardsgatan 7 A <1929 1969 295 68 4 2 0 0,5 8,8
Pollux 11 Stora Hoparegrdnd 6 A <1929 1929 124 42 1 1 0 0,2 8,4
Pygmalion 1 Kopmangatan 16, A <1929 1965 380 451 3 8 0 1.7 21,7
Tradgardstvargrand 2-4
Pygmalion 2 Képmangatan 14 A <1929 1965 355 63 4 2 0 0,6 11,0
Pygmalion 3 Kopmangatan 12, A <1929 1965 276 189 4 2 0 0,7 12,2
Skeppar Olofs Grand 1-3
Pygmalion 5 Tradgardsgatan 1 A <1929 1973 BB5 80 4 2 0 0,6 11,0
Trivia 6 Prastgatan 86, A <1929 - 0 453 0 2 0 1,4 0,0
Osterlanggatan 34-36
Typhon 6 Vasterlanggatan 58 A <1929 1979 332 72 4 2 0 0,7 111
Typhon 7 Vdsterlanggatan 56 A <1929 1979 411 171 4 4 0 11 16,2
Gamla Stan Summa 21775 13420 333 189 0 63,3 912,2
Grimsta
Grimsta 1.5 Kanaans Vag 49, 53-55 C <1929 1929 121 208 1 2 0 01 3,0
Grimsta Summa 121 208 1 2 0 0,1 3,0
Grondal
Stora Fagelsangen 1 Fagelsangens Gardsvag 6A-€ B <1929 1981 347 0 5 0 0 04 59
Gondal Summa 347 0 5 0 0 0,4 5,9
Herrangen
Herrdngsgarden 6 Segeltorpsvdgen 49-51 C <1929 1929 0 433 0 1 0 0,4 1,8
Herrangen Summa 0 433 0 1 0 0,4 1.8
Johanneshov
Bostdllet 1 Olaus Magnus Vag 5 B <1929 1929 0 110 0 1 0 01 0,5
Skansbacken 2 Skansbacken 2-4 B <1929 1929 0 244 0 1 0 01 0,8
Johanneshov Summa 0 354 0 2 0 0,2 1,3
Kristineberg
Kristinebergs Slott 5 Kristinebergs Slottsvdg 15-19 A <1929 1940 611 0 5 0 0 0,6 11,0
Kristineberg Summa 611 0 5 0 0 0,6 11,0
Liljieholmen
Lilla Katrineberg 1 Katrinebergsbacken 2-10 B <1929 - 968 914 6 5 0 2,4 0,0
Liljeholmen Summa 968 914 6 5 0 2,4 0,0
Langbro
Langbro Gard 17 Langbrovagen 43A-F C <1929 1940 783 20 8 1 8 0,8 87
Langbro Summa 783 20 8 1 8 0,8 8,7
Langholmen
Alstavik 1 Alstaviksvagen 3-11, A <1929 1993 1751 209 29 6 0 3,2 46,6
Langholmsmuren 2A-€E
Centralvakten 1 Alstaviksvdgen 10 A <1929 - 276 742 2 1 0 11 0,0
Direktorsvillan 1 Langholmsmuren 23 A <1929 1929 287 0 1 0 0 0,2 9,2
Grindhalet 1 Karlshéllsvagen 5 A <1929 1929 180 0 1 0 0 01 6.8
Karlshall 1 Karlshéllsvagen 10-16 A <1929 1929 0 875 0 2 0 1,0 16,6
Knapersta 1 Knaperstavagen 1-3 A <1929 1989 783 9 12 1 6 09 12,8
Knapersta 2 Knaperstavagen 5-7, 7A-B A <1929 - 134 505 2 2 3 0.6 17,2
Murhérnet 1 Langholmsmuren 11 A <1929 1929 87 87 1 1 0 0,2 1.4
Sjotullen 1 Knaperstavagen 9-13 A <1929 1992 463 60 7 1 0 0,8 12,4
Stora Henriksvik 1 Langholmsmuren 21 A <1929 - 0 190 0 2 0 0,2 3,0
Underofficershuset 1 Langholmsmuren 1A-B A <1929 1991 429 10 6 1 0 0,6 10,6
Langholmen Summa 4390 2687 61 17 9 9,1 136,6
Marieberg
Marieberg 1:15 Smedsuddsvdgen 10 A <1929 1929 432 0 0 0 03 3,2
Marieberg Summa 432 0 1 0 0 0,3 3,2
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Yta Antal Antal hyres- Bostad, norm- Tax.
Stadsdel/ Bygg- Varde- lagen- Yta lagen- Antal Garage/ varde, hyra kr/kvm varde,
Fastighetsbeteckning Adress Lage ar ar heter lokaler heter lokal P-plats mnkr 3 RoK, 77 kvm mnkr
Malarhéjden
Slattens Gard 1 Slattgardsvagen 78 B <1929 1929 75 0 1 0 0 01 3,6
Slattens Gard 2 Slattgardsvdgen 80 B <1929 1929 112 0 1 0 0 01 4,5
Malarhéjden Summa 187 0 2 0 0 0,1 8,0
Norra Angby
Stora Angby 22 Stora Angby Allé 30-36 C <1929 - 0 713 0 2 0 04 0,0
Norra Angby Summa 0 713 0 2 0 0,4 0,0
Norrmalm
Islandet 20 Drottninggatan 88A-€ A <1929 1959 492 622 6 10 0 2,7 294
Vaderkvarnen 21 Brunnsgatan 22, A <1929 - 0 1368 0 9 0 33 0,0
Regeringsgatan 79-81, 81B
Norrmalm Summa 492 1990 6 19 0 6,1 29,4
Skarholmen
Skdrholmens Gard 1 Skarholmens Gardsvég 26-30 C <1929 - 0 608 0 3 0 04 0,0
Skdrholmen Summa 0 608 0 3 0 0.4 0,0
Stadshagen
Lilla Hornsberg 1 Hornsbergs Strand 22-24 A <1929 1929 94 279 1 1 1 0,6 6.5
Mariedal 1 Hornsbergs Strand 14A-B A <1929 = 0 575 0 2 0 01 0,0
Stadshagen Summa 94 854 1 3 1 0,7 6,5
Satra
Langsatra 2 Sdtragardsvagen 183,187 C <1929 - 0 110 0 1 0 01 0,0
Satra Gard 2 Satragardsvagen 6A-B C <1929 - 188 0 2 0 0 0,2 4,1
Satra Summa 188 110 2 1 0 0,3 4,1
Sodermalm
Barnangens Gard 1 Tegelviksgatan 42, 42A-B, 44, 54, A <1929 1996 290 1892 1 13 11 3,9 33,3
Tengdahlsgatan 32
Barnangens Gard 2 Tegelviksgatan 56-60 A <1929 1997 837 0 18 0 0 11 20,0
Barndngens Gard 3 Tegelviksgatan 46-52, 52A-C A <1929 1997 969 109 15 3 0 1.2 22,7
Barnangsbacken Kvastmakarbacken 3 A <1929 1929 140 0 1 0 0 0.2 32
Stérre 4
Blecktornet 1 Sédermannagatan 61 A <1929 - 0 400 0 1 0 0,8 0,0
Bonden Stérre 44 Bondegatan 32, A <1929 1979 87 99 1 3 0 0,3 3.4
Sédermannagatan 26
Bonden Stérre 45 Skanegatan 69, A <1929 1983 598 147 9 5 0 1,0 15,4
Sodermannagatan 28-32
Bondesonen Storre 19  Nytorget 15, 15A-C A <1929 - 0 2142 0 23 0 2,5 0,0
Bondesonen Stérre 21 Nytorget 3, 5A-C, 7A-F, SA-C A <1929 1980 1044 44 19 1 0 1.4 23,7
Bondesonen Storre 23 Nytorget 13A-C A <1929 1929 176 126 3 2 0 0,4 57
Drottningen 12 Katarina Kyrkobacke 5, 5A-B A <1929 1929 277 0 7 0 0 0,3 6,0
Drottningen 13 Katarina Kyrkobacke 3 A <1929 1930 613 10 15 2 0 0,7 12,8
Drottningen 2 Hogbergsgatan 10, 10A-C, A <1929 1929 539 43 13 1 0 0,6 11,3
Nytorgsgatan 4
Drottningen 3 Hogbergsgatan 12 A <1929 1955 666 50 11 1 0 0.8 14,2
Drottningen 4 Hogbergsgatan 14A-B A <1929 1973 283 0 3 0 0 0.4 6.3
Drottningen 5 Hogbergsgatan 16, A <1929 1972 799 186 15 3 0 1,5 21,0
Katarina Kyrkobacke 7A-C
Dykarret Mindre 10 Bjorngardsgatan 14A, A <1929 1981 1036 698 11 6 0 3,1 35,0
Hogbergsgatan 71, 71A-D
Ekermanska Garden 1 Ekermans Grand 3-5 A <1929 - 0 337 0 1 0 0,2 0,0
Engelska Huset 3 Gotgatan 48 A <1929 1969 153 1053 2 4 0 3,6 29,8
Faggens Krog 1 Gaveliusgatan 5A-D A <1929 1999 388 0 4 0 0 0,5 14,5
Fiskaren Mindre 16 Fiskargatan 2, Mosebacke Torg 7 A <1929 1929 75 7 1 1 0 01 3,0
Flintan 1 Bergsprangargrand 1, 2A-B, 3-6, A <1929 1976 565 340 7 8 0 1.4 20,4
Master Pers Grand 1, 2A-C, 4-6,
8A-B, Renstiernas Gata 39
Fotangeln1 Bastugatan 1A-B, A <1929 1972 1015 341 19 9 0 2,0 27,8
Brannkyrkagatan 10A-B
Fotangeln 3 Maria Trappgrand 5 A <1929 - 0 1233 0 3 0 1.9 0,0
Fotangeln 5 Bastugatan 3 A <1929 1972 324 37 6 1 0 0,5 8,0
Fargargarden 1 Barnangsgatan 66, A <1929 1929 454 0 3 0 0 0.4 14,5
Fargargardstorget 7-9
Glasbruksklippan 1 Master Mikaels Gata 6A-E, 8, 10A-E A <1929 1980 642 73 9 3 0 09 151
Graniten 28 Kristinehovsgatan 2-6 A <1929 - 0 911 0 2 0 1,0 7.8
Grimman 4 Wollmar Yxkullsgatan 23 A <1929 - 0 953 0 1 0 14 0,0
Grindvakten 1 Varvsgatan 10C A <1929 1929 99 0 1 0 0 01 57
Grona Garden 1 Kvastmakarbacken 1A-B A <1929 1995 650 0 17 0 0 09 15,2
Haren 5 Yttersta Tvdrgrand 3A-B, 5-9, 9B A <1929 1982 769 10 12 1 0 1,0 171
Haren 6 Gamla Lundagatan 6, 6A-B, 8-10, A <1929 1960 885 0 9 0 0 0,9 178
12A-B, 14, 19-21
Heleneborg 1 Séder Malarstrand 111 A <1929 2000 445 76 4 1 0 0,7 12,0
Justitia 27 Stigbergsgatan 21 A <1929 - 0 142 0 1 0 01 0,0
Kaninen Minsta 10 Yttersta Tvargrand 10A-€ A <1929 1980 744 48 15 1 0 11 18,0
Kaninen Minsta 6 Yttersta Tvdrgrand 2A-C A <1929 1980 315 20 4 1 0 0.4 7,2
Kaninen Minsta 8 Yttersta Tvargrand 6A-B A <1929 1983 563 28 6 1 0 0,7 12,6
Katarinabacken 1 Katarina Kyrkobacke 2, A <1929 1929 849 112 14 3 0 1,2 19,8
Klevgrand 16A-B
Katarinabacken 10 Hoga Stigen 3, Klevgrand 14 A <1929 1970 202 163 4 7 0 0,6 7.2
Katarinabacken 8 Svartensgatan 31 A <1929 1929 224 0 9 0 0 0,2 4,5
Katarinabacken 9 Hoga Stigen 7 A <1929 1978 170 67 2 1 0 0,4 51
Kattfoten Mindre 10 Bastugatan 44A-B, 46A-B A <1929 1929 371 42 9 2 0 0,5 8,8
Kattfoten Mindre 2 Bastugatan 40A-B A <1929 1958 953 66 18 3 0 1,2 21,9
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Yta Antal Antal hyres- Bostad, norm- Tax.
Stadsdel/ Bygg- Varde- lagen- Yta lagen- Antal Garage/ varde, hyra kr/kvm vidrde,
Fastighetsbeteckning Adress Lage ar ar heter lokaler heter lokal P-plats mnkr 3 RoK, 77 kvm mnkr
Kattfoten Stérre 30 Bastugatan 30A-B, 32, A <1929 1989 416 0 6 0 0 0,5 11,0
Lilla Skinnarviksgrand 2
Kattfoten Stérre 31 Bastugatan 28A-D A <1929 1960 440 90 6 2 0 0,6 14,6
Kattungen 1 Bastugatan 36, A <1929 1974 804 53 11 B 4 11 18,7
Lilla Skinnarviksgrand 1
Kattogat 1 Lilla Skinnarviksgrand 6 A <1929 1974 167 47 3 2 0 03 4,3
Kattorat 1 Bastugatan 22A-E, 24A-B A <1929 1973 877 63 13 2 0 12 21,6
Klinten 2 Master Mikaels Gata 9, 9A-B, 11 A <1929 1980 326 0 3 0 0 03 6,7
Klinten 3 Master Mikaels Gata 7, 7A-B A <1929 1929 68 0 1 0 0 01 49
Kronan 1 Fjdllgatan 38A-B A <1929 1982 297 0 5 0 0 0,4 6,8
Kronan 2 Fjdllgatan 40 A <1929 1982 460 7 7 1 0 0,6 10,2
Kronan 5 Fjdllgatan 30-32, 32A-B, 34-36, A <1929 1983 678 332 9 5 0 1,2 18,9
36A-B, Sista Styverns Trappor 1-5,
Stigbergsgatan 33
Kungen 6 Katarina Kyrkobacke 8, Roddargatan A <1929 1970 854 73 11 2 0 11 19,5
3A-B, 5, 5A-B, Svartensgatan 32-34,
34A-B, 38, 38A-B
Lappskon Stérre 10 Bellmansgatan 2, Pryssgrand 12-14, A <1929 1977 0 4043 0 25 0 9,3 77,0
Soder Malarstrand 21
Lappskon Stérre 8 Bastugatan 6A-C, Maria Trappgrand A <1929 1971 2193 1698 33 24 0 6,1 789
2, Pryssgrand 8A-D, 10A-E,
Soder Malarstrand 15A-B, 17, 19A
Lilla Blecktornet 1 Katarina Bangata 70 A <1929 - 0 450 0 1 0 0,5 0,0
Lilla Pryssan 1 Tavastgatan 6 A <1929 1976 543 27 6 1 0 0,6 11,7
Lorensberg 1 Séder Malarstrand 115 A <1929 1984 164 67 3 2 0 0,3 4,7
Lotsen 17 Asogatan 203 A <1929 1929 176 0 1 0 0 0,2 6.0
Lotsen 18 Asogatan 207, 207A-B A <1929 1929 112 0 1 0 0 01 56
Lotsen 19 Asogatan 209 A <1929 1929 120 0 1 0 0 01 57
Lotsen 20 Skeppargrand 1 A <1929 1929 73 0 1 0 0 0,1 51
Lotsen 21 Asogatan 195 A <1929 1929 93 0 1 0 0 01 51
Lotsen 8 Skeppargrand 3 A <1929 1929 82 0 1 0 0 01 52
Ludvigsberg 14 Ludvigsbergsgatan 10-12, 16 A <1929 1969 292 92 3 2 15 0,5 73
Ludvigsberg 4 Ludvigsbergsgatan 18-22 A <1929 1982 0 1200 0 2 0 2,6 22,6
Magistern 3 Sankt Paulsgatan 39A-D A <1929 1929 0 883 0 1 0 0,7 9,2
Mineralet 1 Skanegatan 106-110 A <1929 1971 49 220 1 2 0 0,5 8,8
Mosebacke 11 Fiskargatan 1A-B A <1929 1929 0 849 0 2 0 0,7 8,0
Mosebacke 12 Fiskargatan 3 A <1929 1929 0 248 0 2 0 0,2 2,5
Nederland 20 Gotgatan 46, Noe Arksgranden 2 A <1929 1987 785 491 9 11 0 2,8 30,8
Ormen Mindre 1 Bellmansgatan 18, 18A-C, A <1929 1974 814 132 14 7 0 1.4 19,8
Hornsgatan 40
Ormen Mindre 12 Brannkyrkagatan 29 A <1929 1959 659 0 13 0 0 0,7 13,6
Ormen Mindre 13 Brannkyrkagatan 27, A <1929 1976 810 272 13 10 0 1.6 22,4
Hornsgatan 48A-B
Ormen Mindre 14 Brannkyrkagatan 25 A <1929 1960 681 87 13 4 0 0,9 15,6
Ormen Mindre 15 Hornsgatan 46 A <1929 1974 609 205 9 13 0 13 17,2
Ormen Mindre 16 Bellmansgatan 16A-C A <1929 1978 523 86 9 2 0 0,9 13,5
Ormen Mindre 2 Hornsgatan 42A-B A <1929 1975 496 131 8 5 0 1,0 13,7
Ormen Mindre 3 Hornsgatan 44A-C A <1929 1975 482 215 10 3 0 11 14,6
Ormen Mindre 9 Blecktornsgrand 13A-D, A <1929 1974 1385 949 25 18 0 4,0 48,0
Hornsgatan 50A-C
Ormen Storre 7 Blecktornsgrand 10 A <1929 - 0 317 0 2 0 0,6 0,0
Ormsaltaren 9 Klevgrand 1C A <1929 1929 140 0 1 0 0 0.2 5,8
Paris 16 Sankt Paulsgatan 21 A <1929 1969 0 1800 0 1 0 1,7 22,6
Pelarbacken Storre 30 Kapellgrand 2A-B A <1929 1986 466 120 6 3 0 1,0 13,2
Rudan Mindre 4 Tjarhovsgatan 36-38 A <1929 1960 140 208 1 1 0 04 57
Sandbacken Mindre 45  Sandbacksgatan 7 A <1929 1930 0 76 0 1 0 0,2 11
Sandbacken Stérre 10 Katarina O Kyrkogardsg 13 A <1929 1970 502 10 8 2 0 0,6 11,0
Sandbacken Stérre 14 Nytorgsgatan 14, A <1929 1970 667 133 8 4 0 1.0 15,8
Sandbacksgatan 4
Sandbacken Stérre 15 Nytorgsgatan 16 A <1929 1971 420 60 7 1 0 0,6 9,5
Sandbacken Stérre 16 Katarina Ostra Kyrkogardsgrand 11, A <1929 1970 689 0 9 0 0 0.8 15,0
Sandbacksgatan 2
Sankta Katarina Mdster Mikaels Gata 2, 2A-H, A <1929 1971 831 261 16 5 0 17 23,2
Storre 5 Nytorgsgatan 8
Schénborg 5 Gotgatan 16, 16A, 18, A <1929 1950 0 3561 0 6 0 55 56.4
Peter Myndes Backe 9
Skinnarviken 1 Bastugatan 48, 48A-C A <1929 1987 554 0 12 0 0 0,8 13,4
Spdnnramen 2 Torkel Knutssonsgatan 9-15 A <1929 1974 523 91 9 1 0 0,9 14,2
Stadsvarvet 3 Folkungagatan 147 A <1929 S 0 860 0 1 0 0,8 0,0
Stammen 19 Fjdllgatan 16A-G A <1929 1981 520 37 8 1 0 0,7 11,8
Stammen 20 Fjdllgatan 18A-D A <1929 1981 160 28 3 1 0 03 41
Stammen 37 Fjallgatan 24A-C, 26 A <1929 1982 341 0 4 0 0 0.4 7.4
Stammen 38 Stigbergsgatan 17A-B, 19, 23A-B A <1929 1981 337 43 4 1 0 0,5 79
Stenbocken 6 Brannkyrkagatan 13A-C A <1929 1949 0 900 0 1 0 15 12,8
Stenbocken 7 Hornsgatan 26A-C, Pustegrdnd 6 A <1929 1982 1866 588 19 10 0 3,7 509
Stenbocken 8 Brannkyrkagatan 15, A <1929 1981 3157 745 39 11 0 6.0 86,4
Hornsgatan 28-30, 32A-B,
Maria Trappgrand 7A-D
Stenbodarne 1 Fjdllgatan 23A-B A <1929 1929 0 2448 0 21 0 23 8,5
Stenbodarne 2 Fjallgatan 25, 25A-B, 29-31 A <1929 1986 603 542 5 1 0 11 16,7
Stenkolet 2 Stora Mejtens Grand 8-10, 14 A <1929 1950 170 242 2 2 0 0,5 71
Stora Pryssan 2 Blecktornsgrand 1 A <1929 1949 111 16 2 1 0 0,2 2,7
Sturen Minsta 1 Tjarhovsgatan 9 A <1929 - 0 486 0 1 0 0,5 0,0
Sturen Minsta 2 Sédermannagatan 2, A <1929 1929 691 3165 13 6 0 6.0 60,6
Tjarhovsgatan 9A,11,11A-D
Sturen Storre 11 Ostgdtagatan 23, 23A-C A <1929 1984 402 75 5 1 0 0,6 10,1
Svalgangen 6 Brannkyrkagatan 19, 19A-B A <1929 1979 1526 173 21 3 0 2,3 36.9
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Yta Antal Antal hyres- Bostad, norm- Tax.
Stadsdel/ Bygg- Varde- lagen- Yta lagen- Antal Garage/ varde, hyra kr/kvm varde,
Fastighetsbeteckning Adress Lage ar ar heter lokaler heter lokal P-plats mnkr 3 RoK, 77 kvm mnkr
Svalgangen 7 Bellmansgatan 7, 7A-B, 9-11, A <1929 1975 2420 998 34 18 0 51 71,2
Hornsgatan 34, 34A-E, 36, 36A-B,
38, 38A-C, Maria Trappgrand 10
Soédermalm 10:35 Renstiernas Gata 1 A <1929 1929 0 48 0 2 0 0,0 0,0
Sédermalm 11:23 Klockstapelsbacken 3-4 A <1929 - 0 136 0 1 0 0,2 0,0
Tapeten 9 Brannkyrkagatan 111A-C A <1929 1929 270 291 2 1 0 1.2 12,2
Tegen 2 Bjurholmsgatan 1A-C, 3A-C, 5A-E, A <1929 1997 1257 1835 18 23 0 37 54,6
7A-C,9A-B, 11A-B
Terrassen 16 Nytorgsgatan 5, 5A-C, 7 A <1929 1981 392 21 5 2 0 0,5 12,4
Tjarboden 1 Kvastmakartrappan 2-10 A <1929 1929 0 125 0 5 0 03 2,2
Tjarhovet Mindre 24 Kvastmakarbacken 6A-B A <1929 1929 161 0 2 0 0 0,2 0,0
Tjarhovet Storre 37 Lotsgatan 2, Skeppargrdnd 2 A <1929 1929 92 27 1 1 0 01 5,5
Tjarhovet Storre 38 Skeppargrand 4, Sagargatan 7 A <1929 1929 106 0 1 0 0 01 54
Tjarhovet Storre 39 Skeppargrand 6 A <1929 1929 116 0 1 0 0 01 5,5
Tjarhovet Storre 40 Skeppargrand 8 A <1929 1929 117 0 1 0 0 0,2 59
Tjarkokaren 1 Asogatan 206 A <1929 1929 50 0 1 0 0 01 0,0
Tjarkokaren 2 Ascégatan 208 A <1929 1929 0 20 0 1 0 01 0.4
Tjarvrakaren 1 Asoégatan 211 A <1929 1929 134 0 1 0 0 01 0,0
Tjarvrakaren 2 Asogatan 213 A <1929 1929 70 0 1 0 0 0,1 0,0
Tofflan 1 Bastugatan 12A-D, Pryssgrand 1 A <1929 1976 913 126 14 6 0 14 22,7
Tofflan 3 Bastugatan 14A-B A <1929 1977 918 156 14 5 0 15 233
Tofflan 4 Bellmansgatan 1, Pryssgrand 3A-B A <1929 1978 849 131 12 3 0 1,4 215
Trappan 5 Bastugatan 5, 7A-C, A <1929 1975 1118 417 14 9 0 2,0 30,1
Maria Trappgrand 4, Tavastgatan 2A-B
Ugglan Mindre 7 Tavastgatan 11 A <1929 1929 627 140 7 1 0 0.8 12,8
Ugglan Mindre 8 Brannkyrkagatan 26, A <1929 1971 424 84 7 3 0 0,7 10,9
Ugglegrand 4A-E
Ugglan Storre 6 Brannkyrkagatan 22B, A <1929 1971 163 0 3 0 0 0,2 3,6
Ugglegrand 3
Ugglan Storre 7 Brannkyrkagatan 22A A <1929 1960 76 22 1 1 0 0,1 2,0
Ugglan Storre 8 Brannkyrkagatan 20A-D A <1929 1971 300 51 5 3 0 0,5 7.5
Ugglan Storre 9 Bellmansgatan 14A-D, A <1929 1975 666 106 13 4 0 11 16,8
Brannkyrkagatan 18A-B
Urvddersklippan Urvddersgrand 13 A <1929 1985 540 72 8 1 0 0,8 14,4
Mindre 5
Utkiken 10 Lotsgatan 3 A <1929 1929 73 0 1 0 0 01 50
Utkiken 12 Lotsgatan 1 A <1929 1929 92 0 1 0 0 01 54
Utkiken 13 Lotsgatan 5 A <1929 1929 71 0 1 0 0 01 49
Utkiken 19 Séagargatan 1A-B A <1929 1974 202 45 1 1 0 03 49
Utkiken 21 Folkungagatan 164 A <1929 1929 0 30 0 1 0 01 0,6
Utkiken 22 Lotsgatan 7-9 A <1929 1929 52 24 1 1 0 01 51
Uven Storre 4 Brannkyrkagatan 69-71, A <1929 1929 0 1454 0 10 0 33 27,2
Hornsgatan 82
Vintertullen 20 Malmgardsvagen 57A-€, 59A-D, A <1929 1929 1848 0 21 0 3 2,2 39,3
61A-D
Vintertullen 21 Malmgardsvagen 55A-H A <1929 1929 1238 118 16 3 17 2,1 31,1
Vintertullen Mindre 4 Malmgardsvagen 53A-C A <1929 1929 422 0 3 0 0 0,5 8,5
Véstergotland 11 Sankt Paulsgatan 5 A <1929 1959 404 153 6 2 0 0,9 12,0
Vastergotland 24 Gotgatan 28, Repslagargatan 13A-D A <1929 1991 1923 343 21 9 0 4,0 55,1
Ostergétland 10 Ragvaldsgatan 17, A <1929 1983 664 212 7 5 0 1.4 19,5
Sankt Paulsgatan 11, 11A-C
Ostergdtland 25 Ragvaldsgatan 19A-C A <1929 1929 845 200 21 4 0 1.9 24,1
Overkikaren 1 Guldgrand 1, Sédermalmstorg 4 A <1929 1988 1062 700 9 5 0 3,2 43,8
Overkikaren 25 Hornsgatan 24 A <1929 1985 0 710 0 1 0 1.6 15,0
Overkikaren 32 Hornsgatan 8 A <1929 1929 156 315 3 3 0 09 9,6
Overkikaren 33 Hornsgatan 6 A <1929 1929 355 209 4 1 0 0,9 12,7
Sédermalm Summa 71739 51319 1051 498 50 179,1 2383,0
Vasastaden
Cedersdals Malmgard1  Vanadislunden 1A-C, 2A-D, 3A-B, 4 A <1929 1950 1268 110 36 2 0 15 29,5
Cedersdals Malmgard 2  Sveavagen 154 A <1929 1929 130 0 1 0 0 01 9,0
Grotlunken 3 Eastmansvdgen 30-34 A <1929 1929 0 302 0 2 0 0,5 0,0
Grotlunken 4 Eastmansvagen 36-38, A <1929 - 0 231 0 1 0 01 0,0
Sabbatsbergsvagen 3
Grotlunken 5 Sabbatsbergsvdgen 1 A <1929 1929 0 1054 0 1 0 17 0,0
Halsobrunnen 3 Eastmansvdgen 35-37 A <1929 1929 0 698 0 3 0 1.4 0,0
Silverskopan 2 Sabbatsbergsvagen 6-8 A <1929 - 0 1620 0 7 0 31 20,8
Vasastaden 1:100 Norra Stationsgatan 40A-B A <1929 = 0 144 0 2 0 0.2 0,0
Vasastaden 2:97 Holldndargatan 5 A <1929 - 0 30 0 1 0 0,0 0,0
Vasastaden Summa 1398 4189 37 19 0 8,6 59,2
Akeshov
Natt och Dag 1 Akeshovs Gardsvag 8 C <1929 1929 0 1417 0 2 0 1,6 9,8
Akeshov Summa 0 1417 0 2 0 16 9.8
Arsta
Sundsta Gard 1 Sundstabacken 4-6, A <1929 1989 851 53 11 1 0 13 16,5
Sundstabacken 8A-C
Arsta Summa 851 53 11 1 0 13 16,5
Orby Slott
Orby Gard 2 Orby Slottsvag 24-28 C <1929 1929 0 933 0 1 0 11 8.2
Orby Slott Summa 0 933 0 1 0 1,1 8,2
Ostermalm
Ostermalm 1:17 Skeppargatan 34, 38, A <1929 1970 0 2754 0 9 1 6,6 28,6
Storgatan 23A-D
Ostermalm Summa 0 2754 0 9 1 6,6 28,6
STADSHOLMEN Summa 110582 87989 1631 811 69 296,3 38249
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Vallingby City

Total
Yta Antal Antal hyres- Bostad, norm- Tax.

Stadsdel/ Bygg- Varde- lagen- Yta lagen- Antal Garage/ varde, hyra kr/kvm vidrde,
Fastighetsbeteckning Adress Lage ar ar heter lokaler heter lokal P-plats mnkr 3 RoK, 77 kvm mnkr
Vallingby
Kartritaren 3 Vittangigatan 8A, C 1955 2007 0 5015 0 19 0 10,6 78,6

Vittangiplan 2-6, 10-14, 18-20,

24-26,

Vallingby Torg 1, 5-9, 15,19,
Villingbyplan 1-3, 7-13,17, 21
Kontorsskylten 2 Bjurforsgatan 2, 5, C 1954 2006 0 15180 0 75 0 36,6 282,0
Brackefaret 2,
Frostviksfaret 2,
Pajalagatan 11-15, 37-39, 43,
49-51,
Vdllingby Torg 6, 10, 18, 24,
30-32, 36,
Villingbygangen 1, 7-17,
Vallingbyplan 10-12
Kontorsskylten 5 Bjurforsgatan 1, C 1954 2008 0 22774 0 109 0 42,6 364,0
Brackefaret 5,
Frostviksfaret 5,
Matforsgatan 7,
Pajalagatan 1-9,17-19,
23-25,29-31,
Vallingbygangen 2-8, 12-16,
Villingbyplan 2-8,
Véannasgangen 2-24,
Arevagen 57-59
Kontorsskylten 6 Frostviksfaret 6, C 1964 2007 0 13596 0 69 0 37.0 249,0
Kirunagatan1,
Pajalagatan 38, 42, 46-56,
Villingbyplan 16-18, 22-26,
Angermannagatan 173
Kontorsskylten 8 Frostviksfaret 8, C 1964 2008 0 34614 0 51 0 33,8 314,4
Matforsgatan 9,
Pajalagatan 2-18, 22, 26-32, 36,
Solursgangen 2-10,
Villingbygangen 21-25, 30,
ngermannagatan 132-148,
151-157,161-171

Kortet 1 Vittangigatan 24-28 C 1956 - 0 815 0 1 0 0.9 0,0
Ritskapet 1 Véllingby Torg 43 C 1956 - 0 842 0 1 0 0,4 0,0
Sidfoten 1 Vilhelminagatan 1-9, 13-15, C 2007 2007 0 34074 0 5 0 123 225,0
Arevagen 12, 16, 20, 24-26, 32-34,
38,46, 54
Tre Brunnar 1 Villingby Torg 37 C 1956 1997/- 0 6806 0 37 0 10,9 53,3
Tuschet 1 Vittangigatan 22 C 1956 1955 0 662 0 1 0 1,0 7,0
Véllingby Summa 0 134378 0 368 0 186,1 15733
VALLINGBY CITY Summa 0 134378 0 368 0 186,1 1573,3
TOTALT 1701435 512159 25458 3945 10681 25825 28866,2
Arrende
Villingby
Arkivblacket 3 Brackegatan 22 0 0 0 0 0 0 52 0.2 0,0
ARRENDE Totalt 0 0 0 0 0 0 52 0,2 0,0
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