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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnamnd, nedan kallad Staden,
och Ake Sundvall Projekt AB (org.nr. 556875-8873), nedan kallat Bolaget, samt
Jungberg & Rothman Kvartersfastigheter Holding AB (org.nr. 556834-9459)
tillsammans med Ake Sundvall Projekt AB (org.nr. 556875-8873), nedan kallat
Parterna, har under férutséttning som anges i 8 6 nedan tréaffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL

§1
MARKANVISNING

Exploateringsnamnden har 2015-03-19 beslutat att till Ake Sundvall Projekt AB anvisa
det pa bilagda karta (Bilaga 1) redovisade bostadshyggnadsratter som blivande 3D
fastigheter ovan omradena B, C och D. Omradena B, C, D och E markanvisades av
exploateringsnamnden 2014-06-12 till Jungberg & Rothman Holding AB for kontors
och centrum andamal med forutsattningen att bostadsbyggnadsratter som blivande 3D
fastigheter ovan B, C och D kan markanvisas till annan part.

Det anvisade markomradet ligger inom fastigheten Hjorthagen 1:3 i stadsdelen
Ostermalm, med adress Gasverksvagen.

Denna markanvisning innebar att Parterna, under en tid av tva ar fran och med ovan
angivna datum, har en option att ensam férhandla med Staden om éverenskommelse om
exploatering inklusive Bolagets képeavtal for dessa bostadsbyggnadsrétter.

§2
AVSIKTSFORKLARING/MAL

Parterna och Staden skall tillsammans verka for att det ovan angivna omradet planlaggs
for ny bebyggelse med ca 100 bostadslagenheter.

Foljande huvudprinciper skall galla:

Kontor- och handel, Jungberg & Rothman Holding AB

- Villkor for markanvisning av markomradena B, C, D och E angivna i
markanvisningsavtal 2014-06-12 uppréattat mellan Staden och Jungberg & Rothman
Holding AB géller med kompletteringar enligt detta avtal.
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Bostader, Bolaget, Ake Sundvall Projekt AB
- Bostaderna skall upplatas med bostadsrétt alternativt 4garlagenheter.
- Inréttade 3D fastigheter for bostaderna skall dverlatas med aganderétt till Bolaget.

Byggnaderna B,C och D, Parterna

- Parterna skall tillse att de 3D-fastigheter som bildas ar lampliga, bestaende,
sjalvstandiga och séljbara.

- Parterna skall tillse att gemensamhetsanlaggning och eller servitut for gemensamma
nyttigheter inrdttas och kostnader fordelas enligt vid lantméteriforrattning beslutade
andelstal.

- Parterna forutsétts att, inom ramen for detta avtal, sinsemellan tréaffa de nddvandiga
tekniska och ekonomiska 6verenskommelser som kréavs for parternas bésta framtida
nyttjande av respektive del.

§3
DETALJPLAN

Parterna och Staden skall tillsammans verka for att en ny detaljplan for omradet tas
fram, antas och vinner laga kraft.

Om stadsbhyggnadskontoret sa onskar skall planarbetet genomféras med
konsultmedverkan. Stadsbyggnadskontoret utser plankonsult.

Parterna skall efter samrad med stadsbyggnadskontoret genomfora parallella
arkitektuppdrag enligt PM “’Forutsittningar for utveckling av hus B, C, D, E inom

Gasverket”, (Bilaga 2) och Start PM (Bilaga 3)

§4
EKONOMI

4.1. Utredningskostnader

Parterna star for de utrednings- och projekteringskostnader som behovs for
detaljplanearbetet och for att parterna skall kunna traffa en 6verenskommelse om
exploatering inklusive kopeavtal. Staden star dock for kostnaderna for egen personal pa
exploateringskontoret.

Parterna skall traffa ett avtal med stadsbyggnadskontoret, om stadsbyggnadskontoret sa
begér.

Parterna fordelar kostnaderna sinsemellan.
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4.2. Byggd- och anldggningskostnader

Kvartersmark

Evakuering rivning
Staden skall svara for erforderliga evakueringar och rivningar inom den blivande
kvartersmarken.

Markfororeningar
For Planomradet galler de platsspecifika riktvarden och atgardsmal som
Overenskommits med Miljoforvaltningen i Stockholm enligt foljande dokument

- Norra Djurgardsstaden Anmalan om markrening for etapperna Norra 2,
Produktionsomradet och Ostra, 2011-12-20 Bilaga 2

- Riskbeddmning av fororenad mark — Hjorthagen Norra 2, Ostra och
Produktionsomradet, 2011-12-20 Bilaga 3

Staden kommer att ta fram en grovschaktplan med grundlaggningsnivaer c:a 60 cm
under huvudsaklig kallarniva i samrad med Parterna. Staden schaktar och renar marken
ner till minst den angivna grundlaggningsnivan sa att de platsspecifika atgardsmalen
enligt forsta stycket uppfylls. | de fall berg patréaffas vid schakt kommer bergschakt ej
utforas. Staden dverlamnar en schaktbottenredovisning till Parterna i samband med dess
tilltrade av Fastigheten. Parterna startar sina entreprenader vid fardiga grovschaktade
ytor enligt grovschaktplanens nivaer.

Parterna ersétter Staden for utford schakt for byggnadsverk underbyggt allmén
platsmark, gata och torg utanfoér byggnad med 320 kr/m3 exkl. moms. Beloppet
indexregleras enligt Entreprenadindex litt. 111 jordarbeten, basmanad mars 2015. Med
byggnad avses byggnadsverk som vertikalt hojer sig med minst en vaning ovan
gatuplan. Erséttning erlaggs pa upplatelsedagen av Fastigheten.

| 6vriga fall, dar det inte finns skél att anta att marken &r fororenad enligt forsta stycket,
svarar Parterna for alla kostnader forknippade med markens skick.

Garage, och kallare

Parterna utfor och bekostar anldggande av garage/kallare och lastfar under och i
anslutning till byggnaderna och under allmén platsmark, gata och torg. Omfattning av
kallare/garage/lastfar provas i planarbetet. | de fall allmén platsmark, gata och torg
underbyggs skall 3D fastighet inréttas.

Underbyggd allmén platsmark, gata och torg skall dimensioneras for avsedd last och
avslutas med skyddsbetong pa av staden angiven projekterade plushéjder fran vilken
staden utfoér och bekostar gatu- och torgbeldggning och gatubelysning. Parterna &r
medvetna om att gatan som utgor transportled till sopsugsterminal som anlaggs i
bergrum och som skar igenom omradet, Terminalgatan, kommer att vara utbyggd i
arbetsgatustandard med permanent forlagda ledningsstrak och vara i drift vid tilltrade.
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Samtliga kvarter skall utféras med ventilerade utrymmen mellan bottenplatta och
bostader samt lokaler. Bottenplatta och kéllarmurar skall utféras som gas- och vattentata
konstruktioner upp till markytan.

Ledningar, anslutningspunkter

Ledningar som forsorjer andra fastigheter kan behéva forlaggas inom garage/kéllare,
lastfar och underbyggd allmén platsmark, gata och torg, utrymme for detta skall medges
utan kostnad.

Anslutningspunkter for VA, el, fjarrvérme, sopsug, fiber uppréttas i anslutning till
byggnaders gavlar.

Dagvatten
Vid behov skall utrymme medges, utan kostnad, for omhandertagande av dagvatten via
gatubrunnar och ledning fran torg och gata.

Dagvatten fran berget (vatten som sipprar ur sprickor i berget) mot Gasverksvagen skall
omhandertas och ledas bort via dagvattenledningar i byggnaderna B och C.

Anslutning mot Gasverksvagen
Parterna utfor och bekostar byggnaders och tillhérande kvartersmarks anslutning mot
Gasverksvagen i samrad med staden.

Avfallshantering

Riktlinjer: Sarskilda riktlinjer for avfallshantering i NDS, (Bilaga 4)
Utbyggnadsetapperna i Hjorthagen i Norra Djurgardsstaden kommer att ha en
gemensam sopsugsanlaggning for tre avfallsfraktioner. Anlaggningen ska inréttas som
gemensamhetsanldggning och dgas och forvaltas av alla fastigheter i
utbyggnadsomradet, genom en samfallighetsforening. Sopsugsanlaggningen bestar av
huvudledningar, ledningar pa allméan mark och en gemensam terminal samt erforderliga
tillbehdr. Anslutning till sopsugsanldggningen ska goras enligt stadens anvisningar i
Stadens handlingsprogram for sopsug daterat i juni 2013. Atkomst till dokument fas
genom kontakt med Stadens projektledare for sopsug.

Berdkning av Fastighetens andel for saval utférande som drift och underhall ska
grundas pa den anslutna bebyggelsens bruttoarea ovan mark (ljus BTA). Vid skolor,
kontorsbyggnader, restaurangbyggnader, kulturlokaler och 6vriga verksamheter
medraknas halva arean. Avrundning gors till 100-tal m2.

Parterna ska bekosta Fastighetens andel av gemensamhetsanlaggningens
utférandekostnad. Parterna skall erlagga betalning senast vid i samband med tilltrdde av
Fastigheten.

Parterna skall darefter ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anlaggningsatgarder.

Gatu- och parkmark

Bolaget ska svara for och bekosta projektering samt genomforande av de aterstallande-
och anslutningsarbeten, som maste goras i allman platsmark invid den blivande
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kvartersmarken, till féljd av Bolagets bygg- och anlaggningsarbeten pa den blivande
kvartersmarken. Projektering och utforande av alla aterstallande- och anslutningsarbeten
ska utforas i samrad med Staden och enligt Stadens standard.

Huvudregeln i 6vrigt &r att Staden skall svara for och bekosta projektering samt

byggande av kommunala anldggningar inom allméan platsmark. Parterna kan
Overenskomma om annat.

4.3. Markoverlatelse

Staden skall till Bolaget med dganderatt 6verlata den blivande kvartersmarken for
bostader. Parterna skall traffa 6verenskommelse om exploatering nér planarbetet hunnit
sa langt att parterna tillsammans anser att en sadan kan traffas, dock senast 2017-03-19.

Vid forsaljningen av marken skall kopeskillingen baseras pa byggratten enligt blivande
detaljplan. Parterna ar Gverens om att priset for kvartersmarken vid denna forséljning
skall vara for bostader 23.000 kronor per m? ljus BTA. Priset per BTA skall justeras
mot ett omrakningstal (BOA/ljus BTA) om 0,8. Priset justeras procentuellt utifran
avvikelsen fran omrakningstalet 0,8.

Ovanstéende pris i kronor per m? ar bestamt i prislage 2015-02 (vardetidpunkten) och
skall regleras — uppat eller nedat — fram till tilltradesdagen i relation till forandringar i
priset pa forséljningar av bostadsratter pa den 6ppna marknaden. Reglering av priset
skall ske enligt nedanstaende formel.

A =B +35%* (C - D)

A = pris pa tilltradesdagen, kr/m? ljus BTA

B = pris vid vardetidpunkten, kr/m? ljus BTA

C = senaste ménatliga genomsnittspris p& bostadsratter uttryckt i kr/m?
lagenhetsarea inom Ostermalm som pa tilltradesdagen kan avlasas ur
prisuppgifter fran Méklarstatistik

D = ménatligt genomsnittspris pa bostadsratter inom Ostermalm enligt
Maklarstatistik uttryckt i kr/m? lagenhetsarea vid vérdetidpunkten

Om ovanstaende formel inte ar anvandbar pa grund forandring av eller upphdrande av
Maklarstatiks redovisningsmetoder eller kallor, skall reglering ske utifran den vid
tilltradestidpunkten mest relevanta statistiken. Priset skall dock regleras med stdd av
ovanstaende formel fram till den tidpunkt statistiken upphor/forandras.

§5
MARKANVISNINGSPOLICY M M
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Bolaget skall folja samtliga villkor i bilagda markanvisningspolicy (Bilaga 5), beslutad i
exploateringsndmnden den 19 april 2007. Detta innebéar bland annat att Bolaget skall
folja Stadens, av kommunfullmaktige, gatu- och fastighetsnamnden, marknamnden eller
exploateringsnamnden vid markanvisningar beslutade generella krav. Exempel pa
sadana krav &r att integrera olika former av socialt boende och specialbostader, att gora
ute- och inomhusmiljon tillganglig for manniskor med funktionshinder, att uppfylla
vissa krav avseende energihushallning, materialanvandning mm.

Darut6ver skall Parterna folja alla villkor i bilagda Miljé — och hallbarhetskrav vid
markanvisning for Gasverket (Bilaga 6)

§6
GILTIGHET

Detta markanvisningsavtal &r till alla delar forfallet utan ersattningsratt fran nagondera
parten om inte Gverenskommelse om exploatering enligt 8 1 och § 4.3 ovan tréffats
mellan Staden och Bolaget senast 2017-03-19.

Bolaget ar medvetet om

- att beslut om att anta detaljplan meddelas av stadsbyggnadsndamnden eller
kommunfullmaktige. Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrad med dem
som berdrs av planen och andra beredningsatgarder. Bolaget &r aven medvetet om
att sakégare har ratt att anfora besvar mot beslut att antaga detaljplan och att beslut
om antagande av detaljplan kan provas av lansstyrelsen och mark- och
miljodomstolen samt bli foremal for rattsprovning,

- att detta avtal inte ar bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid prévning av forslag till detaljplan.

* * * * *

Detta avtal har upprattats i tre likalydande exemplar av vilka staden och parterna tagit
var sitt.
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Stockholm den

For Stockholms kommun For Ake Sundvall Projekt AB
genom dess exploateringsnamnd

For Jungberg & Rothman
Kvartersfastigheter Holding AB

( )
( )
BILAGOR
1. Karta
2. Forutsattningar for utveckling av hus B, C, D, E inom Gasverket, 2014-11-12
3. Start PM 2014-11-12
4. Sarskilda riktlinjer for avfallshanteringen i NDS , januari 2015
5. Markanvisningspolicy
6. Miljo- och hallbarhetskrav Gasverket, 2014-11-12



