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Handlaggare Till

Leila Massih Norrmalms stadsdelsnamnd

Telefon: 08-508 09 306

Detaljplan for Vilan 24 & 25 — svar pa remiss fran
stadsbyggnadskontoret

Forvaltningens forslag till beslut
1. Remissen besvaras med stadsdelsforvaltningens
tjénsteutlatande.
2. Paragrafen justeras omedelbart.

Johanna Engman Britt Mattsson
stadsdelsdirektor avdelningschef

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har bjudit in till samrad om forslag till
detaljplan for kvarteret Vilan 24 & 25 1 stadsdelen Vasastaden.
Syftet med detaljplaneforslaget r att mojliggora en pabyggnad av
befintligt flerbostadshus och pé sa sitt skapa ca 11 nya ldgenheter.
Planens syfte dr dven att bekrifta padgaende skolverksamhet i
befintlig byggnad.

Forvaltningen ir positiv till den foreslagna planen som bidrar till att
uppfylla 6versiktplanens mal om att tillgodose dagens och
framtidens behov av nya bostéder i centrala Stockholm. Med
hénsyn till de boende, skola och forskola inom planomradet anser
forvaltningen att storningar under byggtiden boér minimeras.

Forvaltningen upplever att pabyggnader och tillbyggnader i hog
utstrackning préaglar stadsutvecklingen inom Norrmalms
stadsdelsomrdde. Enligt forvaltningen behdvs det ett helhetstink
och en strategi for denna utveckling som visar hur fortitningen till
exempel paverkar andelen parkyta per invanare samt
friytetillgdngen.
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Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har bjudit in till samrad om forslag till
detaljplan for Vilan 24 & 25 i stadsdelen Vasastaden. Eventuella
synpunkter pé detaljplanen ska ha inkommit till
stadsbyggnadskontoret senast den 12 mars 2015. Stadsdelsndmnden
har fatt forlingd remisstid till den 20 mars 2015.

Planforslaget visas under tiden den 29 januari till den 12 mars 2015
1 Fyrkanten 1 Tekniska Namndhuset pa Fleminggatan 4, pa
Norrmalms stadsdelsforvaltning pa Tulegatan 13 samt pa
stadsbyggnadskontorets hemsida www.stockholm.se/detaljplaner.
Samradsméte holls i form av 6ppet hus den 17 februari 2015.
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Planomradet markerad med réd ram.

Arendet

Stadsbyggnadskontoret har upprittat ett detaljplaneforslag som
mdjliggor en padbyggnad av befintligt flerbostadshus 1 tvé véningar.
Planens syfte dr dven att bekrifta padgaende skolverksamhet i
befintlig byggnad.

Befintliga forhallanden

Planomridet omfattar fastigheten Vilan 24 och 3D-fastigheten
Vilan 25, som ligger pa Tulegatan 42-46. I norr och véster grinsar
fastigheterna till Vanadislunden, 1 Oster till fastigheterna Vilan 7,8
och 9 och 1 sdder till Vilan 11. Planomradet omfattar ca 2 700 kvm.
Vilan 24 édgs av Brf Vanadislunden och Vilan 25 dgs av Tulegatan
42-44 Ekonomisk forening.
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Det befintliga huset pa Vilan 24 bestar av ett tegelhus 1 souterrang,
véningsantalet mot Tulegatan varierar mellan sju till atta vaningar,
samt en véaning for tekniska installationer. Innergarden bestar av tva
suterrangvaningar med gard pa taken, innehéllande forskola och
skola. Huset uppfordes 1972 efter ritningar av EHKL
arkitektkontor.

Inom 3D-fastigeheten Vilan 25 bedrivs idag forskole- och
skolverksamhet av ett privat foretag. Verksamheten har bedrivits
sedan hosten 2003. Idag inkluderar den forskola, gymnasium och
yrkeshogskola. Antal forskolebarn &r ca 60 stycken, gymnasielever
ca 600 stycken (varav max 300 &r pa plats samtidigt) och
studerande vid yrkeshdgskolan uppgér till ca 120 stycken.
Forskolan nyttjar gardsytan pa innegarden som forskolegard framst
vid hdmtning och ldmning, 1 6vrig nyttjar forskolan externa parker.

Planforslag

I befintlig del av byggnaden mojliggdrs for forskole- och
skolverksamhet, kontor och centrumdndamal pa véningsplanen 2-4.
Forslaget innebér ingen fysisk fordndring av befintlig byggnad.

Féreslagen pabyggnad sedd fran Vanadislunden.

Forslaget medger bostadsdndamal i vdningsplanen 1-13 déir de tva
ovre vaningsplanen innebdr en ny pabyggnad. Vaningsplan 11 i den
befintliga byggnaden utgdrs till hilften av ldgenheter och till hélften
av ventilationsutrymmen. | forslaget kommer ventilationsutrymmet
att tas bort och erséttas med bostidder. Den befintliga bostadsdelen
pa plan 11 foreslas fa en ny fasad som stimmer 6verens med den
tillkommande pabyggnaden. Vaningsplan 12 kommer att byggas till
med ett helt vaningsplan och vaning plan 13 kommer att byggas till
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med ett halvt vaningsplan. Pabyggnaden gors indragen mot gata och
mot grannhusen. Pdbyggnaden rymmer ca 11 nya ldgenheter.

Konsekvenser for miljon

Enligt stadsbyggnadskontoret innebédr genomférandet av
planforslaget inte ndgon betydande miljopéverkan i miljobalkens
mening. Planforslaget 6verensstimmer med géllande dversiktsplan
och den beddms inte strida mot ndgra andra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Den planerade
verksamheten beddms inte medfora nagon vésentlig paverkan pa
miljo, kulturarv eller minniskors hilsa.

I planarbetet har fragor avseende miljokvalitetsnormer for vatten,
paverkan pé stadsbild och kringliggande bebyggelse, insyn,
ljusforhédllanden, barnkonsekvenser och brandutrymning
uppméirksammats sirskilt.

Miljékvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for Overgangsvattnet
Strommen for vilken faststéllda miljokvalitetsnormer ska foljas.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget inte paverkar
mdjligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom
nédringsdmnen eller fororenande dmnen inte tillférs Strommen.
Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Paverkan pa stadsbild och kringliggande bebyggelse

Da byggnaden ligger i en tét stadsbebyggelse samt intill
Vanadislunden med sin kuperade terring, bedomer
stadsbyggnadskontoret att den foreslagna pabyggnaden inte
kommer att utgdra ndgon storre paverkan pé stadsbilden frén
gatuniva. Pabyggandens foreslagna tvé vaningar bedoms inte bli s&
hoga att det paverkar riksintresset for kulturmiljé som pekar ut
stadens siluett.

Péabyggnaden kommer dock att paverka den nérmsta
omkringliggande bebyggelsen och dven vyn frdn Vanadislunden.
For att begransa paverkan pa omkringliggande bebyggelse och
Vanadislunden har indragningar gjorts for att undvika en alltfor
dominerande byggnad i stadsbilden.

Insyn

Eftersom Vilan 24 redan idag ligger hdgre dn grannfastigheterna
bedomer stadsbyggnadskontoret att oldgenheter med insyn 1 och
med de tillkommande véningarna dr begrinsad. Uteplatser och
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terrasser for de tillkommande vaningarna kommer framst att
lokaliseras visterut mot Vanadislunden vilket bedoms positivt med
avseende pa insyn.

Ljusforhallanden

Ljusforhdllanden for nérliggande fastigheter dster om Vilan 24 och
25 paverkas nagot negativt av den nya takpabyggnaden i och med
att byggnaden hojs med tva véaningar.

Barnkonsekvenser

Planforslaget bekriftar pagaende skolverksamhet pa vaningsplan 2-
4. Forslaget innebér inga fysiska konsekvenser for forskole- och
skolverksamheten men byggprocessen bor samordnas 1 samarbete
med skolan for att minska paverkan pa verksamheten med avseende
pa buller och sdkerhet.

Brandutrymning

Da byggnaden med den foreslagna pabyggnaden kommer att bli
Over dtta vaningar fran gatan krdvs att utrymning av
bostadsldgenheterna kan ske pa annat sitt an med
riddningstjinstens stegutrustning, till exempel via Tr2- trapphus’.
Byggnaden é&r redan idag utformad med tva Tr2-trapphus och
samtliga lagenheter kan utrymmas via nagot av dessa trapphus.

Tidplan for detaljplanen
Start-PM: 11/9 2014

Samrad: 29/1-12/3 2015
Granskning: 2:a kvartalet 2015
Antagande: 3:e kvartalet 2015
Laga kraft: 3:e kvartalet 2015

Arendets beredning
Arendet har beretts av parkmiljdavdelningen norra innerstaden.

Forvaltningens synpunkter

Forvaltningen ir positiv till den foreslagna planen som bidrar till att
uppfylla 6versiktplanens mél om att tillgodose dagens och
framtidens behov av nya bostéder i centrala Stockholm. Med
hénsyn till de boende, skola och forskola inom planomréddet anser
forvaltningen att storningar under byggtiden bér minimeras.

Forvaltningen upplever att pabyggnader och tillbyggnader i hog
utstrackning préaglar stadsutvecklingen inom Norrmalms

' Trapphus av typen Tr2 ska vara konstruerade sa att brand- och
brandgasspridning till trapphuset begransas.
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stadsdelsomrade. Enligt forvaltningen behovs det ett helhetstédnk
och en strategi for denna utveckling som visar hur till exempel hur
andelen parkyta per invanare paverkas av fortatningen och hur
friytetillgangen paverkas av tillbyggnader och av att bostadsgardar
bebyggs.

Bilagor
1. Plankarta
2. Planbeskrivning
3. Samradsbrev



