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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av en plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen hor denna
planbeskrivning.

Medverkande
Planen &r framtagen av Sofia Eriksson samt karttekniker Katarina Eriksson pa
stadsbyggnadskontoret.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora pabyggnad av befintligt
flerbostadshus i tva vaningar. Pabyggnaden ska utformas med indragen fasad
for att minska den visuella paverkan pa grannfastigheterna och fran
Vanadislunden.

Planen bekriftar d&ven pagaende skolverksamhet som inryms i vaning 2-4. For
vaning 2-4 tillats dven kontor och centrumverksamhet for att mojliggora en
flexibilitet infor framtiden.

Plandata

Lage, areal, markagofoérhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Vilan 24 och 3D-fastigheten Vilan 25 som
ligger pa Tulegatan 42-46 i stadsdelen Vasastaden. I norr och véster grénsar
fastigheterna till Vanadislunden, i 6ster till Vilan 7,8 och 9 och i soder till
Vilan 11. Planomradet omfattar ca 2 700 m2. Vilan 24 dgs av Brf
Vanadislunden och Vilan 25 &dgs av Tulegatan 42-44 Ekonomisk férening.
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Fastigheten markerad i rott.
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Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan

Det aktuella omradet dr angivet som innerstadsbebyggelse i Promenadstaden-
Oversiktsplan for Stockholm 2010, antagen i kommunfullmiktige 15 mars
2010. Planomréadet ingar som en del av den centrala stadens utveckling dar det
overgripande maélet &r att skapa en téit, mangsidig och levande stad. Forslaget
bedoms vara forenligt med oversiktsplanen.

Detaljplan

Gillande plan f6r omradet dr P1 7880. Planen ar faststédlld 1981-07-14 och for
omradet anger planen bostadséndamal i hogst 7 vaningar, hogsta byggnadshojd
42 meter. Vind fér inte inredas.
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F astigheten markerad i rott.

Kommunala beslut i ovrigt

Bygglov for dndrad anviandning till skolverksamhet har lamnats f6r lokaler pa
plan 2, 3 och 4 &r 2004, 2005 och 2007.

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresset for kulturmiljévard for Stockholms
innerstad. I riksintresset pekas bland annat stadens siluett ut som ett viktigt
intresse.
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Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Vister och norr om fastigheten ligger Vanadislunden, 6ster och séder om
fastigheten utgors bebyggelsen av tét stadsbebyggelse. Inom fastigheten finns
inte nagra grona ytor.

Rekreation och friluftsliv

Som stadsdelspark ligger Vanadislunden i direkt anslutning till fastigheten.
Som storre omrade for rekreation och friluftsliv finns Lill-Jansskogen inom ca
1000 m.

Geotekniska férhallanden

Markforhallanden

Enligt byggnadsgeologiska kartan fran ca 1980 bestar aktuellt omrade av berg i
dagen, samt eventuella ledningar.

Hydrologiska forhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet &r beldget inom avrinningsomradet for 6vergangsvattnet
Strommen (SE591920-180800). Enligt VISS december 2014 har Strommen
mattlig ekologisk status och uppnér ej god kemisk ytvattenstatus.
Miljokvalitetsnormer som ska uppnés for 6vergangsvattnet dr god ekologisk
potential 2021 och god kemisk ytvattenstatus 2015.

Dagvatten

Dagvatten avleds i dagsldget i kombinerat system till reningsverket Norra
Henriksdal.

Befintlig bebyggelse

Det befintliga huset pa Vilan 24 bestar av ett tegelhus i souterrdng,
vaningsantalet mot Tulegatan varierar mellan sju till atta vaningar, samt en
vaning for tekniska installationer. Innergarden bestar av tva suterrdngvaningar
med gard pa taken, innehéllande forskola och skola. Huset uppfordes 1972
efter ritningar av EHKL arkitektkontor.

Flerbostadshuset pa Vilan 24, flygbild sett fran oster.
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Stadsbild

Fastigheten ligger inom stadsdelen Vasastaden dér bebyggelsen utgors av tit
stadsbebyggelse 1 kvartersstruktur. Angransande bebyggelse i séder och dster
utgors av kvartersstad i ca sju vaningar.

Kulturhistoriskt vardefull miljo
Bebyggelse
Byggnaden har dnnu inte klassificerats av stadsmuseet.

Offentlig service

Skola och forskola

Inom 3D-fastigeheten Vilan 25 bedrivs idag forskole- och skolverksamhet av
ett privat foretag. Verksamheten har bedrivits sedan hosten 2003. Idag
inkluderar den forskola, gymnasium och yrkeshogskola. Antal forskolebarn dr
ca 60 stycken, gymnasielever ca 600 stycken (varav max 300 &r pa plats
samtidigt) och studerande vid yrkeshogskolan uppgar till ca 120 stycken.
Forskolan nyttjar gardsytan pa innegarden som forskolegérd framst vid
hidmtning och l&dmning, i 6vrig nyttjar forskolan externa parker.

Gator och trafik

Gatunat

Fastigheten angors via Tulegatan som léngst in vid fastigheten slutar i en
viandplan. Angoring till parkeringsgarage sker genom byggnaden pa
grannfastigheten Vilan 11.

Biltrafik
P& Tulegatan finns kantparkering pa bada sidor.

Gang- och cykeltrafik

Géng- och cykelforbindelser till omradet dr goda. I direkt anslutning till
fastigheten finns trottoar pa ena sidan Tulegatan, mot byggnaden. Ingen
markerad cykelbana finns.

Kollektivtrafik

Tillgéngligheten till tunnelbana och bussar ar god. Tekniska hogskolans
tunnelbanestation ligger ca 500 meter fran fastigheten.

Tillganglighet
Entréerna nas med god tillgénglighet.

Storningar och risker

Buller, vibrationer

Vid det sydvéstra hornet av fastigheten ligger de ekvivalenta
trafikbullernivaerna pa 55-60 dBA for att successivt sjunka till 45-50 ldngst in
vid véndplanen. Fasader mot garden har nivaer som understiger 45 dBA.
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Planforslag

Planen medger en padbyggnad av befintligt flerbostadshus i tvd véningar samt
bekriftar pagaende skolverksamhet pa vaningsplan 2-4. Pabyggnaden rymmer
ca 11 nya ldgenheter.

Bekrifta pagaende skolverksamhet

I befintlig del av byggnaden mojliggors for forskole- och skolverksamhet,
kontor och centruméndamal pé vaningsplanen 2-4. Forslaget innebér ingen
fysisk fordandring av befintlig byggnad.

Bostadsandamal

Forslaget medger bostadsdndamal i vningsplanen 1-13 déar de tva ovre
vaningsplanen innebir en ny pabyggnad. Vaningsplan 11 i den befintliga
byggnaden utgors till hilften av ldgenheter och till hilften av
ventilationsutrymmen. I férslaget kommer ventilationsutrymmet att tas bort
och ersittas med bostdder. Den befintliga bostadsdelen pa plan 11 foreslas fa
en ny fasad som stdmmer dverens med den tillkommande pabyggnaden.
Vaningsplan 12 kommer att byggas till med ett helt vaningsplan och véning
plan 13 kommer att byggas till med ett halvt vaningsplan. Pabyggnaden gors
indragen mot gata och mot grannhusen.

3 - e
[ | o e S e e O e o e S e e T AL e
Vaningsplan 11, den vita delen dr befintliga bostdder medan den orangea dr tillkommande
bostdder, tidigare ventilationsutrymmen.

Vaningsplan 12.

iasacas
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Vaningsplan 13.
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Rlan 13

— Tillkommande vaningar

Plan 12 \

q Plan 11
‘ Plan 10
‘ Plan 9
Plan 8
|

|

Plan 7
Plan 6
Plan 5 i

Bland Skola, kontor och
gn centrumverksamhet
@ g

Plan 3 S

PlCtn 2 S .
Plan 1 J

Sektion éver vaningsplanen. Plan 12 och 13 dr tillkommande vaningar. I plan 2, 3 och 4
bekrdfias befintlig skolverksamhet.

Fasad mot Tulegatan. Den befintliga bostadsdelen pa plan 11 foreslas fa en ny fasad som
stammer dverens med den tillkommande pabyggnaden.
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Fasad mot garden.
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Gator och trafik
Gatunat
Forslaget innebar ingen fordndring i befintligt gatunét.

Biltrafik

Garage finns under byggnaden i plan 1. Parkeringstal for bilar foreslas till 0,5
plats/lagenhet vilket gor att samtliga tillkommande platser kan inrymmas i det
befintliga garaget.

Parkeringstal for cyklar foreslas till 2,5 platser/lagenhet vilket gor att samtliga
tillkommande cykelparkeringsplatser kan inrymmas i det befintliga garaget.

Teknisk forsorjning

Raddningstjanst

Byggnaden é&r utformad med tva Tr2-trapphus. Samtliga ldgenheter kan
utrymmas via nagot av dessa trapphus.

Gestaltningsprinciper

Bebyggelse

Den tillkommande delen pa vaning 11, samt vaning 12 och 13 kommer att ha
indragen fasad for att minska den visuella paverkan pa grannhusen och fran
Vanadislunden (se illustration 6ver vaningsplan pa sidan 8). Vaning 13
kommer att byggas som ett halvt vaningsplan for att ytterligare anpassa till
omkringliggande bebyggelse och terrdng. Vaningen kommer att skjutas mot

norr, mot Vanadislunden fo6r att folja terrdngen och Vanasidlundens kuperade
hojd.

Taket forblir platt och de befintliga flakrummet flyttas ner i bjélklag mellan
plan 10 och 11.
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Den foreslagna pabyggnaden, vy fran sydvdst.

Konsekvenser

Behovsbed6mning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§
eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktplan. Planforslaget
bedoms inte strida mot ndgra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller forordningar. Planforslaget beror inte omrade av nationell, gemenskaps-
eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte
medfora vésentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet
och redovisas i planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet &r beldget inom avrinningsomradet for 6vergangsvattnet Strommen
for vilken faststédllda miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom nédringsdmnen eller férorenande
amnen inte tillfors Strommen. Byggherren fér inte genom val av
byggnadsmaterial férorena dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Paverkan pa stadsbild och kringliggande bebyggelse

Da byggnaden ligger i en tdt stadsbebyggelse samt intill Vanadislunden med
sin kuperade terrdng, kommer den féreslagna pabyggnaden inte att utgéra
nagon storre paverkan pa stadsbilden fran gatuniva. Pabyggandens foreslagna
tva vaningar bedoms inte bli s hoga att det paverkar riksintresset for
kulturmiljo som pekar ut stadens siluett.

Pabyggnaden kommer dock att paverka den ndrmsta omkringliggande
bebyggelsen och dven vyn fran Vanadislunden. Fran Vanadislunden kommer
byggnaden sommartid att tickas bakom tréd och gronska men under de 16vlosa
arstiderna kommer byggnaden att trdda fram. For att begrdnsa paverkan pa

SID 10 (14)
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omkringliggande bebyggelse och Vanadislunden har indragningar gjorts for att
undvika en alltfér dominerande byggnad i stadsbilden.

Med foreslagen volym och indrag bedéms pabyggnaden som lamplig.

Pabygganden sedd fran norr, fran Vanadislunden.

Pabyggnaden sediin sdoder, fran Frejgatan.
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Pabyggnaden sedd fran Tulegatan-Odengatan.

Insyn

Da Vilan 24 redan idag ligger hogre &n grannfastigheterna bedéms oldgenheter
med insyn i och med de tillkommande vaningarna begrénsad. Uteplatser och
terrasser for de tillkommande vaningarna kommer framst att lokaliseras
vésterut mot Vanadislunden vilket bedoms positivt med avseende pa insyn.

Ljusforhallanden

Ljusforhallanden f6r narliggande fastigheter 6ster om Vilan 24 och 25 paverkas
nagot negativt av den nya takpabyggnaden i och med att byggnaden hojs med
tva vaningar.

09.00 1200 15.00

09.00 12.00 ] 15.00
Midsommar 21 juni 2014
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Barnkonsekvenser

Planforslaget bekriftar pagdende skolverksamhet pd vaningsplan 2-4. Forslaget
innebér inga fysiska konsekvenser for forskole- och skolverksamheten men
byggprocessen bor samordnas i samarbete med skolan for att minska paverkan
pa verksamheten med avseende pa buller och sékerhet.

Brandutrymning

D4 byggnaden med den foreslagna pabyggnaden kommer att bli 6ver atta
vaningar fran gatan krévs att utrymning av bostadsldgenheterna kan ske pa
annat sétt an med rdddningstjénstens stegutrustning, till exempel via Tr2-
trapphus. Byggnaden &r redan idag utformad med tva Tr2-trapphus och
samtliga ldgenheter kan utrymmas via négot av dessa trapphus.

Tidplan

Start-PM 11/92014
Samrad 29/1-12/3 2015
Granskning 2 kv 2015
Antagande 3 kv 2015
Laga kraft 3 kv 2015
Genomforande

Organisatoriska fragor
Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadskontoret upprattar detaljplan och svarar for myndighetsutévning
vid bygglovprévning. Ansvaret for genomforandet ligger pa bestillaren.

Avtal

Ett planavtal har uppréttats mellan stadsbyggnadskontoret och BRF
Vandislunden.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastigheter, marksamfilligheter och dgoférhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Vilan 24 och Vilan 25. Vilan 24 dgs av Brf
Vanadislunden och Vilan 25 &dgs av Tulegatan 42-44 Ekonomisk férening.

Anvandning av mark
Detaljplanen medger bostadsdndamal och skola/férskola/centruméndamal.

Fastighetsbildning
Planforslaget leder inte till nagra fastighetbildningsatgérder.

Gemensamhetsanlaggningar

Vilan 24 och 25 ingar i en gemensamhetsanlédggning, Vilan ga:1, dér
pabyggnaden kan innebdara att befintliga andelstal kan beh6va omprévas
(&4ndras). En sddan omproévningsforréttning soks av fastighetsédgaren och
ansOkan skickas till lantméterimyndigheten i Stockholms kommun.

SID 13 (14)
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Ledningsratter
Inga ledningsréttsatgdrder bedoms behovas.

Servitut

Vilan 24 och 25 berors av ett flertal servitut. Dessa servitut kan komma att
behova dndras. Det ankommer pa fastighetségaren att ansdka om sddan éndring
hos lantméterimyndigheten i Stockholms kommun.

Ekonomiska fragor
Kostnader for planbestallaren

Enligt planavtal ska planbestéllaren bekosta planarbetet och sta for kostnader
for genomforandet.

Tekniska fragor

Detaljplanen foranleder inte nagra fordandringar eller utbyggnader av stadens
tekniska system. Bebyggelse inom planomradet kan kopplas pa befintliga
vatten-, avlopps-, fjdrrvdrme-, el- och teleledningar.

Dagvatten
Befintligt ledningsnit anvénds.

Genomforandetid
Planens genomforandetid dr fem ar fran den dag planen vinner lagakraft.

SID 14 (14)
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