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Miljo- och samhillsbyggnadsutskottet

Planbesked for fastigheten Tyreso6 1:334

Férslag till beslut

Kommunstyrelsens miljo- och samhallsbyggnadsutskort ser ............... . paatt
prova mojligheterna att gora en ny detaljplan for Tyreso 1:334 for att mojliggora
styckning av fastigheten.
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Ake Skoglind
samhillsbyggnadschef

Sammanfattning
Agaren il fastigheten Tyres6 1:334 pa Tranmyravigen 19 i Tyreso Strand
inkom tll kommunen i november 2014 med en forfragan om att andra

detaljplanen for fastigheten £6r atr gora det mojligt att stycka den i tva delar.

Samhillsbyggnadsforvaliningen bedémer ate det skulle kunna vara mojligt att gora
en ny plan fér att mojliggora styckning av fasughetens sydvastra del. Forutsattning
fér beddmningen ir att befindig tillfart ull den angrinsande fastigheten Tyreso
1:333 kan nyttjas.
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Fastigheten markerad med blatt | karta.

Beskrivning av drendet

Agaren dll fasdgheten Tyresé 1:334 pa Tranmyravigen i Tyreso Strand inkom
till kommunen 1 november 2014 med en forfrigan om att andra detaljplanen for

fastigheten f6r atr gora det mojligt att stycka den i tv delar.

For fastigheten galler detaljplan 304 {61 ”Omrdde vid Tjarnstigen”, som vann laga
kraft 1999-10-07. Detljplanens genomforandetid ar 15 ir och har siledes lopt
ut, vilket méjliggor for en planandring. For fastigheten giller dven fastighetsplan
f6r Kv. Kyrkviirden, laga kraft 1997-06-05. Fastighetsplanen reglerar att
fastigheten inte far styckas.
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Utsnitt fran gallande detaljplan 304. Aktuell fastighet dr markerad med rott,

Fastigheten ar 3549 kvm och har stora hojdskillnader pa 6ver 10 meter.
Befintlig bebyggelse ir placerad centralt pa fastigheten, mitt i den branta
sluttningen ner mot Tranmyravigen i norr. Fastighetens sydvastra del utgors av
en hojdrygg med berg i dagen. Uppe pa hojdryggen finns den befintliga
bostadens vistelseyta som utgdrs av en grismatta, tre storre ekar samt en del

yngre lovtrad.

Fastigheten grinsar i Oster och soder till ett allmant naturomride. Genom
naturomridet finns ett allmint strik som frekvent anvands, sarskilt av barn som

gir i Strandskolan.

Bort fran fastigheten sluttar det ner mot sydviist och Kryddvagen. Omradet
kring Kryddvigen ir kulturhistoriskt viirdefullt med hansyn all det 6ppna
landskapets sammanhang med riskintresset f6r Tyreso slott. Den uppvuxna
vegetationen pi bostadstomterna mot Kryddvigen och det allminna
naturomradet doljer 4ill stérts del bebyggelsen pa fastigheterna lings

Tranmyravigen.
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I vaster gransar fastigheten tll en annan privat fastighet. Grannfastighetens
tillfart stracker sig indll och aven in 6ver aktuell fastighet. For den del av
tllfarten som ligger pa Tyreso 1:334 finns servitut. Granntomtens tillfart landar
i en parkeringsyta pa en liten plata intll hojdryggen. Parkeringsytan angrinsar
aven den till Tyreso 1:334. Tyreso 1:334 angor sin fastighet langs i nordost frin

Tranmyravagen, inall det allmanna naturstraket.
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S nedflygfoto fran soder over Tyreso 1:334. Fastiphetgrinsen dr nngefarlig.
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Slutsats

Sambhiillsbyggnadsforvaltningen bedémer att det skulle kunna vara méjligt att gora
en ny plan f6r att mojliggéra styckning av fastighetens sydvastra del och upphava
fastighetsplanen som fastighetsindelningsbestimmelse. Forutsittning for
bedomningen ir att befindig llfart till den angrinsande fastigheten Tyreso 1:333

kan nyttjas.

Forutsattningar for planindring samt att utreda vidare och reglera vid planindring;

- Endast fastighctens hogre beligna sydvastra del bedoms kunna vara
limplig att stycka. Exakt fasughetsindelning behover studeras vidare och
regleras under planarbetet.

- Fastighetsiigarna infor planarbetet kan visa pa och sakerstiilla att ullfart kan
samordnas med grannfastigheten Tyresd 1:333. Detta da det inte dr mojligt
att anordna egen tillfart 1 nordost till ny fastighet utan negativ paverkan pa
landskapsbilden och det allminna NATUR-omride som grinsar ull
fasugheten.

- Det ar vikngt atr sikersealla art den nya fastigheten fir en tillrickligt stor
och villdisponerad yta som mojliggor for uppforande av ny bebyggelse med
erforderligr avstind till befintlig bebyggelse, angransande fastigheter och
NATUR-omridet. Exploateningsgraden bor folja nivin i gillande
detaljplan.

- Byggriitterna anpassas tll de stora niviskillnaderna och omgivande natur sa
att viirdefull natur kan skyddas och bevaras. Detta ar sarskilt vikugt med
hinsyn till héjdforhallandena sa ate framtida bebyggelse inom ny fastighet
inte negativt paverkar kulturmiljéviirdena kring Tjimstigen.

- Markarbeten regleras i detaljplanen di de kommer att krivas.

- Fastighetsigarna infor planarbetec kan visa pa att hantering av dagvatten,
anslutning till det kommunala vatten- och avloppsnatet samt parkering kan

anordnas.
Planarbetet kan bedrivas med standardfécfarande och detaljplanen bedéms kunna

antas under fjiirde kvartalet 2015 om planarbetet piborjas under andra kvartalet
2015.
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