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Miljo- och samhallsbyggnadsutskottet

Planbesked for del av fastigheten Forellen 17

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens milja- och samhallsbyggnadsutskott ser positivt pa att
prova mojligheterna att gora en ny detaljplan for del av Forellen 17 for att
mojliggora nya kvarter med centrumandamal med bl.a. bostader och
parkeringshus. Planarbetet beraknas tdigast kunna inledas under kv. 2, 2015.
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Sammanfattning

Agaren till fastigheten Forellen 17 inkom till kommuaen i februari 2015 med en
forfragan om att dndra detaljplanen f6r del av fastigheten Forellen 17 for att
gora det mojligt att uppfora nya centrumkvarter med bostader, lokaler och
parkeringshus i enlighet med det 6vergripande kvalitetsprogrammet fér Norra
Tyresd Centrum.
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Sambhillsbyggnadsforvaltningen bedomer ate det skulle kunna vara méiligt ate
gora en ny detaljplan som en del i genomforande av Norra Tyresé Centrum

samt for att 10sa parkeringsbehovet for Tyreso centrum samddige tillskapa ny

bostadsbebyggelse och nya lokaler.

Aktnellt omrdde markerat med rid oval pa flygfotot ovan. Det akinella omridet ntpors av de

trd cemtrumparkeringarna tifl Tyress centrum.

Beskrivning av drendet

Haosten 2012 fick Samhillsbyggnadsférvaliningen i uppdrag att piborja arbetet
med att planligga Norra Tyres6 Centrum for bland annat bostader. 1 december
2013 godkinde milj6- och samhillsbyggnadsutskottet det kvalitetsprogram som
tagits fram for omridet. Kvalitetsprogrammet innehiller en kvartersstruktur
som totalt ska generera ca 950 nya bostider.

I kvalitetsprogrammet ir det aktuella omridet, de tvi centrumparkeringarna,
markerade med en illustrerad kvartersmarkering och P som anger att parkering
behéver 16sas inom kvarteren. I februan 2015 inkom fastighetsagaren,
centrumiigaren CBRE, med ett 6nskemil om planbesked for att uppritta ny
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detaljplan och genomfé6ra kvalitetsprogrammet for att mojliggéra for nya
centrumkvarter med bostider, lokaler och parkeringshus.
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Utsnitt ur kvalitetsprogrammet kvartersstrikiur. Aktuellt omride dr markerat med rod

oval,

For fastgheten giller detaljplanerna 162 ¢ Bollnora centrum norra och 221 fér
Bollmora centrum. Plan ar. 162 faststilldes den 27 maj 1975 och plan 221 vaan
laga krafe den 15 december 1988. Genomfarandetden har 16pt ut for bida
planerna. I bida detaljplanerna anges i huvudsak centrumandamal och ate
marken inte fir bebyggas. Lokalgata anges f6r Dalgrind.

Genom att ersiitra befintlig markparkering med parkeringshus kan en mer
effekdv markanvindning uppnis som fiven medger bide nya bostider och
lokaler. Parkeringshus kan pa attrakdva sitt inarbetas i kvartersstrukturen
genom att tex. klds med bostider eller lokaler. Féreslagen anviindning skulle
genom detta bidra dll ate uppnéd Norra Tyres6 Centrums mal om det attraktiva
stadsrummet, funktionsblandning och orienterbarhet.
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Slutsats

Samhillsbyggnadsforvaliningen bedémer att det ar mojligt att gora en ny
detaljplan for att mojliggora fortsatt utbyggnad av Norra Tyreso Centrum for

Forellen 17 med tvi nya centrumkvarter med bostider och parkeringshus.

Férutsittningar for planarbetet ir att:

*  Detaljplanen och tillhorande avtal féljer det overgripande
kvalitetsprogrammet for Norra Tyresé Centrum samt framtagna
overgripande underlag och utredningar.

* Ett mer ingiende kvalitetsprogram arbetas fram for planomridet for atc
sikerstilla kvaliteten i forslaget under genomforandet.

Planarbetet kan bedrivas med standardfocfarande och detaljplanen bedoms
kunna bli antagen under fjirde kvartalet 2016 om planarbetet paborjas under
andra kvartalet 2015.
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