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Sammanfattning av arendet

Fastighetsidgarna XX och XX ansékte om bygglov f6r nybyggnad av enbostadshus den 18 december

2014. Bygglovenheten bedomer att foreslagen édtgird strider mot detaljplan avseende vaningsantal

och byggnadshéjd. Avvikelserna kan inte anses sadana avvikelser som kan godtas i enlighet med 9

kap. 31 b § plan- och bygglagen (2010:900), PBL vilket innebar att bygglov inte kan medges. X,

anser att foreslagen atgird dr planenlig atgird och pavisar att byggnadshéjden som bygglovenheten

har riknat fram, inte har riknats pa ritt sitt samt att byggnaden skall bedémas som

envaningsbyggnad med vind. Bygglovenheten har diskuterat planbestimmelserna, berikning av

byggnadshéjden samt andra lagar och krav med X och en gemensam syn pa dessa 1 just detta fall har

vi inte lyckats uppna.
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Beskrivning av arendet

Ansékan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus med vind har inkommit 2014-12-18. Efter
bygglovenhetens granskning av drendet konstaterade vi att foreslagen atgird strider mot
detaljplanens bestimmelser avseende bade byggnadshéjden och viningsantalet. Ett
granskningsyttrande skickades 2015-01-16, se bilaga 2. S6kanden har i ansékningshandlingarna
bifogat ett brev med vidjan om att fa likvirdig bedomning av sin ans6kan som byggnadsnimnden
har gjort bedomning vid tidigare tillfdllen i omrédet, se bilaga 1. Flertal foto pa byggnader i samma
omrade har s6kanden skickat som exempel, se bilaga 1 och 4. Vissa av dessa byggnader ir
tvavaningshus i suterring. Enligt detaljplanen finns det undantag f6r byggnader i suterring nir det
giller byggnadshd6jd och vaningsantal vilket s6kanden har tolkat som att undantaget skulle gilla dven

for hans foreslagna atgird.

Ett nytt, liknande forslag, kom in till bygglovenheten 2015-02-05. Forslaget innebar en
tvavaningsbyggnad dir linga fasaden mot nordost, vilket ocksa édr berikningsgrundade fasad, r
uppdelad i huskroppar med olika storlek pa fasadplaner. Byggnadshéjden har beriknats vara 5,9

metet.

Vi har haft méte med sékande vid tva olika tillfallen, 2015-01-05 och 2015-02-04. Vid bade dessa
moéten diskuterade vi med s6kanden moijligheterna f6r bygglov, berikning av byggnadshojden,

planbestimmelser samt lagar och andra krav.

Sokanden vill att foreslagen atgird ska bedomas som planenlig dtgird, eller som en atgird med
avvikelser som kan godtas enligt 9 kap. 31 § ¢ plan- och bygglagen PBL. Bygglovenhetens
bedémning ir dock att féreslagen édtgird avviker fran detaljplanen avseende vaningsantal samt
byggnadshéjden och att avvikelserna inte kan godtas 1 enlighet med 9 kap. 31 § c plan- och
bygglagen PBL. Dessa avvikelser kan inte heller anses som sddana avvikelser som kan godtas i

enlighet med 9 kap. 31 b § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Forutsattningar

Planférutsittningar

Omradet omfattas av detaljplanen 69 som vann laga kraft 1955- 05-05 och planbestimmelserna B, F
,I v. Bestimmelserna innebir bland annat att hogst en sjundedel (1/7) av tomten fir bebygeas med
hus som uppfors fristiende och fér bostadsindamal. Dir byggnadsnimnden prévar lampligt far
dven inredas lokaler f6r mindre handel och hantverk av icke storande art. Endast en huvudbyggnad
och en gardsbygenad far uppféras. Huvudbyggnaden far uppforas i en vaning med inredningsbar
vind. Komplementbyggnad far uppforas med en yta om hégst 30 m2. Huvudbyggnaden far infymma
hégst tva bostadsligenheter. Byggnadshojden far vara hogst 4,5 meter.
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Skal till beslut

Atgirden innebir uppférande av enbostadshus i tvi viningar och med en byggnadshéjd om 5,9
meter. Detta innebir att den hogsta, enligt detaljplanen, tillitna byggnadshéjden 6verskrids med 1,4

meter och att tilliten vaningsantal Gverskrids med en vaning.

Dessa avvikelser kan inte anses sidana avvikelser som kan godtas i enlighet med 9 kap. 31 b § plan-

och bygglagen (2010:900) PBL, varfor bygglov inte kan medges.

Forutsittningar f6r bygglov kap. 9 30 § plan- och bygglagen PBL

Bygglov ska ges for en atgird inom ett omrade med detaljplan, om

1. den fastighet och det byggnadsverk som dtgirden avser

a) overensstimmer med detaljplanen, eller

b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare bygglovsprovning enligt
denna lag eller dldre bestimmelser eller vid en fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra
meningen fastighetsbildningslagen (1970:988),

2. atgiarden inte strider mot detaljplanen,

3. atgirden inte maste avvakta att genomférandetiden f6r detaljplanen bérjar 16pa, och

4. atgirden uppfyller de krav som f6ljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje stycket, 8 och
9 §§ samt 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9—11 §f, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §f.

31 Db § Trots 30 § forsta stycket 2, 31 § 1 och 31 a § 2 far bygglov ges fér en atgird som avviker frin
en detaljplan eller omridesbestimmelser, om avvikelsen 4r forenlig med detaljplanens eller
omradesbestimmelsernas syfte och

1. avvikelsen ar liten, eller

2. atgarden dr av begransad omfattning och nédvindig for att omradet ska kunna anvindas eller

bebyggas pa ett indamalsenligt sitt. Lag (2014:900).

Definitioner, 1 kap. 4 § plan- och byggférordningen PBF
Med vaning avses i denna férordning ett utrymme i en byggnad dir utrymmet avgrinsas it sidorna

av byggnadens ytterviggar, uppit av ett tak eller bjilklag och nedit av ett golv.

Rittspraxis
Mal nr. P 11588-12, Mark- och miljééverdomstolen
Bygglov for enbostadshus upphivdes da tillatet vaningsantal 6verskreds — referat av dom frin Mark-

och milj6éverdomstolen, se bilaga 4.

Nagra nirboende 6verklagade en byggnadsnimnds beslut att meddela bygglov f6r ett enbostadshus
och garage. De nirboende anférde bland annat att byggnationen stred mot detaljplanen, bade
avseende byggnadshojd och vaningsantal. Mark- och miljééverdomstolen konstaterade att

byggnadens versta utrymme avgrinsades at sidorna av byggnadens ytterviggar, uppat av ett tak och
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nedit av ett golv. Utrymmet ansags utgdra en vaning och byggnaden bedomdes dirmed ha tva
vaningar vilket stred mot detaljplanen som endast tillit en vaning. Bygglovet upphivdes.
Bakgrund

En byggnadsnimnd hade beviljat bygglov for ett enbostadshus och garage pa en fastighet. Nagra
nirboende Gverklagade beslutet och anférde bland annat att byggnationen stred mot detaljplanen
avseende bade byggnadshéjd och vaningsantal.

Linsstyrelsen upphivde bygglovet da byggnationen bedémdes strida mot hégsta tillatna
byggnadshdjd.

Mark- och miljodomstolen

Mark- och miljédomstolen ansag att berikningen av byggnadens héjd skulle goras utifran
medelnivan vid byggnaden och fann dirmed att byggnaden var 4 meter h6g och dirfér inte
overskred hogsta tillitna byggnadshéjd pa 4,5 meter. Domstolen konstaterade vidare att plan tva pa
byggnaden rymdes helt inom den 45 graders vinkel som dr bestimmande for berikningen av
byggnadshéjden. Byggnaden fick dirfér anses ha endast en vaning och var dirmed i enlighet med
planbestimmelserna som endast tillit en vaning.

Mark- och miljééverdomstolen

Mark- och miljoéverdomstolen delade mark- och miljodomstolens bedémning vad gillde
beridkningen av byggnadshdjden och fann i likhet med underinstansen att héjden uppgick till cirka 4
meter.

Domstolen konstaterade vidare att byggnadens 6versta utrymme avgransades at sidorna av
byggnadens ytterviggar, uppit av ett tak och nedat av ett golv. I enlighet med 1 kap. 4 § f6rsta
stycket plan- och byggférordningen (2011:338), PBF, ansags utrymmet vara en vaning,.

Byggnaden bedomdes dirmed ha tva vaningar vilket stred mot detaljplanen. Avvikelsen kunde inte
anses vara en sadan mindre avvikelse som kan godtas i enlighet med 9 kap. 31 b § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL. Bygglovsansékan avslogs och domstolen upphivde mark- och

miljddomstolens dom. En dom fran Milj6- och éverdomstolen. Se bilaga 3.

Bygglovenheten bedémer att byggnaden som férslaget giller har tva vaningar, eftersom byggnadens
oversta utrymme avgrinsas at sidorna av byggnadens ytterviggar, uppat av ett tak och nedat av ett

golv.

Berikning av byggnadshdéjd, 1 kap. 3 § plan- och byggférordningen PBF
Med byggnadshdjd avses i denna férordning den héjd som byggnaden har enligt andra och tredje
stycken. Vid berikningen far byggnaden delas upp i flera byggnadskroppar och héjden beriknas f6r
varje del for sig, om det finns sérskilda skal.

Byggnadshdéjden ska riknas frain den medelniva som marken har invid byggnaden. Om byggnaden
ligger mindre 4n sex meter frin allmin plats, ska dock berdkningen utga frin den allminna platsens
medelnivi invid tomten, om inte sirskilda skal féranleder annat.

Byggnadshéjden ska riknas upp till skirningen mellan fasadplanet och ett plan som med 45 graders
lutning inat byggnaden ber6r byggnadens tak.
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Foreslagen atgird innebir en tvavaningsbyggnad. Fasaden mot norddst, mot vigen, beddms som
berikningsgrundande fasad, se bygglovsritningar. Byggnadshojden for det ena fasadplanet dr 3,6
meter och for det andra fasadplanet dr 5,9 meter. Eftersom byggnaden i detta fall avviker frin den
traditionella grundtypen valde bygglovenheten att beridkna byggnadshéjden utifran fasaden som har
storsta fasadplan, det vill sdga plan som representerar storsta delen av viggens fasadliv. Punkten dir

45° vinkel moéter fasadplanet vilket i detta fall ger en byggnadshdjd pa 5,9 meter.

Eftersom bygglovsenheten foreslir avslag, provas inte arendet om atgirden utifran kravet i 2 kap. 9

§ PBL innebir en betydande olidgenhet f6r omgivningen.
Yttrande enligt 9 kap. 25 §

Underrittelse enligt forsta stycket behover inte ske om det dr uppenbart att lov inte kan ges. Lag
(2011:335).

Ritningar och handlingar som ingar i beslutet

Ansoékan inkom dat. 2014-12-18
Nybyggnadskarta inkom dat. 2015-02-05
Situationsplan inkom dat. 2015-02-05
Fasadritningar 2 st. inkom dat. 2015-02-05
Planritning inkom dat. 2015-02-05
Sektionsritning inkom dat. 2015-02-05
Aktbilagor

Missiv till ansékan om bygglov (5 bilagor) inkom 2014-12-18.
Granskningsyttrande skickat 2015-01-16.

Dom, Overklagat avgérande, Mark- och miljééverdomstolen 2013-04-05.
Foto inkom dat. 2015-01-07.

Yttrande om bygglovenhetens forslag till beslut, inkom 2015-02-16

Sandlista
XX
XX
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