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Svar pa remiss fran stadsbyggnadsnamnden

Forslag till beslut

1. Stadsdelsnimnden &verldmnar forvaltningens tjansteutlatande
som svar pa remissen om forslag till detaljplan fér Anisen och
del av Farsta 2:1 i Hokardngen.

2. Omedelbar justering.

Steinunn A Hakansson Pér Dahlqvist
stadsdelsdirektor avdelningschef

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har uppréttat ett forslag till detaljplan for
fem bostadshus om totalt cirka 190 ldgenheter mellan Lingvagen
och tunnelbanesparet i Hokardngen. Planen avser fyra punkthus
med elva vaningar och ett lamellhus med fem véningar.

Paviljongforskolan i planomradet har tillfélligt bygglov och ska
tas bort. En ny forskola planeras i parken Kryddboden mittemot
planerade bostadshus. Detaljplan for forskolan ska tas fram
parallellt och bada planerna forutsitts antas samtidigt.

Forvaltningen ser positivt pa tillskottet av bostidder. Foreslagna

byggnader kompletterar Lingvégens Ovriga fastigheter pa ett bra

satt. Forskolepaviljongerna skulle temporért kunna flyttas till

parken Kryddboden under forutsittning att projektet tar alla
Besok: Storforsplan 36, Farsta centrum kostnaderna for detta och att det ordnas en tillfartsvig som

Post: Box 113, 123 22 Farsta mdjliggor leveranser och sophédmtning till och frén forskolan.
Tel vaxel: 08 508 18 000

E-post: farsta@stockholm.se
Hemsida: www.stockholm.se/farsta
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Arendets beredning
Arendet har beretts inom avdelningen for ekonomi, stadsmiljo
och strategi.

Bakgrund

Exploateringskontoret beslutade om markanvisning for kvarteret
Anisen och del av Farsta 2:1 i Hokaréngen till Primula Byggnads
AB den 19 maj 2011. Byggherren avser att bygga 190 lagenheter
som ska upplédtas med hyresritt. Startpromemoria for
planldggning av omradet godkéndes av stadsbyggnadsnamnden
den 17 oktober 2013.

Stadsbyggnadsndmnden har remitterat forslaget till Farsta
stadsdelsndmnd for yttrande senast den 27 mars.

Remissen i sammanfattning

Syftet med planen &r att bygga fem hus med cirka 190 ldgenheter
mellan Lingvigen och tunnelbanesparet i Hokardngen. Forslaget
innebdr att fyra punkthus med cirka 150 ldgenheter och ett
lamellhus med 40 ldgenheter byggs langs med Lingvagen.

Forskolan som finns inom planomrédet har tillfalligt bygglov och
avses att rivas. En ny storre forskola planeras som erséttning for
nuvarande och ska provas 1 en egen planprocess.

Forslaget stimmer vil 6verens med intentionerna 1 oversikts-
planens strategier — koppla samman stadens delar, frdmja en
levande stadsmiljo 1 hela staden och planera for kompletterings-
bebyggelse 1 goda kollektivtrafiklagen.

Omrédet ligger 1 gronstraket utmed Lingvdgen och tunnelbanan
och utgors till storsta delen av dldre blandskog och 6ppna
grasytor. Naturmarken bedoms ha l4ga rekreativa virden och
mattliga ekologiska viarden. Marken inom planomrédet &r svagt
kuperad men med hojdskillnader pd 2—5 meter mellan gata och
naturmark.

Skalan och bebyggelsestrukturen 1 omradet karaktariseras av
tydliga sammanhallna enheter med stor variation sinsemellan.
Bebyggelsen 1 omgivningen har enligt stadsmuseets klassning
visst kulturhistoriskt virde. Fastigheten Farinet 1, det bagformade
huset, dr klassat som sarskilt vardefullt.
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I omradets nérhet finns Kvickenstorpsskolan och en forskola med
tre avdelningar. Hokardngens centrum finns pa ungefar 500
meters gangavstand och Hokardangens tunnelbanestation finns pa
cirka 300 meters avstand.

Planforslaget

I forslaget placeras fyra punkthus med elva vaningar och ett
lamellhus med fem véaningar langs med Lingvégen. Entréerna
placeras ut mot gatan for att skapa mer liv och rorelse.
Punkthusens foreslagna hdjder motsvarar ungefar hdjden for
befintliga hus. Punkthusen foreslés fa platsmurad tegelfasad med
skiftande monstersattning och mjuka former i horn och detaljer. I
markplanets bakkant, ndrmast naturomridet, placeras garage
mellan de hoga huskropparna som forses med ett svagt lutande
tak med sedum eller annan vegetation. Framfor husen foreslas
forgardsmark med planteringar och gemensamma uteplaster.

Lamellhuset med fem véningar rymmer i souterrangvaningen ett
garage. Huset placeras néra gatan, mitt emot befintligt lamellhus
men i forhéllande till detta nagot forskjutet. Den nedersta
véningen placeras en halv trappa upp for att undvika direkt insyn.
En géngstig pa kvartersmark foreslas pa bebyggelsens sodra sida
mot naturomradet.

Mellan bebyggelsen och spéret behalls s& mycket av naturen som
mojligt. Narmast bostidderna laggs ett gdngstrak som leder fram
till en gemensam gard med utrymme for lek, odlingsmojligheter
och uteplatser. Samtliga bostadshus foreslas fa entréer dven fran
gérdssidan.

Lingvagen planeras att pa sikt forlédngas till Farstavigen. Planen
utformas sa att en omarbetad gata ryms. Pa norra sidan foreslés
en dubbelriktad cykelbana och pé sddra sidan, intill kvarteret
Anisen, byggs en gangbana.

En flexibel parkeringslosning for bilar och cyklar foreslas for
punkthusen. I ett forsta steg kan den inre raden 1 bakkanten pa de
laga huskropparna anvéndas for bilparkering och den yttre raden
mot gatan anvinds som cykelparkering. Det ger ett parkeringstal
om 0,5 for bilar och 2,0 for cyklar. Om behov uppstar finns det
mdjlighet att nyttja dubbla rader for bilparkering vilket ger ett
parkeringstal om 0,74 och for cyklar 1,0 platser under tak.
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Lamellhusets parkering ryms i husets souterrdngvaning och ger
ett parkeringstal om 0,5 platser per ldgenhet.

Plats for grovsopor planeras intill entréer inom fastigheten.
Hémtning av hushallsopor foreslas ske fran gatan med lyft av
nedgrivda behallare pa kvartersmark.

Naturmiljo

Planomradet har ganska stora topografiska skillnader vid gatan
darfor ar det viktigt hur anslutningar mot mark och gata utformas.
Husen placeras nira gatan s det finns forutséttningar att bevara
vérdefulla triad i den véstra delen. Intrdng i spridningssamband
minimeras genom att trddridén ndrmast tunnelbanesparet bevaras
och sikerstélls genom att omradet behalls som naturmark.

Lagdelarna mellan husen forses med vegetationstak med funktion
att bland annat fordrdja dagvatten. Dagvatten foreslas infiltreras
genom att ytor som inte ska vara korbara utfors med grés, eller
armerat gris, och fordrdjs genom att de 1aga huskropparnas tak
utformas som vegetationstak.

Ny bebyggelse kan ge positiva konsekvenser for gatumiljon och
stadsbilden. Forslaget bygger vidare pa och utvecklar omradets
stadsbyggnadsideal — enhetliga grupper som sinsemellan har ett
tydligt eget uttryck.

Storningar och risker

Riktvirdena for buller fran vag- och spartrafik kan klaras enligt
Stockholmsmodellen, det vill sdga att ldgenheterna har en tyst
sida. Tunnelbanetdgens hastighet ar 1ag néra planerad bebyggelse
och stationen. Sammantaget bedoms omradet kunna bebyggas ur
risksynpunkt.

Gronkompensation
Gronkompensation foreslas genom att lekplatsen Kryddboden pa
andra sidan Lingvigen upprustas.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Befintlig bebyggelse pa Lingvégen dr tamligen gles och till
storsta delen placerad pa den norra sidan av gatan. Den sédra
sidan, ndrmast planomradet, bestér av tre asfalterade
ytparkeringar och kvarteret Farinet ndrmast Lingvigens
véndplan. Foreslagen byggnation av flerbostadshus behovs,
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passar vél in och gér omgivningen vid Lingvigen mer trygg och
trivsam.

Husen ér placerade i ett omrade dér det r néra till tunnelbanan
och servicen 1 Hokardngens centrum finns pé ett rimligt avstand.
Forslaget stimmer vél 6verens med dversiktsplanens mal om att
koppla samman stadsdelar, bygga i bra kollektivtrafiklagen och
framja en levande stadsmiljo i hela staden. Forvaltningen tycker
som helhet att det ar bra att fortidta Hokardngen 1 foreslaget liage.

Foreslagen bebyggelse

Fyra punkthus med elva véningar och ett lamellhus med fem
vaningar kan med fordel byggas vid denna del av Lingvégen.
Omrédet bestér av kuperad tradbevuxen naturmark men det
anvinds inte for rekreation och har inte nagot stort naturvérde.
Nir platsen bebyggs och befolkas kommer kvarvarande
naturmark med all sidkerhet att nyttjas mer &n idag och fér pé sé
sdtt ett storre virde och ger kvalitet till boendet.

Punkthusen placeras ndgot indragna fran gatan vilket gor plats for
gemensamma uteplatser. Det dr god marginal till befintliga
punkthus pé andra sidan gatan. Det lagre lamellhuset ar i direkt
anslutning till gatan och har en garageinfart pa inre gaveln.

Det édr en god ambition att 4gna omsorg 4t detaljer och utsmyck-
ning och variera fasader och balkonger. For 6kat liv och aktivitet
ar det en fordel att allmidnna utrymmen som tvittstugor placeras i
markplan ut mot gatan. Det dr ocksa bra att husen far en egen
karaktdr istillet for en upprepning av byggnader 1 ndromradet. De
laga garagen med sedumtak som sammankopplar punkthusen &r
ett fint sétt att forena byggnaderna med naturmarken i1 fonden.
Utformningen av husen ir tilltalande och girdsmiljon som
illustreras med uteplatser, odlingsytor och lekytor dr sympatisk.

Det som forvaltningen mdjligen undrar dr om léget for
lamellhusets norra del ir sirskilt vilbetinkt. Aven om en
trafikutredning gjorts och det konstaterats att bullernivaerna
klaras kan man fundera pd hur boendemiljon blir s& néra
tunnelbanesparet.

Forskola och skola
Paviljongforskolan har ett tillfalligt bygglov som 16per ut den 7
februari 2016. Istéllet for att forldnga bygglovet, i véntan pa att
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detaljplanen for en permanent forskola i parken péd andra sidan
Lingvagen antas, skulle paviljongerna temporirt kunna flyttas till
parken om en tillfartsvdg ordnas for leveranser och sophdmtning
till och fran forskolan. Forutséittningen for detta ar att projektet
tar alla kostnader som detta medfor. Paviljongerna kan eventuellt
placeras dir parklekshuset stod tidigare. Aven med denna 16sning
ar det naturligtvis viktigt att arbetet med detaljplanen for ny
forskola fortgdr som planerat och att planerna kan antas
samtidigt.

Kvickenstorpsskolan dr planomridets ndrmaste grundskola men
skolans forutsittningar kommer att fordndras. Verksamheten
kommer att flyttas till nya Farsta grundskola (fore detta Farsta
gymnasium) under de ndrmaste dren. Ett antal ar framover
kommer Kvickentorpsskolan att fungera som evakueringslokal
for andra skolor som ska byggas om i staden. Forskolan med tre
avdelningar antas dock vara kvar under tiden.

Gator och trafik, kollektivtrafik

Idag slutar Lingvdgen 1 en vindplan for biltrafiken. Cyklister kan
fortsitta till Farsta pa cykelbana som ansluter till Farstavéigen.
Planerna pé att forlinga Lingvagen till Farstavigen, och att skapa
bostédder vid Kvickenstorpsskolan, skulle forbinda Hokardangen
och Farsta vilket skulle vara positivt.

En dubbelriktad cykelbana och géngbana foreslds pa den norra
sidan av Lingvédgen. Om gaende och cyklande ska samsas dr det
viktigt att trafikslagen har tydligt separerade omraden. Den sodra
sidan som foreslas som géngbana anvinds idag for sndupplédggning
vilket inte fungerar med garageinfart och entréer.

Bil- och cykelparkering

Garaget som dr i och mellan punkthusen sédgs fa en parkerings-
16sning for bilar som kan dndras dver tid. Ar intresset for
bilplatser 1agt kan ena sidan av garaget anvéndas for cykel-
parkering. Risken &r stor att det blir endast bilparkering vilket ger
ett parkeringstal om 0,74 platser per ldgenhet. Lamellhusets
parkeringstal dr 0,5 per lagenhet vilket dr rimligt d4 tunnelbane-
stationen finns i ndrheten.

Parkeringstalet for cykel inomhus maste vara hogre én 1,0 och
cykelforrdd maste finnas tillgdngliga 1 byggnaderna.
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Tillganglighet

Vid garageinfarten mellan ett av punkthusen och lamellhuset
upptas en relativt stor yta av parkeringsplatser. Handikapp-
parkering ska givetvis finnas men bor vara ett begransat antal.
Del av ytan kan anvindas som viderskyddade platser for
cykelparkering.

Nedgrivda behéllare for avfallshantering foreslas nédra gdng-
straket men det dr svart att forsta var dessa ska placeras. Hur
kallsorteringen ska losas framgér inte, endast grovsopor nimns.
Det dr otydligt vad for slags utrymme, egen byggnad eller inne 1
bostadshusen, som ska ordnas for grovsopor och kéllsortering.

Ljusforhillanden

Nér nya hus byggs uppstér alltid konsekvenser i ndgon form for
de ndrmast kringboende. Husen i forslaget bidrar till en tryggare
nirmilj6 men till viss del kommer husen pa andra sidan Ling-
vigen att fa ndgot mer skugga én idag pa eftermiddagen vid host-
och vérdagjamning vilket forvaltningen betraktar som helt
godtagbart.

Gronkompensation

Forvaltningen tycker att forslaget till upprustning av lekparken
Kryddhyllan ar utmérkt som gronkompensation. Parken har stor
potential men behdver utvecklas. Manga fler barn én idag
kommer 1 framtiden att besoka parken. Tillskott av nya bostédder
och en ny storre forskola 1 direkt anslutning till parken gor att
antalet lekande barn 6kar betydligt.

Forvaltningen foreslér att stadsdelsndmnden 6verldmnar
forvaltningens tjdnsteutlatande som svar pa remissen.

Bilaga
Stadsbyggnadsnamndens forslag till detaljplan f6r Anisen och del
av Farsta 2:1 1 Hokardngen



