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Svar pa remiss fran stadsbyggnadsnamnden

Forslag till beslut

1. Stadsdelsnimnden dverldmnar forvaltningens tjdnsteutlatande
som svar pa remissen om forslag till detaljplan for omrade vid
Fagersjoviagen och Kontoristvédgen, del av Farsta 2:1 1
Hokardngen och Fagersjo.

2. Omedelbar justering.

Steinunn A Hikansson Pér Dahlqvist
stadsdelsdirektor avdelningschef

Sammanfattning

Den foreslagna detaljplanen géller cirka 90 bostdder 1 Hokaréngen.
Ett flerbostadshus i fyra vaningar foreslds vid Fagersjoviagen och
tvd hus 1 tre viningar vid Kontoristvigen. Langs en ny gata
planeras 19 radhus. All bebyggelse sker pa naturmark. En mindre
park anldggs som édven blir en entré till Fagersjoskogen.

Forslaget innebdr ett intrang i Fagersjoskogen som ér ett omrade
inom den regionala gronstrukturen och en del av Hanvedenkilen.
En utredning om de ekologiska véirdena har dock visat att det ar
mojligt att bygga i omradet. FOrvaltningen stéller sig positiv till
forslaget men det ar vasentligt att sa mycket som mojligt av
naturmarken bevaras.
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Arendets beredning
Arendet har beretts inom avdelningen for ekonomi, stadsmiljo
och strategi.

Bakgrund

Exploateringsndmnden anvisade den 20 oktober 2011 mark till
Mecon Bygg AB for omrade vid Fagersjovégen, del av Farsta 2:1
1 Hokardngen. Markanvisningen avsag 40 hyresritter 1 ett
flerbostadshus och 23 radhus att upplatas med bostadsritt eller
dganderitt. Planarbete pabdrjades i januari 2014.

Stadsbyggnadskontoret ville 4ven studera forutsittningarna for
bebyggelse utefter Kontoristvdgen i samma omrade. Mecon Bygg
AB sokte av den anledningen dven markanvisning for 36 bostéder
med bostadsritt 1angs med Kontoristvigen. Exploateringsndmnden
aterremitterade drendet med uppdraget att exploateringskontoret
skulle aterkomma till nimnden med forslag pad markanvisning for
hyresritter. Den 11 december 2014 anvisade exploaterings-
ndmnden mark for 36 ldgenheter att upplitas med hyresritt.

Stadsbyggnadsnimnden har remitterat forslaget till Farsta
stadsdelsnamnd for yttrande senast den 30 mars.

Remissen i sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggdra byggnation av cirka 90 nya
bostdder 1 Hokardngen (och delvis 1 Fagersjo). Tre flerbostadshus
foreslds vid Fagersjovdgen och Kontoristvigen och 19 radhus
placeras ldngs en ny gata i omradet.

Omrédet ligger cirka 900 meter sydvist om Hokarédngens
centrum, som har ett flertal butiker och en vdrdcentral. Forslaget
ligger 1 linje med stadens intentioner att fortéta i1 kollektivtrafik-
néra ldgen. Forskolor finns 1 ndromrddet och Hokardngsskolan
ligger cirka 300 meter nordost om planomradet.

Planomradet utgdrs av kuperad naturmark och en grusplan. En
géngstig 16per genom omradet mellan Fagersjoviagen och
Kontoristvidgen. Planomradet ar en del av en regional gron kil,
Hanvedenkilen, och ingar i ett spridningssamband for groddjur,
barrskogsfégel och eklevande arter frain Magelungen till
Fagersjoskogen och norrut till Majroskogen. Tre rodlistade arter
har hittats 1 omradet.
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Det finns flera sma stigar och en bredare grusad gangvig som
binder samman Fagersjovdagen med Kontoristviagen. Gangvégen
anvénds dven for att ta sig till elljussparet 1 Fagersjoskogen.

Vid hiftiga regn blir omradet 6versvammat och vatten rinner over
och utmed gangvégar och vissa stigar. Vid Fagersjovigen finns
ett alkédrr med tidvis stdende vatten.

Dagvatten fran omradet infiltreras idag via naturmarken.
Dagvattenflodet fran skogen kan variera stort Over aret och leder
ner till det alkdrr som finns intill Fagersjovagen.

En del av marken inom planomridet utgors av lera. Vid
byggnation av bostider pa lermark finns risk for att passerande
trafik orsakar vibrationer 1 byggnaderna.

Planforslaget

Den planerade bebyggelsen bestér av tre byggnadsomraden:
e Ett flerbostadshus i1 fyra vaningar vid Fagersjovigen
e Radhus med 19 bostidder langs en ny lokalgata
e Tva flerbostadshus i tre vaningar vid Kontoristvigen

Flerbostadshusen planeras bli upplétna som hyresrétter och
radhusen som bostadsritter.

Fagersjoviigen

Léangs Fagersjovigen foreslds ett flerbostadshus i fyra véningar
med 35 ldgenheter om ett till fyra rum och kok. Entréerna
placeras ut mot gatan och utformas med tydligt markerade
trapphus. Forgardsmarken utformas med upphdjda planterings-
lador, cykelparkeringar och binkar vid entréerna. Huset utfors
med kéllargarage for att uppfylla kraven p4 tillganglighet och
parkering.

Garden mot sdder ligger pd bjélklag ovanpé den utskjutande
delen av garaget. Infarten till garaget sker fran den nya gatan vid
husets véstra gavel. Resten av garden ligger hogre &n omgivande
naturmark. For att skapa en naturlig 6vergang anldggs mot Oster
och sdder en planterad slédnt som tar upp hojdskillnaden och
doljer sockeln fran garaget. Gransen mellan garden och
naturmarken ska markeras tydligt.
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Radhus

Mellan Fagersjovdgen och Kontoristvigen foreslds en ny gata dér
19 radhus placeras i anslutning till de intilliggande gronomradena.
Detta bidrar till stora kvaliteter for de boende med direkt tillgang
till rekreationsytor for natur- och friluftsliv. Radhusen foreslas
uppforas i tra.

Forgdrdsmarken bestdr av en gdngvég till entrén, parkering for bil
och cykel samt uteplats med forrdd. Radhusens baksida méter
naturmarken med en uteplats. Mellan uteplatserna och
naturmarken skapas en tydlig grins med ett fordréjningsdike for
dagvatten. Pa baksidan kommer det att finnas inslag av liagre
stodmurar ldngs uteplatserna som tar upp hojdskillnader mot
naturmarken och som kommer att fungera som visuell grins mot
naturmarken.

Kontoristvigen

Vid Kontoristvdgen foreslds tva flerbostadshus i tre vaningar med
sammanlagt 36 ldgenheter om tva eller tre rum och kok.
Byggnaderna anpassas i mgjligaste mén till befintlig terrdng och
utformas med ett smalt husdjup for att knyta an till omgivande
bebyggelse. Forgardsmarken bestar av hickomgérdade uteplatser,
cykelparkering och entréytor med syfte att skapa ett sméskaligt
intryck. Fasaden utfors med puts 1 en varm jordfarg. Entrén ar
markerad med avvikande fasadmaterial 1 tré.

Mellan byggnaderna placeras en grdsmiljo for lek och samvaro
som ligger i samma niva som gangbanan. Garden mellan husen
ligger hogre én anslutande naturmark och avslutas med en
planterad slint och ldgre stodmur som ansluter till naturen. En
parkeringsplats for atta bilar och tio cyklar under tak placeras
mellan husen for den vistra byggnaden som inte planeras att
underbyggas med garage. Det vistra huset har uteplatser pa
baksidan som gréinsar direkt till naturen.

Det 0stra huset utformas med ett garage med infart frin den Ostra
gaveln.

Flerbostadshusen bestar av smala lameller dér material och
fargsittning anpassas vil till befintlig bebyggelse. I forslaget ar
fasaderna tidnkta med sldtputs med en fargséttning i en jordskala.
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Gator och parkeringar

En ny lokalgata skapas mellan Fagersjovéigen och Kontorist-
vagen. Fagersjovéigen utformas med en ny gangbana pa sodra
sidan. Kontoristvigens gangbana péd den norra sidan breddas och
forlangs vésterut till entréplatsen vid Fagersjoskogen.

Fagersjovigen planeras att pa sikt byggas ut med dubbelriktad
cykelbana men det kommer inte att genomforas i samband med
foreslagen detaljplan. Innan cykelbanan anordnas dr kdrbane-
bredden 8,0 meter vilket innebar att parkeringsfickor med
trddplantering kan anordnas pé strackan med ny bebyggelse.

Korsningen vid Fagersjovigen och den nya gatan hdjs upp och
forses med ett 6vergangsstille. Hastighetsbegransningen vid
planomrddet kommer att vara 30 kilometer i timmen. Den nya
gatan mellan Kontoristvdgen och Fagersjovagen far en korbana
som dr 5,5 meter bred och gangbanor om 2 meter.

Parkeringstal for cyklar vid flerbostadshus ér 2,5 per ldgenhet,
varav 60 procent placeras 1 kéllare. For radhusen ska 3,0
cykelplatser anordnas pa tomtmark.

Under huset pd Fagersjovdgen medges garage under mark med
18 bilplatser och vid Kontoristvigens 0stra hus 10 bilplatser. P&
gérden mellan bostadshusen medges markparkering for 8 bilar.
Parkeringstalet for flerbostadshusen blir 0,5 per ldgenhet och 1,0
per radhus.

Avfallshantering

Nedgravda sopkarl for hushallsavfall och matavfall placeras
maximalt 50 meter frén entré. Miljohus for forpackningsinsamling
placeras inom 100 meter fran samtliga entréer vid flerbostadshusen.
Vid radhusen placeras kérl for hushallsavfall i forradsbyggnaden
och stills ut vid himtningsdagar. Ovriga fraktioner limnas vid
ndrmaste atervinningscentral.

Naturmiljo

Planforslaget har en paverkan pd den befintliga naturmiljon. En
utbyggnad av omréddet innebér att spridningskorridoren for
barrskogshabitatet1 forsvagas men kommer att finnas kvar.
Gronkompensation planeras i form av plantering av tall och ek
gruppvis pa strategiska platser i planomradet for att stimulera

! Miljo dar en viss vaxt- eller djurart kan leva
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spridningskorridoren. Som gronkompensation iordningstills dven
en groddamm vid lampligt stélle, forslagsvis utmed Fagersjovagen.

I anslutning till den nya radhusbebyggelsen vid befintlig grusplan
upprustas den befintliga entrén till Fagersjoskogen. Platsen
foreslds utvecklas med temat ”Sma grodorna”. En entré och
motesplats med tydlig riktning mot skogen och elljussparet 6kar
rekreationsvirdet da skogen blir mer tillgénglig.

Buller

Det foreslagna lamellhuset mot Fagersjovigen behdver anpassas
for buller och utformas enligt Stockholmsmodellen. Det innebér
att minst hilften av boningsrummen 1 varje ldgenhet ska ha
fonster som vetter mot en tyst sida.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Samradsméte 1 form av 6ppet hus holls den 5 mars 1 Stockholms-
hems lokal i Hokaréngens centrum. Ungefdr 35 personer kom till
motet. Synpunkter som framfordes mot forslaget var framst att
man vill bevara Fagersjoskogen utan byggnation och att man var
emot att flerbostadshus uppfors pa Kontoristvéigen.

Forvaltningen anser att en fortatning av bostdder lings med
Fagersjovagen ér positiv och kan skapa dkad trygghet i omradet.
Radhusen pé lokalgatan och flerbostadshusen pa Kontoristvigen
skulle mgjligen kunna skifta plats. Radhusen skulle bli farre
eftersom de dr mer ytkrdvande men de skulle dd komplettera
befintliga radhus pa Kontoristvigen pa ett bittre sitt.
Flerbostadshusen kan placeras ldngs den nya lokalgatan vilket
betyder att ett mindre omrade av Fagersjoskogen bebyggs.
Mojligen ér det markforhallandena som inte tillater underbyggda
garage vid lokalgatan, och dirmed avgoér husens placering.

Enligt 6versiktsplanen dr det en intention att bygga 1 kollektivtrafik-
néra ldgen. Forvaltningen delar inte uppfattningen att det &r nira till
tunnelbanan, som dr det narmaste kollektiva fairdmedlet.

Foreslagen bebyggelse

Flerbostadshuset langs Fagersjovigen lankar samman denna yttre
del av Hokardngen med befintliga radhus pa andra sidan gatan.
Huset byggs 1 fyra vaningar med 35 ldgenheter om ett till fyra
rum och kok. Forgardsmark och entréer mot gatan skapar rorelse
och aktivitet. Gdrden byggs pé bjélklaget till husets garage vilket
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formodligen begriansar utemiljons utformningsmdgjligheter. Detta
ar dock av mindre vikt da garden gar over i naturmark. Garaget
med 18 parkeringsplatser angors fran den nya lokalgatan till
husets véstra gavel.

Husets utformning och férgséttning behover bearbetas ytterligare.
Maénga hus 1 Hokardngen har fasader i jordfarger men det ar inte
nddvindigt att ny bebyggelse har samma fargskala.

De 19 radhusen ldngs den nya lokalgatan som forbinder Fagersjo-
vigen och Kontoristvigen kriver mycket yta. Idag dr det ett
skogsomrade och forvaltningen ser girna att kdnslan av skog blir
kvar. Illustrationen visar pa en ljus och luftig gatumiljé men det
blir svért att uppnd om sa méanga trdd som mojligt ska sparas.

Det dr bra att grinsen mellan radhustomter och naturmark
markeras med ett fordrojningsdike for dagvatten. Det &r inte
alldeles ovanligt att naturmark tas i ansprak av de boende om
markdgoforhéllanden inte tydliggors.

Kontoristvigen foreslas fa tva flerbostadshus med sammantaget
36 lagenheter om tva eller tre rum och kok. Den 31 december
2013 fanns det inte mindre &n 51,2 procent ligenheter med tva
rum och kok och 25,5 procent 1 storleken tre rum och kok 1
Hokardngen. Stadsdelen behover darfor framfor allt storre eller
mindre ldgenheter, inte fler 1 samma storlek som det befintliga
bestindet.

Garage med tio bilplatser byggs under det Ostra huset med infart
fran den Ostra gaveln. Infarten kommer att paverka huset intill
(kvarteret Hovmastaren) negativt. Dels fir man biltrafik néra
inpd, dels kommer trad att féllas vid husets gavel. Ytterligare
bilparkering med atta platser placeras pa gardsytan mellan de nya
husen. Det vore ogynnsamt framst for boende 1 gavelldgenheterna
1 det véstra huset och dértill blir det ytterligare en utfart till
Kontoristviagen. Placeringen av lekgarden strax intill
bilparkeringen &r inte heller helt genomténkt.

Avstandet till befintliga radhus pa andra sidan gatan &r vél
tilltaget men det blir stor skillnad f6r de boende i1 radhusen med
tvd trevaningshus mittemot jimfort med om radhus skulle
uppforas inom samma omrade. Liksom nér det géller forslaget pa



Stockholms Farsta stadsdelsférvaltning Tjansteutlatande
" stad Dnr 1.5.3-148/2015
Sida 8 (9)

Fagersjoviagen anser forvaltningen att lite mer tid bor dgnas at
husens utformning.

Plangrédnsen mot naturmarken bakom husen pa Kontoristvigen ar
marklig. Enligt forslaget ska en naturlik sldnt skapas i en relativt
brant sluttning. Forvaltningen foreslar att denna yta far ingé i
kvartersmarken d4 vi inte avser att utfora sirskilda
skotselatgarder hir.

Avfallshantering

Sophantering ska ordnas med nedgravda kérl for hushallsavfall
och matavfall. Vi tolkar det som att det ar separata karl, det vill
sdga att matavfallet gér vidare till biologisk behandling. Var de
fristdende byggnaderna for killsortering ska anldggas framgar
inte. Radhusens nirmaste atervinningsstation finns pa
Fagersjovagen cirka 700 meter fran omradet. Det dr en lang
stracka att gd med forpackningar, tidningar och glas med mera.

Trafik och parkeringstal

Bebyggelsen pa Fagersjovigen medfor att en ny gdngbana
anldggs pé sodra sidan, ndgot som det finns behov av redan idag.
Tillgéngligheten till Fagersjoskogen 6kar med en gdngbana som
fortsitter in pd lokalgatan och som leder vidare till skogens entré.

Eftersom planerad bebyggelse ligger 1 Hokardngens ytterkant mot
Fagersjoskogen och Hogdalstopparna ar det inte otdnkbart att
ménga boende kommer att ha tillgéng till bil. Parkeringstalet for
bilar &r satt till 0,5 per lagenhet vilket ar relativt lagt. Om det
ordnas med en séker cykelparkering vid Hokardngens norra
tunnelbaneentré, dir dven tvarforbindelser med flera busslinjer
finns pa Orbyleden, kan cykeln i bista fall bli ett alternativ till
bilen.

Parkeringstalet for cykel ar 2,5 platser per ldgenhet och av dem
kommer 60 procent att kunna parkeras inomhus, vilket ar
godtagbart.

Naturmiljo

Planerad bebyggelse ska uppforas i en del av Fagersjoskogen
som enligt Stockholms 6versiktsplan &r ett omrdde inom den
regionala gronstrukturen och en del av Hanvedenkilen. Enligt den
utredning som gjorts om ekologiska och rekreativa varden ar det
mdjligt att bebygga omradet utan alltfor stora forluster for den
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biologiska mangfalden. Forvaltningen anser att det dr vasentligt
att behélla s mycket som mgjligt av naturmarken. Inga trdd ska
fallas 1 onddan och det &r viktigt att skydda kvarvarande trad
under byggtiden.

De rekreativa vérdena forbéttras 1 vissa avseenden med forslaget.
Grusplanen anvénds inte i ndgon storre utstrackning idag. Det ar
positivt att det istdllet skapas en park med en mindre damm pa
grusplanen. Det kommer att bli en tydlig entré till Fagersjoskogen
och elljussparet.

Gronkompensation

Som gronkompensation foreslas trddplantering for att forstirka
spridningskorridoren och en groddamm utmed Fagersjovagen.
Komplettering av ek och tall kan vara en bra atgérd. En
groddamm anlades for ett par ar sedan pé Fagersjovagens sodra
sida bara nagra hundra meter fran planomréadet. Ytterligare en
damm verkar ddrmed inte sérskilt angeldget.

Forvaltningens forslag till gronkompensation ar 6kad
tillgénglighet till elljusspéret 1 Fagersjoskogen genom fler och
forbattrade gangvégar fram till sparet. Vissa delar av slingan
behover dven bittre dranering. En boulebana i den nya parken vid
Kontoristvigen ér ytterligare en tdnkbar atgard.

Sammanfattningsvis anser forvaltningen att forslaget tillfor nagot
bra till Hokardngen. Det dr positivt med en ny arsring i
bebyggelsen men flerbostadshusen bor fa en mer intressant
utformning. Nagra av radhusen hamnar pé andra sidan stadsdels-
gransen till Fagersjo varfor gransen bor justeras sa att hela
bostadsbebyggelsen hamnar 1 Hokaréngen.

Forvaltningen foreslar att stadsdelsndmnden 6verldmnar
forvaltningens tjdnsteutldtande som svar pa remissen.

Bilaga

Stadsbyggnadsnédmndens forslag till detaljplan for omrade vid
Fagersjoviagen och Kontoristvdgen, del av Farsta 2:1 1
Hokardngen och Fagersjo



