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Planbeskrivning

Detaljplan for omrade vid Fagersjovagen och
Kontoristvdagen, del av fastigheten Farsta 2:1 i
stadsdelarna Hokarangen och Fagersjo,
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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora byggandet av ca 90 nya
bostider i utkanten av Hokarédngen fordelat pa tre flerbostadshus
vid Fagersjovdgen och Kontoristvdgen samt 19 radhus ldngs en
ny gata vilka passas in i naturmarken och kulturmiljon i omradet.
Planforslaget ger forutséttningar for nya bostédder som
overensstimmer med Hokardngens karaktéristiska
bebyggelsestruktur i ett natur- och kollektivtrafiknira lége.
Ambitionen &r att den nya bebyggelsen ska samspela vil, och
vara ett tillskott till den sammanhéllna 40- och 50-tals
arkitekturen 1 Hokaréngen. Planforslaget utvecklar genom
foreslagen ny infartsvag ett vdl sammankopplat gang- och
cykelstrak. Planomradet utgors idag av naturmark,
Fagersjoskogen dr i 6versiktsplanen utpekad som en del av den
regionala gronstrukturen. Placeringen av bebyggelsen ska
anpassas efter befintlig terrdng utifran ambitionen att gora sa litet
intrang i naturmiljon som mojligt.

Den nya bebyggelsen vinder sig med forgardsmark och entréer
mot gatan. Parkering sker fraimst i garage under mark for
flerbostadshusen, och inom respektive tomt for radhusen.
Gardsmiljoer for flerbostadshusen anldggs mellan husen langs
Kontoristvigen och pa baksidan av huset vid Fagersjovédgen ovan
overbyggt garageplan.

Forslaget bedoms inte fa betydande konsekvenser for natur-,
rekreation eller kulturhistoriska vérden.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas 1 PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan

Samrad 1 kv 2015
Granskning 2-3 kv 2015
Antagande 3-4 kv 2015
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestér av plankarta med bestammelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa i hjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet 4r

—  Bullerutredning, (Akerlof Hallin Akustik AB, 2014)

— Dagvattenutredning (Projektengagemang AB, 2014)

— Ekologi- och rekreationsutredning (Tengbom AB, Friman
ekologikonsult AB och Conec AB, 2014)

— Geoteknisk utredning (COWI AB, 2014)

— Trafik-PM (Structor Mark AB, 2014)

Medverkande

Planen &r framtagen av Helena Ackelman. Plankonsult 4r Sweco
Architects AB, Studio Planering & Urban Design, genom Jonas
Carlsson och Anna Nilsson. Fran Exploateringskontoret har
Margareta Catasus och Jenny Sandvall medverkat. Trafikkonsult
ar Sweco Transportsystem genom Louise Westin. Byggherre &r
Mecon Bygg AB, arkitekt d&r Metod arkitekter AB och
landskapsarkitekt dr LandArk AB.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggoéra byggandet av ca 90 nya
bostédder 1 utkanten av Hokardngen fordelat pa tre flerbostadshus
vid Fagersjoviagen och Kontoristvdgen samt 19 radhus ldangs en
ny gata vilka passas in i naturmarken och kulturmiljén i omradet.
Planforslaget ger forutséttningar for nya bostdder som
overensstimmer med Hokardngens karaktéristiska bebyggelse-
struktur i ett natur- och kollektivtrafikndra ldge. Ambitionen &r att
den nya bebyggelsen ska samspela vél och vara ett tillskott till
den sammanhallna 40- och 50-tals arkitekturen i Hokaréngen.
Planforslaget utvecklar genom foreslagen ny infartsvag ett vél
sammankopplat gang- och cykelstrak. Planomradet utgors idag av
naturmark, Fagersjoskogen vister om planomradet ar i
oversiktsplanen utpekad som en del av den regionala
gronstrukturen. Placeringen av bebyggelsen ska anpassa efter
befintlig terrdng utifrdn ambitionen att gora sa litet intrdng i
naturmiljon som majligt.

Den nya bebyggelsen védnder sig med forgardsmark och entréer
mot gatan. Parkering sker framst i garage under mark for



Godkant dokument - Jonas Claeson, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2015-02-10, Dnr 2013-01456

ek

)

o

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2013-01456
Sida 5 (37)

flerbostadshusen, och inom respektive tomt for radhusen.
Gardsmiljoer for flerbostadshusen anldggs mellan husen lidngs
Kontoristviagen och pa baksidan av huset vid Fagersjéviagen ovan
overbyggt garageplan.

Forslaget bedoms inte fa betydande konsekvenser for natur-,
rekreation eller kulturhistoriska vérden.

Plandata

Omradet ligger i stadsdelen Hokardngen, ca 900 meter sydvést
om Hokardngens centrum. Aktuell del av fastigheten Farsta 2:1 &r
beldgen 1 Ostra kanten av Fagersjoskogen mellan Fagersjoviagen
och Kontoristvigen. Planomradets areal &r ca 1,8 hektar. Marken
dgs av Stockholms stad.
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Planomradet och dess ndromrade.
Tidigare stéllningstaganden

Regionplan

Omradet dr i Regional utvecklingsplan f6r Stockholmsregionen
(RUFS 2010) utpekat som regional stadsbygd med
utvecklingspotential. Fagersjoskogen ingér i en sé kallad ”grén
kil” enligt RUFS 2010. En 6kning av antalet bostdder i omraden
som har tillgang till goda kollektiva transportmedel 4r i linje med
de utmaningar som regionplanen tar upp for Stockholmsregionen.
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Vlifrisnitt ur Promenadstaden — Oversiktsplan for Stockholm med
planomradets ldige markerat med en rod cirkel.

Oversiktsplan

I Promenadstaden — Oversiktsplan for Stockholm utpekas
Hokardngen som tét stadsbebyggelse. Fagersjoskogen ar i
Oversiktsplanen utpekad som omrade inom den regionala
gronstrukturen. Planforslaget ligger i linje med stadens
intentioner att fortéta i kollektivtrafiknéra lagen.

Detaljplan

Del av planomradet &r inte tidigare planlagt. For syddstra delen
medger gillande plan P1 3290 allmén plats (park eller natur). I
norr medger gillande plan Dp 88021 huvudgata (allmén plats)
och elnétstation ndrmast planomradet.
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Kommunala beslut i évrigt

Den 16 januari 2014 § 13 tog Stadsbyggnadsndmnden beslut att
uppdra at kontoret att paborja planarbete for Farsta 2:1 i1 enlighet
med kontorets tjédnsteutlatande.

Markanvisning

Exploateringsndgmnden beslutade 20 oktober 2011 § 15 att anvisa
mark for ett flerbostadshus upplatet som hyresrétter invid
Fagersjovagen och radhus upplatna som bostadsritter vid en ny
vdg, inom del av fastigheten Farsta 2:1. I samband med
markanvisningen inkom Mecon Bygg AB med ansdkan om
plandndring.

Den 11 december 2014 § 19 beslutade Exploateringsndmnden att
anvisa mark for bostdder upplatna som hyresritter invid
Kontoristvdagen, inom del av fastigheten Farsta 2:1 till Mecon
Bygg AB.

Riksintressen
Det finns inga utpekade riksintressen inom eller i anslutning till
planomradet.

Strandskydd
Omradet berors inte av strandskydd.

Naturreservat/Natura 2000
Det finns inga utpekade naturreservat eller Natura 2000 inom
eller i anslutning till planomradet.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet utgors av kuperad naturmark samt en grusplan. En
gangstig l6per genom omradet mellan Fagersjoviagen och
Kontoristvigen. Planomradet sluttar mot géng- och cykelstraket
genom omradet samt mot Fagersjovagen.

Hojdpartierna utgors av hdllmarker med barrskog, i sluttningen
finns morédn dér det vixer blandskog med inslag av ddellovtrad
sasom ek och i dalbotten aterfinns leror.

Naturvarden
Planomradet &r del av en regional gron kil, Hanvedenkilen, och
ingdr i ett spridningssamband for groddjur, barrskogsfagel och
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eklevande arter fran sjon Magelungen till Fagersjoskogen och
norrut till Majrosskogen.

Inom planarbetet har ekologiska, rekreativa, och
landskapsbildsvarden undersdkts och sammanstélls i rapporten
Ekologi- och rekreationsutredning, 2014. Tre rodlistade arter har
hittats i omradet; ekticka, spar av reliktbock och vintertagging.

Rekreation och friluftsliv

Omradet ingar enligt Stockholms Sociotopkarta i ett naturomrade
som &r sérskilt virdefullt for utevistelse och friluftsliv, bade som
narnatur och som del av ett storre strovomrade.

Omradet korsas av flera stigar som anviands for rekreation och
som genvég till bostéder intill. Det finns flera sma stigar och en
lite bredare grusad gangvig som binder samman Fagersjovagen
med Kontoristvigen. Gdngvigen anvénds dven for att ta sig till
elljussparet i Fagersjoskogen, stigen forbinder i sin férldngning
dven Hogdalstopparna med Fagersjoskogen.

o2

o Tridarter Virdefulla trid
e Al A\ Rodliistade arter

© Asp () storatrad
© Biok  — sigar

® Ek Hallmarkstallskog
* Gran I Blandskog

® salg Fuktiovskog
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e 0510 20 30 40 50 Meter A
&\ —t—t—t—+
4

Naturen i omradet (Ekologi- och rekreationsutredning, Tengboms AB
mfl. 2014).

I hornet av Kontoristvdgen finns en grusplan som anvinds av
barn under skoltid vid friluftsaktiviteter. Grusplanen binder
samman entrén till elljussparet, Kontoristvigen samt stigen mot
Fagersjovagen. Grusplanens skotsel dr idag eftersatt, den bestar
av en ojamn grusyta med otydlig form.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden
Planomradet sluttar relativt brant fran Fagersjoskogen och har en
typisk jordartsfordelning for Mellansverige med berg i dagen pa
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toppen, morén i sluttningen och lera och silt i dalbotten. En
geoteknisk undersokning, Forstudie Hokardngen, utférdes under
augusti 2014 av COWI AB. I anslutning till Fagersjovéagen i norr
samt inom lagpartiet i soder féorekomer lera och silt ner till som
mest 6 meters djup. Inom delar av omradet forekommer upp till
ca 1,5 m fyllning ovan de naturliga jordlagren.

Byggnadsgeologisk karta over planomradet (gul: lera, bla: mordn, rod:
berg i dagen).

Ras/skred
Idag forekommer inga stabilitetsproblem inom omradet.

Hydrologiska férhallanden

Oversvamningsrisker

Vid hiftiga regn blir omradet idag oversvdammat och vatten rinner
over och utmed gangvigen och vissa stigar. Dessutom bildas
stora polar pa grusplanen vid entrén till Fagersjoskogen. Den
uppmétta grundvattennivan ligger mellan 0,4 m och 1,7 meter
under markytan, i sankpartiet i norr kan grundvattennivan
troligen periodvis ligga i nivd med markytan. Vid Fagersjovéigen
finns ett alkérr med tidvis stdende vatten.

Miljokvalitetsnormer fér vatten
Planomradet 4r belédget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Drevviken (SE656793-163709).

Enligt VISS november 2014 har Drevviken maéttlig ekologisk
status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus.
Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for ytvattenforekomsten ar
god ekologisk potential 2021 och god kemisk ytvattenstatus
2015.
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Dagvatten

Dagvatten fran omradet infiltreras idag via naturmarken.
Avrinningen sker i tva riktningar, det ena i nordvéstlig riktning
mot Fagersjovdgen och det andra i norddstlig riktning mot
Kontoristvagen.

Avrinningsomradet vid Kontoristvdgen dr ca 0,2 ha stort och
utgors framst av grusplanen och mindre ytor med berg.
Dagvattnet leds ut till Kontoristvidgens kombinerade
avloppssystem. Avvattningen av grusplanen &r bristfillig och
tidvis blir det stdende vatten pa delar av ytan.

Avrinningsomréadet vid Fagersjovagen dr ca 8,5 ha stort och
karakteriseras av en kraftigt lutande skogsmark som planar ut
mot Fagersjovéagen. Dagvattenflodet fran skogen kan variera stort
over aret och leder ner till det alkdrr som finns intill
Fagersjovagen, dér det langsamt infiltrerar ut 1 vagkroppen. I
Fagersjoskogen, ca 250 meter véster om planomradet, finns ett
storre vatmarksomréde.

Befintlig bebyggelse

Planomradets omgivande bebyggelse utgors till stor del av
bebyggelse fran 1940-talet. Langs Fagersjovigen ligger
lamellhus i tre till fyra vaningar kring tidstypiska samlande
gérdsrum och med forgardsmark mot gata. Norr om planomradet
uppfordes under 1990-talet lamellhusbebyggelse och
radhusbebyggelse ldngs Fagersjovigen som med sin
fasadgestaltning, skala och placering knyter an till den radande
stadsbyggnadskaraktédren i Hokardngen. Kontoristvigens
smahusomrade fran 1940-talet har i norr, mot planomradet, en
front av radhus i ett plan med killare.
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Lamellhus ldngs med Fagersjoviigen i anslutning till planomradet.

Stadsbild

Hokaréngen byggdes ut som en smalhusstad med framst
flerbostadshus fran 1940- och 50-talen. Stadsdelen karaktériseras
av tidstypisk och omsorgsfull gestaltning med hog
byggnadskvalitet ddr bebyggelsens placering anpassats efter natur
och topografi. Gaturummet dr sammanhallet med friliggande hus
i gronska. Den ursprungliga bebyggelsen véander sig bort fran
Fagersjovdgen genom Hokardngen med entréer mot
bostadsgardar, eller mot ang6ringsgator, parallella med
Fagersjovigen.

el
Radhusbebyggelse ldngs med Kontoristvigen.
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Hokardngens centrum och gaturum i Hokardngen.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bebyggelse

Hokardngen 4r av Stockholms Stadsmuseum utpekat som
vérdefull kulturhistorisk milj6. Stadsplanen uppréttades 1944 och
stadsdelen dr en god representant for datida byggande och
stadsplanering, vars centrum var det forsta forortscentrat i landet
med trafikseparering och gégata. Hokaréingen var ocksa en av de
forsta stadsdelarna som under 1940-talet planlades med
grannskapsenheten som grundtanke. Grannskapsplaneringens
bebyggelsestruktur karaktériseras av tydliga och sammanhallna
grupper med stor variation mellan enheterna. Variationen inom
enheterna ligger bland annat i omsorgsfullt utformade detaljer i
fasad samt i enheternas bebyggelsesammanséttning.

Flera av efterkrigstidens framsta arkitekter och planerare
aterfinns bland dem som formade miljon. I Hokardngen finns
nagra av den tidiga modernismens framsta arkitektoniska verk
liksom en mycket tidstypisk kompletteringsbebyggelse fran
1960- och 1990-tal.
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Stockholms stadsmuseums kulturhlstorlska klassiﬁcering.

Planomradets omgivande bebyggelse dr gul-klassat, d.v.s. fastighet
med positiv betydelse for stadsbilden och/eller visst kulturhistoriskt
vdrde.

Fornldmningar
Inga kénda fornldmningar finns i omradet.

Offentlig service

Skola och férskola

Forskolor och skolor for arskurs 1-9 finns i ndromradet,
Hokaréngsskolan ligger ca 300 meter nordost om planomréadet
vid Fagersjovégen.

Sjukvard
Vérdcentral finns i Hokarédngens centrum ca 900 meter fran
planomradet.

Kommersiell service
Ca 900 meter fran planomradet ligger Hokaréngens centrum med
handel och annan kommersiell service.

Gator och trafik

Gatunat

Fagersjoviagen utgor genomfartsgata mellan Fagersjo och
Hokardangen. Det omgivande gatunétet utgors av lokalgator med
gangbanor. Léangs det lokala viagnétet &dr cyklister hianvisade till
blandtrafik i korbanan.
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Entrée tunnelbanestation
Busshallplats
Hastighetsbegransning
Mitsnitt trafikfloden
Nartrafikbuss

Gangbanor ldngs Fagersjov.

s Spar
mm®  Cykel, pendlingsstrak

t ®  Cykel, huvudstrak

Oversiktlig karta med befintlig trafiksituation, planomradet markerat
med gult, (Trafik-PM, Structor Mark AB, 2014).

Biltrafik

Angoring till omradet sker idag bade fran Fagersjévédgen och fran
Kontoristvigen vilka kantas av kantstensparkering pa de sodra
sidorna.

Gang- och cykeltrafik

Langs med Fagersjovagen finns en géngbana pa sddra och/eller
norra sidan. I h6jd med exploateringsomradet &r gdngbanan ldngs
den norra sidan. Cyklister hdnvisas idag till att firdas i bland-
trafik i korbanan liangs Fagersjovédgen vilken &r utpekad som ett
huvudstrak for cykel och ansluter i sin tur till cykelpendlingsstrak
lings Orbyleden i norr och Magelungsviigen i soder.

Kollektivtrafik

Fran Hokardngens centrum, ca 900 meter fran planomradet, gar
bussar och tunnelbanans grona linje mot Farsta och T-centralen.
Kontoristvigen trafikeras av nértrafik, busslinje 901, med
timmestrafik under vardagar mellan k1. 9 och 16.

Tillganglighet

Fagersjoskogen nas framst fran Kontoristvdgen och fran gang-
och cykelstraket fran Hokarédngen men dven langs med
Fagersjovagen. Omradet &r delvis starkt sluttande och vissa
partier av omradet mer svértillgdngliga.
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Stérningar och risker

Elektromagnetiska falt

En befintlig elnétstation dr placerad inom planomradet vid
Kontoristviigen. Aven i anslutning till Fagersjovigen finns en
befintlig elndtstation. Nétstationerna ligger cirka 10 meter fran
nirmaste byggritter.

Férorenad mark

Inga uppgifter finns om markfororeningar i omradet. Vid den
geotekniska faltundersokningen, genomférd av COWI AB i
augusti 2014, hittades inga tecken pa markféreningar. I omradet
finns fyllningsjord som kan f6rutsittas vara fororenad.

Buller, vibrationer

Det foreslagna planomradet paverkas av buller fran trafik som
passerar pa Fagersjovéagen, en trafikbullerutredning har tagits
fram for omradet av Akerlof Hallin Akustik AB, 2014.

En del av marken inom f6reslaget planomrade utgors av lera, vid
byggnation av bostider pa lermark intill végar finns risk for att
passerande trafik orsakar vibrationer i byggnaderna.
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Planférslag

Ny bebyggelse

Overgripande

Syftet med planforslaget dr att mojliggora for nya bostéder i
Hokardngens yttre vilka bidrar till stadens bostadsforsorjning.
Ambitionen &r att den nya bebyggelsen ska samspela vil och vara
ett tillskott till den sammanhallna 40- och 50-tals arkitekturen i
Hokaréngen. I kontrast till den befintliga bebyggelsen vinder sig
det norra flerbostadshuset med sina tre trapphus mot
Fagersjovigen vilket bidrar till en aktivering av Fagersjovéigen da
fler manniskor ror sig i omradet.

Den planerade bebyggelsen bestér av tre byggnadsomraden:
- Ett flerbostadshus i fyra vaningar vid Fagersjovégen.
- Radhus, 19 st, ldngs en ny lokalgata mellan
Kontoristviagen och Fagersjovégen.
- Tva flerbostadshus i tre vaningar vid Kontoristvigen.

Bebyggelsen har anpassats efter befintlig terrdng och natur, med
ambitionen att géra ett sa litet intrang som mojligt i naturmarken.
Varje byggnadsomréade har sin egna moderna karaktar med
tydliga referenser till intilliggande bebyggelse och placeras ut i
den relativt kuperade terrdngen. Flerbostadshusen planeras bli
upplatna som hyresrétter och radhusen som bostadsritter.

Situationsplan over ny bebyggelse (LandArk AB, 2014).
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Flerbostadshus vid Fagersjévagen

Langs med Fagersjovigens sodra sida foreslas ett flerbostadshus i
fyra vaningar med 35 ldgenheter fordelade pa 1-4 rok. Den nya
byggnaden bildar en av entrébyggnaderna till viastra Hokaréngen.
Lamellhuset knyter an till den befintliga bebyggelsestrukturen
langs vdgen ddr majoriteten dr langsgéende lamellhus med
forgardsmark.

mmmm!mmm

+49.02 D

Fagersjovdgen, fasad mot vister. Enligt planbestimmelse f2 ska nock
centreras dver gaveln. (lllustration: Metod arkitekter AB).
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Fagersjovdgen, fasad mot norr (lllustration: Metod arkitekter AB). |

Entréerna placeras ut mot gatan och utformas med tydligt
markerade trapphus for att skapa en variation i fasaden och
aktivera gaturummet. Forgardsmarken utformas med upphdjda
planteringslador, cykelparkeringar samt bankar vid entréerna.

Huset utférs med killargarage for att uppfylla kraven pa
tillgdnglighet och bilparkering. Terrdangférhallandena kommer
att paverkas av viss schaktning, men ska bevaras sa langt det ar
mojligt. Naturmarken runt byggnadskroppen &r av vikt for
omradets karaktdr och for byggnadens anpassning till
omgivningen.

Garden mot soder ligger ovan den utskjutande delen av garaget
pa bjilklag. Infarten till garaget sker fran den nya gatan pa husets
véstra gavel. Ndrmast byggnaden placeras uteplatser vilka
gransar till en gemensam gardsyta med plats for lek och samvaro.
Garden ligger till storre delen hogre én omgivande naturmark
forutom i en sektion pa mitten dir gardsmiljon méter
naturmarken genom att natur och skog far vandra in pa garden
och skapa ett starkt samband till naturen pa just den platsen.
Resten av garden ligger hogre an omgivande naturmark och f6r
att skapa en naturlig 6vergang anldggs mot 6ster och sdder en
planterad slidnt som tar upp hojdskillnaden och doljer sockeln
fran garaget. Griansen mellan garden och naturmarken ska
markeras tydligt.

Lagenheterna har planerade umgéngesytor sdsom kok,
vardagsrum och balkonger mot garden och skogen.

Gatuperspektiv Fagersjovigen och nya viigen med radhus (Illustration:
Metod arkitekter AB).
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Radhus vid ny lokalgata

Mellan Fagersjovagen och Kontoristviagen foreslas en ny gata dir
19 radhus (bostadsrétter) placeras i anslutning till de intilliggande
gronomradena vilket bidrar till stora kvalitéer fér de boende med
direkt tillgang till rekreationsytor f6r natur och friluftsliv.
Byggnaderna har placerats sa att ingrepp pa terrdng och natur-
mark minimeras. Husen f6ljer gatans naturliga lutning genom en
terrassering av golvnivaerna.

Gatuperspektiv radhusen vid den nya vigen (lllustration: Metod
arkitekter AB).

Gatuperspektiv radhusen sett fran Kontoristvigen (Illustration: Metod
arkitekter AB).
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FASAD FO1

Fasader radhusen (Illustration: Metod arkitekter AB).

Radhusen forhaller sig till de befintliga nérliggande radhusen i
volym och har en enkel takutformning med lag taklutning.
Radhusen foreslas uppforas i tré.

Forgardsmarken bestar av en gdngvig till entrén, parkering for bil
och cykel samt uteplats med f6rrad. Férgardsmarken med bilplats
skiljs av fran gdngbanan genom olika markmaterial. De indragna

forraden bildar tillsammans med huset en privat skyddad uteplats.

Radhusens baksida méter naturmarken med en uteplats. Mellan
uteplatserna och naturmarken skapas en tydlig grans med ett
fordréjningsdike f6r dagvatten. Pa baksidan kommer det finnas
inslag av ldgre stodmurar ldngs uteplatserna som tar upp
hojdskillnader mot naturmarken och kommer fungera som visuell
grans mot naturmarken.

RADHUSEN
PRINCIPDETALJ MOTE NATURMARK SAMMA NIVA

Fasad

FASTIGHETSGRANS.
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FASTIGHETSGRANS.

RADHUSEN
PRINCIPDETALJ MOTE NATURMARK HOGRE NIVA

I " Al

\
o\
i

TRATRALL

il TERRASS LUTAS UT FRAN HUS

Typsektioner vid radhusens baksidor vilka avgrdnsas mot naturmarken
med fordrojningsdike for dagvatten (Illustration: LandArk AB).

Flerbostadshus vid Kontoristvdgen
Vid Kontoristvigen i soder foreslas tva flerbostadshus i tre
vaningar med sammanlagt 36 ldgenheter fordelade pa 2-3 rok.

- 1 LA w307

45080
SFILAKTRIM

780
TELANT0

44450
FPLNTO

44180
ZPLANTD

Fasad mot siéder vid Kontoristviigen, nordostra huset (lllustration:
Metod arkitekter AB).
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Fasad mot norr vid Kontoristviigen, nordostra huset (lllustration:
Metod arkitekter AB).
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Fasad mot oster vid Kontoristvigen, med garagenedfart, nordostra
huset (Illustration. Metod arkitekter AB).

Byggnaderna anpassas i mgjligaste man till befintlig terrdng och
utformas med ett smalt husdjup for att knyta an till omgivande
bebyggelse. Nocken centreras 6ver byggnadens smala del for att
ge ett gavelmotiv med ett symmetriskt sadeltak. P4 takets centrala
del placeras ett teknikutrymme som ska integreras i byggnadernas
gestaltning.

Forgardsmarken bestar av hickomgérdade uteplatser,
cykelparkering samt entréytor med syfte att skapa ett smaskaligt
intryck.

Fasaden utfors med puts i en varm jordfirg, i samma kulorskala
som Fagersjoviagen men betydligt ljusare. Entrén &r markerad
med ett tydligt avvikande fasadmaterial i trd som bryter ner och
anpassar volymen och skapar variation i gaturummet.

Mellan byggnaderna placeras en gardsmiljo for lek och samvaro
vilken ligger i samma niva som gédngbanan. Garden mellan husen
ligger hogre dn anslutande naturmark och avslutas med en
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planterad slint och ldgre stodmur, vilken inte bor Gverstiga 1
meter, som ansluter till naturen. En parkeringsplats for tta bilar
och tio cyklar under tak placeras mellan husen for att tillgodose
parkeringsbehovet i den vistra byggnaden som inte planeras
underbyggas med garage. Det véstra huset har uteplatser pa
baksidan som grénsar direkt till naturen. Vissa hojdjusteringar
krévs for att ansluta huset till befintlig mark, vilket redan gjorts
vid anldggandet av den befintliga elnidtsstationen. Mellan de nya
och befintliga lamellhusen vid Hovmaéstarvigen sparas det ett
bredare band av naturmark.

Det 6stra huset utformas med ett garage med infart fran ostra
gaveln. I garaget finns plats for cyklar och parkeringsplatser.

Gestaltningsprinciper

Flerbostadshusens och radhusens volym och form &r anpassad till
omgivande bebyggelse i mgjligaste man, utan att gora avkall pa
dagens krav.

Flerbostadshusen bestar av smala lameller dar material och
fargséttning anpassas val till befintlig bebyggelse med en enkel
utformning men med en modern pragel. I forslaget 4r fasaderna
tankta med en slédtputs med fargsdttning i en jordskala som utfors
utan synliga skarvar i samma stil som omradet. Flerbostadshuset
vid Fagersjovdgen far detaljer med en starkare kontrastférg i
fonsternischerna. Taken bestar av sadeltak utformat med
symmetrisk takvinkel som motsvarar takvinkeln pa kringliggande
hus.

Parkeringsdédcket under huset vid Fagersjovégen placeras under
mark och vetter mot soder dér det sticker ut och bildar husets
géard. Garagets socklar ska doéljas vil med slidnter och anpassas till
den befintliga terrdngen.

9,00
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Sektion vid Fagersjovdgen, sldnt anordnas mellan naturmark och
garagesockel (Illlustration LandArk AB).
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Husen ldngs med Kontoristvigen ska anpassas till befintlig
terrdng och sldntas mot befintlig naturmark. Entréer placeras ut
mot gatan och markeras med ett tydligt trapphus. P4 husets
framsida placeras endast uteplatser pa bottenplan och balkonger
forst pa andra vaningen.

FASTIGHETS-

NATURLIK GRANS
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\BEF MARK
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\BEF MARK

Sektion vid Kontoristvdigen, slint anordnas mellan naturmark och
garagesockel (Illustration LandArk AB).

Radhusen ska anpassas till den befintliga terrdngen och
naturmarken med en tydlig avgriansning mellan kvartersmark och
allmén platsmark med ett f6rdréjningsdike. Husens fasader
utformas med naturliga material som trd. Takutformningen liknar
de kringliggande husen med ett svagt sluttande sadeltak.

Bebyggelsen utformas med planterad forgardsmark och entréer
mot gatan.

Park och vattenomraden

Entré till Fagersjéskogen

I anslutning till den nya radhusbebyggelsen vid dagens grusplan
upprustas den befintliga entrén till Fagersjoskogen. Platsen ska

vara vdlkomnande och locka till skogsbesok och skapa identitet
for omradet och foreslas utvecklas med temat ”Sma grodorna™.

Vattnet fran den lilla backen som tidvis rinner ldngs stigen samlas
upp och fordrdjs 1 en damm. Skulpturer av grodor placeras pa
platsen bade i dammen och i strandlinjen. Stenblock, stockar och
vaxtmaterial dr tédnkta att samspela med djur och natur.
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Gatuperspektiv upprustad entréplats “sma grodorna” till
Fagersjoskogen. ( lllustration: Tyréns AB)

e

Kontoristviigen

ADscvettenbru
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fZ TYRENS

‘ % lllustrationsplan 1:200
20141106

Hllustrationsplan entréplats till Fagersjoskogen (Illustration. Tyréns
AB).

Gator och trafik

Gatunét

Omradets trafikstruktur utgér fran befintligt gatunit med en ny
lokalgata mellan Fagersjovagen och Kontoristvigen.
Fagersjovagen utformas med en ny gangbana pa sddra sidan
vilken kopplas samman med befintligt gaingbana mot
Hokardngens centrum. Kontoristvigens gangbana pa den norra
sidan breddas och forldngs visterut till den entréplatsen vid
Fagersjoskogen.
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Fagersjévagen

Fagersjovdgen planeras att pa sikt byggas ut med en dubbelriktad
cykelbana. Bebyggelsen vid Fagersjovagen placeras sa att
gangbanan pé den norra sidan i framtiden kan breddas till 4 meter
bred gang- och cykelbana samt att kdrbanan da far bredden 6,5
meter. Denna éndring ingér i trafikkontorets langsiktiga plan for
cykelstraken i omradet och kommer inte genomforas i samband
med genomforandet av denna detaljplan.

Innan cykelbanan anordnas &r kdrbanebredden 8,0 meter vilket

innebdér att parkeringsfickor med tradplantering kan anordnas pa
strackan lédngs ny bebyggelse.

B

1 ‘{. £
Befintlig ., I ;E}: a 0 I
parkeringsyta Y uﬂ; = ;EJ =
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t t t
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Fagersjovdgen foreslagen utbyggnad med parkeringsfickor och gang-
banor pa respektive sidor (Illustration ur Trafik-PM av Structor AB).

Befintlig |
parkeringsyta |

Fagersjovdgen framtida utbyggnad med separerad gang- och
cykelbana pa norra sidan (Illlustration ur Trafik-PM av Structor AB)

Korsningen vid Fagersjéviagen/nya gatan hojs upp och forses med
ett overgangsstélle for fotgdngare. I och med upphdjningen
hastighetssidkras overgangsstillet. Att bebyggelse placeras vid
Fagersjovagen har ocksa inverkan pa fordonstrafikanternas
hastighet. Med bebyggelse nira vigen upplevs gaturummet som
smalare och forarna uppmirksammas pa att andra manniskor
vistas vid vdgen vilket i sin tur leder till lagre hastigheter.
Hastighetsbegrénsningen vid planomradet kommer att vara 30
km/h.
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Nya gatan

Den nya gatan mellan Fagersjovagen och Kontoristvigen gar
strax Oster om den befintliga gangstigen. Véstra sidan av gatan
utformas med en gangbana och den Gstra sidan utformas med en
gangbana fram till och med den nya radhusbebyggelsen.
Korbanan blir 5,5 meter med gangbanor om 2 meter. S6dra delen
av végen blir da 10,25 meter bred den norra delen av végen 8,25
meter bred. Vagen utformas sé att den inte far en storre lutning an
5 % och mitt pa gatan anldggs en upphdjd yta for passage, vilket
dven dr hastighetsddmpande.

+ t +—+
0,25m 2m 55m 2m 05m

Sektion fran den nya vigen (lllustration ur Trafik-PM av Structor AB).

Gangtrafik

Den nya bebyggelsen placeras dér det idag finns stigar som
innebdr gena végar for fotgdngare. For att bibehalla funktionen av
stigarna foreslas nya kopplingar enligt kartan nedan. Inom
planomradet upprustas befintliga gangbanor och kompletteras
med nya. Gangbanan pé den s6dra sidan av Fagersjovédgen som
idag slutar 10 meter Oster om planomradet planeras att byggas ut
fram till korsningen med den nya gatan. Ny bebyggelse utformas
med entréer mot Fagersjovagen respektive Kontoristvdgen vilket
har en positiv inverkan pa upplevd trygghet.
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Befintliga stigar och foreslagna nya (lllustration ur Trafik-PM,
Structor AB).

Cykelparkeringar

Parkeringstal f6r cyklar vid flerbostadshus &r 2,5/ldgenhet, varav
60 % placeras i kéllare och skyddat under. For radhusen ska 3,0
cykelplatser anordnas inom tomtmark.

Bilparkering

Under huskroppen ldangs Fagersjovéigen samt den Ostra hus-
kroppen vid Kontoristvigen medges garage under mark med 18
respektive 10 bilplatser vilket inkluderar mgjlighet till
handikapparkeringar. Pa garden mellan flerbostadshusen vid
Kontoristviagen medges markparkering fo6r 8 bilplatser. Vid
radhusen anordnas parkeringsplatser inom respektive tomt.
Parkeringstal for flerbostadshus dr 0,5/1agenhet och for radhus
1,0/bostad.

Kollektivtrafik

Via belysta gadngbanor lings med Kontoristvigen och Fagersjo-
vagen ges gaende mojligheter att ga till och fran kollektiv-
trafiken, tunnelbanestationen och bussar vid Hokaridngens
centrum, ca 900 meter fran planomradet.

Tillganglighet
Stadens mal avseende tillgénglighet i form av lutningar till
entréer, angoring etc. bedoms kunna uppnas.
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Garden vid Kontoristvdgen nas direkt fran gangbanan. Garden
vid Fagersjovigen nés via det mittersta trapphuset som utformas
med en genomgéende entré. Garden nas dven via en utviandig
gangvig med trappor till garden.

Parkeringsgaraget under Fagersjovidgen och Kontoristvigen nas
via hiss fran samtliga trapphus. Parkering for rorelsehindrade
anordnas i anslutning till hissar i garagen samt pa garden, inom
25 meter fran entrén, vid det véstra huset vid Kontoristvédgen.

Nedgravda sopkérl for hushallsavfall och matavfall placeras
maximalt 50 meter fran entré. Miljohus {for
forpackningsinsamling placeras inom 100 meter fran samtliga
entréer vid flerbostadshusen.

Teknisk forsorjning

Vattenférsorjning, spillvatten

Planomradet ansluts till det kommunala V A-ledningsnétet. Fler-
bostadshusen vid Kontoristvéigen och Fagersjovédgen ansluts till
befintliga ledningar i respektive gata. Befintliga V A-ledningar
som géar genom omradet mellan Fagersjovidgen och Kontorist-
vagen laggs om och placeras i den nya védgen. Radhusen ansluts
till de omlagda VA-ledningarna.

El/Tele
Planomradet ansluts till det befintliga telenétet. Nya ledningar
dras i den nya gatan.

Energiférsérjning

Bebyggelsen i omradet har tilldelats markanvisningar i vilka
energikrav stélls. Miljocertifiering silver utreds utifran mojliga
energikidllor. Byggnader och installationer utformas for att bidra
till minskad elanvéndning till exempel genom individuell energi-
métning av hushallsel och varmvatten i respektive bostad.
Utredning pagar om omradet kan anslutas till det ndrliggande
fjarrvdarmendtet. I det fortsatta planarbetet tas energiberdkningar
fram.

Avfallshantering

For flerbostadshusen f6reslas hushallsavfall och matavfall 1amnas
i nedgravda behallare pa kvartersmark. Behéllarna toms med
kranbilar fran Fagersjovigen och Kontoristviigen. Ovriga
fraktioner samlas i fristdende sophus.
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Vid radhusen placeras sopkdrl for hushallsavfall i forrads-
byggnaden och stills ut vid hamtningsdagar. Ovriga fraktioner
lamnas vid ndrmaste atervinningscentral av de boende.

Raddningstjanst
Utvéndigt brandpostnét ska finnas, avstandet mellan brandpost
och uppstillningsplats f6r sldckbil ska inte Gverstiga 75 meter.

Konsekvenser

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
ber6r inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

Naturmiljo

Inom planarbetet har en ekologi- och rekreationsutredning tagits
fram i vilken konsekvenserna pé naturvérden beskrivs. En
utbyggnad av omradet innebdr att spridningskorridoren for
barrskogshabitatet forsvagas. Den viktigaste delen av spridnings-
korridoren genom omradet behalls dock. En viss spridning
bedoms kunna ske mellan de tvéa radhusléangorna och 6ver
radhustaken, sdrskilt som de ligger relativt lagt i terréingen.

o : o N \
FAGERSJOVAGEN - SITUATIONSPLAN.MARK ~ 2014-12-01 LANDARK
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Spridningsmojligheterna genom planomrdadet markerat med pil
(Illustration ur ekologi- och rekreationsutredning, Tengbom m.fl.).

Véatmarksomradet langs Fagersjovagen kommer att férsvinna,
detta omrade torkar dock ut under sommaren och é&r inte ndgon
leklokal for groddjur. Det dr dnda majligt for groddjur att rora sig
i planomradet under sommaren och att gvervintra under stenar i
morénsluttningarna. Dessa mojligheter kommer att minska nér
omradet planldggs.

Genom att nya §versvidmningsytor anlidggs sa skapas nya mindre
omraden med tillfdlliga vattensamlingar. De nya
oversvimningsytorna kan inte ersétta fuktlovskogen betriaffande
artsammansittning, men om de inte beldggs med t.ex. makadam
utan blir vegetationsklddda &r det bra for djurlivet. Det bevarar en
del av den biologiska mangfalden som &r beroende av att det
finns vattensamlingar och fuktpartier i omradet.

Forutom de trdd som forsvinner dar huskroppar och vigar
placeras kommer en del trdd att behdva tas ned dér marken
paverkas genom markarbeten sdsom sprangning eller utfyllnad.
Fore byggstart gors en genomgang av vilka trdd som dr mojliga
att spara och att dessa triad/tridomraden skyddas.

De tva tallarna med rodlistade arter (trolig reliktbock och
vintertagging) kommer att tas bort, liksom en del storre trad
(nagon ek och flera tallar). I omradet finns det idag gott om sélg,
som é&r viktiga for pollinerande insekter under den tidiga varen.
De flesta av dessa sédlgar kommer att tas bort.

I mitten av planomradet sparas ett relativt stort gronomrade dér
flera gamla tallar och en rodlistad art finns (ekticka). Omradet ar
bergigt och langst upp sticker berggrunden fram eller técks av
mossor. Hogst upp star det framforallt tall och nagon enstaka ek,
medan triddskiktet &r mer varierat ldngre ned i sluttningen. Lingon
och blabar viaxer pa marken. Slitaget kommer att 6ka nér omradet
blir bebyggt och markflora, som t.ex. mossor och bérris kommer
att minska eller forsvinna.

Grusplanen kommer att utvecklas till en tydlig métesplats med
entré till skogen. Métesplatsen kommer innefatta en yta som
mojliggor en grund damm. Bicken fran skogen fyller pa dammen
och vattnet kan fordrojas pa plats. En damm gynnar bade djurliv
och rekreation.

Planforslaget har en paverkan pa den befintliga naturmiljon, den
sammantagna bedomningen é&r att spridningsmdjligheter for
barrskogshabitatet kommer att finnas kvar efter planens
genomforande. Gronkompensation planeras i form av plantering
av tall och ek gruppvis pa strategiska platser inom planomradet
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for att stimulera spridningskorridoren. Som en gronkompensation
iordningstills d&ven en groddamm vid lampligt stélle forslagsvis
utmed Fagersjovigen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet &r beldget inom avrinningsomradet for ytvatten-
forekomsten Drevviken for vilken faststéllda miljokvalitets-
normer ska f6ljas.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom niringsdmnen eller
fororenande &mnen inte tillfors Drevviken. Dagvatten fran
planomradet f6rdr6js inom fastigheten innan avledning sker till
den kombinerade avloppsledningen i Fagersjovégen och
Kontoristviagen. Byggherren fér inte genom val av
byggnadsmaterial férorena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.

Stadsbild

Planforslaget innebér en forldngning av stadsdelen Hokardngen
vasterut med det nya lamellhuset vid Fagersjovdgen som en ny
entrébyggnad till stadsdelen. De tillkommande lamellhusen
anpassas 1 skala till den befintliga arkitekturen med vissa
justeringar da det 4r ett modernt tillskott i miljon med andra krav
pa energiprestanda m.m. Gaturummet i omradet &r sammanhallet
med friliggande hus i gronska, vilket &ven de nya husen ska
anpassas till. Lamellhuset mot Fagersjovéagen ar ett nytt inslag i
gaturummet genom entréer som vénder sig direkt mot gatan.

Bebyggelsen i omradet anpassas i storsta utstriackning till
befintlig topografi. Taklandskapet och skalan pa bebyggelsen ska
knyta an till de omkringliggande smahusomradena.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Planomradets omgivande bebyggelse &r gul-klassat, d.v.s.
fastighet med positiv betydelse for stadsbilden och/eller visst
kulturhistoriskt vdrde. Den tillkommande bebyggelsen innebér en
ny arsring vésterut for stadsdelen Hokardngen. Bebyggelsen
utformas i sé stor utstrdckning som mojligt med héansyn till den
befintliga bebyggelsen avseende skala och uttryck men far dven
ett modernt uttryck.

Stérningar och risker

Buller
En bullerkartering f6r omradet genomfordes i augusti 2014 av
Akerlof Hallin Akustik AB.
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Riktvérdet tor buller 55 dB(A) ekvivalent ljudniva 6verskrids vid
fasad mot Fagersjovigen. Ovriga byggnader far hogst 55 dBA
vid alla fasader. Den maximala nivan vid fasaden mot
Fagersjovagen blir upp mot 80 dBA. P4 gérdsytor i anslutning till
bostdderna dr maximalnivan hogst 70 dBA vilket &r riktvérdet.

Det foreslagna lamellhuset mot Fagersjovidgen behdver anpassas
till buller och utformas enligt Stockholmsmodellen f6r buller. Det
innebér bland annat att minst hélften av boningsrummen i varje
lagenhet ska ha fonster som vetter mot tyst sida (hogst 55 dBA
ekvivalent ljudniva).

Foreslagen radhusbebyggelse klarar enligt Miljoforvaltningen
sannolikt bullerriktvardet 55 dB(A). Eventuellt 6verskrids denna
ljudniva nagot for de radhus som foreslagits narmast
Fagersjovigen.

All foreslagen bebyggelse &r placerad sé de kan utformas med en
tyst sida och uteplats enligt Stockholmsmodellen.

Vibrationer
Byggnaderna ska konstrueras pa sadant sitt att markvibrationer
inte sprids till byggnaderna.

Oversvamningsrisker

Vid héftiga regn blir omradet idag §versvdmmat och vatten rinner
over och utmed gangvigen och vissa stigar. Dessutom bildas
stora polar pa grusplanen vid entrén till Fagersjoskogen. Detta
kommer inte att ske efter planens genomforande da regnvattnet
samlas upp 1 oversvidmningsytor och dagvattenmagasin och
overskottet leds vidare till dagvattennétet. Dagvatten fran skogen
kommer att fordrojas i diken langs med fastighetsgrdans mot natur.

Barnkonsekvenser

Omradet bestar idag av naturmark och anvidnds som rekreations-
omréade och promenader till Fagersjoskogen och andra mél-
punkter.

Gangvigen mellan Fagersjovédgen och grusplanen kommer att
utga och ersittas med den nya vigen genom omradet som
kommer att ha gdngbana och dvergéngstille inom omradet.

Gangbanan fortsdtter sedan vidare till ett nytt dvergéngstille
over Fagersjovagen. Nya gangbanor genom omradet kommer
gynna tillgdngligheten i omradet, genom att forstérka straken
mellan de olika bostadsomradena och de rekreativa omradena pa
vardera sida om Fagersjovéigen. Nérheten till bebyggelse, kan
under morka tider pa aret, 6ka tryggheten.
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Grusplanen intill Kontoristvigen som anvénds av skolklasser och
for spontanlek kommer att bli mindre till ytan eftersom delar av
den kommer att bli radhusomrade. Detta minskar mdjligheterna
att anvénda grusplanen for t.ex. bollspel. Grusplanen kommer att
utvecklas till en tydlig motesplats med entré till skogen.
Motesplatsen kommer innefatta en yta som mojliggor en grund
damm. En entré och métesplats med tydlig riktning mot skogen
och elljussparet 6kar rekreationsvérdet da skogen blir mer
tillgédnglig. En tydlig moétesplats intill de nya husen ger dven en
tryggare upplevelse.

Tidplan planprocessen
Samrad kvartal 1 2015
Granskning kvartal 2-3 2015
Antagande kvartal 3-4 2015

Genomférande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar f6r uppréttande av detaljplan
samt myndighetsprovning vid bygglov.

Exploateringskontoret medverkar genom sitt markadgaransvar
och utfor och bekostar atgirder pa allmén platsmark (gatu- och
naturmark) samt kompensation for ianspraktagen parkmark.

Byggherren ansvarar for och bekostar atgiarder inom
kvartersmark samt for anslutningar till omgivande gata och
parkmark.

Huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman f6r allmén plats.

Avtal

Staden kommer Overlata mark via forsdljning for bostadsratter
och uppléta mark for tomtrétt for hyresritter vilket regleras
genom markanvisningsavtal. En 6verenskommelse om
exploatering ska tecknas mellan Staden och exploatéren innan
detaljplanen antas.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebar att befintliga detaljplaner P1 3290 och Dp
88021 helt upphor att gélla inom planomradet.



Godkant dokument - Jonas Claeson, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2015-02-10, Dnr 2013-01456

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2013-01456
Sida 35 (37)

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar del av Fastighet Farsta 2:1 som &dgs av
Stockholms stad.

Anvandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar allmén platsmark inom
aktuellt planomrade. Foreliggande planforslag mojliggor
markanvédndning for gatumark och park/natur eller planterad
allmén plats.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning utfors av Lantmiterimyndigheten efter
ansokan av fastighetsdgaren (staden). Fastighetsbildning 4r en
forutséttning for att bygglov ska kunna ges.

- De tva lamellhusen utmed Kontoristvdgen bildar en ny
fastighet. Mark inom del av Farsta 2:1 6vergér fran
allmén platsmark (park eller natur) till kvartersmark
(bostédder)

- Lamellhuset vid Fagersjovégen bildar en ny fastighet.
Mark inom del av Farsta 2:1 6vergér fran allmén
platsmark (park) och tidigare ej planlagt omrade till
kvartersmark (bostéder)

- Radhus vid nya vdgen bildar en fastighet f6r respektive
radhuslinga, totalt tre nya fastigheter, alternativt bildar de
separata radhuskvarteren en och samma fastighet.

- Mark inom del av Farsta 2:1 6vergar fran allmén
platsmark (park) och tidigare ej planlagt omrade till
kvartersmark (bostéder)

Ledningsréatter och servitut
Inte aktuellt i dagsléget.

Ekonomiska fragor

Vatten och avlopp

Allménna vatten- och andra ledningsnét projekteras och byggs av
ledningsbolag. Byggnation som péaverkar anslutningar till och
dragning av allménna vatten- och andra ledningsnét utfors av
ledningsbolag pa byggherrens bekostnad.
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Gatukostnader
Utbyggnad av allmén gata bekostas av staden.

Exploateringskostnader regleras i avtal tecknat mellan
exploatoren och staden.

Ersattning vid markférsaljning

Staden kommer att 6verlata del av Farsta 2:1 till Mecon Bygg AB
for radhus vilket ska regleras i ett exploateringsavtal. Staden
kommer uppléita mark for tomtrétt till Mecon Bygg AB for
flerbostadshusen.

Fastighetsbildning

Omraden inom fastigheten Farsta 2:1 vilka dr utlagda som
kvartersmark for bostdder ska avskiljas till egna fastigheter
genom avstyckning. Fastighetsbildning soks och bekostas av
fastighetsdgaren och/eller kopare.

El och tele m.m.
Respektive ledningsdgare svarar for utbyggnaden.

Grénkompensation
Gronkompensation planeras i form av plantering av tall och ek

gruppvis pa strategiska platser inom planomradet och iordning-
stdllande av en groddamm vid lampligt stélle forslagsvis utmed
Fagersjovagen. Utbyggnad av gronkompensation bekostas av
staden. Exploateringskostnader regleras i avtal tecknat mellan
exploatoren och staden.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp
Den nya bebyggelsen ansluts till befintligt nit for vatten och
avlopp.

Dagvatten

Dagvatten ska i forsta hand infiltreras och fordréjas pa plats.
Dagvatten orsakat av ny bebyggelse ska omhéndertas inom
kvartersmark och i1 andra hand far det, 1 samrad med Stockholm
Vatten, ledas till det kommunala V A-niitet.
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Framtida avrinningsomraden och dppna ytor for fordrojning av
dagvatten pa stadens mark (blatt) (Dagvattenutredning, 2014,
Projektengagemang AB).

El/Tele/Bredband
Den nya bebyggelsen ansluts till befintligt nét for el, tele och
bredband.

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 5 ar efter att planen har vunnit laga kraft.
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