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Kommunstyrelsen

Svar pa motion (S) Satsa pa spannande bostader lampliga
for unga

Forslag till beslut

Motionen anses besvarad.

Beslutsniva
Kommunfullméktige

Sammanfattning

Regeringen utdelar genom Boverket ekonomiska medel 6ver en period pé tva ar i syfte
att frimja innovativt byggande av bostidder for unga. Socialdemokraterna har i en
motion ”Satsa p& spdnnande bostdder lampliga for unga” foreslagit att Varmdoé kommun
ska gora en ans6kan till Boverket och starta ett eller fler projekt av innovativt byggande
av bostider for unga. Socialdemokraterna hinvisar i motionen till en tidigare motion
(Unga i Varmdo6 behover ndgonstans att bo, dnr 11KS0454) dér en rad olika platser
foreslas ddr kommunen kan satsa pa sma, prisvérda ldgenheter.

Boverket tilldelar projektmedel for de kommuner eller foretag som planerar att
genomfbra ett bostadsprojekt som innebér utveckling av alternativt anvéndning av en ny
eller visentligt forbittrad vara, tjédnst eller process. For nidrvarande planeras for eller
byggs ett storre antal bostdder som dr lampliga f6r unga i Gustavsberg. VirmdoBostidder
planerar att uppfora sma hyresldgenheter i Charlottendal. I Porslinskvarten s& kommer
ett flertal foretag bygga sma och yteffektiva lagenheter som framforallt vander sig till
unga. Savil det kommunala bostadsbolaget som 6vriga foretag arbetar aktivt med att
hélla nere kostnaderna for projektet. Vissa av projekten innefattar innovativa 16sningar
och kommunen har dirfér reckommenderat byggherrarna att anséka om medel fran
Boverket.

Bakgrund

Regeringen beslutade den 1 juni 2013 att infora ett stdd for innovativt byggande av
bostider for unga vilket uppgar till totalt 50 miljoner kronor, férdelat Gver tva ar. Det
ekonomiska anslaget hanteras av Boverket och utbetalas for dtgidrder som innebir
utveckling eller anvédndning av en ny eller forbéttrad vara, tjénst eller process som leder
till att utbudet av bostider f6r unga kar.

Besoksadress: Skogsbovdgen 9-11, 134 81 Gustavsberg e Postadress: Varmdé kommun, 134 81 Gustavsberg
Vaxel 08-570 470 00 « varmdo.kommun@varmdo.se ¢ www.varmdo.se e Org.nr. 01-212000-0035
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Socialdemokraterna har foreslagit att Varmdo kommun ska anséka om projektmedel
fran Boverket. De statliga medlen kan vara ett sitt att halla nere kostnaderna for att
kunna bygga smd och prisvirda ldgenheter som lampar sig for unga. Lampliga platser
for konkreta projekt av innovativt byggande av bostider for unga utpekas i
Socialdemokraternas tidigare motion ”Unga i Varmdo behdver nagonstans att bo” dar
bland annat Charlottendal, Meitens vég i Munkmora och ombyggnation av Runda huset
omnémns. Vidare sd anger motionen ett antal andra &tgérder for att hélla kostnaderna ner
i ett projekt som att exempelvis differentiera parkeringsnormen och att arbeta med
standardiserade 16sningar samt bygga om befintliga lokaler.

Arendebeskrivning

Enligt Boverket sa viander sig myndighetens anslag till kommuner och foretag som
planerar att genomfora ett bostadsprojekt som innebér en utveckling alternativt
anvindning av en ny eller forbittras vara, tjdnst eller process. Ansokan bor innehalla
nagon form av innovation. Projektstod kan exempelvis ges till en kommun, ett féretag
eller ett regionalt sjalvstyrelseorgan. Stod kan dven ges till flera sokande for en
gemensam atgird. Stodet uppgar till maximalt 300 000 kronor for utveckling av en ny
eller visentligt forbattrad vara, tjanst eller process och for anvindning av en ny eller
visentligt forbattrad vara, tjénst eller process uppgar det till maximalt till 1 600 000
kronor. Projektet ska vara i ett planeringsstadium nér anstkan inkommer.

Ett exempel pa ett innovativt projekt som erhéllit stod fran Boverket &r bostadskonceptet
MOVE dir ett foretag tillhandahéller yteffektiva bostdder med héllbara material, tunn
och litt konstruktion som ska kunna flyttas i sin helhet. Bostdderna ska ddrmed kunna
byggas pa mark med tidsbegrinsat bygglov.

Virmds kommun och byggherrar som verkar i kommunen har ett antal projekt for
nirvarande dér det planeras for eller byggs bostédder lampliga for unga genom att
ldgenheterna #4r sma, yteffektiva och ddrmed forhallandevis billiga. En del av projekten
ar ocksa pa platser eller innehaller sérskilda 16sningar for att kostnaden ska kunna héllas
nere i enlighet med de forslag som ges i Socialdemokraternas tidigare motion “Unga i
Virmdo behdver ndgonstans att bo” medan andra inte omfattas av forslagen i motionen.

I Charlottendal ska VarmdoBostédder uppfora en forskola samt sma och yteffektiva
hyresldgenheter i flerbostadshus som ddrmed &r lampliga for unga. Inom
Gustavsbergsprojektet har parkeringsnormen 4ndrats, enligt beslut i kommunfullméktige
(KF 13 1023 § 175) fran 0,8 parkeringsplatser per lagenhet till 8 parkeringsplatser per
100g0 kvadratmeter bruttototalarea. Parkeringsnormen i projektet ar i sig ldgre dn i
ovriga delar av kommunen. Syftet med dndringen av normen var att inte hindra
uppférande av sma lagenheter. Den tidigare normen skulle innebira ett stort antal
parkeringsplatser maste uppforas om manga smé ldgenheter byggs. Genom en dndring
av normen har kommunen underlittat tillkomsten av sma lagenheter inom centrala
Gustavsberg.

I Porslinskvarteren som ocksa &r en del av Gustavsbergsprojektet sa avser flera av
byggherrarna i omradet uppfora savil hyresritter som bostadsritter som limpar sig for
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unga. Kommunen har under 2014 (KF 140423 § 61 och 66 samt KS 141203 § 200)
anvisat mark for bostdder upplatna med hyresritt till byggherrar med léngsiktig
forvaltning. Minst 250 hyresldgenheter lampliga for unga bedoms komma att paborjas
under de nérmaste tvd dren genom kommunens beslut om anvisning i omradet. Under
forsta kvartalet 2015 kommer exempelvis ett projekt paborjas ddr majoriteten av de 140
hyresritterna &r sma och yteffektiva. De bedoms vara fardiga for inflyttning under
senare delen av 2016. Utdver hyresrittsprojekten inom Porslinkvarteren sa har tva
bostadsrittsprojekt paborjats under 2014 med minst 200 mindre ldgenheter som &r
lampliga f6r unga.

Beddmning

Kommunen ska planera bostadsforsorjningen i syfte att skapa forutséttningar for alla i
kommunen att leva i goda bostéder. Det kriver ett blandat utbud. For att dstadkomma
detta har kommunen genom &versiktsplanen for aren 2012-2030 (KF 111214 § 303)
faststallt att nya bostédder maste uppforas och att det ska ske framst genom fortétning i
véra tétorter dar kollektivtrafiken dr god. Kommunen har dven beslutat att minst 20
procent av bostdderna inom Gustavsbergsprojekt ska vara hyresrétter men arbetar dven
med att detaljplaneldgga ett antal andra omrdden for hyresritter s& som Munkmora. De
manga unga som bor i Virmdd kommun 4r en viktig resurs och att planera for och
underlitta tillskapandet bostader ldmpliga for unga &r en prioriterad fraga. Medel for
kommunen att gora detta dr genom planlédggning pa kommunal och privat mark, genom
markanvisningar och genom att verka for att avgifter och normer stédjer denna
ambition. En god samverkan med byggherrar 4r ocksa viktig.

I dag pagar ett antal projekt i kommunen dér det planeras for eller for narvarande byggs
bostdder lampliga for unga. Vissa av dessa projekt bor kunna betraktas som innovativa.
Ansvaret for dessa projekt ligger hos respektive byggherre. Pa Boverkets hemsida finns
en idébank for innovativt byggande dir omvandlandet av industribyggnader till bostdder
lyfts fram. I Porslinskvarteren finns ett exempel pa ddr gamla industrilokaler omvandlas
till bostéder. Bostdderna kommer att bli yteffektiva 1-4 rum och kok dir de minsta
lagenheterna dr 24 kvadratmeter. Manga av ldgenheterna kommer att vara sma. Den
hoga takhojden i huset tas till vara genom att ett loft tillskapas. Vid ett samordningsmote
den 20 januari 2015 har denna byggherre samt ovriga exploatdrer inom
Porslinskvarteren informerats om mojligheten att soka medel fran Boverket for
innovativt byggande av bostéader for unga.

Da det byggs eller planeras for ett antal projekt med bostéder f6r unga med hjilp av
innovativa 1sningar, genom foridndrad parkeringsnorm och att de dessutom tillskapas
genom fortitning av vara titorter sa foreslas motionen anses besvarad. Genom att bygga
yteffektiva ldgenheter och arbeta med standardiserade 16sningar och optimerad
inredning arbetar respektive byggherre med att halla nere kostnaderna for bostédderna.
Kommunen bygger inte nagra av dessa projekt sjélv men har informerat byggherrarna
om mojligheten att soka stod fran Boverket.
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Ekonomiska konsekvenser

Forslaget till beslut medfor inga ekonomiska konsekvenser eftersom projekten med for
bostider ldmpliga for unga r redan pagéende projekt dér inga foréndringar foreslas.
Konsekvenser for miljon

Forslaget till beslut medfor inga konsekvenser f6r miljon.

Konsekvenser for medborgarna

Forslaget till beslut medfor inga konsekvenser for medborgarna. Om de foretag som
uppmanats soka stdd fran Boverket erhéller medel kan det medféra minskade
hyreskostnader eller avgifter f6r medborgarna.

Konsekvenser for barn
Forslaget till beslut medfor inga konsekvenser for barn.

Handlingar i @rendet

Nr Handling Bildaggs/Bildggs ej
1.  Motion Satsa pé spannande bostéder lampliga for Bildggs
unga
2. Protokollsutdrag KF 130828 § 142 Bildggs ej
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Stellan Folkesson
Kommundirektor

| Frida Ragnarsson
Sektorschef adminjistration



@B . Varmdo
2&) Socialdemokraterna

FRAMTIDSPARTIET

Motion
Satsa pa spannande bostader lampliga for unga!

Det byggs for lite nya bostéder limpliga fér ungdomar, bdde | Varmdo och i resten av landet. Darfor
har pengar avsatts for att f igdng byggandet. Stodet infordes den 1 juni 2013 och det gér att anséka
hos Boverket for att fa stéd fér "innovativt byggande av bostédder faor unga”.

Eftersom bostadskon i Virmdo konsekvent 6kar och bostadsbristen ar stor krdvs att kommunen
satter fart pa byggandet. | dagsldget star dver fem tusen personer i ko fér en hyresbostad i
kommunen. Regeringen har héjt tonldget mot kommuner som inte hjalper till att I6sa bostadsbristen
och hotar frinta kommunerna ansvaret for bostadsforsorjning. Varmdd har av bostadsministern
framhallits som ett daligt exempel (http://www.dn.se/nyheter/sverige/attefall-skarper-tonen-om-
bostadsbyggandet/).

Har har endast byggts en handfull lagenheter pa sju(!) ar..

Vi sacialdemokrater har i var motion "Unga i Virmdo behover ndgonstans att bo”, bilaga 1 - bifogas,
(http://insynsverige.se/documentHandler.ashx?did=350904) foreslagit en rad olika platser dar
kommunen kan satsa pa sma, prisvirda lagenheter. | motionen anges olika satt att pressa

kostnaderna for att 4stadkomma sa 1dga hyror som majligt. Genom att ansdka om stdd kan
kostnaderna hallas nere ytterligare.

Den socialdemokratiska gruppen féreslar:

Att Virmdo kommun ansdker om medel fran Boverket och startar ett eller flera projekt av
“innovativt byggande av bostdder for unga”.

Gustavsberg 2013-08-27

’&gm%ers%lbbmg y Disa P3himan Kalle Lindqvist

Socialdemokraterna i Varmdo Webb: www.socialdemokraterna.se/varmdo
Héasthagsvagen 12 nb Facebook: www.facebook.com/svarmdo
134 41 Gustavsherg Twitter: @svarmdo

Tel: 08-570 300 00 Bankgiro: 359-8893

E-post: socialdemokraterna.varmdo®@telia.com  Org.nr: 81 40 00-2182
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SID 3 Bakgrund

Allas maijlighet till bostadskarridr
Skarp bostadspolitisk debatt det senaste aret

SID 4 Konsekvenser av bostadsbristen i kommunen
Inrikining i dversiktsplanen
Karilaggning av mjliga fortétningsprojekt
Kategoriboende, férmedlingsprinciper och flyttkedjor
Vagar till billigare lagenheter

SID 5 Marktillgéng
Parkeringsnormen
Yteffektiva légenheter
Standardiserade l&sningar
Fortdtning
Bygg om i befintliga lokaler

SID 6 Runda Huset, 18-20 légenheter
Bjdrnskogsvéigen Ostra ca 20 av 30-50 légenheter
Charlottendal, 60-80 ladgenheter
Trallbanevéigen/Kyrko-gérdsvéigen, 15-25 lagenheter
Meitens vég ca 20 av 35-50 lagenheter

SID7 Ungdomsbostadsméissa
Bjornskogsviigen Sédra, 30-40 lagenheter
Skevikvéigen ca 25 av 35-45 légenheter

SID 8 Skargardslssningar Runmard, Svartss, Némds
Gamle Svartens vég, ca 20 av 35-45 légenheter
Osby, ca 50 lagenheter av totalt ca 300 ldgenheter

SID 9 Yrkande

Kéllor

Svensk forfatiningssamling 2000:1383

Lansstyrelsens rapport “Lagel i l&net” 2011

Tidningen Matro, den 24 avgusti 2011

Dagens nyheler, den 26 augusti 2011

Dagens nyheler, den 28 okiober 2011

Dagens nyheter den 31 oktober, 2011

HYPERLINK "hitp://www.chamber.se hitp://www.chambor.sa

Stockholms handalskammare 28 okiober 2010

HYPERLINK *hitp://www.fastighetsagarna.se/stockhalm/akiusllt/nyheter_1/20V1_1 /hyresragleringenkostar-stockholm-250-miljarder

(LN cAva Ll elelelelanief i cltam AR Y]
Fastighels&garna den 11 augusti 2011
Léngtidsprognos for Yarmda, BjSrm Sundstrém SKL

Farslag Hill ny Bversikisplan far VARMDO 2010 -2030

Vision Varmds 2030

Jagwilthabostad.nu ropport “Flyttkedjorna 18ser inte problemet”, www.jagvillhabostad.nu



Bakgrund

De senaste iren har bostadskdn i sivil var kommun som i
regionen blivit allt kingre. I dagslaget uppgar antalet
bostadssékande i Virmdoés bostadsko till ca 5 000 personer.
En svindlande siffra som motsvarar drygt en 4ttondel av alla
Virmdébor.

Av de femtusen kéande &r drygt 1700 unga medborgare.
Fér minga av dem ir forutsitiningarna att lyckas skaffa ett
eget boende ytlerligt begrinsade. Arbetsmarknaden fér unga
ar tuff dven i en region som vér och av naturliga skil har den
som Ar ung inte haft nigra méjligheter att spara ihop till en
insats fér att kunna kdpa en forsta ligenhet. De som studerar
lever pa liten ekonomisk fot dven om man bade har
studiebidrag, tar 13n och jobbar extra. For flertalet av dem &r
den enda méjligheten att flytta hemifrén beroende av tillgingen
pé student- och hyresligenheter.

Av Virmdés permanentbebodda bostider bestér i
dagsliget ca 50 procent av dganderitter, ca 25 procent av
bostadsritter och ca. 25 procent av hyresritter. Av regionens
tjugosex kommuner &r det bara en handfull som har lagre
andel hyresligenheter dn Varmdo.

Kommunerna har ett tydligt uppdrag som ir lagreglerat
(Lagen om kommunernas bostadsforsérjningsansvar (SFS
2000:1383)). Uppdraget ar preciserat pa foljande sitt:

Bostadsforsdriningsansvaret &r
kommunemas lagstadgade ansvar att
planera bostadsférsdriningen i syfte alt
skapa férulsétiningar f5r dlla i kommunen
att leva i goda bosléder.

At majliggdra en tillrdckligt hég
nyproduktion av bostdder &r bara en
av fera aspelder i det arbetet.
Kommunerna méste ocksé se till att
olika gruppers behoy, till exempel
dldres och ungas, blir tillgodosedda.
Kommunen beh&ver &ven kunskap om
hur bestandet av befintliga bostider
ser ut och nyttjas.

Allas méijlighet till

bostadskarridr

Fér oss socialdemokrater r frigan om en aktiv bostadspolitik
alltid en hogt prioriterad friga. Tillgingen till en egen bostad
ir ett grundliiggande behov. Under efterkrigstiden startade
"egnahemrdrelsen”. Sjilvbyggeri och politiska satsningar fran
divarande regeringar giorde det méjligt for allt bredare
grupper i samhillet att gora bostadskarridr. Det &r alljimt en
viktig ledstjéirna for oss att skapa ett bostadsutbud som gér
detta méjligt. Genom att ha en mangfald av upplatelseformer
och ett brett utbud av olika typer/storlekar p4 bostider
underléttar vi {or alla att finna det han och hon séker.

Det har visat sig i undersSkningar att en av de svaraste
trosklarna i dagens bostadssystem och utbud &r just det forsta
steget. Att dver huvud taget ta sig in p4 bostadsmarknaden. I
storstadsregionerna, framfor allt Stockholm, dr
marknadspriserna pa bostadsritter s4 hoga att mgjligheten
for studenter och unga vuxna som just intritt pa
arbetsmarknaden #r nirmast ytterst smi. Samtidigt har
andelen hyresritter i utbudet minskat p.g.a.. av den vag av
ombildningar frin hyresritt till bostadsrétt som forevarit den
senaste tjugolrsperioden. I alla av linets kommuner utom en!
har andelen hyresrétter minskat, en sammantagen minskning
med ca 110.000 hyreskigenheter.

Listan med goda skiil for att skapa forutséttingar for
unga att leva och bo i Varmd®d kan goras ling. Ytterst dr det
en social rittighet att ha tillging till ett eget boende. Fér att
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minska troskeln in pa bostadsmarknaden foreslar vi nu ett
antal projekt med nya hyresligenheter lampliga for unga i
Varmdé kommun.

Skarp bostadspolitisk debait
det senaste dret

Det senaste aret har bostadsfragan allt oftare diskuterats i
den rikspolitiska debatten. Skilet till diskussionens hoga vigor
#r att bostadsbristen blivit patagligare och att bostadsbristens
konsekvenser blir alltmer problematiska. Bostadsministerns
uttalande om bostadsbristen i storstadsregionerna, framfor allt
Stockholm, har métt starka reaktioner. Bland annat har han
hanvisat studenter som inte kan finna ett boende till att s6ka
till andra liroséten dar bostider finns tillgingliga. I samma
artikel antyds att regeringen kan komma att styra antalet
utbildningsplatser utifran tillgAngen péa bostdder. Uttalandet
villade starka reaktioner och blev startskottet pa en het
bostadspolitisk debatt, kopplad till behovet av
kompetensforsorjning och higskolepolitiken, som pagitt under
hésten. Nagra dagar efter sitt uttalande backade
bostadsministern frin sitt tidigare beska rdd men alltjamt
pagir debatten kring vem som bér ansvar for att
bostadsbristen bland unga bérjar bli ett akut problem och vad
som behdver goras.

Regeringen 6verviger nu skarpa atgirder for att tillse att
kommunerna i hégre grad efterlever sitt uppdrag och uppfyller
lagen som s#ger att det ir kommunernas uppdrag att
sikerstilla ansvaret for att det finns en fungerande
bostadsmarknad som erbjuder de bostéider som invinarna
efterfrigar. Nu begirs redovisningar in frin samtliga 26
kommuner i Storstockholm som tydliggér vilka kommunala
riktlinjer som finns for bostadsférsérjningen, hur
genomforandestrategin ser ut samt hur samarbetet med andra
kommuner ser ut och hur respektive kommun bidrar till att
uppfylla de regionala utvecklingsmalen.

Vi socialdemokrater viillkomnar bostadsministerns initiativ.
Vi har sedan ar 2007 drivit pA i drendet om en
bostadsforsérjningsplan, en friga som konsekvent ignorerades
under hela férra mandatperioden, fram till de sista ménaderna
av davarande alliansstyrets period. Med tanke pa att
bostadsbyggande innebir langa processer dér det hinner ga
flera ar fran beslut tills dess att inflyttningsklara lagenheter och
hus stir klara vore det klokt att faststilla en ambition som
kommunen har att planera utifrin. Det underlittar
genomforandet och snabbar pa tempot. Férra
mandatperioden tappade kommunen virdefull tid nér man inte
jobbade strategiskt med bostadsfrigan alls.

Svenges arkitekters forbundsdirektor Staffan Carenhobn har
flera poiéinger i en debattartikel nyligen. Han problematiserar
byggbolagens starka dominans nir nya bostider byggs och
konstaterar att “hyggandel rikias in mot elt stort och kipstarki
millsegment pd bostadsmarknaden” samtidigt som vara
bostadsbehov skiljer sig allt mer. Han efterlyser en starkare
politisk styrning i bostadspolitiken for att vinda den trend som
varit forhirskande pi senare &r, med likriktningen som
framsta kinnetecknet. I avslutningen rider han kommunerna
att

kraftsamla pé ot f5rbétira unga vuxnas
bostadssituation. Det &r oacceptabelt att
endast varannan ung vuxen har egen
bostad. | varje markanvisning ska ingd
krav pé att bidra till att 8ka antalet
instegslégenheter. Blanda upplételse-
former. Stockholm &r redan en allifar
segregerad stad.

Byggherrar ska tvingas bygga blandat och
med olika upplételseformer.



Situationen for de bostadskdande i Varmd6 kommun talar sitt
tydliga sprak. Med cirka femtusen kande kan inte betyget bli
annat &n underkint.

Parallellt med denna debatt redovisas i nya undersSkningar
och utredningar konsekvenserna av att bostadsutbudet inte
matchar efterfrigan. Stockholms handelskammare (SH)
konstaterar att det i Stockholmsregionen saknas ca 73.000
ligenheter och uppskattar ati denna brist kostar stora
summor. Branschorganisationen Fastighetsigarna och SH
uppskattar kostnaden till 250 miljarder kronor(l) fram till &r
2030 i utebliven tillviixt om samma inflyttning och
bostadsbyggande som idag skulle sti sig. Parallellt med
beskrivningarna av negativa konsekvenser som obalansen
skapar vill vi ocks3 framhalla kvaliteter som uppstir nér det
finns ett varicrat bostadsutbud. Vad flera undersékningar
oberoende av varandra slagit fast &r att dynamiken blir stérre
i en stad/ort/region dir “alla” grupper finns representerade.

Konsekvenser av

bostadsbristen i kommunen

Varmdé kommun ér rik pd barn och tonaringar. En av
landets rikaste. Vi socialdemokrater betraktar det som en stor
tillging och en kvalitet att vara ridd om. Tyvirr ges manga
av vira ungdomar inte méjlighet att bo kvar i kommunen nir
de ska limna boet. Bostadsutbudet i Virmds ar ensidigt och
kostar mycket - for mycket - for unga som ska debutera pi
bostadsmarknaden. Det ar problematiskt ur flera aspekter.

Utredaren Bjrn Sundstrém vid Sveriges kommuner
och landsting (SKL) gavs av Virmdé kommun { uppdrag att
utreda Varmdas ekonomi i ett langtidsperspektiv. 1
utredningen ingick att skissa olika tillvéixtsscenarios i antal
medborgare. Han konstaterar i sin rapport att den laga
andelen medborgare i aldersgruppen 18 till 304r 4r negativt
ekonomiskt. Generellt ir det den kategori som tillsammans
med Aldersgruppen 50-65-aringar som 4r ekonomiska
nettogivare till kommunekonomin. De “kostar” lite i
bemirkelsen att behovet av kommunal service som regel ar
litet samtidigt som de #r i forvirvs-arbetesilder och genererar
skatteintikter till kommunen.

Vi socialdemokrater tror dessutom att méngfald i alla
avseenden, ocksa ildersmissigt, dr viktigt for ett vitalt och
dynamiskt samhille. Det ar en brist att andelen unga vinma
ir 54 liten i var kommun. Inte minst utgor de en vikig
forebild for yngre ungdomar.

Inrikining i éversikisplanen

Varmdd kommun ar i slutfasen i processen att revidera sin
oversikts-plan. I forslaget fokuserar kommunen tydligt pa en
fortatningsambition. Det tycker vi socialdemokrater ér bra ur
ménga aspekter. Bide sociala, ekonomiska och ekologiska
virden finns att vinna med en sidan politik, som innebar att
kommunen vill koncentrera sin tillvixt till de befintliga
centralortskiirnorna.

Med bebyggelse i Centrala Gustavsberg, Hemmesta,
Brunn, Djurhamn och Stavsnis kan redan befintlig
infrastruktur , sisom viigar, belysning, v/a-system etc,
meranvindas utan nya kostnader, Det finns dessutom
dverkapacitet inom centrala Gustavsberg nér det géller
skolplatser som d& kommer till anvéndning. Genom en Gkad
efterfrigan pa kollektivtrafik som uppstar nir underlaget
okar, blir turtitheten battre, vilket i sin tur kan locka &nnu fler
att vilja resa kollektivt. En uppitgiende spiral uppstar och
som bidrar till den viktiga omstillning till fler
kollektivtrafikresande som &r nédvéndigt for att uppna
hallbar utveckling. Att véixa “inat” sparar ocksi orérda
gronomraden som annars skulle behova tas i ansprak nir nya
bostider ska komma till.

Kartléggning av méjliga
fortatningsprojekt

Fér ett par ir scdan 1at Virmda Bostiider, kommunens heligda
bostadsholag, gora en inventering av méjliga
fortitningsprojekt i Gustavsberg. Konsultforetaget WSP
identifierade 27 olika forslag som alla kommenterades och
kompletterades med idéer om tinkbar bebyggelse.

Dessa forslag har dessvirre hanterats styvmoderligt av
det politiska styret, under sivil forra mandatperioden som
denna. Virmdo Bostiders styrelse har fort fram flera av
projekten och begirt forindringar i detaljplanerna for
respektive omrade men kategoriskt motts av kalla handen av
(m)ajoriteten i kommunens samhills-planeringsndmnd med ett
undantag dir medborgardialog nu ska héllas. For oss
socialdemokrater dr det obegripligt att inte kommunen
utnyttjar det arbete som gjorts och jobbar vidare med
konkreta forslag. Nyproduktionen av hyresritter har helt
avstannat under fem irs tid trots att kloka 16sningar har
presenterats. Konsekvensen av detta har blivit att bostadskén
vuxit rekordartat.

Kategoriboende,
fsrmedlingsprinciper och

L
flyttkedjor

Vi socialdemokrater ér generellt skeptiska till
kategoriboende. Vi anser det dnskvirt att skapa blandade
omraden i alla avseenden (ldrar bland de som bor,
upplitelseformer, ligenhetsstorlekar etc).

Samtidigt noterar vi en skriande brist p4 méjligheter for
just ungdomar att finna en bostad. Vi ser dessutom de stora
utmaningarna som ligger i att lyckas bygga nytt som Klarar en
s lig prisnivA att unga har rad att flytta dit. Det kraver
extraordinira insatser. Ibland har det i diskussioner héanvisats
till att flyttkedjor uppstdr nir det byggs nya villor och
bostadsriitter och att dessa i sin forlingning frigor ligenheter
som kommer ungdomar till del som vill in p&
bostadsmarknaden. 1 en rapport som "Jag-vill-ha-bostad.nu”
presenterat finns det inget som styrker ett sidant resonemang.
Enligt deras rapport uppstir visserligen flyttkedjor men nar
ytterst séllan de billiga ligenheterna som skulle behéva
frigéras. Lansstyrelsen &r i sin rapport "Liget i linet” inne pa
samma linje och menar att nir kommunerna vill 18sa
bostadsbristen for unga si miste man bygga ligenheter for
den gruppen och inte forlita sig till flyttkedjornas effekter.

Vi foresprakar dirfor att kommunen planerar ligenheter
som utformas pi att sidant sitt att de i forsta hand
efterfrigas av ung-domar. Vuxna som etablerat sig pa
arbetsmarknaden viljer i regel att bo lite stérre och med lite
hégre kvalitet. Darfor tror vi att de ligen-heter vi foreslar
kommer att ha en naturlig omsattning. Vi féresprakar inte
sirskilda ungdomskontrakt som ska terlimnas vid en viss
alder (eller nir utbildningen &r avslutad). Kontrakten ska dock
endast erbjudas gruppen 18-30-iringar nar ligenheterna
formedlas pa nytt efter avilyttning av tidigare hyresgast.

Végar till billigare légenheter

For att astadkomma reella méjligheter for unga att efterfriga
ligenbeter krivs att de ér billiga. Hyrorna for de
hyresldgenheter som byggts pa senare #r i stockholmsregionen
ir i en prisklass som gor att stora grupper bara kan drémma
om att kunna efterfriga dem. Ett omfattande arbete méste
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goras for att pressa kostnaderna, bygga effektivt och finna
smarta lésningar s att hyresnivin kan pressas ned. Aktuella
projekt visar att det dr mdjligt men att det krdver avsteg frin
gingse "tink” nar det byggs nytt. Vi socialdemokrater vill

peka pa nagra viktiga faktorer som 4r avgdrande for att
kunna minska investeringskostnaden och dérmed kunna
skapa bostader med hyror som ocksi ungdomar och
studenter har rid att betala.

Marktillgang Parkeringsnormen
Yteffektiva lagenheter Standardiserade l6sningar
Fértétning Bygg om i befintliga lokaler

L] -]
Marktillgéng
En stor utgifispost nir nya bostider ska byggas ar
markkostnaden. Vi socialdemokrater anser dirfor att
kommunen maste prioritera byggandet av hyresrittslagenheter
pA sin egen mark, den vi redan éger och att marken stills till
forfogande for byggnation av just hyresritter, vilket innebér
ett betydligt 1agre marknadsvérde 4n vid byggnation av
bostadsritter.

Parkeringsnormen

Inom kommunen rader idag en generell parkeringsnorm som
innebdr att detaljplanerna ska redovisa tillging pa
parkeringsplats med motsvarande en p-plats per lagenhet. Vi
socialdemokrater ifrigasitter den generella nivin och anser att
kommunen méste anvinda en mer finkalibrerad bedémning
nir det byggs i kommunen. Det 4r inte rimligt att behoven vid
nybyggnation av ett villaomride som i Halludden eller pa
andra platser utanfér titorterna, ir exakt desamma som vid
lagenhetsbyggnation i direkt anslutning till Gustavsbergs
cenirum.

Intresseorganisationen *Jagvillhabostad.nu™ har
framgngsrikt drivit frigan om en minskad p-norm i tva av
de projekt de varit involverade i. Genom att visa hur litet
behovet av boendeparkering i praktiken dr nér det byggs
lagenheter for unga och studenter har de lyckats fa avsteg fran
p-normen. Genom att minska frin 1,0 till 0,3 (inklusive
bestksparkering) har kostnaderna per ligenhet kunnat pressas,
vilket ocksa innebir en lagre hyra, i de projekt som
organisationen varit delaktiga i.

Vi socialdemokrater anser att stora anstriningar nu maste
goras i vir kommun for att identifiera lampliga platser for
lagenhetsbyggen som ligger utmed de stora
kollektivirafikstriken. En klok lokalisering innebér att
lagenheter kan byggas med lig p-norm och dirmed skapa en
lagre hyresniva &n annars,

Inom kommunen rader idag en generell parkeringsnorm
som innebir att detaljplanerna ska redovisa tillging pa
parkeringsplats med motsvarande en p-plats per ligenhet. Vi
socialdemokrater ifragasitter den generella nivin och anser att
kommunen miste anvinda en mer finkalibrerad bedémning
nir det byggs i kommunen. Det ér inte rimligt att behoven vid
nybyggnation av ett villaomrade som i Halludden cller pa
andra platser utanfor titorterna, &r exakt desamma som vid
lagenhetsbyggnation i direkt anslutning till Gustavsbergs
centrum.

Intresseorganisationen “Jagvillhabostad.nu” har
framgangsrikt drivit frigan om en minskad p-norm i tva av
de projekt de varit involverade i. Genom att visa hur litet
behovet av boendeparkering i praktiken &r nir det byggs
ligenheter for unga och studenter har de lyckats fi avsteg frin
p-normen. Genom att minska fran 1,0 till 0,3 (inklusive

bestksparkering) har kostnaderna per ligenhet kunnat
pressas, vilket ocks3 innebir en lagre hyra, i de projekt som
organisationen varit delaktiga i.

Vi socialdemokrater anser att stora anstraningar
nu maste goras i vir kommun for att identifiera limpliga
platser for lagenhetsbyggen som ligger utmed de stora
kollektivtrafikstriken. En klok lokalisering innebér att
ligenheter kan byggas med ldg p-norm och darmed skapa en
ligre hyresniva dn annars.

Standardiserade 16sningar

En annan viktig faktor f6r att halla priset si lagt som majligt
ir att jobba med standardiserade 16sningar. I alla led finns
pengar att spara om man har “standardiserade 16sningar” for
ogonen. I Virmdés fall skulle vi kunna teranvinda
nigot/nigra av de senaste hyresbostadsprojekten pa limpliga
platser. Projekteringskostnaderna (dvs. planer, arkitekter etc.)
brukar st fér ca 10% av byggkostnaderna. Genom
Ateranvindning och upprepning av tidigare uppforda hus kan
sannolikt nirmare hilften av denna kostnad kapas och fokus
liggas pA “okala anpassningar” av ursprungsforslaget.
Dirtill 4r det klokt att soka lsningar som gir att anvinda i
flera projekt liksom att inom respektive bygge hitta
utformaningar som &r repetitiva inom huset, det sparar ocksa
pengar.

Den stérsta potentialen att pressa kostnaderna handlar om
att finna skalférdelar och kunna éstadkomma en prispress
genom att samproducera flera projekt. Industriell tillverkning
ar betydligt billigare &n att bygga pa plats om det som byggs
ir tillrickligt enkelt. Planerar man utifréin en sidan ambition
si gar det att bygga attraktiva hus med ligenheter som blir
vasentligt billigare.

Fortdining

Genom att soka fortimingsprojekt uppfyller vi inte bara
kommunens &vergripande ambition som &r formulerad i
forslaget till ny dversiktsplan. Vi minimerar ocks4 kostnader
for anslutningar av vatten och avlopp och vi kan nyttja
befintliga infrastruktur och dirmed hélla nere kostnader som
annars ir relaterade till nybyggnation.

Bygg om i befintliga lokaler

Erfarenheter visar att det gar att hitta prisvirda 16sningar
niir lokaler omvandlas till bostider. Vi socialdemokrater vill
diirfor att en inventering ska goras Sver tinkbara objekt for
andamalet, utdver det forslag vi lanserar i denna motion, att
1ata Runda Huset bli smaligenheter f5r unga nir biblioteket
flyttar ut.
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Runda Huset
18-20 légenheter.

I dagsliget rymmer Runda Huset kommunens huvudbibliotek
Diskussioner har under ménga &r forts kring behovet av ctt nytt
huvudbibliotck.

Vi socialdemokrater vill ta fasta pi méjligheten som Runda Huset ger
nér det inte lingre ska vara bibliotek och foreslir att kommunen nu
prioriterar unga och studenter och bygger om Runda Husct till sma
ligenheter for denna malgrupp. Huset miter ca 20 meter i diameter,
vilket motsvarar drygt 300kvm per viningsplan. Det finns tre vdningar
samt en “undervaning” som ligger delvis under mark Fér de tre
viningarna helt ovan jord skulle det vara méjligt att skapa ca sex
lagenheter/plan, totalt ca 18 ligenheter i hela Runda Husct. Nedre
botten skulle kunna fungera som gemensamhetsutrymmen (tvittstuga,
cv. forrAdd mm). Fordelarna med smd ligenheter i Runda Huset &r
minga. Lokaliseringen #r niirmast perfekt, det ligger granne med
resecentrum dér bussar finns f6r transporter i alla rikmingar. Nérheten
till centrum och idrottsanliiggningen Ekvallen 4r ocksa plusfaktorer.
Ligenheterna kan goras likadana allihop, vilket uppfyller det ovan
skrivna om upprepning i utformningen som hiller nere kostnaderna.
Inga parkeringsplatser behéver anliggas i anslutning till resecentrum.
Nigra befindiga parkeringsplatser kan kvarstd som beséksparkering utan
att det kostar. Anslumingar for vatten och avlopp finns redan och
belastar saledes inte heller med kostnader.

Batlésning

Vid upprepade tillfillen har ungdomar som engagerat sig i frigan om ungdomsbostiider &
Gustavsbergs hamn. Oss veterligt har aldrig frigan utretts ordentligt. Eftersom kommunen
Farstaviken/Strandvik, vill vi foresl3 att frigan sirskilt utreds och prévas.
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Bjdrnskogsvéigen Ostra ca
20 av 30-50 lagenheter

'WSPs férslag nummer 3.

1 detta och flera av nedanstiende projekt ser vi giirna att en del ar specifikt
avpassat for att méta ungas behov samt att Svrig produktion inom projektet
mer varicrar ligenhetsstorlckarna.

Omradet ligger med kort avstind till busshallplats och den omgivande
bebyggelsen bestir i dagsliiget av bostadsritter. Ett tillskott av hyresligenheter
vore dirfor ctt bra komplement. Tomten #r delvis kupcrad, darfor har vi valt
att rikna pa en lig exploateringsgrad ha

Charlottendal, 60-80 légenheter

Det finns i Charlottendalsomradet tva tomter som kommunen képte av JM for ett antal ir sedan i syfte att uppfora en forskola och en grundskola,
Med det beslut som nu tagits om renovering och utSkning av Kvarnbergsskolan kommer inte skoltomten att behévas for skolindamal pA atminstone
tio-femton &r. Det &ppnar for mbjligheten att hiir etablera en temporiir studentbostadslésning (inspiration Nacka).Liget ar ypperligt, grannc med
stombusslinjen och med Virmdé marknad endast ett par hundra meter bort. Dirmed kan en mkt 1ig p-norm anvéindas dven i detta

projekt. Tillskottet skulle fiven vara ctt ett bra komplement till de bostader som idag fiuns i omrédet, dir merparten av hushéllen &r egna-hem i form av
villor och radhus, bostadsritter samt endast en mindre andel hyresbostider.

projekt —

Trallbanevégen/Kyrko-
gardsvdgen, 15-25
ldgenheter

WSPs forslag nummer 20.

Platsen ligger mittemellan Gustavsgarden och Skolan Lir. En bostadsbebyggelse
hir skulle 6ka tryggheten utmed Trallbanevigen och gir att gora smakfullt med
bibehallande av bergsranden och tréidkulissen mot skolan, Léget ér centralt i
Histhagen med nirhet tll Villagatans busshiliplats samt till Gustavsbergs
centrum med nirservice och resecentrum. Angriinsande bebyggelse bestar av
bade villor, bostadsriitter och ett hyreshus.

Meitens vég ca 20
av 35-50 lagenheter

'WSPs forslag nummer 4.

1likhet med foregiende forslag vill vi prioritera den unga méilgruppen i cttavde
tinkta husen och lita det/de 6vriga husen ha ett mer varierat utbud av
lagenhetsstorlekar. Méjligheten att samproducera detta projekt med det
foregaende bér dverviigas. Aven for detta omrade giller niirhet 6l busshiliplats
samt att omradet grinsar till bostadsriitter (Meitens viig och Skytteviigen) samt
friliggande villorna i Osby Grind. En bebyggelse hiir gkulle bidra 611 att knyta
ihop Munkmora med Lugnet vilket skulle vara en fordel. Med en god plancring
kan tryggheten 8ka i denna del av Munkmora/Lugnet nér man ror sig mellan
omradena, dir det i dagens lige kan upplevas otryggt, sérskilt efter morkrets
inbrott.
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Ungdomsbostadsmdssa

Bostadsbristen bland ungdomar och studenter ér ett vaxande
problem. Virmdé har en trist historik av att gruppen unga
vuxna tvingas flytta hirifrin for att hitta sitt forsta boende.
Gruppen 18-30-iringar har varit och &r gravt under-
representerad i kommunen. I bide LUPP-enkiter som
kommunen genomfort liksom vid

utformas, 4r de studerande vid landets arkitekthdgskolor.
Morgondagens arkitekter med andra ord.

Vi vill darfor att Virmdé kommun tar initiativ tli, utlyser,
arrangerar och stir vérd for en tivling bland landets
arkitekthégskolor p4 temat “Bo ungt”, ”Det unga huset” eller

s

olika ungdomsting och ungdoms-
parlament har frigan lyfis upp av
ungdomarna sjilva. "

Vi socialdemokrater vill nu ESHE
bryta “utflytmingstrenden” och [
forindra bilden av att Virmdo B
struntar i sina unga. Vi har i denna
motion pekat pd méinga mijliga
etableringar som tillsammans kan
skapa ett bra (illskott av bostider.
Men vi vill inte stanna dér.

Vi vill ocksd visa att det &r
satsningar som berikar och goéra
det med hjilp av foretridare inom
malgruppen. De som borde ha

liknande. En sidan tivling krdver
inga stora kostnader men skulle

4 vicka stor uppmirsamhet och
framforallt visa pA nya méjligheter
och férhoppningsvis billigare
alternativ avseende bostéider
limpliga for ungdomar. Utéver en
prissumma skulle priset bestd av

51 att f se sitt forslag forverkligat.

I samband med andra diskussioner
pé temat ungdomsbostider har

¥ tanken viicks att lata elever som
gir pa gymnasiets Bygg- och

| anliggningstekniska program
bygga sina egna bostider. Varfor

| inte lita dem bygga prototyperna

bist insikt i ungdomars krav och

tnskemal och som likas borde ha fSrmagan att utveckla nya
tankar och idéer kring hur nya, forhoppningsvis billiga och
kanske ocks3 hur radikalt férenklade bostader kan téinkas

B

dra,

37PN < SYF e xS :
Bjérnskogsvdgen S6
30-40 lagenheter

‘WSPs forslag nummer 2.

I WSP:s utredning foreslas fortéming i korsningen Renvégen/ -
Bjornskogsvigen. Utrymme finns for tva punkthus, alternativt
lamellhus. Utgingspunkten kan vara att “iteranvinda”
punkthusen i Hemmesta eller lamellhusen i Farstadal for att
darigenom halla nere projekteringskostnaderna. Kollektivtrafik
finns tillgénglig ca. hundra meter fran husen och uppfyller
dirmed ett viktigt kriterjum for att Astadkomma lag efterfragan
pA p-plats. Dessutom &r det ett bra lige att fortita med hyres-
ritter di bostadsomridena runt omkring i forsta hand utgdrs
av bostadsritter, radhus och villor. Direkt 6ster om platsen
finns Renvigen och Fiskgjuseviigen som ingér i VBABs
bestind. Dirigenom blir inte forvaltningsenheten blir for liten.

nkreta proje

till de vinnande forslagen och pa
képet 54 har vi fatt en egen Bo Ungtmissa i kommunen.
Dessa tankegangar har ocksd framférts i en motion i
ungdomsparlamentet i varas.

5 n,:: By D (T @ _‘
\'\\. A i, fka\ N

Skevi kvégen ca 2
35-45 lagenheter

‘WSPs forslag nummer 16.

Bebyggelsen skulle positivt bidra till att knyta ihop Lugnet och
centrum. Platsen ligger strategiskt ur

kommunikatio punkt, endast ett hundratal meter frin
nirmaste busshallplats och ett par hundra meter till centrums
utbud med nérservice. Hyresritter skulle komplettera utbudet
bra.

I direkt anslutning, pa andra sidan Skeviksvigen, finns ca.
hundra nybyggda bostadsritter. Omrédet grinsar i vister til
villaomriden med egnahem med bide radhus och villor, bland
annat det omride som kommunen just beslutat att Virmdo
Bostider ska lata omvandla frin hyresratter till frikpta
bostadsritter.



Mot bakgrund av ovanstaende yrkar vi

att uppdra till samhillsplaneringsnémnden att indra detaljplanen for Runda Huset
sa att det kan anviindas for bostéder limpliga for unga

att uppdra till samhillsplaneringsnimnden att éindra detaljplanen for Charlottendals skoltomt
sh att omradet kan nyttjas for tillfilliga bostéder limpliga for unga/studenter

att uppdra till samhillsplaneringsnémnden att indra detaljplanen for Bjornskogsviigen S6dra
si att omradet kan nyitjas for bostiider limpliga fér unga

att uppdra till samhillsplaneringsnimnden att &ndra detaljplanen fér Bjoérnskogsviigen Ostra
sh att omradet kan nyttjas fér bostéider limpliga for unga

att uppdra till samhéllsplaneringsnimnden att indra detaljplanen for Meitens vig
sa att omradet kan nyttjas for bostéider limpliga for unga

att uppdra till samhillsplaneringsnimnden att dndra detaljplanen for Skeviksviigen/Bjérnskogsviigen
sh att omradet kan nyttjas for bostéder limpliga for unga

att uppdra till samhillsplaneringsnémnden att éindra detaljplanen for Gamle Svartens vig
sa att omradet kan nyttjas fér bostider limpliga for unga

att uppdra till samhillsplaneringsniimnden att éindra detaljplanen for Trallbanev./Kyrkogardsv.
sa att omradet kan nyttjas fér bostéder limpliga fér unga

att uppdra till samhillsplaneringsnimnden att findra detaljplanen for Osby sa att
omradet kan nyttjas for bostider 1dmpliga for unga

att uppdra till kommunstyrelsen att inleda diskussioner om markbyte i omraden i
kommunen dir det idag saknas hyresriitter

att uppdra till samhillsplaneringsnimnden att presentera ett forslag till kommunfullmiktige om en
diffrentierad p-norm i kommunen, bland annat &n visentligt ligre p-norm vid byggande av ligenheter
lampliga for unga och studenter

att uppdra till kommunstyrelsen att utreda méjligheterna att skapa ett ungdomsboende
ph bat i Gustavsbergs hamn

att uppdra till kommunstyrelsen att initiera en arkitekttiivling pa temat “Bo ungt”

att uppdra till kommunstyrelsen att utreda méjligheterna till ett samarbete med bygg-och anliggnings-
tekniska programmet dér studenterna far bygga prototyperna till de vinnande férslagen i tévlingen ovan

att uppdra till samhillsplaneringsnimnden att genomfora en inventering ver mdjliga
fortitningsprojekt av hyresbostider i titorterna Brunn, Hemmesta, Djurd och Stavsnis,
enligt samma principer som WSP utgatt fran i sin kartliggning i Gustavsberg fran ar 2008.

Gustavsberg den 16 november 2011 For den Socialdemokratiska Fullm&ktigegruppen
Lars Bryntesson Annika Andersson Ribbing Josta Claeson

Andrine Winther Krister Nilsson Kate Fransson

Pér Simon Margulies Nils-Erik S&rnbrink Jakob Fritzell

Disa Pahlman Christer Hedberg Ingalill Westh

Agneta Osterman Ninni P&hlman Barge Hellstrdm
AnnKristin S&mbrink Jan Olsén Avurora Gullberg
Jan-Olof Landqyist Johanna Johansson Charlie Hansson

Alexander Holes



Bilaga 1.

Hyresbostadsprojekt — sammanstillning

Nedan foljer en redovisning av det hyresbostadsbyggande som vi socialdemokrater foreslar att

kommunen ska prioritera for den kommande fyradrsperioden.

1.

Flera av projekten under punkten tva &r av storre karaktir och kommer i négra fall stricka sig in i
naistkommande fyra-ars-period. Vi har ocksé i vért forslag tagit med i berdkningen att ndgot projekt
kan komma att beh$va minskas, alternativt inte kunna genomf®ras av skil vi idag inte kénner till.

Sammanstillningen visar att om kommunen prioriterar ovanstiende firslag och att jobba aktivt med
hyresbostadsbyggandet sa #r det fullt mgjligt att klara en produktion av 600 nya lagenheter under

Projekten som foreslds i motionen;

a) Runda Huset, 18-20 ligenheter

b) Charlottendal, 60-80 ligenheter

c) Bjomskogsvigen Ostra, 30-50 ligenheter

d) Bjomskogsvigen Stdra, 30-40 lagenheter

e) Trallbanevigen/Kyrkogardsvégen, 15-25 ldgenheter
f) Meitens viig, 35-50 ldgenheter

g) Skeviksvigen, 35-45 ligenheter

h) Gamle Svartens vig, 35-45 lagenheter

i) Osby, 150 ligenheter

TOTALT ca 420-500 liigenheter

Ovriga projekt

a) Fabriksstaden, ca 300 lagenheter

b) Vattentornsberget, ca 120-130 ldgenheter
c) Brunn, 50-70 ldgenheter

d) Hemmesta, ca.100 lidgenheter

e) Gustavsbergs centrum, 100-110 ldgenheter
f) Mérinis, 16 ligenheter

TOTALT ca 690-720 léigenheter

de kommande fyra aren!
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