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Kansli- och utredningsavdelningen

Kommunstyrelsens planutskott

Beslut om att ateruppta detaljplan fér Strandvik, Ostra
Ekedal 1:43 m.fl. och att stalla ut planen

Forslag till beslut

1. Detaljplanearbetet for Strandvik Ostra Ekedal 1:43 m.fl. aterupptas.
2. Samréadsredogorelsen godkénns.

3. Detaljplanen stills ut.

4. Ansokan om upphdvande av strandskydd sénds in till lansstyrelsen.

Beslutsniva
Kommunstyrelsens planutskott

Sammanfattning

Detaljplanen for Strandvik, Ostra Ekedal 1:43 4r beliget inom Gustavsbergs centrala
delar i den norra delen av Fastaviken. Start-PM for detaljplanenen godkindes redan
2006 men detaljplanearbetet paborjades forst 2011. Detaljplanen m6jliggor att cirka 60
nya bostidder kan byggas i omradet, inklusive nya bostéder i den befintliga villan
Strandvik som ska rustas upp och skyddas. I planomréadet finns forutom villa Strandvik
befintlig bebyggelse som till stérsta del ska bevaras och skyddas i detaljplanen. Parken
nedanfor Strandvik dr idag en uppskattad samlingspunkt och ska sé fortsitta.
Kommunen ska ta 6ver all park- och naturmark inom planomrédet och i samband med
detta ska park och géngstrak forbattras och forstédrkas. I omrédet finns en stor
smabatshamn som ska bevaras och ges mdjlighet att fortsétta verka pa platsen.
Detaljplanearbetet stoppades under varen 2014 da forutséttningarna for planarbetet
fordndrades. Dérefter har kommunen och markégaren enats om forutséttningarna for
fortsatt detaljplanearbete varfor detaljplanearbetets foreslds aterupptas och detaljplanen
stéllas ut.

Bakgrund

Detaljplan for Ostra Ekedal 1:43 m.fl. pdborjades 2006 men avvaktades i véntan pa
programarbete och 6vrig planering for centrala Gustavsberg. J]M AB och M
Viarmdostrand AB dr markégare. Detaljplanearbetet aterupptogs under 2011 och
detaljplanen var ute pa samrdd under 10 veckor hosten 2012. Efter samradet arbetades
planforslaget om for att den tillkommande bebyggelsen béttre skulle anpassas till
kulturmiljén. Under varen 2014 beslutade kommunstyrelsens Gustavsbergsutskott
(KSGU 140508 § 14) att detaljplanearbetet for Strandvik skulle upphora. JM AB hade

Besoksadress: Skogsbovagen 9-11, 134 81 Gustavsberg » Postadress: Varmdé kommun, 134 81 Gustavsberg
Véxel 08-570 470 00 o varmdo.kommun@varmdo.se e www.varmdo.se ¢ Org.nr. 01-212000-0035



. i Tjansteskrivelse
VARMDO KOMMUN Diarienummer
11KS/0339 Sid 2(6)

dessfrinnan meddelat att de inte &mnade Sverldta naturmarken i den vistra delen av det
som da omfattades av planomradet till kommunen. En forutsittning fér planarbetet har
varit att JM ska 6verléta all mark som enligt planen ska bli allmén plats till kommunen
utan ersittning. Under hosten 2014 paborjades en dialog med JM och Virmdé kommun
for att uppné en samsyn kring planerings- och exploateringsforutséttningar i kommunen
samt tidsplaner. Syftet 4r att enas om en gemensam och langsiktig 6verenskommelse
mellan parterna. Kommunen och JM har i samband med detta kommit 6verens om
forutsdttningarna for det fortsatta detaljplanearbetet for Strandvik och detaljplanearbetet
foreslds ddrmed aterupptas. Nér detaljplanearbetet stoppades var den i stort sitt klar for
utstéllning.

Arendebeskrivning

Planomradet 4r belédget i Gustavsberg och bestér av ett landomréde mellan Gamla
Skargardsvégen och Farstavikens strand samt del av vattenomradet i Farstaviken. Det
finns ett antal befintliga byggnader i omradet. Villa Strandvik &r en stor putsad villa
uppford 1912 4t fabrikens disponent. Iden vistra delen av omradet finns villorna Haga
och Solhem som béda 4r uppforda pé slutet av 1800-talet. Solhem ir kraftigt férvanskad
exteridrt och foreslas rivas och ersittas med tva nya villor. I den 6stra delen av
planomradet finns tva villor kallade Franska byggena samt en tomt dér huset brann ner
under tidigt 2000-tal. Parken kring villa Strandvik &r privatdgd men ir redan idag en
omtyckt samlingsplats. Detaljplanens syfte dr att mojliggéra ny bebyggelse, bevara och
skydda kulturmiljévirden, tydliggora och tka kvalitén i allméntillgingliga strandnéra
omréaden och bevara bétlivet. D& detaljplanearbetet paborjades innan 2 maj 2011 tas
detaljplanen fram enligt forfarande i den dldre plan- och bygglagen (SFS 1987:10). Hela
planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljévarden.

Detaljplanen mdjliggér en komplettering med cirka 60 nya bostéder inklusive
ombyggnationen av villa Strandvik. Befintlig bebyggelse far sirskilda
skyddsbestimmelser och for den nytillkommande bebyggelsen har
gestaltningsanvisningar tagits fram med hénsyn till den befintliga miljon. Bebyggelsen
kring Villa Strandvik bestdr av fyra nybyggda flerbostadshus i tva olika hustyper.
Néarmast villan placeras tva ligre huslédngor som ligger i souterréng och 4r i tvd vaningar.
Huslédngorna uppfors i falurdd trépanel. Utanfor de ldgre huslidngorna placeras hogre
punkthus i fyra till fem vaningar. Husldngorna far tillhérande tradgirdar som kommer
att utgora en tydlig gréns mellan det privata och den allméinna parken. Natur- och
parkmiljon inom planomradet foreslas forbattras och géras mer tillgéinglig for
allménheten. Bevarandevirda trid bibehalls i parken och bidrar till dess karaktir. Det
Ost-vistliga parkstriket forbittras med delvis ny gangvig genom de mer otillgéngliga
delarna av omrddet. En nya allmén solbrygga anléggs, en ny scen uppférs och en plats
for majbrasa anordnas i parken. Antalet anlagda parkeringsplatser utékas med ett fatal
platser genom att befintliga parkeringsytor i den sydostra delen av planomréadet byggs
om. Smabétshamnen och bétklubben 4r kvar. For batklubbens behov av férvaring skapas
en byggritt for forrdd i ndrheten av den ildggsramp som ska finnas kvar pd samma plats
som idag.
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Detaljplanen var ute p4 samrdd under 2012. Totalt inkom 22 yttranden varav flertalet var
kritiska till forslaget. Ett mindre antal yttranden var huvudsakligen positiva. Lansstyrel-
sen befarade att den foreslagna bebyggelsen skulle bli oldmplig med hénsyn till riksin-
tresset for Gustavsberg. Manga papekade forslagets paverkan pd kulturmiljon. Bebyg-
gelseforslaget har mellan samrad och utstédllning darfér omarbetats och exploaterings-
graden har minskat nagot.

Flertalet av yttranden uttalade sig inte om forslaget i sig utan om nirliggande fragor,
som trafikreglering eller tekniska papekanden. Flera enskilda eller féreningar var dock
positiva till delar som att strandomréadet tillgdngliggors.

Planhandlingarna har dven justerats avseende upphévande av strandskydd mellan sam-
r&d och utstdllning. Linsstyrelsen var kritisk i sitt samradsyttrande till att strandskyddet
foreslogs upphivas i vattenomradet. Bryggstraket har darefter omarbetats s att det inte
finns behov av upphévande av strandskydd inom vattenomradet. Enligt forslag till anso-
kan om upphévande av strandskydd ska det enbart upphévas inom kvartersmark. Skilen
for upphédvande av strandskydd har efter samrédet ocksé fortydligas i planbeskrivningen.
Vidare har bullerutredningen och utredning kring markfororeningar kompletterats.

Infor utstillning av detaljplanen har batklubbens yta for forréd flyttas fran norr om till
soder om Ekedalsvdagen. Byggritten har dven utokats nagot for att béttre motsvara
bétklubbens behov. Batklubben har idag foérvaring i férrad tillhorande Franska byggena
som inte kan vara kvar. Klubbens behov av forradsyta bedoms 6ka i och med
detaljplanen dé vigen som anvinds for att komma till bryggorna ldngst visterut tas bort
och ersitts med en for allménheten icke korbar gang-och cykelvég. In- och urlastning
kommer dédrmed till stor del behdva ske med lastcyklar, vilka krédver forvaringsplats
inomhus.

Skilet till att detaljplanearbetet stoppades véren 2014 var att planeringsforutsattningarna
dndrades da JM meddelade kommunen att de inte var villiga att overlata delar av
naturmarken till kommunen utan ersittning. Den dialog som dérefter har dgt rum mellan
kommunen och JM har resulterat i att planomradet har minskats mellan samrad och
utstédllning. Parterna har dven enats om att ateruppta planarbetet. Det kréver dock ett
beslut frAn kommunen att dteruppta detaljplanearbetet. I samradsforslaget ingick ett
omrade véster om den befintliga bebyggelsen med ett batupplag och naturmarken kring
Kalsongberget som infor utstédllning har lyfts ur detaljplanen. Darmed omfattar till
planen tillhdrande bilagor i vissa fall ocksa ett storre omrade @n detaljplanomradet.

Strandskydd géller i stora delar av planomradet. En ansokan hos lidnsstyrelsen att
upphéva strandskyddet inom kvartersmark foreslds godkénnas. Inom allmén plats och i
vattenomradet foreslas strandskyddet ligga kvar. De befintliga bryggorna har dispens
och for den nya solbryggan samt for atgérder i parken far dispens sokas.

Bedomning

Detaljplanearbetet bedoms kunna aterupptas trots att Kalsongberget och batupplaget inte
foreslas inga i utstillningshandlingarna eftersom diskussionen mellan kommunen och
JM kan leda till en langsiktig samsyn kring planerings- och exploateringsfragor i
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kommunen. Markanvindningen kring Kalsongberget som har lyfts ur planomradet kan
inte @ndras utan att en separat detaljplan tas fram. Det finns inga planer for detta. Det
innebdr att omradet dven fortsatt kan anvéndas for rekreation. Det finns inte heller nagra
hinder for batupplaget, som inte heller lingre ingdr i detaljplaneomradet, att fortsitta
med sin verksamhet pa platsen utan att det befdsts i en detaljplan.

Manga av yttrandena under samradet var kritiska till den tillkommande bebyggelsens
paverkan pa kulturmiljon. De kulturhistoriskt intressanta byggnaderna i planomradet
kommer att fa en mindre framtradande roll och didrmed forlora delar av sitt kulturhisto-
riska virde d& nya byggnader uppfors i dess nirhet. Ett gestaltningsprogram har tagits
fram for att sdkerstilla avgorande kvaliteter for ombyggnaden av Strandvik samt ut-
formningen av nya byggnader och allmén plats. Sedan samradsskedet har bebyggelsen
flyttats till ett nytt ldge. De ligger langre fran stranden och med ett storre avstand fran
villa Strandvik. Bebyggelsen nérmast villan har dven blivit ldgre. Detta gor, tillsammans
med den ddmpade tonen i materialval och féargsittning, att villa Strandvik med sin ljusa
puts och sitt mer strandnéra l4ge till del behaller sin dominerande plats. Att omrédet
mellan Villa Strandvik och Farstaviken planldggs som parkmark bidrar till att stédja den
framtida forstéelsen for Villa Strandvik och dess plats i det patriarkala brukssamhillet.
Ovriga andringar mellan samrad och utstillning har bland annat syftat till att forbittra
forutséttningarna for batlivet att finnas kvar pa platsen vilket &r ett av syftena med de-
taljplanen. Genom de atgéirder som har gjorts mellan samrad och utstillning bedéms pla-
nen kunna stéllas ut.

Motiven till att upphéva strandskyddet inom kvartersmark anses vara goda d& omradet
redan tagits i ansprak och tillgéingligheten till strandomréadet och parken 6kar. Den nya
bebyggelsen pa platsen tillgodoser dven det allminna intresset att stédrka centralorten
Gustavsbergs centrala delar for att skapa en sammanhingande titort med goda
forutséttningar for lokal service och kollektivtrafik.

Utstéllning av detaljplanen planeras ske mellan den 31 mars till 28 april 2015. Ett
antagande av detaljplanen beréknas dérefter att kunna ske i kommunfullmiktige under
tidig host 2015.

Ekonomiska konsekvenser

Forslagen till beslut har inga ekonomiska konsekvenser. Den faktiska kostnaden for
planarbetet faktureras exploatdren 16pande under detaljplaneprocessen. Den utbyggnad
av allmén platsmark (park, gangstrdk, ombyggnation av vigar) inom detaljplaneomradet
som kan ske efter att planen har vunnit laga kraft finansieras genom
gatukostnadsersittning fran exploatoren eller inom ramen fér gemensamma
anldggningar i Gustavsbergsprojektet. Gemensamma anldggningar finansieras
gemensamt av alla byggherrar inom hela projektet och dér ingar stora delar av parken
vid Strandvik som en etapp.

Konsekvenser fér miljon

Forslagen till beslut har inga konsekvenser for miljon. Om detaljplanen antas i nidsta
skede och genomf6rs kommer det ha inverkan pd miljon. Utbyggnaden av den
foreslagna bebyggelsen medfor miljopaverkan genom exempelvis transporter och
byggmaterial men dven genom att trid maste avverkas inom kvartersmark. Samtidigt
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innebdr ett genomftrande av detaljplanen att manga triad framforallt inom park- och
naturmark kan skyddas och bevaras och att marken kommer att saneras. En sanering av
den fororenade marken har dven positiva effekter pa Farstaviken da utldckaget iviken
minskar. En miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram och bildggs detaljplanen.

Konsekvenser for medborgarna

Forslaget till beslut innebér att medborgarna for mojlighet att ldamna synpunkter pa
detaljplaneforslaget under utstéllningen i enlighet med géllande lagstiftning. I
forldngningen ger ett genomforande av detaljplanen fler bostdder. Att utveckla de
centrala delarna av Gustavsberg dr prioriterat i oversiktsplanen.

Huvuddelen av den tillkommande bebyggelsen inom planomrédet kommer att vénda sig
till personer over 55 &r. Genom detaljplanen kommer dven park- och naturmark
Overlatas till kommunen och omradet kommer att forstarkas genom forbattrade
gangstrak, belysning, scen med mera. Delar av naturmarken i planomradet 4r idag
otillgénglig p& grund av hojdskillnader. Genom traspénger i dessa delar 6kar
tillgéngligheten for alla medborgare.

Konsekvenser for barn

Detaljplaneforslaget sikrar allménhetens tillgang till parken och samtidigt innebér det
att ett tryggare och forbéttrat gang- och cykelstrak kan skapas langs Gamla
Skdrgardsvigen. Gamla Skirgérdsvigen &r redan idag 4r ett regionalt cykelstrak. Gang-
och cykelbanan korsar dock végen pé ett antal stéllen och dr smal. Med planforslaget
kan straket forbittras. Hastighetsbegrinsande atgérder foreslas dven langs gamla
Skiérgardsvigen genom exempelvis refuger.

Arendets beredning
Arendet har beretts i samverkan med samhillsbyggnadsavdelningen.

Handlingar i @rendet

Nr Handling Bildggs/Bildggs ej
1. KSGU 140518 § 14 Bilaggs
2. Samradsredogorelse, Detaljplan for Ostra Ekedal 1:43  Biliggs
m.fl, Varmdo kommun
3.  Plankarta Bildggs
4.  Planbeskrivning Bildggs
5. Genomférandebeskrivning Bildggs
6.  Illustration Bildggs
7.  Miljokonsekvensbeskrivning Bildaggs
8.  Fastighetsidgarfortekning Bildggs ej
9.  Redovisning av trafikbuller Bilédggs )
10 Villa Strandvik, Ostra Ekedal 1:43 — Bildggs ej
Virdebeskrivning och konsekvensanalys av
ombyggnadsforslag
11 Tradinventering vid Strandvik, Gustavsberg Bildggs ej
12 Dagvattenutredning Strandvik, Varmdoé kommun Bilédggs ej

13 Miljoteknisk markundersdkning Bilaggs ej
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Nr Handling Bildaggs/Bildaggs ej
14  Sammanfattning av riskbedémning gillande Bilaggs €j

markfororeningar inom parkmark och
batuppldggningsplats vid strandvillan i Gustavsberg
15 Anstkan om att upphéva Strandskydd Bilaggs (bilagor till
ansokan bilaggs ej)

Sandlista for beslutsexpediering
Gustavsbergsprojektet /Y
7
' / (_./L/,:A#
Stellan Folkesson Lars Oberg
Kommundirektor Sektorschef samhéllsbyggnad och

tillvixt



