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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér Hemmahamnen Kontor AB, org nr 556736-2156, avger hirmed foljande &rsredovisning
for rikenskapsaret 2014.

Agarférhillande

Hemmahamnen Kontor AB &r ett heligt dotterféretag till AB Familjebostider som ingér i Stockholm
Stadshuskoncernen.

Verksamhet och dgardirektiv

Foremalet for och det kommunala dndamalet med bolagets verksamhet &r att férvérva fastigheter
eller tomtrétter i syfte att pd dessa uppftra och forvalta bostadshus med tillhdrande affarsiagenheter

och kollektiva anordningar samt att handha liknande byggnads- och forvaltningsuppdrag &t
Stockholms Kommun. Det salunda givna foremalet fér bolagets verksambet skall inte utgdra hinder

for bolaget att avyttra fastigheter eller tomtritter.

Viktiga hindelser

Familjebostader disponerar for sitt huvudkontor ca 3 700 kvim i bolagets fastighet Torkhuset 1
Hammarhy Sjéstad. Den totala kontorsytan om ca 6.090 kvm samt garaget om ca 1,200 kv, totalt
59 garageplatser dr uthyrt.

Enligt tidningen Lokalnytt redovisas vakansgraden 10 procent f6r omrdde Hammarby Sjéstad/ Globen
med en marknadshyra fér kontor p& 1.300 — 2.400:-/kvm. Omrade Hammarby/Sickla som har kvar
vakansgraden 15 procent och redovisar en hyresniva pd 1.400 — 2.700:-/kvm.

Den genomsnittliga hyran fér Torkhuset 1 &r 2.108:-/kvm ach vakansgraden &r 0 procent.

En hyresgdst pa plan 11 har sagt upp sig fér avflyttning till 2015-09-30 och bolaget bedémer att
iokalen kommer att hyras ut till det datumet, dvs ingen beddmd vakans fér 2015.

Bolaget har f6r narvarande inga planerade forindringar i verksamheten.

Organisation

Bolaget saknar anstéllda. Samtliga tjdnster upphandlas externt efler av moderbolaget, Arvode har
inte utgatt till styrelsen.
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Resultat

Resultat efter finansnetto uppgick till 3 419 tkr (593 tkr). Arets resultat efter skatt uppgick till
14 tkr (528 tkr).

Det forbéttrade resultatet hianfor sig till maximerad uthyrning {(+ 2 mnkr) samt ligre
finansieringskostnader.,

Vad betréffar foretagets resultat och stéllning héinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning
med tillhdrande noter.

Forslag till vinstdisposition

Till drsstammans férfogande stér:

Balanserade vinstmedel 2941318
Arets resultat 13 954
Summa 2955272

Styrelsen foreslar att disponibla vinstmedel disponeras s§
att i ny rakning 6verfors 2955272
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Belopp i tkr Not 2014 2013
Nettoomsittning 1 14 855 12 893
Fastighetskostnader 1

Drift -2137 -1789

Underhall -9 -

Tomtraitsavgalder -2000 -2 000

Fastighetsskatt -900 -900

Av- och nedskrivningar 3 -2514 -2774
Bruttoresultat 7295 5430
Centrala administrations- och

forsdljningskostnader -15 -434
Rérelseresultat 7 280 4 996
Rénteintédkter och liknande resultatposter 3 0

Mottaget koncernbidrag

Skatt pd arets resultat 2

Sidan 4 av 11




Hemmahamnen Kontor AB
Org nr 556736-2156

TILLGANGAR, belopp i tkr Not 2014-12-31 2013-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgédngar

Férvaltningsfastigheter byggnader 3 113214 128 992
Pagdende ny- och ombyggnader 4 11326 -4 627
Summa materiella anldggningstillgdngar 124 540 124 365
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 124 540 124 365

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och hyresfordringar 0 2
Fordringar hos moderbolag 23 661 28 389
Ovriga fordringar 5 469 12 690
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 500 500
Summa kortfristiga fordringar 24 631 41581
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 24 631 41581
SUMMA TILLGANGAR 149171 165 946
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EGET KAPITAL OCH SKULDER, belopp i tkr Not 2014-12-31 2013-12-31
BUNDET EGET KAPITAL 6

Aktiekapital 100 100
Summa bundet eget kapital 100 100
FRITT EGET KAPITAL 6

Balanserat resultat 2941 2413

Periodens resultat 14 528
Summa fritt eget kapital 2955 2941
SUMMA EGET KAPITAL 3055 3041

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder 762 635
Skulder till koncernforetag 0 98
Ovriga kortfristiga skulder 7 141 970 159 596
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 8 3384 2574
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 146 116 162 903
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 149 171 165 944

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stilida sdkerheter Inga Inga
Ansvarsforbindelser Inga inga
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ALLMANNA REDOVISNINGSPRINCIPER
Foretaget tillampar Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens allmanna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

K3 tillimpas fér forsta gangen
Detta dr forsta aret foretaget tillampar K3.

| och med Gvergdngen till BFNAR 2012:1 (K3) har redovisningsprinciperna avseende redovisning av
forvaltningsfastigheter andrats, dels avseende aktivering av tillkommande utgifter, dels avseende
avskrivningar, d& komponentansats tilidmpas.

Varderingsprinciper
Tillg&ngar, avsdttningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Redovisning av intdkter ach kostnader
Hyresintédkter periodiseras i enlighet med kontrakt.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beridknas inflyta.

Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar, fr o m 2013 enligt komponentansats. Tillkommande
utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgdng, nér det dr sannolikt
att framtida ekonomiska fordelar som ar forknippade med posten kommer att tillfafla féretaget
och att anskaffningsvérdet for densamma kan métas pa ett tillforlitligt sitt. Alla dvriga kostnader
for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatridkningen i den
period da de uppkommer. Interna byggherrekostnader fran bolagets teknikavdelning aktiveras

som tillgang.

Pdggdende ny- och om byggnationer

Pagéende ny- och ombyggnationer virderas till anskaffningsvirde. Anskaffningsvérdet bestar av
inkdpspriset och utgifter som dr direkt hanforliga till pagdende projekt. Interna byggherre-
kostnader fran moderbolagets teknikavdelning aktiveras som tillgang. Avskrivning pabdrjas nir
projektet avsiutas och aktivering till byggnad sker.

Ranteutgifter hanforliga till ny-, till- eller om byggnadsprojekt kostnadsférs i sin helhet.

Maskiner och inventarier med ett anskaffningsvarde pa Over % prishasbelopp aktiveras som
tiflgang.
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Avskrivningar

Avskrivningar pa materielta anldggningstiligdngar kostnadsfors sa att tillgdngens
anskaffningsvarde, eventuellt minskat med berdknat restvirde vid nyttjandeperiodens siut, skrivs
av linjart dver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa olika komponenter
skrivs respektive komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. Avskrivning pabérijas nar den
materiella anliiggningstillgdngen kan tas i bruk. Materiella anliggningstillgdngars nyttjandeperioder
uppskattas tiil:

Forvaltningsfastigheter:

Stomme 100 ar
Tak 40/20 ar
Fasad 40/60 ar
Fonster 50 ar
Lagenhet 25 ar
ROr/VVS 50ar
Vent ink! styr 304ar

El 50 ar
Hiss 20ar
Ovrigt 25 ar
Inventarier 5ar

Nedskrivningar

De redovisade viardena for bolagets tillgangar kontrolleras vid varje balansdag foér att utréna om
det finns nagon indikation pa nedskrivningsbehov. Om ndgon s&dan indikation finns, berdknas
tiligdngens atervinningsvarde som det hogsta av nyttjandevérdet och nettofdrséljningsvirdet.
Nedskrivning gbrs om atervinningsvardet understiger det redovisade virdet. En nedskrivning
reverseras om de skal som féranledde nedskrivningen inte ldngre géller.

Finansiella instrument

| Stockholms stad samordnar och ansvarar enheten finansstrategi for all upplaning for Stockholms
stad och koncernen Stockholms Stadshus AB inom kommunkoncernen. | enlighet med kommun-
koncernens dvergripande finanspolicy hanteras bolagens befintliga tidsbundna 1an och placeringar
av limit i koncernkontosystemet.
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Skatt
Total skatt utgdrs av aktuell skatt.

Aktuell skatt ar skatt som skall betalas eller erhdllas avseende aktuellt ar, Hit hor dven justering av
aktuell skatt hdnforiig till tidigare perioder.

Koncernuppgifter

Hemmahamnen Kontor AB {org nr 556736-2156) med sédte i Stockholm, dgs till 100 % av

AB Familjebostdder {org nr 556035-0067} med séte i Stockholm. Bolaget ingdr i Stockholm
Stadshuskoncernen vars moderbolag &r Stockholm Stadshus AB {org nr 556415-1727) med séte i
Stockholm.

AB Familjebostdder upprattar koncernredovisning for Familjebostdderkoncernen.
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NOT1
KOP OCH FORSALINING INOM KONCERNEN
Forséljning tilt koncernbolag har skett med 10 710 tkr (10 673 tkr).

Inkdp fran koncernbolag har skett med 18 tkr (325 tkr).

NOT 2
SKATT PA ARETS RESULTAT
Aktuell skatt

NOT 3

FORVALTINGSFASTIGHETER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Overfért fran pagéende nybyggnation

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerade avskrivhingar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende bokfért virde Byggnader
Taxeringsvirde
Marknadsvarde

NOT 4

PAGAENDE NYBYGGNATION
Ingdende balans

Arets investeringar
nvesteringsmoms

Overfort till fardigstallda fastigheter
Utgdende balans

NOT5

OVRIGA FORDRINGAR
Momsfordran

Skattefordran

Ovriga kortfristiga fordringar

2014-12-31 2013-12-31
-5 -65

-5 -65
2014-12-31 2013-12-31
138701 138701
-13 264 -
125437 138 701
-9709 -6 935
-2514 2774
-12223 -9709
113214 128 992
90000 90 000
195716 168 293
-4 627 3003
2 689 6321

- -13 951

13 264 -
11326 -4 627
- 12 364

448 309

21 17

469 12 690
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NOT 6
EGET KAPITAL

Utgdende balans enligt balansrikning foregdende ar
Arets resultat

Vid 3rets slut

Antalet aktier uppgar till 1.000 med kvotbelopp 100 k.

NOT 7

OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Koncernkonte

Ovriga kortfristiga skulder

NOTS8

UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Forskottsbetalda hyresintikter

Upplupna kostnader

Stockholm den 9 februari 2015

Lars Bjork

(WZ

ingemar Rindsti
Auktoriserad revisor

Hemmahamnen Kontor AB

QOrg nr 556736-2156
Fritt Eget
Aktiekapital Kapital
100 2941
14
100 2 955
2014-12-31 2013-12-31
139754 157 762
2216 1834
141 970 159596
3134 2412
250 162
3384 2574

-
i
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Building a better
working world

Revisionsberéttelse

Till &rsstdmman i Hemmahamnen Kontor AB, org.nr 556736-2156

Rapport om &rsredovisningen

Jag har utfért en revision av drsredovisningen for
Hemmahamnen Kontor AB fér rikenskapsaret 2014,

Styrelsens ansvar for 5rsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret i&r att upprétta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen och f&r den interna kontroll som styrelsen
beddmer &r nidvindlg for att upprétta en arsredovisning
som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pd oegentligheter effer pj fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om 3rsredovisningen p grund-
val av min revision. Jag har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att jag foljer yrkesetiska
krav samt pianerar och utfér revisionen for atf uppna rimlig
sdkerhet att arsredovisningen inte inneh3iler vasentliga fel-
aktigheter,

En revision innefattar att genom olika atgédrder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn viljer vilka dtgdrder som ska
utfdras, bland annat genom att beddma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd cegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddm-
ning beaktar revisorn de delar av den interna kontroilen
som &r relevanta fér hur bolaget upprattar arsredovis-
ningen for att ge en rattvisande bild | syfte att utforma
granskningséatgérder som ar dndamalsenliga med hansyn tll
omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande
om effektiviteten i bolagets interna kontroll. En revision
innefattar ocks3 en utvirdering av &ndamalsenligheten | de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvdrdering av den &vergripande presentationen i &rs-
redovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tilirdckliga och d&ndamdlsenfiga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har érsredovisningen uppréttats i
enlighet med drsredovisningstagen och ger en i alla
vadsentliga avseenden rittvisande bild av Hemmahamnen
Kontor ABs finansiella stdlining per den 31 december 2014
och av dess finansiella resultat for 3ret enligt ars-
redovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tilistyrker dérfor att 3rsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen,

A mzmber firm ef Erast & Young Glsbal Lim'ted

Rapport om andra krav enligt fagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utiort
en revision av fdrslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller fériust samt styrelsens férvaltning for
Hemmahamnen Kontor AB fér rakenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar

Det 4dr styrelsen som har ansvaret for forslaget tili
dispositioner betraffande bolagets vinst elfer férlust, och
det dr styrelsen som har ansvaret for farvaltningen enligt
aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med fimlig sdkerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst elfer
forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision.
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styreisens térslag til
dispositioner betrédffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om forsfaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utéver min revision av érsredovisningen granskat
vdsentliga besiut, atgdrder och férh3anden i bolaget for
att kunna bedéma om nagon styrelseledamot  &r
ersattningsskyfdig mot bolaget. Jag har dven granskat om
ndgon styrelsefedamot p& annat sétt har handlat i strid med
aktiebolagstagen, &rsredovisningslagen  elfer bolags-
ordningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 3r
tilirdckliga och andamilseniiga som grund f8r mina
uttatanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att 3rsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberitteisen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Stockholm den 9 februari 2015

ar Rindsti
Auktoriserad revisor




