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Planbeskrivning

Detaljplan for del av fastigheten Sabbatsberg
18 i stadsdelen Vasastaden, S-Dp 2013-13857
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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag
Detaljplanen syftar till att uppfora, ett nytt bostadshus pa en yta
(ca 310 kvm) som idag anvédnds som vandplan och parkering.

Planomradet omfattar del av fastigheten Sabbatsberg 18, vilken
utgdr en del av Sabbatsbergsomradet. Fastigheten ar idag
bebyggd med ett hyreshus bestdende av ca 228 smaldgenheter.

Den nya byggnaden placeras sé att den ligger i anslutning till
Tegnérgatan och den nya gatan, Halsobrunnsgatan, som staden
latit 6ppna for trafik mot Tegnérgatan. Totalt BT A ar ca 3400
kvm. Byggnaden kommer att inrymma 40 hyreslédgenheter och
innehdlla lokaler 1 bottenvéningen mot Tegnérgatan. Den nya
byggnaden innebédr mdjlighet till ett mer levande gaturum.

Befintlig byggnad pa fastigheten &r dnnu ej klassificerad av
Stadmuseet men néstan alla intilliggande fastigheter ar
gronklassade och har sidrskilt kulturhistoriska virden.

De hoga kulturistoriska viarden som finns inom omradet stéller
krav pd god gestaltning. Sdrskild hinsyn ska tas vid
utformningen av den nya byggnaden vad géller arkitektonisk
kvalitét, skala, fasadmaterial- och férg.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen, dessa fragor
ar framst bullerfragor pa grund av narheten till Tegnérgatan och
sparomradet, dagvattenhantering samt paverkan pa stadsbilden
och kulturvirden.

Tidplan

Samrad l:akv. 2015
Stallningstagande i SBN 2:akv. 2015
Granskning 3:e kv. 2015
Antagande 4:e kv. 2015
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestér av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning. Ett gestaltningsprogram har
utarbetats.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet r

— Trafikbullerutredning (Acoustic Consutling and Design,
daterad 2013-12-16)

—  Riskutlitande, AF — Infrastructure AB, daterad 2014-12-10

— Solstudie, Varg Arkitekter, daterad 2015-02-12

Medverkande

Planen dr framtagen av Maria Sahlstrand och Tara Nezhadi pa
stadsbyggnadskontoret i samarbete med Victoria Gronros
Zimmerman péd Exploateringskontoret.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar att mojliggora uppforande av bebyggelse med
40 lagenheter. Lokaler for centruméndamal ska finnas i
bottenvaning mot Tegnérgatan.

Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Liage, areal, markdgoforhéllanden

Planomradet (ca 474 kvm) omfattar del av fastigheten
Sabbatsberg 18 som ligger i stadsdelen Vasastaden, i hornet av
Tegnérgatan och Hilsobrunnsgatan. Marken dgs av staden och dr
upplaten med tomtrétt till AB Svenska Bostidder. Fastigheten ér
en del av Sabbatsbergsomradet som bland annat grénsar till
Vasaparken.
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Flygbild

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I Promenadstaden — Oversiktplan for Stockholm 2010, anges
planomradet som innerstadsbebyggelse. Oversiktsplanen
presenterar fyra strategier for stadens utveckling bl.a. att fortsitta
stirka det centrala Stockholm. Det 6vergripande maélet ar att
skapa en tét, méngsidig och levande stadsmiljo dér det finns
forutsittningar till ett bredare utbud av bostdder, verksamheter,
service, kultur etc. Omvandlingen ska hélla en hog klass och
beakta kulturhistoriska vérden.

Program

Vision for City

I direkt angransning till planomradet pagér program for Vision
for City. Kommunfullméktige har 2012 antagit Vision for City. I
linje med stadens dversiktsplan pekar visionen ut City som ett
utvecklings- och omvandlingsomrade. Inriktningen ar att skapa
en attraktiv, levande och trygg stadskdrna bl.a. genom att City
kompletteras med ett funktionsblandat och varierat innehall, t.ex.
fler bostider, kultur, verksamheter mm. Det offentliga rummet i
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City spelar en central roll, och planeringen ska verka for fler
levande bottenviningar och en stadsmiljé med ménsklig skala.
Den centrala stadens erkdnda kvaliteter och sirdrag ska virnas,
t.ex. vad avser den sammanhéllna byggnadshojden, siluetten,
tydliga vattenfronter mot Oppna vattenrum och besdksplatser och
utkikspunkter. Mer lokalt ska omvandling av bebyggelse relatera
till stadens ljusforhallanden; himmelsljus som direkt solinfall vid
platser och lidngs gator. Utifrdn visionen pdgar arbete inom bl.a.
stadsbyggnads-, exploaterings- och trafik-kontoren med att
konkretisera visionen genom framtagande av program och
trafikplan for den fortsatta utvecklingen av Cityomradet pé kort
och liangre sikt.

Aktuell detaljplan ir i linje med Promenadstaden — Oversiktsplan
for Stockholm och Vision for City. Den nya byggnadens
placering ger mojlighet till ett mer levande gaturum och
tillsammans med mojligheterna att rora sig pa flera sitt genom
omradet blir det en tryggare och mer aktiv plats i staden.

Detaljplan

For planomrédet géller stadsplan Pl 6964 fran ar 1970 samt
stadsplan P1 8031frn 1985, och detaljplan P2002-17085. I den
del av fastigheten som berdrs av plandndringen &r marken
prickad, d v s att marken ej fir bebyggas samt gatumark.

Plosaik

Kommunala beslut i dvrigt

Bostadsbyggande ér en prioriterad fraga for staden. I budget for
Stockholms stad 2014 beslutades att 48 000 bostider ska
uppforas fram till 2022 och att det till 2030 ska byggas 140 000
bostéder.
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Startpromemoria

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2014-05-22 att uppdra at
kontoret att pdborja planarbetet for del av Sabbatsbergl8 i
huvudsak bifalla kontorets forslag till beslut.
Stadsbyggnadsndmnden beslutade att hoja den foreslagna
byggnaden med ytterligare ett par vaningar i relation till det
forslag som presenterades i start-PM som omfattade 11 vaningar.

Man har dven provat en hogre byggnad med anledning av
stadsbyggnadsndmndens beslut. Att bygga hogre &n 11 vaningar
beddms inte lampligt av hinsyn till den lagre skalan pa 6vriga
grannhus, hogre kostnader och péverkan pa ligenheternas storlek.

Forutsattningar

Mark och vegetation

Planomradet bestar av asfalterad/hardjord mark som idag
anvinds som vindplan och parkering. Naturmark och vegetation
saknas.

Rekreation och friluftsliv
Planomradet ligger pd 400 m avstand till Vasaparken och
Tegnérlunden.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden
Jordarter
Den naturliga undergrunden bestar av berg i dagen enligt stadens

Hydrologiska forhallanden

Miljdkvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for den
prelimindra ytvattenforekomsten Mélaren-Ulvsundasjon
(SE658229-162450) med avrinning mot Karlbergskanalen. Enligt
VISS i december 2014 har Mélaren-Ulvsundasjon mattlig
ekologisk status pd grund av 6vergddning och syrefattiga
forhéllanden och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus pa grund av
miljogifter och fysisk paverkan. Vattenmyndighetens forslag till
miljokvalitetsnormer for vatten fr. o m december 2015 lyder, god
ekologisk status 2015 och god kemisk ytvattenstatus 2015 med
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undantag for antracen (tidsfrist till 2027) samt kvicksilver och
kvicksilverforeningar.

Dagvatten

Dagvatten fran niromradet avleds i huvudsak till
Karlbersgkanalen och Klara sj6. Fran en del av bebyggelsen
avleds dagvatten i kombinerat ledningsnit till reningsverket i
Henriksdal.

Befintlig bebyggelse

Fastigheten ar idag bebyggd med ett 10 véningar hogt bostadshus
vilket uppfordes ar 1967 som personalbostider for sjukskoterskor
pa Sabbatsbergs sjukhus. Tanken var att tre likadana lamellhus
skulle byggas ldngs Tegnérgatan. Da de tva andra husen aldrig
byggdes, stir huset idag som en solitér, vl synlig frén t.ex.
strandpromenaden och mycket hdgre 4n omgivande bebyggelse.
Byggnaden innehdller 228 smaldgenheter och strukturen 1 huset
bygger pa ett korridorsystem som avslutas med en gemensam
terrass mot soder pa varje vaningsplan. Fasaden rustades upp pé
1980-talet och fick dé ett randigt uttryck. Huset dr omgivet av
forgardsmark och en mindre parkering.

Befintlig byggnad och trappan. En mur bestdende av granitblock omgdrdar

idag omradet och tar upp nivdskillnaden mellan fastigheten och Tegnérgatan
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Planomrddet bestdr av asfalterad/hdardjord mark som idag anvdinds som

vdndplan och parkering

-

Vy éver fastigheten som det ser ut idag, den tinkta bebyggelsen markerad med
rod pil.
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Landskapsbild/stadsbild

Sabbatsbergsomradet har legat relativt avskilt fran ovriga
stenstaden. Den héar delen av omrédet préaglas av den
institutionsbebyggelse som dominerat Sabbatsberg under 1900-
talet. Gaturummet i den hér delen av Tegnérgatan upplevs idag
som slutet. Entréer till omgivande byggnader ligger antingen pa
en hogre eller ldgre niva, otillgéngligliga fran Tegnérgatan.

Sabbatsbergsomradet med de dldre sjukhusbyggnaderna ligger pa
en hogre niva, omgardat av en mur. Det gamla sjukhus-omradet
har utveckats och ca 500 ldgenheter har byggts inom omradet i
2000-talets borjan. 2013 fick Sabbatsbergomradet en ny
gatuforbindelse med Tegnérgatan genom ombyggnad av
Halsobrunnsgatan. Med den nyanlagda vigen, med en trappa upp
till fastigheten, och den stadsutveckling som skett i omradet har
platsen kommit att bli mer tillgénglig i staden.

Stockholms Vattens byggnad pé Torsgatan sticker upp vid
Barnhusbrons broféste och visar sina tvd dversta vaningar och sitt
rikt gestaltade taklandskap med torn och kupoler.

I korsningen Tegnérgatan/Dalagatan markerar det sex vaningar
hoga stadskvarteret hornldget med ett kraftfullt, karakteristiskt
torn.

Vy frén Barnhusbron
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Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Befintlig byggnad pa fastigheten &r dnnu ej klassificerad av
Stadmuseet men néstan alla intilliggande fastigheter ar
gronklassade och har sérskilt kulturhistoriska vérden. Befintlig
byggnad pa fastigheten Sabbatsberg 24, véster om planomréadet,
uppfordes for Stockholm Vattenledningsverk 1904-06 efter
ritningar av Ferdinand Boberg och Gustaf de Frumeri.
Sabbatsberg 19, dster om planomradet, byggdes for sjukhuset
1908-11 efter Gustaf Wickmans ritningar. Den kraftiga stenmur
som avgransar sjukhusomradet mot Tegnérgatan tillkom troligen
pa 1920-talet

/

0 o,

Cr‘a%oords Vag
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Kulturhistorisk klassificering med planomradet markerat

Offentlig service

Skola och forskola
Inom Vasastaden och 1 ndrheten till planomradet finns ett stort
utbud av forskolor och grundskolor.

Sjukvard

Primérvard i form av vardcentral och sjukhus finns i nérhet till
planomréddet. Narmaste vardcentral &r Hotorgets Vardcentral och
i grannfastigheten finns Sabbatsbergs Nérsjukhus.

Kommersiell service
Sabbatsbergomradet har bra tillgang till kommersiell service. I
Vasastaden finns nirservice, butiker, caféer och restauranger.
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Gator och trafik

Gatunat

Fastigheten nds idag med fordon frdn Dalagatan. Genom
Dalagatan ar planomradet anslutet till gatustrukturen i dvriga
Vasastan och genom Barnhusbron till Kungsholmen.

Biltrafik
Fastigheten har idag ett fital p-platser, framforallt for
fastighetsskotare och vid tillfallig angdring.

Gang- och cykeltrafik

Man kan ni fastigheten gdendes och med cykel fran
Tegnérgatan/Hilsobrunnsgatan. Aven en handikappanpassad
ramp leder runt fastigheten upp mot Crafoords vig fran den
sidan. Cykelparkering for det befintliga huset finns 1 kéllaren.
Mojlighet till cykelparkering for den planerade byggnaden finns i
cykelrum samt pa gérdsplanen.

Kollektivtrafik

Planomradet har mycket god kollektivtrafikforsorjning.
Tegnérgatan och Dalagatan trafikeras av flera bussar i linjetrafik
med hallplats inom 150 meter. Rddhuset och Odenplans
tunnelbanestation samt T-centralens pendeltdgsstation nds inom
ca 700 meter.

Storningar och risker

Luft

Halten av partiklar PM10 léngs den del av Tegnérgatan som
gransar till planomridet ligger strax under 50 pg/m? (dygnsvirde)
att jimfora med miljokvalitetsnormen 50 pg/m?. Halten av
kvévedioxid dr 36-48 ng/m? (dygnsvirde) att jimfora med
miljokvalitetsnormen 60 pg/m?*. En hogre fasad jamfort med
dagens utformning ger ett mer slutet gaturum och kan dérfor
paverka utvéddringen av partiklar.

Buller, vibrationer

I samband med planarbetet har bullermétningar utforts.
Trafikbullret vid foreslagen byggnad domineras av buller fran
Tegnergatan och Stambanan.

Farligt gods
Nirhet till jirnvigen och Klarastrandsleden har identifierats som
riskkéllor med transport av farligt gods.
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Planforslag

Forslaget innebar att ett nytt punkthus placeras fritt mot
Tegnérgatan respektive Hilsobrunnsgatan. Den nya byggnaden
innehéller lokal for publikt andamal i bottenvaningen och kan pa
det sdttet bidra till att stirka stadslivet pa den hir delen av
Tegnérgatan som i1 dvrigt dr omgiven av slutna fasader samt en
mur. Frdn byggnadens horn mot gatorna finns en trappa som
leder in mot Sabbatsbergs-omradets Ostra sida eller in pa
Haélsobrunnsgatan mot Vasaparken.

Byggherren dr AB Svenska Bostéder och ldgenheterna ska
upplatas med hyresritt.

g‘MA&NSPLAN

Situationsplan over fastigheten.

Ny bebyggelse

Forslaget innebar att ett 11 vaningar hogt hus byggs pé en
markyta pa ca 300 kvm. Totalt BTA &r ca 3400 kvm. Huset
rymmer 40 lagenheter och uppfors som hyresrétter. Ligenheterna
varierar 1 storlek mellan 1 till 4 rum och kok. Byggnaden ér
indragen vid de tva dversta vaningarna och innehéller
etageldgenheter och flaktrum. En lokal for verksamhet i
bottenvaningen aktiverar fasaden mot Tegnérgatan.

Byggnaden ansluter i h6jd med det storskaliga bakomliggande
befintliga bostadshuset. Med den foreslagna skalan kan volymen
lasas ithop med omgivande stadskvarter. Byggnaden Lankar
Sabbatsbergskvarteret med stenstaden och gaturummet och
starker gaturummet och vitalisera det nya gathornet
Tegnérgatan/Hélsobrunnsgatan.
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Fasad mot Halsobrunnsgatan Fasad mot Tegnergatan
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Fasad mot Crafoords vag Fasad mot befintlig byggnad

Utformning

Byggnaden har indragna balkonger med undantag for utskjutande
mittbalkonger mot nordost. Byggnaden har en gedigen sockel av
sten, lika trappa och mur. Fasaden &r platkladd och fungerar som
savil tak- som fasadbeklddnad, vilket ger en sammanhallen
volym. Platfasaden gestaltas med omsorgsfull detaljering med
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vertikaliserad indelningen av platkassetter i varierande bredd.
Pléaten ges en varm fargskala.

Bostadsentrén liksom balkongernas insida klids med tra.

Fasad och tak
Plat i varm kulér

Entréparti och insida balkonger
Skivmaterial, tex. tré

Detaljer
Metall i kontrasterande material/kulor
(dérrhandtag, skyltar etc.)

Sockel
Sten, tex. granit (som finns pa platsen)

Gator och trafik

Biltrafik

Fastigheten nés idag med fordon frén Dalagatan men den nya
byggnaden kan nds dven fran Tegnérgatan respektive
Halsobrunnsgatan.

Biltrafik

Bostadsparkering om totalt 17 p-platser, som svarar mot ett p-tal
pa 0,5 parkeringsplatser per 100 kvm BTA anordnas. Fastigheten
har idag 8 lediga parkeringsplatser i lediga platser i parkerings-
garage pa Torsgrand, inom fastigheten Medevi Brunn 1. For
ovriga resterande parkeringsplatser som krivs for att nd upp till
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parkeringsnormen avses parkeringskop av Stockholm Parkering
genomforas. P-platserna kommer initialt tillhandahallas inom
fastigheten Mentorn 3 pa Ostra Jirnviigsgatan. Avstand till
Sabbatsberg 18 dr ca 500 m. I ett senare skede kommer dessa
platser att kunna dverga till planerad garageanldggning utmed
Torsgatan. Avstind till Sabbatsberg 18 &r ca 300 m.

Gang- och cykeltrafik

Fastigheten nds av gdende och cyklister fran
Tegnérgatan/Hélsobrunnsgatan. En handikappanpassad ramp
leder runt fastigheten upp mot Crafoords vég fran
Halsobrunnsgatan. Cykelparkering for det befintliga huset finns i
kéllaren. For det nya huset berdknas cykeltalet ca 2,0 cykelplatser
som dels (70 platser) placeras i cykelrum péa gardsplanen och dels
(10 platser) pa gérd.

Tillganglighet

Angoring till den nya byggnaden kommer att ske bade fran
Tegnérgatan samt Crafoords vig. Byggnaden ar tillgénglig for
rorelsehindrade via entréerna. Handikappsparkering ska kunna
anordnas inom 10 m fran entré till det nya bostadshuset.

Teknisk forsorjning

Vattenférsoérjning, spillvatten
Vatten och avlopp finns utbyggt i omradet.

Dagvatten

Tomtens forutsdttningar ger ingen mojlighet till varken
infiltrering eller fordrojning d& huset kommer att std direkt pd
berg. Dagvattnet kommer att ledas till den befintliga
avloppsledningen som ligger 1 Tegnérgatan. Kontoret bedomer
dock inte att tillskottet va dagvatten kommer att 6ka mot befintlig
situation dé all mark idag &r hérdgjord.

EllTele
Den forslagna byggnaden ansluts till befintligt el- och teleniit.

Energiforsorjning
Den forslagna byggnaden ansluts till befintligt nit for fjarrvarme.
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Avfallshantering

En lokal sopsugsanldggning planeras for det nya bostadshuset
och lokaliseras antingen i1 bottenvéning eller gemensamt med en
sopsugsanldggning tillhorande det befintliga huset pa
Sabbatsberg 18. I bottenvéning mot Héilsobrunnsgatan placeras
miljorum for kéllsortering av avfall.

Raddningstjanst

Av utrymmesskil kommer byggnadens tva Gversta indragna
vaningar vara svara att nd med maskinstege, beroende pé vinkel.
For att tillgodose brand- och utrymningskrav ska darfor
trapphuset utforas som en sa kallad Tr2-trappa. Utrymning av
lagenheter kan dé ske genom trapphuset.

Omgivande milj6, park, gaturum

Da byggnaden placeras som foreslaget innebér detta att ingen
gérd kan anordnas. Dock ligger fastigheten néra Vasaparken och
Tegnérlunden. Garden som tillhor de befintliga bostdderna pa
Sabbatsberg 18 kommer att samnyttjas med det nya bostadshuset.

Konsekvenser

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010:900) 4 kap 344§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande dversiktplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot ndgra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora
vésentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas nedan.

Miljokvalitetsnormer for vatten
Tomtens forutsédttningar ger ingen mojlighet till varken
infiltrering eller fordréjning d& huset kommer att std direkt pd
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berg. Dagvattnet kommer att avleda till den befintliga
avloppsledningen som ligger i Tegnérgatan. Kontoret bedomer
dock inte att tillskottet kommer att 6ka mot befintlig situation da
all mark idag ar hardgjord.

Planerad dagvattenhantering behdver utformas med hénsyn till
det vattennira laget. Enligt stadens miljoprogram ska koppar och
zink samt dess legeringar undvikas nar det géller tak- och
fasadplat, alternativt ska avrinningen frén taket renas. Enligt
Kemikalieplan for Stockholm ar koppar och zink lokala
fokusdmnen. Utvéndiga tak- och fasadmaterial bor inte emittera
koppar- eller zinkjoner om det inte &r sdrskilt kulturhistoriskt
motiverat, alternativt att avrinningen omhéndertas lokalt.
Beroende pa val av tak- och fasadmaterial behover
dagvattenhanteringen utformas med fullgoda &tgirder for rening
for att miljokvalitetsnormerna for vatten ska kunna foljas.

Landskapsbild/ stadsbild

Den planerade byggnaden kommer att férédndra den lokala stads-
och landskapsbilden. Byggnadens relativt stora skala ansluter till
det bakomliggande befintliga huset 1 skala och kontoret bedomer
att det foreslagna huset dr mdjligt i relation till sin omgivning och
till radande stadsbild. Byggnadens entré vid Tegnergatan samt
lokalen kan bidra till att stirka stadslivet pa den hér delen av
Tegnérgatan som 1 Ovrigt &r omgiven av slutna fasader.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

De hoga kulturistoriska viarden som finns inom omradet stiller
krav pa god gestaltning. Sarskild hinsyn har tagits vid
utformningen av den nya byggnaden vad géller hog arkitektonisk
kvalitet, skala, fasadmaterial och farg.

Storningar och risker

Buller

Av bullerutredningen framgar att samtliga ldgenheter pa plan tre
till tio har vadringsmojlighet mot hogst 55 dB(A) ekvivalent
ljudnivé for minst hilften av boningsrummen. Plan 1 och 2 klarar
inte 55 dBA utan skdrmning.

Maximal ljudniva ligger som mest pa 81 dB(A). Det ar tung
trafik p4 Barnhusbron som orsakar dessa nivéer. Vid projektering
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av bostidder méste fasad dimensioneras sa att ljudniva inomhus
fran trafikbuller innehalls.

Det finns ytor runt huset dir ekvivalent ljudniva dr under 55
dB(A) och maximal ljudniva dr under 70 dB(A). Det innebér att
krav for uteplatser i anslutning till bostdder uppfylls.

Planldsning av ldgenheterna har anpassats efter bullersituationen
sa att alla ldgenheter har rum orienterade mot sidor dér
bullerkraven om tyst sida uppfylls. De indragna balkongerna
skapar mojligheter till bulleravskdrmning. P4 plan 1 och 2 som
inte klarar 55 dBA utan skdrmning finns inga ldgenheter.

— __\
/!

Farligt gods

En riskanalys har utforts AF-Infrastructure AB for att utreda
nérheten till jairnvdgen och Klarastrandsleden vilka har
identifierats som riskkéllor med transport av farligt gods.

Av utredningen framgar att eventuella transporter av drivmedel
pa Klarastrandsleden beddms ha en ytterst liten padverkan pa nytt
bostadshus vid en olycka pa grund av skyddsavsténdet.
Nivaskillnaden samt omgivande byggnader och bro utgdr i sig en
skyddsbarriér.

Den planerade byggnaden &r placerad minst 55 meter fran
jarnvdg som utgor transportled for farligt gods. Nivaskillnaden
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mellan skyddsobjektet och riskkdllan samt omgivande befintlig
bebyggelse innebir i sig skyddsbarridrer for de sannolika
olycksscenarier som kan forutses frén jarnvéigen.

Med hinsyn till att en relativt stor méngd gas transporteras pa
jarnvigen rekommenderas att en nddavstangning av
ventilationsaggregatet installeras. Detta innebér att ett
manovervred placeras 1 direkt anslutning eller inne 1 flaktrummet.

Det nya bostadshuset planeras f& mekanisk till- och franluft, med
s k FTX-aggregat. Den friska luften tas fran tak som ligger
skyddat fran omgivande végar och leds forvarmd till respektive
lagenhet. Nodavstiangning av ventilationsaggregatet vid ev.
olycka eller brand kommer vara mgjlig.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Solstudiet visar att den nya byggnaden skuggar den befintliga
byggnaden fram till kl. 15.00, framst gavelfasaden. Dar finns
korridorfonster och gemensam balkong. Tegnérgatan paverkas
endast under de ljusaste manaderna.

1500

£

1800

Situation med féreslagen byggnad

20 Mars

A

'

21 Juni sommarsolstand

Pre

23 September

Tidplan

Samrad 1:a kvartalet 2015
Granskning 3:e kvartalet 2015
Antagande 4:e kvartalet 2015
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Genomfoérande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfoérdelning

Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplan och svarar for
myndighetsutdvningen vid granskning av bygglov och
bygganmaélan. Exploateringskontoret ansvarar for upprittande av
erforderliga avtal. Lantméterimyndigheten ansvarar for
fastighetsbildningsétgérder, pa initiativ och bekostnad av
fastighetségaren.

Huvudmannaskap
Allménplatsmark utgdrs av gata. Trafikkontoret &r huvudman for
gatumarken.

Avtal

Genomforandet av detaljplanen kommer att regleras i en
overenskommelse om exploatering mellan byggherren och
exploateringsndmnden. Byggherren ska triffa avtal innan
antagande av planen med fastighetsidgaren till Sabbatsberg 16 om
ratt till utskjutande balkonger och anlédggande av
handikappsparkering.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintliga stadsplaner P1 8031, P1 6964
och P 2002-17085 upphor att gilla inom de delar som denna
detaljplan berér.

Fastighetsrattsliga fragor

Tomtrattsavtal

Byggherren skall innan planen antas triffa en 6verenskommelse
om exploatering med staden. Staden kommer dérefter att utifran
sokt bygglov uppritta ett tilldgg till gillande tomtrittsavtal som
reglerar fordndringen inom tomtrétten.

Fastigheter, och agoforhallanden
Planen beror fastigheten Sabbatsberg 18 som dgs av Stockholms
stad och dr upplaten med tomtrétt till Svenska Bostéder.
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Anvandning av mark

Planforslaget mojliggér markanvandning for bostdder med lokal
for publikt &ndamal 1 bottenviningen. Marken &r idag prickmark
som ¢j far bebyggas och anvénds som véndplan och parkering.
En utbyggnad dver gatan mojliggors av gatu- och
bostadsanvindning i olika nivéer.

Fastighetsbildning

Genom fastighetsreglering fors mark med &ndamalet gata over
fran Sabbatsberg 18. Bostadsdelen dver gatan blir
tredimensionellt fastighetsutrymme med avgrénsning i hojdled.
Allménhetens tilltrdde inom x-omrade sékras genom servitut.

Ekonomiska fragor

Stadsbyggnadskontorets kostnader for planarbete regleras genom
planavtal och mellan stadsbyggnadsnamnden och Svenska
Bostéder. Planen bedoms inte medfora ndgra kostnader for
stadens forvaltningar. Under byggtiden har den aktuella
byggherren hela ansvaret for eventuella skador pa befintlig
bebyggelse.

Gatukostnader

Om befintlig belysning péverkas i samband med byggnationen
ska byggherren std for den kostnaden. Byggherren stér for
kostnaderna av rivning av befintlig trappa och uppforande av den
nya trappan.

Tekniska fragor

Ledningar

Planforslaget innebdr inga ombyggnationer som paverkar
anslutningar till kommunalt vatten eller andra ledningsnit.
Ledningar till foreslaget hus ansluts till befintliga anslutningar
inom fastigheten.

Markradon

Sérskilda radonmaétningar dr inte utférda. Byggherren ansvarar
for eventuella utredningar och att bebyggelsen utfors radonsékert
vid forekomst av markradon.

Grundlaggning
Rambdll har pa uppdrag av Svenska Bostédder gjort en
tredimensionell numerisk analys med syfte att bedoma
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deformationer som uppkommer runt befintliga tunnlar vid
byggnation av en 11 vaningar hog fastighet. Deformationerna
som uppkommer kring tunnlarna pga. fastigheten underskrider 1
mm. Detta bor endast paverka tunnlarnas stabilitet marginellt och
slutsatsen ar darfor att fastigheten kan grundldggas pa bergytan.
Innan fastigheten byggs bor bergytan under fastigheten karteras,
detta for att studera sprickigheten och se om svaghetszoner eller
lerzoner finns vilket kan orsaka storre deformationer @n berdknat.
Sprangningsarbete bor ske med forsiktighet da vibrationerna kan
orsaka skada pé tunnlar och slént. Eftersom fastigheten byggs
néra en sldnt finns det risk att rorelser uppkommer 1 sprickor 1
sldnten pga. den dkade last fastigheten ger pa sléntkronet och
vibrationer fran spriangningsarbete. Eventuella rorelser 1
sprickplan kan orsaka sittningar eller blockutfall. For att
forhindra detta bor en grundlig kartering av slénterna utféras med
efterfoljande kilanalyser. Beroende av kilanalysens resultat kan
forstirkande atgirder sdsom bultning behdva utforas 1 sldnten.

Figur éver husets placering och bergmassan i ndromrddet. Det grona dr huset

placering, det blda dr tunneloppningarna och det morkgrda dr bergmassa som

tas bort vid schaktning.

Genomférandetid
Genomforandetiden dr fem ar efter det att planen har vunnit laga
kraft.

Ilustrationer;: VARG ARKITEKTER
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