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ALLMANT

FORDELNINGSOMRADETS
AVGRANSNING

KOSTNADSUNDERLAG

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detta férslag till férdelning av gatukostnader bygger pa
stadsbyggnadskontorets férslag till utformning av omradet.

| samband med upprattande av ny detaljplan fér omrade vid
Sjobacken har stadsbyggnadskontoret utrett fragan om
gatukostnader. Darvid féreslas uttag av gatukostnader enligt
plan- och bygglagens 6 kap 31 §, vari anges att ett visst
omrades allmdnna platser och anordningar skall betalas av
4garna till fastigheterna inom omradet.

Férdelningsforsliaget ansluter helt till de principer som
beslutats i andra fdrnyelseomraden i kommunen.

Processen att ta fram en gatukostnadsutredning ar reglerad i
plan och bygglagen, se beskrivning av processen i Bilaga 1.

Omfattningen av férdelningsomradet framgar av bifogad
bilaga 2. Férdelningsomradet utgdrs helt av
detaljplaneomradet.

Inom férdeiningsomradet finns enligt planférslaget méjlighet
att bilda 42 fastigheter fér bebyggelse med enfamiljsvillor. Av
dessa ar det 7 fastigheter som ar féreslagna att nybildas i
pagaende planldggning.

Tekniska kontoret har gjort en kostnadsberdkning grundad
pa utférd projektering. En sammanstélining av
kostnadsberakningen bifogas i bilaga 3. Dér framgar vilka
kostnader som foreslas belasta fastighetsdgarna inom férdel-
ningsomradet. Utdver dessa anlaggningskostnader tillkom-
mer kostnader for fastighetsbildning vid kommunens férvéry
av allman platsmark.

Kostnaderna fér gang- och cykelbanan raknas som en
dverstandard och av den anledningen belastas
fastighetsdgarna normalt endast med haiva kostnaden for
denna. Inom detaljplan Sjébacken har kostnaden fér gang-
och cykelbanan blivit onormalt hég pga. de ovanligt héga
anlaggnings och grundférstarknings- kostnaderna. Denna
merkostnad kommer inte att belasta fastighetsdgarna utan
bekostas av kommunen. Ovriga kostnader for nedanstadende
vdgar dr féreslaget att helt fordelas metlan fastigheterna
inom detaljplaneomradet (jfr med karta och bilaga 2):

- Strandvéagen
- Strandbacken
Vikbacken

- Sjébacken

De férdelningsbara anlaggningskostnaderna berdknas till
5716 401 kronor och de férdelningsbara kostnaderna for
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marklésen berdknas till 172 839 kronor. Denna kostnad
avser kostnadsnivan i september 2007. Fér att erhalla
kostnadsnivan vid debiteringstillfallet sker upprékning med
entreprenadindex E84 for vdgentreprenader. Vid
debiteringen av gatukostnaderna kommer kommunen att
anvanda berdknade kostnader med tilldgg for index.

Det aktuella férdelningsomradet bestar av en enhetlig
villabebyggelse samt ett mindre omrade avsett for
flerbostadsbebyggelse. De befintliga villafastigheterna
indelas pa planmaéssigt lika villkor. Darfér bér kostnaden
fordelas sa lika som mdjligt mellan de blivande villa-
fastigheterna. Man skall dock beakta i vilken utstrdckning de
befintliga fastigheterna betalat avgifter fér de dldre gatorna.
Har foreslas att nya fastigheter skall betala 50 % mer &n
befintliga fastigheter.

Strand 1:1 tilldelas ett andelstal som grundar sig pa den
flerbostadsbebyggeise med tre bostadslagenheter som

planeras att byggas pa tidigare naturmark samt de fyra

bryggféreningar som finns inom férdelningsomradet.

For flerbostadsbebyggelsen bedémer kommunen att dessa
enheter kommer att ha nagot ldgre belastning pa vagarna
jamfért med en villafastighet, andelstalet fér respektive enhet
foreslas motsvara 80 % av en villafastighets andelstal. Dessa
fastigheter bildas pa tidigare naturmark och har av den
anledningen inte har varit med och betalat fér de befintliga
vagarna vilket gor att andelstalet motsvarar 80 % av en
nytilkommande villafastighet. Detta ger andelstalet 1,2 per
enhet och totalt 3,6 andelar for flerbostadsbebyggelsen.

Den uppskattade trafikmangden som bryggféreningarna
inom férdelningsomradet ger upphov till motsvarar ett
andelstal pa 0,73.

Detta ger Strand 1:1 ett totalt andelstal pa 4,33.

Gatukostnaden biir darmed 118 185 kronor fér en
befintlig fastighet och 177 278 kronor for en nytill-
kemmande. For strand 1:1 blir den totaia gatukostnaden
511 810 kronor for flerbostadsbebyggelsen och
bryggforeningarna. Detta géller med index for september
2007 som bas.

| det fall en blivande villafastighet bestar av mark fran flera
befintliga fastigheter svarar respektive fastighetsdgare fér
gatukostnaderna fér sin markandel av den blivande fastighet-
ens totala yta (se bilaga 2).



BETALNINGSVILLKOR

Tyresd i januari 2009

Martin Larsson
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Nar gatorna inom férdelningsomradet har fardigstallts
kommer alla fastighetsdgare att debiteras gatukostnader som
skall betalas senast 60 dagar efter debitering. Alla fastighets-
agare kan betala omedelbart eller med 10-arigt kommunalt
gatukostnadslan. Detta {&n har rak amortering och réntan &r
referensréantan plus tva procentenheter — totalt 4 % i januari
2009. Godtagbar sdkerhet | form av pantbrev eller
motsvarande maste finnas.

Kommunen ger dessutom nuvarande fastighetsdgare mojlig-
het till anstand med betalning av gatukostnaden. Anstandet
galler till dess att nytt bygglov beviljas, att fastigheten byter
dgare eller att avstyckning beviljas. Fastighetsdgaren maste
ldmna godtagbar sdkerhet i form av pantbrev och under-
teckna en skuldférbindelse déar skuldbeloppet 6kar med
referensrantan plus tva procentenheter. For att undvika en
Okning av skuldbeloppet kan fastighetsdgaren betala rantan
varje kvartal.

Om en fastighetsdgare far bygglov och vill pabdérja byggna-
tionen innan kommunen har debiterat gatukostnaden, sa
stéller stadsbyggnadskontoret krav pa att fastighetsagaren
ska betala den i forskott.

Kontakta gdrna stadsbyggnadskontoret om du har nagra
fragor, t ex om du vill veta vad ovanstaende innebdar for just
din fastighet.

Stadsbyggnadskontoret
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